GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE

FASTIGHETSKONTORET (13(';;\' 2004-05-18
Handl&ggare: Monica Almquist 2004-05-04

Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 262 52
e-mail: monica.amauist@afk.stockholm.se

Dnr: 04-511-1303 Till
Gatu och fastighetsndmnden

Hotell vid Skanstull och sponsor savtal for gangtunnel. Revider at
genomférandebeslut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden godkanner genomforandet av exploatering
for hotell vid Skanstull omfattande reviderade investeringsutgifter for
frémst installationer mm i Soderledstunnlarna om 62 mnkr och
investeringsinkomster om 45,8 mnkr (varav 41,8 mnkr &r
forsdljningsinkomster) och ger kontoret i uppdrag att fullfolja projektet.

2. Gatu och fastighetsnamnden godkanner uppréttat sponsoravtal med
Diligentia avseende gangtunnel under Ringvéagen.

3. Gatu och fastighetsnamnden uppdrar &t gatu- och fastighetskontoret att
upprétta sponsoravtal med Aspelin- Ramm Gruppen AS om bidrag till
gangtunnel under Ringvagen.

4. Bedut i &endet justeras omedelbart.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund



SAMMANFATTNING

2(6)



S

gangtunneln &r slutbesiktigad. En hiss kommer att placerasi Diligentias
fastighet, men med utgang direkt mot trottoaren respektive gangtunneln.
Den placeringen forutsétter att Diligentia kommer 6verens med den berdrda
hyresgasten om forandring av lokalerna, i annat fall kommer hissen placeras
patrottoaren. | samband med byggandet av gangtunneln har Diligentia
mojlighet att |&ta stadens entreprendr bygga en direktentré i tunnelplanet till
Vivobutiken. Utgifterna for entrén betalar Diligentia separat och den ingar
sdledesinte i stadens projektbudget.

Forhandlingar har ocksa forts med Aspelin-Ramm Gruppen AS, men inte
dutforts. Kontoret kommer under varen fortsatta diskussionerna med malet
att fa ett bidrag pa nagra miljoner kronor, dock maximalt 4 mnkr.

Drift- och underhdll av gangtunneln skots och bekostas av SL enligt
uppréttat genomforandeavtal mellan staden och SL f6r tunnel banestationen
Skanstull.

Genomfoérande och tidplan av gangtunnel

Gangtunneln kommer genomfdras som en totalentreprenad,
forfrégningsunderlag &r utskickat. Upphandling kommer att ske fore
sommaren 2004. Innan upphandling sker maste ett reviderat
genomforandebesiut finnas. Bedut maste darfor tas den 4 ma.

Byggstart foredas till hdsten 2004 och gangtunneln beréknas vara
fardigstalld under hosten 2005. Kalkylerad kostnad & 22 mnkr.

Slutredovisning av projektet kommer troligen goras i samband med
kontorets allmanna budgetredovisningar.

Ekonomi
Kontoret redovisar de reviderade ekonomiska forutsdttningarna for
projektet, dels med en exploateringskalkyl, dels med de budgetméssiga

konsekvenserna.

Det ursprungliga genomférandebesl utet redovisade f6ljande kostnader:

Installationer i Soderledstunneln 15 mnkr
L edningsoml&ggning 5 mnkr
Gangtunneln 16 mnkr
Ovrigt 11,5
Totalt kostnader 47 mnkr
Forsaljningsinkomster 37.5 mnkr
Forvantade bidrag fran fastighets- 8 mnkr
agarna

Totalt inkomster 45.5 mnkr
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Reviderad exploateringskalkyl, prisniva 2004 (mnkr)

Utgifter (-)

lordningstéllande av mark mm -51
Anl&ggning — installationer och gator -34,8
Anl&ggning — gangtunnel -22,0
Summa utgifter -62,0
I nkomster

Markforsaljning 41,8
Sponsorshidrag 4,0
Summa inkomster 45,8
Sammanstallning

Resultat -16,1
Resultat per ekvivalent |agenhet” -81
Markanl &ggningsutgift per ekvivalent lagenhet 264

Forandringarna beror pa:

Gangtunnel kalkylerad 6kning 6 mnkr
Tunnlarna under hotellet:
Installationer, gata o belysning - férdyringar 4,6 mnkr

OfOrusett sasom impregnering mot saltintrangning, 3 mnkr
rokgasvégg mm
Indexupprékning 1,4 mnkr

De sammanlagda utgifterna berdknas till ca 62 mnkr, varav 38,5 mnkr &
upparbetat. Utgifterna avser framst installationsarbeten i de nya tunnlarna
och gangtunnel under Ringvagen. | exploateringskal kylen redovisas ocksa
en beddmning av ingangsvéardet.

Projektets ekonomi & godtagbar med hansyn till att genomforandebed utet
togs tidigt pa kalkylerade kostnader for projektet och att det uppstatt
ofdrutsedda kostnader. Dessutom &r det komplicerat att iordningstélla
biltunnlar, dar bl atrafikavstangningarna ér en stor del av kostnaderna.

Budgetkonsekvenser
I nvesteringsbudget

Investeringsutgifterna for genomférandet berdknas till ca 62 mnkr och
investeringsinkomsterna till ca 45,8 mnkr i l6pande prisniva. Utfallet dver
aren berdknas bli enligt nedanstéende tabell:

1 Med ekvivalent lagenhet avses den sammanlagt tillkommande ytan (BTA) for bostader,
kommersiellalokaler etc. dividerat med 100 (en |agenhet motsvarar 100 nf BTA).



Ack
t.o.m.
Mnkr 2003 2004 2005 2006 Totalt
Utgifter (-) -36,6 -10,5 -13,8 -1,1 -62
Inkomster (exkl. férsaljning) - 0,5 3,5 4
Nettoutgift (-) /-inkomst -36,6 -10,0 -10,3 -1,1 -58
Forsaljningsinkomst 41,8 41,8

Under 2005 forvantas ocksa ett sponsorsbidrag fran Aspelin- Ramm
Gruppen AB, vilket i safall sanker stadens utgift med samma belopp.

Stadens utgifter/inkomster fér exploatering finansieras via gatu- och
fastighetsnamndens investeringsbudget och medel finns upptagnai
ndmndens budget 2004 och forslag till budget 2005.

Driftbudget

De bergknade drift- och underhdllskostnaderna inom gatu- och
fastighetsnamndens ansvarsomrade for de nya tunnlarna beréknas efter
genomférandet uppgatill ca 0,5 mnkr per &r i 6vrigt sker ingen forandring.
For Maria-Gamla stans stadsdel snamnd ber&knas inga nya drift- och
underhallskostnader. Drift- och underhallskostnaderna for gangtunneln
ligger p& SL. Kapitalkostnaderna? beraknas uppgatill ca 4,5 mnkr per &r.

K ostnad/intakt per ar Mnkr /tkr
Drift och underhdll (-) -0,5
Kapitalkostnad

-réanta(-) 2,812
-avskrivning (-) 1,687
Drift och underhdll Sdn (-) -+0

Risker och osakerhetsfaktorer

For gangtunneln kan foljande faktorer paverka den kalkylerade kostnaden:
-problem med tekniska forutséttningar for bl a ledningar, vilket kommer
klarna under projekteringen

- oklarheter i ekonomiska forutséttningar, t ex osdkerhet vid upphandling

For de avdutande arbetena i Soderledstunneln bedéms ingen osdkerhet i
kostnaderna.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret arser att de fordyringar och of rutsedda kostnaderna som uppstatt
for projektet ar acceptabla med hansyn till det mervarde som hotellprojektet
ger till stadsdelen och den ckade tillgangligheten som fas med den nya
gangtunneln och hiss.

2 K apital kostnaderna (ranta p& markanl aggning) minskar successivt &ren framéver i takt
med avskrivningen
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Kontoret anser att byggandet av gangtunneln ar angel&get och att kontoret
far genomfora det oavsett vilket bidrag som Aspelin- Ramm Gruppen AS
kommer att ge. Kontoret foreslar att namnden uppdrar & kontoret att pa
delegation upprétta sponsoravtal mellan staden och Aspelin- Ramm Gruppen
AS om ett bidrag pa maximalt fyra miljoner kronor.

Kontoret féredar att namnden godkéanner reviderade investeringsutgifter om
62 mnkr. och investeringsinkomster om 44 mnkr (varav 40 mnkr &r
forsdljningsinkomster).

SLUT



