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Mélan Stockholms kommun genom dess gatu- och fastighetsnémnd, nedan kalad staden,
och HSB Bostad AB (org.nr. 556520-6165), nedan kallat bolaget, har under de
forutsditningar som angesi § 4.5 nedan tréffats foljande

Over enskommelse om exploatering
med tomtr attsupplatelse
Skarholmens Gardsvag, Skarholmen 2:1, del av

§1
MARKANVISNINGOCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsndmnden har enligt bedut 2001-09- 21 [&mnat markanvisning till bolaget
for att uppfora bostader inom huvudsakligen omradet som omfattar Skarholmens Bollplan.
Parterna har med anledning av detta tréffat markanvisningsavtal 2001-10-01. Denna
Overenskomme se fullfoljer och ersditer detta markanvisningsavtd.

1.2 Detaljplan
Parternaforbinder sg 6msesidigt ait verka for att ” detaljplan fér bostader vid Skérholmens

Ga&dsvag” antages och vinner lagakraft i huvudsaklig verensstammelse med
detaljplanefordag Dp 2002-06129-54. Detdjplanekarta bifogas, bilaga 1,

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetshildning

Staden skall vidta och bekosta de &tgarder som ankommer pa staden i egenskap av
fadtighetsigare for bildandet av |&mpliga fastigheter, nedan kalad fastigheten, med i
huvudsak det |age och granser som anges med streckade begransningdinjer pé bilagd
detdljplanekarta, bilaga 1.

2.2 Tomtréttsupplételse

Staden och bolaget skall efter det att bedut om fastighetshildning enligt § 2.1 ovan har
vunnit laga kraft, tréffatomtréttsavtal for fastigheten pai huvudsak de villkor som angesii
bifogat fordag till tomtréttsavtdl, bilaga 2.

Upplatelsedagen skall i tomtréttsavtaet bestammeastill et kvartalsskifte som infaler senast
sex manader efter det at fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kraft. Tilltrade till
fastigheten skdl bestammestill et kvartasskifte som infaler senast sex manader efter det
ait fagtighetshildningen enligt ovan har vunnit laga kreft.

BILAGOR
1. Detdjplanekartamed den blivande tomtréttsfastigheten markerad.
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2. Fordagtill tomtréttsavtd med bilaga.

Avgadden skall baseras pa foljande & priser:
Anvandning kr/m? BTA
Bostéder, bostadskomplement 56 kr/m2 BTA vid 10-&ig avgd dsperiod

Skulle vid tidpunkten for tréffande av tomtréttsavta enligt forsta stycket annan
avgdd gdlafor bostader, enligt nytt bedut av kommunfullméktige, skall avgdlden berdknasi
enlighet med detta bedut.

Deni bilagt fordag till tomtréttsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa en prelimindr
berékning utford av bolaget.

Skulle bruttoarean vara S6rre dler mindre enligt de ritningar for byggnadery byggnaderna
pavilkabygglov beviljas, skal tomtréttsavtaet | stallet uppta den senare
bruttoarean liksom att tomtréttsavgé den skall baseras pa denna area.

2.5 Rivning av befintliga byggneder och anléggningar

Bolaget ombesirjer och bekostar rivning av vid tilltrédet kvarvarande bebyggelse och
vegetation inom fagtigheten Rivning och omhéndertagandet av miljofarligt materid bekostas
av staden. Ovriga kvarvarande anlgggningar inom anvisningsomrédet évertages av bolaget
utan erséttningar till bolaget.

2.6 Markfororeningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att saneramarken inom fastigheten fran
patréffade markfororeningar enligt utford markmiljounderstkning av Scandiaconsult
daterad 2003-11-28. Ansvaret for sanering av eventudla ytterligare markféroreningar
utfors och bekostas av staden i den omfattning som krévs for att marken skal kunna
anvandasi enlighet med detdjplanens betamme ser.

2.7 Grundligggningshidrag
Ny metod for berékning av grundldggningsbidrag skal gdllaenligt kommande bedut av
kommunfullméktige.

2.8 Nyttjanderéit

Om bolaget behtver nyttja fastigheten innan det & majligt ait upplata den med tomrét
skall bolaget &garétt att teckna nyttjanderéttsavtd for marken med i princip sammavillkor
som i det blivande tomtréttsavtalet.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 SAMORDNING OCH TIDSPLAN
Staden och bolaget férbinder Sg dmsesidigt att
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- genomfora exploatering pa fastigheten och intilliggande dlmén platsi enlighet  med
detajplan Dp 2002-06129-54 och denna dverenskommel se, enligt en av parterna
gemensamt uppréattad huvudtidplan.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsitgéarder svd i tid somi utformning
och kvalité.

Bolaget skdl vid inflyttningen ha fardigstalt den yttre miljon, s att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostader
Bolaget skal uppfora bostadsbebygge se innehdlande ca 150 lagenheter.

3.3 Speciall&genheter och lokaler

Utover ovan namnda l&genheter skall bolaget efter Gverenskommelse med Skérholmens
stadsdelsnamnd, eller den som stadsdelsnamnden sétter i sitt Séle, | samréd med denna
projektera, bygga och uppléata foljande speciallagenheter och lokaler:

- 2 & gruppboenden om vardera 6 enrumdé&genheter med tillhérande gemensamma
utrymmen, totalt ca 800 m2 BRA.

Bolaget ansvarar for att ovanstaende Gverenskommelse tréffas mellan parterna.

3.4 Bygg- och anléggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering, bygg- och anldggningsarbeten inom
fagtigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar darvid &ven projektering och genomférande
for &tergtdlande av storda funktioner i dlméan platsmark invid fastigheten till foljd av bygg-
och anléggningsarbeten pa fastigheten. Arbeten utanfor fastighetsgransen skdl utféras och
aerstdlasi ursprungligt skick dler enligt stadens Tekniska handbok samt i Gvrigt enligt
anvisningar fran stadens representanter. Erforderligatillstand och anmaningar soks, utfors
och bekostas av bolaget.

Arbeten pa angransande ytor som forsvarar eller omdjliggor stadsdelens skyldighet att

stadsdel sforvaltningen. Bolaget betdar eventuella merkostnader for sadana forhdllanden.
Avstadning av néromrédet frén byggavfal (omkringblast embalage m m) skall utforas
kontinuerligt.

3.5 Gemensamhetsanl&ggningar

Bolaget forbinder dg att stka och medverkatill genomférandet av erforderlig forréttning
enligt anléggningdagen for nedan angiven anl&ggning:

- kommunikationsgata med tillhorande parkeringar

Bolaget forbinder sg att med tomtréttshavare till de fastigheter som skl andutastill
anlaggningen snarast tréffa Gverenskommel se angdende denna. | Gverenskommel sen skall
regleras anlaggningens 1age och utformning, utrymmen som skall upplétas for anléggningen,
erséttningar och grunder fér ersdttningar som skall betalas med anledning av anldggningen
samt formerna for anléggningens forvdtning.
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3.6 Kommunda anléggningar
Staden ansvarar for och bekogtar projektering samt byggande av gata och park enligt
detdjplanen med undantag av vad som anges nedan.

Ekholmsvégen:

Bolaget &tar g att med staden samordna projektering av ytan utmed Ekholmsvagen.
Tomtgransen ligger 2 meter fran hudiv. Bolaget anldgger den 2 meter breda ytan pa
tomtmark, darefter anlagger staden en 3 meter bred gangyta, en 3 meter bred plan
teringsyta med trad och sedan en 7 meter bred gata. Kantsten avgransar korytan fran
planteringsytan.

Bolaget har rétt att utnyttja befintlig kérbana vid grundidggning av husen utan ait erlégga
ersétning till staden, dock maste erforderlig korbana vara tillganglig for trafik under
byggnadstiden. Bolaget stér for aerfylinaden av underbyggnaden av gatan och staden &
for overbyggnaden enligt beskrivning oven.

Skérholmens Gardsvag:

Bolaget skal betala 500 000 kr for merkostnaden av uppfylinaden fér Skérholmens
Gardsvag med syfte for att erhdla béttre lutningar patillfartsvagar samt en minskning
danthdjderna for bostadsprojektet. Ersittningen skal erléggastill staden nér tonréttsavtal
tréffas for forsta etappen.

Bolaget skall med staden samordna projektering av tillfartsvag fran gatumark, bollplan och
ny srackning av parkvég intill bollplanen.

Provisorisk tillfart fran Varholmsbackarna:
Provisorisk tillfart fran Varholmsbackarna medges till 3 mén efter att inflyttning skett i
punkthus nr 4 i sydvastra delen.

Om ordinarie uppfartsvag fran Skarholmens Gardsvag anvands som byggvag medgestillfart
fran Vaholmsbackarna under byggtiden for de boende.

Séanter och st6dmurar i andutning till bostadsomr—édet:

Séanter och stédmurar inom kvartersmarken skal utféras och bekostas av bolaget.
Sadana déanter och stodmurar i andutning till Skérholmens Gardsvég och parkvagen i norr
och 6ster om byggréattsomradet, som delas med staden, skall projekteras och utforasi
samrad med staden.

Bolagets anlaggningsarbeten skall, sdvitt pa bolaget ankommer, vara avd utade och
tillgéngliga for dutbesiktning av staden innan inflyttning sker i resp. byggnadsetapp. Bolagets
ataganden betréffande utforande av arbeten ska anses vara fullgjorda da staden efter
Overtagandebes ktning godkanner och dvertar sn del av respektive anldggning. From
denna dag garanterar bolaget at utforda anlaggningar & friafran fd i fragaom materid och
arbetenas utforande under tva &. For detta byggnadsitagande skall i Gvrigt tillampligaddar
gdlai Allménna betémmeser for byggnads-, och anléggnings- och
indallationsentreprenader, AB 92.

Dagvetten:
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Bolaget utfor och bekostar ledningar for alt dagvatten frén fastigheterna fram till
Overenskommen dverlamningspunkt i andutning till tomtgrans. Trafikdagvatten skl efter av
staden godkand vattenkvaité ledas till den 6verenskomna and utningspunkten. Avta skall
tréffas mellan HSB Bostad och staden med nérmare féreskrifter. Projekteringen skall
samordnas mellan staden och bolaget.

3.7 RAyttning av ledningar

Enl. markanvisningsavtalet skall bolaget samordna och bekosta erforderlig omlaggning av
ev. ledningar som krévs for bostadsprojektets genomférande inom kvartersmark och
intilliggande dlmén mark.

3.8 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark

Bolaget ansvarar for att park- och naturmarkstréd samt annan vegetation utanfor
fastighetsgrénserna inte skadas under den tid exploateringen genomférs med undantag av
befintlig vegetation vid Ekholmsvagen. Bolaget skall skydda trad och vegetation pa et
betryggande séit genom att avgransa dem med et stabilt tva meter hogt staket. Bolaget
ansvarar for att bolaget, eler ndgot foretag som bolaget anlitar, inte pa nagot Sitt nyttjar
dennamark utan skriftligt tillstand fran staden.

3.9 Krav patillgangliga anléggningar under utbyggnedstiden

Bolaget skal sékerddlatillganglighet och tekniska andutningar under hela utbyggnadstiden
for fastigheter utanfor exploateringsomradet som behdver nyttja anlaggningar som ligger pa
fastigheten. Samrad med staden skall ske.

3.10 Bygg- och informationskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera alméanheten om pagdende projektering och byggnadsarbete och déarvid ange
gau- och fastighetskontorets medverkan i projektet.

3.11 Byggetablering

Bolaget forbinder g att i god tid fore byggstart samréda med staden om vilka ytor, som
behovs for byggetablering och under hur 1ang tid dessa behdvs. Upplétdse av dlmén plats
for byggetablering kréver polistilistand och debiteras enligt taxa.

Bolaget skall vid vitetillse att bolaget, dler av bolaget anlitad entreprendr hdler Sginom av
staden anvisad byggetableringsyta. Vitet skall utgamed 1 000 kronor per paborjad vecka
och kvadratmeter, som bolaget dler dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor anvisad

byggetableringsyta.

3.12 Program f6r ekologiskt byggande

Bolaget har tagit del av stadens program ” Ekologiskt byggande i Stockholm — nybyggnad”
(reviderat november 2000). Bolaget forbinder Sg att folja programmet och utfora
programmets krav samt de foreskrivna uppfoljningarna. | programmet anges &ven exempel
pafrivilligadgarder som byggherren kan |&ta utfora. Frivilliga dtagandena markerasi
programmets dtgéardskatal og varav en kopia lamnastill stadsbyggnadskontoret vid
byggsamradet. Efter avdutat arbete skal bolaget redovisa utforda atgéarder i

agardskatal ogen och |amna kopia av denna till béde stadsbyggnadskontoret och gatu- och
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fastighetskontoret. Om staden sa 6nskar ska staden ges mdjlighet att f6lja upp bolagets
milj6- och kvdlitetsarbete inom projektet.
Det reviderade programmet finnas pa www.stockholm.se/gfk

Bebygge sens uppvarmningssystem skal planerasi samrad med anlitat energibolag och
Stockholms stadsbyggnadskontor.

Som en del av programmet for ekologiskt byggande, enligt ovan, tillampas ” Program for
energieffektiva sunda flerbostadshus — nybyggnad”, betréffande ma och riktlinjer for
energihushdlning. Bolaget har tagit del av programmet och forbinder sig att lamnai
programmet preciserade redovisningar och uppfoljningar. Uppfoljningar om
energianvandning och inomhusmiljo skal efter andra € dningssisongen utféras av bolaget
och sndasttill stadsoyggnadskontoret enligt anvisningar | programmet.

3.13 Dagvatten
| enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) foérbinder sig bolaget, genom

va av byggnadsmaterid att inte fororena fastighetens dagvatten med tungmetdler dler
andramiljogifter. Dagvetten ledsttill verenskommen Gverlamningspunkt i andutning till
tomtgrans och vidare till dagvattendamm i nérheten av kvarteret for uppsamling och
sedimentering innan vaitnet fors vidare till Skarholmsbacken.

3.14 Tillgdnglighet i utemiljo

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa fastigheten folja stadens
program: ” Stockholm en stad for alla— Riktlinjer for at Skapa en tillganglig och anvandbar
utemilj6” (Gau- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit dd av detta
program. Bolaget skal darvid utse en person som ansvarar for ait programmet foljsfran
projektering till fardigt bygge. Bolaget skl skriftligen till saden anméa och motivera
eventudla avvikel ser fran programmet.

§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostader
Bolaget skall upplata bostaderna med bostadsrét.

4.2 Overldese av Gverenskommelse
Bolaget &ger icke, innan tomtrétt upplatits, utan stadens skriftliga medgivande dverlatavare
sg hdt dler delvis réttigheter dler skyldigheter enligt denna Gverenskommelse.

Bolaget forbinder sig att, sedan tomtrétt uppl&its, vid vite av 10 Mnkr i penningvarde
2004-04-01 tillse at vid Overlaelse av tomtrétten den nya tomtréttshavaren Gvertager
samtliga forpliktelser enligt denna Gverenskommelse genom att i respektive avta angdende
overldese infora foljande betammese:

K oparen forbinder sg att, vid vite 10 Mnkr kronor i penningvérde 2004-04-01, i av
Stockholms stad péfordrade delar efterkomma mellan Stockholms stad och HSB
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Bostad AB tréffad dverenskommel se 200x-xx-xx (datum hamtas fran avtalet) rorande
exploatering med tomtréttsuppl ételse inom omradet Skarholmens Bollplan.

Overenskomme sen bifogasi avskrift. Kdparen skall vid dverlételse av tomtrétten tillse att
jamvd efterfoljande tomtréttshavare binds vid 6verenskomme sen, vilket skdl fullgoras
genom att denna bestammelse, med i sak ofdrandrad text intagesi Gverlételsehandlingen.
Sker g detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad med 10 Mnkr kronor i
penningvarde 2004-01-01. Motsvarande ansvar skall avilavarje ny kopare.

Vitet skall omraknastill penningvardet vid den tidpunkt da vitet forfaler till betalning genom
anvandning av konsumentprisindex eler det index som kan komma att ersétta det.”

Om bolaget skal utge vite enligt denna punkt skal vitet omréknas till penningvardet vid
den tidpunkt da vitet forfaler till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller
det index som kan komma att erséitta det. Bolaget skall i god tid innan overldelse sker
underrétta Stockholms gatu- och fastighetskontor om den planerade Gverldelsen samt,
sedan Overlételse skett, snarast Gversanda en bestyrkt avskrift av overl el sehandlingen.

4.4 Fullgjorda ataganden

For sina ataganden enligt denna dverenskommese har bolaget erhdlit full och dutlig
ersitning. Parterna & Gverens om at nagon belastning i dessa hanseenden inte skall anses
fordiggavid avgddsreglering.

4.5 Avtdets giltighet
Denna dverenskommelse & till dladdar forfalen utan erséttningsrétt for négondera parten
ominte

dds styrelsen hos HSB Bostad AB godkant avtalet senast 2004-06-30,

dds gatu och fastighetsndmnden senast 2004- 06- 30 godkanner genomforande-
bedut for bostadsprojektet genom bedut som senare vinner laga kraft,

dds sadsbyggnadsnamnden dler kommunfullméktige antager ny detdjplan enligt
§ 1.2 ovan senast 2005-06-30 genom bedut som senare vinner laga kreft.

Bolaget & medvetet om

at  stadsbyggnadsndmnden dler kommunfullméktige bedutar om &t anta detaljplan.

Bedut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av planen
och andra beredningstgérder. Bolaget & &ven medveten om att sakagare har rét att
anféra besvér mot bedut att antaga detaljplan och att bedut om antagande av
detajplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli foremd for
réttsorévning,

&

detta avtd inte & bindande for kommunens organ, med undantag for gatu- och
fastighetsndmnden, vid prévning av fordag till detdjplan.

* * * * *
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Dettaavta har uppréttatsi tvalikalydande exemplar av vilka parternatagit var Stt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For HSB Bostad AB:

dess gatu- och fastighetsnamnd:

( ) ( )



