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GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-05-04

Handl&ggare: Rebecca Westring 2004-10-11
Region ytterstad

Markbyran

Tel: 508 264 12

rebecca.westring@gfk.stockholm.se

Dnr: 03-411-1042:1 Till
Gatu och fastighetsndamnden

Markanvisning for bostéader inom fastigheten Arsta 1:1 invid
kvarteret Ramen i Arstatill PAR Fastighets AB. Inriktningsbesut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostader inom fastighetenArsta 1:1
till PAR Fastighets AB och ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.
2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbes ut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden beslutar att anvisa mark for ca 40
lagenheter inom fastigheten Arsta 1:1 i Arstatill Praktiserande Arkitekter i Samverkan -
PAR FastighetsAB i enlighet med detta tjansteutldtande och stadens markanvisnings-
policy samt ger kortoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal enligt sedvanliga
villkor (inriktningsbeslut).

Bilaga 1: Forslag till markanvisningsavtal.



UTLATANDE

Bakgrund

Praktiserande Arkitekter i Samverkan — PAR Fastighets AB, har inkommit med en
ansdkan om markanvisning for ny bostadsbebyggelse om ca 40 lagenheter i Arsta. Sam-
verkansgruppen har under lang tid patalat ett intresse om markanvisning och har nu for
att uppfylla kraven enligt markanvisningspolicyn bildat ett fastighetsbolag som kan
agerabyggherre. Bolaget & nytt och har inte erhdllit ndgon markanvisning tidigare.

Det foreslagna omradet ligger invid kvarteret Ramen och avgransasi oster av
Amanningevagen. 1dag & omrédet 1&gutnyttjat, det bestér av en gatuslinga och en gras-
yta som kantas av tréd. En liten del av omradet (ca 65 kvm) &r tillfaligt upplatet till
Arstagrillen Det finns en géllande plan frén & 1940, som tacker storre delen av Arsta,
enligt vilken omrédet ar avsett for parkandamdl. Tidigare ingick omradet i den Gver-
gripande gronstrukturen i Arsta, men sedan den sidra delen av stréket byggdes igen under
80- och 90-talen har detta vérde férlorat i betydelse.

Omrédet finns med i programforslaget for Arstastréket som tagits fram av stads-
byggnadskontoret i juni 2003. Det skiljer sig fran dvriga forsag i programmet genom
att inte liggai andutning till kraftledningen, Tvérbanan eller Johanneshovsvégen. Det
fored&s inte heller bli en del av den nya bebyggelsestruktur som Arstastréket skulle
utgora utan i stéllet andutatill befintliga Arstas struktur. Stadsbyggnadsnamnden har
annu inte behandlat programforslaget for Arstastréket efter det programsamréd som
genomfordes under sommaren.

Kvarteret Ramen gransar till Arstavégen och Aménningevagen som & tva av de mest

trafikerade gatorna i Arsta (7 000-10 000 fordon per dygn enligt en trafikrakning gjord

& 1998). Arbete for att forbéttra gatumiljon i centrala Arsta har paborjats och Arstavagen

finns med i det upprustningsprogrammet.
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Den omgivande bebyggelsen bestar av lamellhus och punkthus. | omradet finns inga
sméahus. Kvarteret Largensom angransar omradet i soder bebyggdes under den senare
delen av 1990-talet och den dvriga bebyggelsen ar huvudsakligen fran 40- och 50-talen.
Andelen smé lagenheter i Arsta & hog, 60% utgdrs av en och tvarumslgenheter
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(USK 2004-03-19, avser statistik per 2002-12-31). Allmannyttans andel av |agenheterna
i Arsta & 20%, dvriga hyresrétter 19% och bostadsrétterna utgor 61%.

Utbyggnadsférslag

Fordaget innehaller nybyggnation av ca 40 hyreslagenheter i ett punkthus och ett
lamellhus. De nya byggnaderna skall anknytatill den omgivande bebyggelsen och bli en
naturlig férlangning av kvarteret Ramen fram till Améanningevagen. Byggnaderna
placeras utmed Amanningevéagen sa att det parkstrék som gér soderut frén Arstaskogen
mot Arstaféltet bibehélls. Parkeringsbehovet ska l6sas huvudsakligen i garage.

Fordlag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden angivit i Sitt
beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran gatu-
och fastighetsndmndens bedut. Forslag till markanvisningsavtal bifogas detta tjanste-
utldtande (Bilaga 1).

PAR Fastighets AB har aldrig tidigare fétt ndgon markanvisning. De vill préva nya
former av samverkan i planering, byggande och férvaltning av hyresrétter. Den
foreslagna markanvisningen utgér ett lagom stort projekt att borja med. Projektet ar
kopplat till forsknings- och utvecklingsarbete som PAR AB bedrivit med finansiering
fran Nutek och Boverket "Miljostyrning i byggprojekt”.

Flera andra anstkningar om markanvisningar har inkommit for omradet. De foretag
som redan erhéllit markanvisningar i Arstastréket (JM, SBC och Familjebostéder - ca
1100 I&genheter genom beslut i GFN 2001-04-30 samt 2000-12-12) vill garna ha mark
som &r tillganglig oberoende av nér kraftledningen forsvinner. Aven Besgab, Peab och
Einar Mattson har sokt markanvisning for omrédet .

K onsekvenser

-Ekonomi

Efter fastighetshildning kan marken, i enlighet med stadens markanvisningspolicy,
upplétas med tomtrétt. Intakternai projektet utgors av kapitaliserad tomtréttsavgald.
Storleken pa intakterna & idag oklara, men kontoret bedomer att exploateringen ger ett
Overskott till staden. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
&vilar PAR Fastighets AB. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi
galva stér for.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddomning enligt den metod som gatu- och fastighets
namnden antagit och godkéant. Bullerfragan & en av de miljokonsekvenser som bor ut-
redas vidare vid planering av bebyggelsen De angrénsande gatorna & de mest trafikerade
i centrala Arsta.

Omréadet som fored as bebyggas & i dag en Gppen gréasyta som kan betecknas som en
gluggtomt, men som har lokala parkvarden. Det angransar till ett viktigt parkstrak.
Samspelet mellan hus och park bor dérfor studeras noga vid den fortsatta planeringen.
Inga speciella naturvarden paverkas.



Omhéndertagande av dagvatten bor ocksa utredas nérmare. | dag leds dagvattnet till
Henriksdals reningsverk, men det & angel&get att forsoka ta hand om dagvattnet lokalt.

Omrédets tidigare anvandning ger inga skal att misstanka markfororeningar, méjligen
kan underbyggnaden eller ytskiktet pa vandslingan som finnsi omradets norra del vara
av fororenat material, detta bor utredas vidare.

Inga kénda fornlamningar finnsi omradet.

-Kompensation for ianspraktagen grényta

Som kompensation for den gronyta som tasi ansprak foreslar kontoret en satsning pa
parkstréket frén Arstaskogen mot Arstaféltet. Forutom hdga ambitioner i §éva kvarteret
Ramen sa bor parken vid kvarteret Svardlangen (norr om kvarteret Ramen) ges 6kad
kvalitet och mangfald genom bland annat en fin sittplats med blommor. Overgangs-
stéllena 6ver Branningevéagen och Arstavagen behdver ocksa ses dver for att fungera
som en del i stréket.

- Tillganglighet
Tillgangligheten i omradet paverkas inte i ndgon namnvéard grad av den foreslagna
bebyggelsen. Det & sma hojdskillnader i naromradet.

-Maluppfyllelse

Projektet stammer dverens med kontorets verksamhetsplan for att intensifiera arbetet
med markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm. Det ar
ocksai linje med malet om att oka konkurrensen och bidratill att nya byggherrar etablerar
sig i Stockholm.

Genomfdrande och tidplan

Projektet har en preliminédr och 6versiktlig tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagai drygt ett &. Mot bakgrund av detta planerar PAR
Fastighets AB sin byggstart till & 2005 och forsta inflyttning till & 2006.

Néasta bedutstillfalle for gatu- och fastighetsnamnden infaller vid planremissen,
preliminart kv.3 2004.

Samréad och information till andra forvaltningar

Alla berérdaremissinstanser och nérboende har haft méjlighet att sdttasig in i fordaget
och ge synpunkter i samband med programremissen for Arstastréket. De som yttrat sig
specifikt om det omrade som nu &r aktuellt for markanvisning papekar att mojligheten
att promenera frén Arstaskogen soderut i ett parkstrék & en vardefull tillgang som bor
finnas aven fortsattningsvis.



Planbestalining
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. PAR
Fastighets AB bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret anser att projektet har goda forutséttningar att ge ett vabehovligt tillskott av
moderna hyres dgenheter i Arsta, samtidigt som det kompletterar den &dre bebyggelsen
med smalhus och punkthus i stadsdelen. | den fortsatta planeringen bor bullerfragan,
samspel et bebyggel se-park samt dagvattenhanteringen studeras nérmare. Som kompen
sation for den gronyta som tas i ansprak foreslar kontoret en kvalitetshdjning och en
sérskild satsning pa parkstraket som I6per frén Arstaskogen sdderut genom omrédet mot
Argafaltet.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.
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