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Till
Dnr 04-413-1077 Gatu och fastighetsndmnden

Tomtrattsupplatelse av fastigheten Ormen 2 pa Soder malm och
forsdljning av befintliga byggnader

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden beslutar att uppdra at kontoret att genom:
fora tomtréttsuppl atelse av fastigheten Ormen 2, inkluderat forsaljning
av pa fastigheten befintliga byggnader.

2. Namnden godkanner den foreslagna erséttningen, 13.600.000 kronor,
for befintliga byggnader.

Olle Zetterberg
Pierre Fagert

Lars Calemo

UTLATANDE

Bakgrund

Fastigheten Ormen 2 & bel&gen vid Slussen pa Sodermalm och har adresserna
Peter Myndes Backe 5 och Mariagrand 3. Fastighetens tomtarea & 515 kvm.
Befintliga byggnader uppférdes delvis redan i mitten av 1600-talet, och &r kultur-
historiskt vardefulla enligt stadsmuseets klassificering.

Taxeringsvarde for 2003 ar for byggnaderna 9.672.000, och det bokférda vardet
ar for ndrvarande 2.256.345 kronor. Fastigheten inkdptes av staden 1962.

Ormen 2. Tjansteutldtande
Bilaga: Karta
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Fastigheten har nyttjats som hotell i Gver 100 &r. De forsta decennierna drevs
verksamheten av Stockholms g 6manshem, som aven égde angransande fastighet.
Nuvarande nyttjare tilltrédde som hyresgéast 1989, och driver hotell och vandrar-
hem under namnet Hotell Anno 1647. | bottenvaningen mot Peter Myndes Backe
finns restaurang och bar. Fastigheten &r tamligen dliten och i stort behov av
upprustning och modernisering.

For séljningsfor handlingar

Hotellverksamhetens agare inkom med en forfragan om kop hosten 2003,
Eftersom staden inte har nagot eget behov av fastigheten stéllde sig kontoret
positivt till hotellagarens forfrégan, och forhandlingar pagar for narvarande.

Avdelningen for Strategi och vardering har utfort vardering av fastigheten infor en
eventuell forsaljning. Kontorets uppfattning ar att en dverlatelse lampligast sker
genom tomtréattsuppl atelse av marken och férséljning av befintliga byggnader.

Parterna har enats om en kdpeskilling pa 13.600.000 kronor for byggnaderna,
vilken & godtagbar vid tomtrattsupplatelse enligt kontorets expertrads beslut vid
dess sammantréde 2004-04-05.

Tomtréattsavtal

Ett tomtréttsavtal med sedvanliga upplatelsevillkor och en arlig avgad om
585.000 kronor, och som innefattar erséttning enligt ovan for befintliga byggna-
der, hdller pa att uppréttas, men & annu inte undertecknat av parterna. Tilltrade
planeras ske den 1 juni 2004.

Konsekvenser

-ekonomiska

Staden erhdller ett marknadsmassigt acceptabelt pris for byggnaderna och dipper
framtida omfattande renoveringskostnader, vilket bedoms som férdelaktigt.

-miljo

For fastigheten galler * stadsplan av dlder bestdende’, vilket innebar att bebyg-
gelsen i kvarteret en gang reglerades, men det saknas dokumenterade uppgifter
om byggrétt och nyttjandeandamal.

Byggnaderna har i Stadsmuseets kulturklassificering erhalit gron beteckning,
vilket innebér att de ar sarskilt vardefull ur kulturhistorisk synpunkt. Stadsmu-
seet skall besiktiga byggnaderna och upprétta skyddsforeskrifter. Koparen har
gjorts uppmérksam pa detta, och accepterar att folja skyddsforeskrifterna.

Ormen 2 ingar inte i den grupp fastigheter, vilken fored agits for dvertagande av
Stadsholmen AB.

-maluppfyllelse

Kontoret bedomer att den foreslagna forséljningen dverensstammer med tidigare
beslut om vilka fastigheter som ska séljas. Fastigheten &r inréttad for hotellverk-
samhet, och staden har ingen anvandning av den for egen del.
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- naringsliv och jobb i regionen

Genom tomtrattsuppl atel se med forsaljning av byggnaderna skapas bel anings-
utrymme for vidareutveckling av hotellverksamheten och resurser att genomfora
en mycket behdvlig upprustning. Arbetstillfallena for personalen torde ocksa
sékras for framtiden.

-tillganglighet

Kontoret haller for narvarande pa att planera en ramp i den gatusanka som finns
framfor tva av fastigheterna vid Peter Myndes Backe. Pa sa vis forbéttras till-
gangligheten dels till hotellets restaurang och dels till intilliggande fastighet,
vilken disponeras av Stadsmusest.

Pa grund av de topografiska forhallandena har fastighetens bada byggnader en
inbordes nivaskillnad pa 1,5 vaningar. Hotellagaren har ambitionen att installera
hiss for att oka tillgangligheten om dettainte strider mot de kulturhistoriska
bevarandekraven.

Kontorets for slag/synpunkter

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden beslutar att uppdra & kontoret
att genomfora tomtréttsuppl étel se av fastigheten Ormen 2, samt att namnden god-
kénner den foreslagna ersattningen for befintliga byggnader, 13.600.000 kronor.

K 6paren onskar ett snabbt tilltrade for att kunna pdborja renoveringsarbeten i
byggnaderna. Ett dnskema &r darfor att namnden forklarar beslutet omedelbart
justerat.

SLUT
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