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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-04-13
Handl&ggare: Christer Fliesberg 2004-03-24

Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 261 04
e-mail: christer.fliesberg@agfk.stockholm.se

Dnr: 04-411-624 Till
Gatu och fastighetsndamnden

Markanvisning for bostadsandamal vid Runda vagen i stadsdelen
Alvik till AB Svenska Bostader. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark fér bostadsandamdl vid Runda vagen i
stadsdelen Alvik till AB Svenska Bostader och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet. Inriktningsbesl ut.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu och fastighetskontoret har efter samrad med stadsbyggnadskontoret bestéllt en
landskapsanalys av Landskapslaget som omfattar del av stadsdelarna Alvik och
Appelviken vid Runda Vagen. Landskapsanalysen pekar ut 6 delomraden som kan
provas for bostadsbebyggelse och ge totalt 200-250 lagenheter.

| andlutning till landskapsanalysen har kontoret 14tit Tyréns utfora en trafikutredning for
att belysa konsekvenserna for trafiken vid en eventuell bebyggelse. | utredningen
konstateras att kollektivtrafiken ar god och att den blir annu béttre nar Tvarsparvagen
byggs ut och far tétare turer. Vidare sigs att det lokala trafiknétet inte behover
forstérkas pga ev. tillkommande bostadsbebyggelse. Vid ev. fortsatt planarbete kommer
hansyn till ndmndens nyligen fattade beslut om ett cykelstrék pa Runda vagen att tas.

Kontoret anser att forutséttningarna for bostadsbebyggelse kring Runda Végen & goda.
Omradet ligger centralt och har goda kommunikationer. Landskapsanalysen och
trafikutredningen stoder detta. D& befintliga bostader utgors av villor, bostadsrétter eller
kategoriboende foredar kontoret att namnden anvisar mark for 150 hyresrétter till AB
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Svenska Bostéder och att marken upplats med tomtrétt. Om forestdende programarbete
visar att ytterligare bostéader kan byggas avser kontoret anvisa dessa i ett senare skede.

Mot redovisad bakgrund foreslér kontoret att namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal med AB Svenska Bostéder.

UTLATANDE

Bakgrund

Landskapsanalys

Gatu och fastighetskontoret har efter samrad med stadsbyggnadskontoret bestéllt en
landskapsanalys av Landskapslaget som omfattar del av stadsdelarna Alvik och
Appelviken vid Runda Vagen. Omrédet avgransas i vaster av Alviksvagen/Appelviks-
vagen, i 0ster av bebyggelsen nedanfor Alviksberget, i norr av Gustavslundsvégen och i
soder av Méalarparken och Borgberget.
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Syftet med landskapsanalysen har varit att ta fram ett underlag for framtida
markanvandning och peka ut de omraden som &r viktiga att bevara och vilka som kan
provas for bostadsbebyggelse. Analysen har utgétt fran omradets bebyggelse- och
gronstruktur i stadslandskapet. | analysen tas hansyn bade till ekologiska och sociaa
varden. Slutligen har en vardering av olika delomrédens |amplighet for bebyggelse
gjorts.
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Landskapsanalysen pekar ut 6 delomraden som kan provas for bostadsbebyggelse och
ge 200-250 lagenheter. Kontoret foredar i detta drende att mark for ca 150 |agenheter
markanvisastill AB Svenska Bostader. Om forestdende programarbetet visar att
ytterligare bostéder kan byggas avses dessa anvisas i ett senare skede.

Trafikanalys
| anslutning till landskapsanalysen har kontoret |&tit Tyréns utfora en trafik utredning for

att belysa konsekvenserna for trafiken vid en eventuell bebyggelse. Utredningen har
utgétt franatt bade de 6 i landskapsanalysen foreslagna omradenoch tvaav NCC
foreslagna omréden bebyggs vilket totalt skulle ge ca400 lagenheter. Kontoret bedomer
att 200-250 lagenheter &r realistiskt.

| utredningen konstateras att kollektivtrafiken & god och att den blir annu béttre néar
Tvarsparvégen byggs ut och far tétare turer. Vidare sags att det lokala trafiknétet inte
behover forstérkas pga ev. tillkommande bostadsbebyggel se. Daremot & det omgivande
huvudvéagnatet anstrangt vilket dock inte talar for att avsta frén att bygga vid Runda
vagen. Parkeringsbehovet bedomstill 0,8 bilplatser/lagenhet. Om tillrackligt antal
parkeringsplatser ordnas patomtmark beddms en ev exploatering inte forsamra
parkeringssituationen for de boende i omréadet.



Befintliga férhallanden och géllande planer

Bebyggelsen i omrédet utgors dels av Appelvikens villabebyggelse frén 1910-talet och
dels av flerbostadshus fran 30- och 40-talet i 3-4 vaningar langs Runda vagen Omréadet
ligger avskilt. Elvinggarden pa fastigheten Tombolan 4 utgor ett kollektivhus for
ensamstéende kvinnor med 259 smalagenheter pa 2 rok. Brommahemmet 1 och 2 utgor
ett ddreboende med 70 lagenheter pa 1-2 rok. Ovrig flerbostadshus pa fastigheterna
Niten 6, Tombolan 2 och 3 &r bostadsrétter med ca 100 lagenheter pa 1 rok.

For omrédet géller fem olika detaljplaner enligt vilkaomrade 1, 3, 4, 5 och 6 utgor
natur/parkmark. Omréde 2 ligger pa fastigheten Tombolan 4 som innehas av Systrarna
Elfvings Stiftelse med tomtrét.

Aktuellt tjansteutldtande ar den forsta redovisningen for dessa omraden. Den foreslagna
bebyggelsen har dnnu inte provats av stadsbyggnadsnamnden

Namnden beslutade den 23 mars 2004 att ett cykelstrak mellan Alviksbron och
Alviksplan skulle anordnas enligt kontorets forslag genom breddning av Runda végen
mellan Terrassvagen och Ekstigen Hansyn till namndens beslut om cykelstraket
kommer att tas vid ev. fortsatt planarbete.

Utbyggnadsforslag

Fordlag pa bostadsbebyggel se har inkommit fran HSB, NCC och Veidekke, som ala
ansokt om markanvisning. NCC:s fordag ligger delvis utanfor de omréden som
landskapsanalysen pekar ut som mdjliga. Svenska Bostader har gjort en generell
ansokan for omradet utan att [amnain ndgot bebyggelsefordag. Dessutom har Borohus
som ager en tomt i anslutning till omréde 3 anstkt om markanvisning. Exploateringens
innehdl och utformning f& i sedvanlig ordning provas i detaljplanearbetet.

Fordag till markanvisning

Da befintliga bostader utgors av villor, bostadsratter eller kategoriboende foreslar
kontoret att namnden anvisar mark for ca 150 hyresrétter till AB Svenska Bostader
och att marken upplats med tomtratt. Markanvisning forutsatts ske enligt de principer
som gatu- och fastighetsndmnden angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy.
Markanvisningen géller under tva ar fran gatu- och fastighetsnamndens beslut. Bolaget
har under de senaste 3 dren fatt 18 markanvisningar om totalt 1214 |agenheter i
ytterstaden

K onsekvenser

-Ekonomi

D& Bolaget avser att upplata bosaderna med hyresrétt kan marken, i enlighet med
stadens markanvisningspolicy, upplatas med tomtrétt. Inkomster i form av
avgaldsunderlag for 150 lagenheter utgor i storleksordningen 25 Mnkr. Da gatunatet &r
utbyggt, vatten och avlopp samt bade fjarrvarme och gas finns framdraget i omradet
bedomer kontoret att en exploatering i omradet medfor begrénsade kostnader for staden.
All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar AB Svenska
Bostader. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi galva stér for.

-Tidig milj6beddmning

Kontoret har gjort en tidig miljoébedémning enligt den metod som gatu och
fastighetsndmnden antagit och godkant. Kontorets beddmning &r att bebyggelsen endast
marginellt paverkar miljon genom att gronmark som kan kompenseras tas i ansprak.



-Kompensation for ianspraktagen gronyta

L andskapsanalysen beskriver delomradenas kvalitéer och mgjligheter till forbattringar.
Flera fordag till kompensation foreslas. Kontoret avser dterkomma med mer konkreta
atgarder i samband med kommande redovisning fér namnden vid programsamréadet.

-Maluppfyllelse
Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

Genomfoérande och tidplan

Kontoret har inte identifierat négra problem eller osékerheter som kan forsvara
projektet. Projektet har &nnu ingen uppréttad tidsplan. Kontoret beddmer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagai catvaar. Byggstart beraknas kunna ske 1:a halvaret
2006.

Nasta bedutstillfalle for gatu och fastighetsnamnden infaller vid programremissen Nar
detta blir aktuellt & for tidigt att séga innan stadsbyggnadskontoret haft uppe arendet i
stadsbyggnadsnamnden och fétt i uppdrag att starta planarbete.

Planbestallning
Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pa en ny detaljplan. AB Svenska
Bostéder bestédller ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret anser att forutséttningarna for bostadsbebyggel se kring Runda Végen & goda.
Omradet ligger centralt och har goda kommunikationer. Landskapsanalysen och
trafikutredningen stoder detta.

D& befintliga bostader utgors av villor, bostadsrétter eller kategoriboende foreslar
kontoret att gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for 150 hyresrétter till AB
Svenska Bostéader och att marken upplats med tomtrétt. Om forestdende programarbete
visar att ytterligare bostader kan byggas avser kontoret anvisa dessai ett senare skede.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden &ven ger
kontoret | uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med AB Svenska Bostader.

SLUT



