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TIANSTEUTLATANDE
GATU- OCH GFN 2004-04-13
FASTIGHETSKONTORET

Handlaggare: Tomas Victorin 2004-03-18

Region Ytterstad, Markbyran

Tel: 508 270 80

e-mail: tomas.victorin@gfk.stockholm.se Till

Dnr: 03-512-4207 Gatu- och fastighetsnéamnden

Andrad detaljplan for fastigheten Mariehall 1:45 i stadsdelen
Mariehéll. Remiss av programfordag. Inriktningsbeslut

FORSLAG TILL BESLUT
1. Gatu och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar detta tjansteutl &ande som
Svar paremissen.

2. Gatu och fastighetsndmnden uppdrar 8t kontoret att tréffa for genomforandet
erforderliga avtal.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Sundbybergs kommun &ger en batuppl aggningsplats vid Ballstaviken pa
Stockholmssidan. Bétklubben har sagts upp och marken sdjstill Veidekke. Bolaget har
tagit fram ett tilltalande bostadsprojekt med ca 65 Igh som fortjanstfullt 16ser en rad av
de problem som det utsatta laget medfér. Fordaget har anpassats till den planerade
tvarbanan. Ett ny strandpromenad Béllstabron-Ballstahamnen passerar fastigheten. For
Stockholm blir de ekonomiska konsekvenserna obetydliga. Kontoret foresar att
projektet tillstyrks.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har 2004-02-17 6versant programforslag for ny detaljplan for
fastigheten Mariehdl 1:45 i Mariehdll for yttrande senast 2004-04-12.
Stadsbyggnadskontoret & medvetet om tidpunkten for ndmndens behandling av arendet.

Bilaga 1. Programférslag



Fastigheten Mariehall 1:45, mellan Karlsbodavéagen och Béllstaviken, strax soder om
Ballstabron, med en area av ca 9.600 nt har sedan lange &gts av Sundbybergs stad. Den
innehdller i dag en batupplaggningsplats, vilket Gverensstammer med gallande plan.

Batklubben har sagts upp av Sundbybergs kommun, som foéredagit att Stockholm ska
erbjuda nya upplaggningsplatser for klubben. Det & dock inte mgjligt. Kontoret arbetar
tillsammans med idrottsférvaltningen med att finna evakueringsplatser for
batupplaggningar som staden sdv behdver flytta. Vi har darfor f n inte mojlighet att
erbjuda andra klubbar uppléggningsplats.

Sundbyberg Gverlater fastigheten till Veidekke som foreslagit ett nytt bostadsprojekt
(arkitekt Johanson & Linnman) med tre huskroppar i 6 plan med ca 65 Igh langs
stranden. Parkeringen |10ses med delvis inbyggd parkering i markplan —
grundforhallandena medger inte nedgréavda garage. Forslaget torde uppfyller normen 0,7
bilplatser/Igh, eller 47 bilplatser.

Fordaget & anpassat till den planerade tvarbanans dragning l&ngs Karlsbodavagen mot
Sundbyberg. Banan medfdr en rad problem vad géller buller, angéring m m. Det finns
annu inga beslut om dess utbyggnad och den kan inte tillkomma forran flera ar efter
inflyttningen. Reservatets skotsel behover darfor 16sas till dess och byggherren bor éta
Sig detta.

K arlshodavagen behover breddas vasterut till foljd av sparvagen. Det beror dock € pa
den foreslagna bebyggel sen utan gors i samband med sparvagens slutliga projektering.

Fordaget innehaller ocksa en strandpromenad. Den & en del av strandpromenaden
mellan Béllstavagen och Ballstahamnen, som ndmnden 2003-06- 10 (inriktningsbes ut)
gett kontoret i uppdrag att bygga. Utmed strandpromenaden planeras ocksa en bathamn.
Hur denna ska forvaltas & annu inte beslutat. Den blir en del av bostadsprojektet och
byggherren beslutar hur batplatserna ska uppl atas.

Infarten sker direkt fran Karlsbodavagen och trafiken dar paverkas marginellt.
Bostaderna kommer i ett gott kollektivtrafiklage, bredvid en befintlig busshallplats och
med Sundbybergs centrum pa 700 m promenadavstand. | Mariehall finns daligt med
kommersiell service idag. Skola tillkommer férst i samband med kv Baltics utbyggnad.

Tillganglighet

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det & mojligt att tillgodose tillganglighetskraven
savé for bebyggelsen som for strandpromenaden. Fragan studeras nérmare under
planarbetet.

Miljokonsekvenser

Buller & ett miljoproblem. Projektet |6ser pa ett fortjanstfullt sétt detta. Bullret hanteras
med lagenhets Gsningar, delvis inglasade balkonger mm. Utdver dagens trafikbuller kan
vibrationer och stomljud fran tvéarbanan uppkomma. Problemen avses studeras vidare.

Omrédet har betydande markfororeningar. Det kommer att renas genom séljarens
(Sundbybergs kommun) forsorg. Grundlaggningen maste ske med palning.

Eftersom ingen gronmark tas i ansprak erfordras ingen kompensation. Utbyggnaden av
strandpromenaden &r vardefull for stadsdelen. Marksaneringen &r positiv for miljon.

Genomfdrande och preliminér tidplan

Né&gra egentliga ekonomiska konsekvenser for kontoret vantas inte utbyggnaden fa
Framtida driftkostnader for gangstraket genom fastigheten blir méttliga.

Kontoret avser att inom sin delegationsrétt teckna exploateringsavtal med byggherren,
som dar forpliktas att bygga ut gangstraket pa sin bekostnad genom fastigheten, att



overlamna allman platsmark till staden samt att uppfylla malen avseende ekol ogi skt
byggande, sunda och energisnda hus samt tillganglighet.

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att antagas varen 2005. Den kommande planremissen bedoms inte
behova forelaggas ndamnden.

Kontor ets synpunkter och férslag

Den nya bebyggelsen blir ett vardefullt tillskott till Mariehdl och bebyggelsen &
mycket tilltalande. Samréd sker f n med Sundbyberg kommun som planerar nya
bostéder pd andra sidan den smala viken for att samordna utbyggnaderna kring
vattenrummet. Kontoret foredar att namnden tillstyrker forslaget.

SLUT



