Meéellan Stockholms kommun genom dess gatu och fastighetsnamnd, nedan kallad staden,
och JM AB (org.nr. 556045-2103), nedan kallat JM, har under de forutséttningar som
anges i punkt 8.3 nedan tréffats foljande

EXPLOATERINGSAVTAL

rorande del av f d Langbro sjukhusomrade (etapp 2), nedan kallat Langbroparken, i
Stockholm.

Foreliggande exploateringsavtal utgar fran detaljplaneforsag Dp 2003-02301-54. Avtalet
ersétter, inom det nu aktuella planomradet, det ramavtal som tréffades den 27 juni 2001
mellan staden och JM. For den 6vriga delen av Langbroparken (etapp 1), som inte omfattas
av foreliggande exploateringsavtal, géller det exploateringsavtal som tecknats den 30
oktober 2002 samt det tilldggsavtal som tecknats denna dag mellan staden och IM samt
detaljplan 95009A.

1 Bakgrund

JM férvarvade 1998 av Stockholms lans landsting del av (ca 267 000 kvm) fastigheten
Langbro Sjukhus 2 som omfattar merparten av f.d. Langbro Sjukhusomréde, varefter ett
planarbete startade. Dérefter har IM av landstinget forvarvat dven fastigheten Langbro
Sjukhus 5 (ca 22 000 kvm) och av staden huvuddelen (ca 4 000 kvm) av fastigheten
Langbro Sjukhus 4.

JM har sedan sdlt de nyhildade fastigheterna Stora Kvinns 1 till Brf Ekparken, Trébron 1
till Kungsleden Aldreboende AB, Trabron 2 och Gangbron 1 till AB Stockholmshem samt
Hogbron 1 till Brf Lindallén 1.

2 Utgangspunkter

IM svarar for exploateringen av Langbroparken, inom det aktuella planomradet, inklusive
samordning av alla byggnadsarbeten och for de kostnader som hanfors till detta. IM atar
Sig att utan erséttning bevara samtliga befintliga byggnader med kulturhistoriskt varde och
skydda dessa i enlighet med detaljplanebestammelserna g, resp. g, i Dp 2003-02301-54
samt informera kommande &gare om detta.

3 Detaljplan och exploateringsomrade

Parterna forbinder sig 6msesidigt:

at  verkafor att detaljplan for Langbroparken antagesi huvudsaklig dverensstammelse
med detaljplaneférdag Dp 2003-02301-54, bilaga 1, samt

at  verkafor att IM inom exploateringsomradet kan genomfora exploatering i enlighet
med ovan ndmnda detaljplaneforslag och detta avtal.

Exploateringsomradet motsvarar planomrédet enligt bilaga 1.
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4 Markoverlatelser mm
4.1 Overlateser fran JM till staden

IM skall stafor kostnader for projektering och anléggning av gator och parker i enlighet
med punkt 6 nedan. JM skall successivt, och utan sérskild erséttning, till staden 6verlata
gatu och parkanl&ggningarna alt eftersom de kan tasi bruk.

Né&r JM:s samtliga anlaggningsarbeten &r avslutade skall IM till staden 6verléta den del av
fastigheterna Langbro Sjukhus 2 och 5, med i huvudsak det I&ge och de granser som anges
enligt bilaga 1 som tasi ansprak for alman plats (gata, lek, natur och park). En successiv
overldtelse av markomradet kan ske efter sarskild dverenskommelse mellan parterna. Den
Overenskomna kopeskillingen harfor skall vara x procent av de kostnader som JM
redovisat som beskattningsunderlag vid uttagsbeskattning av anl dggningsarbeten pa de till
staden Overlatna gatu- och parkanlaggningarna varvid x = vid var tidpunkt gallande
skattesats uttryckt i procent av beskattningsunderlaget.

JM skall for kopeskillingens dlutliga faststéllande till staden dverldmna en med faktura
jamforlig handling innehdllande uppgifter som sagsi 11 kap. 58 mervéardesskattel agen
(ML). Staden skall vid mottagandet och med st6d av denna begéra erséttning for av JM
dari specificerad mervérdesskatt.

Pa begéran av staden ska JM Gverldmna revisionsintyg utvisande att dverlamnad faktura
avser uttagsmoms for de aktuella anlaggningarna.

K 6peskillingen skall erléaggas skyndsamt till den del den begérda erséttningen utbetal ats till
staden mot att IM utfardar kvitterat kbpebrev. M &ger g pakalla betalning av sddan del av
kopeskillingen som g finansieras av utbetald erséttning.

Markomradena for allmén plats (gata, lek, natur och park) enligt bilaga 1 skall skagenom
fastighetsreglering tillforas stadens fastighet Langbro 13:1. | samband med detta ska JM
utan ersattning 6verldmna dvrig mark som, enligt kommande detaljplan utgdr allmén plats,
till staden. Dessa markomraden skall &ven genom fastighetsreglering tillforas stadens
fastighet Langbro 13:1, tilltrade skall ske da fastighetsbildning vunnit laga kraft. Undantag
avseende tilltradesdag géller den del av allman platsmark inom nuvarande fastigheten
Langbro Sjukhus 5 som har markerats sarskilt pa kartai bilaga 5, dar tilltrade tidigast kan
ske nér befintlig bebyggelse har rivits och fastighetsreglering registrerats.

JM ansoker om erforderlig fastighetshildning och svarar fér samtliga fastighetsbildnings-
kostnader inom expl oateringsomradet.

JM garanterar att markomradena, enligt denna punkt, pa tilltrédesdagen inte besvéras av
inteckningar, servitut, inskrivningar eller andra réttigheter som utan inskrivning kan goras
gdllande férutom vad avser befintlig spillvattenledning bel dgen véster och norr om
fastigheten Langbro Sjukhus 3 och dar ledningsrétt avses upplétas till forman for
Stockholm Vatten AB. Déarutover informeras staden om att de dverlatna omradena kan
vara belastade av ledningar som inte & |okaliserade och vars réttigheter inte &r
sakerstdllda. Staden skall p&fordra att respektive ledningsdragande foretag Gverl amnar
kartor Over sitt ledningsinnehav i samband med stadens tilltrade.
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4.2 Elnétstation

JM ombestrjer och bekostar att det for befintlig el- nétstation inom fastigheten Langbro
Sjukhus 5, med adress V asterangsvagen 110, bildas en egen fastighet, som vederlagsfritt
overlatstill staden eller den som staden sétter i sitt stélle. Sarskild 6verlatel sehandling skall
vid behov uppréttas mellan berérda parter for erhdlande av lagfart.

4.3 Arealavvikelse

Skulle vid blivande fastighetsbildningsforréttning granserna for i denna paragraf angivna
markomréden i mindre utstrackning andras skall avtalet i stéllet avse de vid forrattningen
bestdmda omradena.

4.4 Sanering

JM ombesorjer och bekostar att all mark inom exploateringsomradet sanerasi den
omfattning som krévs for att marken ska kunna anvandas i enlighet med detaljplanens
bestdmmel ser.

5 Bostader och lokaler

JM ska inom exploateringsomradet uppfora bostadsbebyggel se innehdllande ca 260
lagenheter exklusive ombyggnader av befintliga hus. Bostéderna avses i huvudsak upplétas
med bostadsrétt.

IM skall i samréd med stadsdel snamnden inom expl oateringsomradet uppfora en
gruppbostad (5-6 lagenheter) med tillhdrande personallokaler samt enligt senare
Overenskommel se med stadsdel sndmnden barnomsorgslokaler for forskoleverksamhet.
Sarskild 6verenskommelse skall tréffas med stadsdel snémnden angaende villkoren for
dessa upplatelser. IM skall initiera arbetet med denna Gverenskommelse.

6 Anlaggningar
6.1 Allmant

Under planerings-, projekterings-, upphandlings- och produktionsskedena skall JM svara
for samordning av ledningsdragningarna mm inom exploateringsomradet samt dess f6ljder
utanfor detta omrade. Detta skall skei samrad med staden och de ledningsdragande
bolagen.

Det dligger IM att inhamta och bekosta erforderliga tillstand for arbetenas genomférande
mm.

For JM:s byggnadsatagande vad géller de kommunala anlggningarna ska Teknisk
handbok gélla och i forekommande fall tilldmpliga delar av Allmanna bestémmelser for
byggnads-, anléggnings- och installationsentreprenader, AB 92, utom dér JM aven svarar
for projekteringen déar gdler Allmanna bestdmmelser for totalentreprenader ABT 94.
Projektering och byggande skall ske i samrad mellan parterna och enligt
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gestaltningsprogrammet (jmf punkt 7.6). Normalstandard i ytterstaden skall vara
utgangspunkt vid projektering av kommunala anlaggningar.

Under produktionstiden fér de kommunal a anldggningarna skall staden beredas mdjlighet
att deltavid utférandekontroller. Staden skall beredas mojlighet att deltai syn, del- och
slutbesiktningar for ovanstaende byggnads- och anldggningsarbeten. Stadens eventuella
anméarkningar skall framféras senast vid dessa tillféllen. Staden skall inom tre (3) veckor
lamna synpunkter pa erhdlna handlingar. Relationshandlingar i original skall 6verlamnas
till staden senast vid dutbesiktning och dérvid vara forsedda med stadens stampel och
ritningsnummer.

6.2 Anléggningar inom kvarter smark

JM ska ombesdrja och bekosta projektering, byggande och drift av samtliga anléggningar
pa kvartersmark, inklusive belysning. For x- och u-omréden galler sirskilda bestdmmelser,
se punkt 6.2.1 och 6.2.2.

JM skall i erforderlig omfattning ansoka om, bekosta (motsvarande sin andel) och
medverka till inréttande av gemensamhetsanl éggningar enligt Dp 2003-02301-54. M &
medveten om planbestammelsen i Dp 2003-02301-54 att omrédet inte far stangslasin och
skall ansvara for att sa g sker, samt informera kommande agare om detta.

Fram till bygglov for varje etapp ager staden, eller den staden sétter i sitt stélle, rétt att utan
erséttning pa kvartersmark forlagga ledningar, och att sdkra denna rétt med avtal sservitut,
som fér skrivasin i fastigheten, eller annan atgard.

6.2.1 X-omraden

JM ombesorjer och bekostar projektering och byggande av den x,-vag, som g har separat
belysning och som leder till centrala parken, nordvést om fastigheten Langbro Sjukhus 6
("Simhallen”). Staden svarar for x,-vagens drift och underhall. Parterna noterar
majligheten till samordnad forvaltning genom avtal mellan stadsdel snédmnden och
kommande samfallighetsforening vad avser x-omradet och intilliggande koryta, avsedd att
inréttas som gemensamhetsanléggning.

JM medger staden rétt att utan erséttning, inom det i detaljplanen med x, betecknade
omradet for all framtid nyttja, underhdlla och ombygga detta for allman gang- och
cykeltrafik. Staden &ger rétt att ersatta namnda servitutsréttighet med servitut enligt
fastighetsbildningslagen.

JM medger staden réit att, utan erséttning for al framtid nyttja den i detaljplanen med x,
betecknade skaftvagen som leder till "f d Overlakarvillan” éster om fastigheten Trabron 1,
for allméan korsande gangtrafik. Skaftvagen far g sparras med hinder i nagon form. JM
ombesorjer och bekostar drift och underhdll av skaftvagen. Staden &ger rétt att ersétta
ovannamnda servitutsrattighet med servitut enligt fastighetsbildningslagen. Staden skall
&ga allétraden langs skaftvagen, vilka ligger pd angransande parkmark, och ansvara for
skotseln av dessa. M dtar sig att skydda allétraden och inte skada tréadens kronor, ssammar
eller rotsystem. Samrad skall skei erforderlig omfattning mellan JM och stadenvad géller
JM:s drift och underhdll av skaftvagen och stadens skotsel av allétraden.
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6.2.2 U-omrade

JM medger staden, eller den staden sétter i sitt stélle, rétt att utan erséttning inom det i
detaljplanen med u betecknade omrédet nedlagga, underhalla och ombygga samt for all
framtid bibehalla ledningar. Staden &ger rétt att ersitta servitutsrattigheterna med servitut
enligt fastighetshildningslagen eller genom att ledningsrétt bildas.

6.3 Allman plats

Staden ombesorjer och bekostar projektering av al allman platsmark och belysning med
kvalitetsniva enligt gestaltningsprogrammet inom expl oateringsomradet.

JM ombesdrjer och bekostar samtliga exploateringsarbeten, vari aven ingar
iordningstéllande av allmén platsmark inom exploateringsomradet inklusive upprustning
av dammen dér bottensediment avlégsnas, strandskoning, plantering, gangstig och réacke
mm rustas, samt plantering av tréd och annan vegetation, dar parkprogrammet, bilaga 3,
och gestaltningsprogrammet, bilaga 4, skall vara vagledande. Vad géller dammen
ombesorjer och bekostar dock JM &ven projekteringen av vattenomradet fram till
strandskoningen samt projektering av bryggans konstruktion. JM ombesorjer och bekostar
aven projekteringen av den foreslagna utomhusscenen. JM:s projektering enl. ovan skall
ske i samréd med staden.

JM:s upphandling och byggande av belysning skall ske enligt stadens anvisningar.

Staden medger JM rétt att utan erséttning anlégga och for all framtid bibehdlla anord-
ningar for teknisk forsorjning ssom ren, spill- och dagvattenledningar samt el-ledningar
pa allman plats fram till den andutningspunkt som respektive bolag anvisar. Bolaget ager
rétt att ersétta denna servitutsréttighet med servitut enligt fastighetsbildningslagen.

JIM:s dtagande skall anses varariktigt fullgjort da staden efter godkand slutbesiktning
Overtar respektive anldggning. JM garanterar att det av JM utforda byggnadsarbetet &r fritt
fran fel ifrAga om material och arbetenas utférande under en garantitid om tva (2) ar fran
den dag staden dvertagit anldggningarna. JM svarar for skotsel av vegetationen under
garantitiden. Ett kontrollprogram ska gemensamt tas fram av JM och staden betréffande
grundl&ggning och utbyggnad av gatorna.

Belysning av allmén plats fardigstédllsi takt med att parken byggs ut. Belysningen kopplas
till stadens belysningscentraler. Kostnaden for belysningens elforbrukning och drift fram
till dess att IM Overlamnat anldggningen faktureras schablonmassigt av staden.

JM anldgger och bekostar en bollyta 25x40 m enligt parkprogrammet, bilaga 3.

JM ombesorjer och bekostar iordningstéllande av de tva befintliga paviljonger som skall
bevaras pa allman platsmark.

Fardigstallandet av all allméan platsmark inom exploateringsomradet skall vara klart senast
i samband med godkand slutbesiktning av den sista etappen av projekten Lamellerna samt
Kubhusen 1 och Kubhusen 2, enligt rastrering pa karta, bilaga 5. Tidpunkten beraknas till
2009-06- 30.
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JM ombesorjer och bekostar skétseln av all lek-, park- och naturmark, inklusive gc-
vagarna, inom exploateringsomradet fram till stadens 6vertagande av skotseln som sker i
samband med garantibesiktningen (tva ar efter fardigstallandet). Tidpunkten for
dvertagande beraknas till 2011-06-30. En skotselniva lika dagens (enligt JM:s nu géllande
skotselplan) skall vara vagledande.

Dammen och omradet runt dammen skall fardigstéllas snarast mojligt, dock senast tre (3)
ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

IM lamnar ett bidrag pa 1,5 miljoner kr (penningvérde 2004-01-01 uppskrivet med KPI)
for anordnande av lekplats inom allméan plats.

Staden ansvarar for utférandet av lekplatsen som skall vara fardigstalld snarast mgjligt och
senagt tre (3) & efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. IM utbetalar bidraget da
lekplatsen utforts i sin helhet.

JM ombestrjer och bekostar att befintlig kulvert som, enligt férdag till detaljplan (Dp
2003-02301-54) & belagen pa alman plats, avldgsnas, vilket géller stréckan Stora Kvinns -
Stora Mans medan befintlig kulvert pa allman plats, som |6per parallellt med Stora Mans
(ca 20 m sydvast om byggnaden paen strackaav ca 230 meter) plomberas av M.

6.4 Skydd av befintlig vegetation

JM skall inom exploateringsomradet pa allmén plats behdlla och skydda trad och
vegetation enligt detaljplan Dp 2003-02301-54. Enligt senare éverenskommelse mellan
staden och JM, infor varje ny byggnadsetapp, déar gestaltningsprogrammet skall vara
utgangspunkt, skall skydd av befintlig vegetation regleras mer i detalj. Om nagot eller
nagra av de tréd som skall bevaras, pa grund av exploatoren, eller nagot foretag som
exploattren anlitar, allvarligt skadas, avlagsnas eller dor innan tva ar efter dutbesiktning
av byggnaderna skall JM utge vite till staden med 100 000 (etthundratusen) kronor per tréd
I penningvérde 2004-01-01.

IM skall dérutdver plantera motsvarande antal nya tréad med stamomfang minst 20-24 cm.
JM forbinder sig att g avverka, roja eller gallra tréd och vegetation fére dverenskommelse
tecknats enligt ovan.

Vid nyanléggning av ledningar enligt punkt 6.3 skall M fér sin del vid ritningsgranskning
bevaka att ledningarna l&ggs pa ett avstand av minst 2,5 meter mellan tréd och

ledningsgravs ytterkant sa att skador pa trads rotzoner inte uppstar € heller att synliga
bergpartier skadas.

6.5 Bygg- och infor mationsskyltar

JM forbinder sig att utan kostnad for staden kontinuerligt informera allmanheten med
skyltar pa plats om pagaende projektering och byggnadsarbeten och att darvid ange gatu-
och fastighetskontorets medverkan i projektet.

6.6 Anlaggningar utanfor exploateringsomradet

Staden ombestrjer och bekostar att parkvag, inklusive belysning, for allman gang- och
cykeltrafik (enl Dp 2003-02301-54) forlangs fran Hultgrand, forbi den planerade
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lekplatsen och fram till ca 50 meter fran lokalgatan. IM ombesorjer och bekostar
anléggningsarbetena den sista delstrackan fram till lokalgatan och anslutningen till denna.
Staden svarar for projekteringen av hela vagstrackan. Staden och JM svarar for att hela
vagstrackningen byggs i samband med |ekplatsens fardigstallande. M svarar for skotsel
av parkvagen med intilliggande lekplats i enlighet med 6.3.

JM svarar for eventuella gatuansl utningsarbeten mot V ésterangsvagen samt Johan Skyttes
vag i andutning till exploateringsomradet.

JM skall bidramed 2,0 miljoner kr (penningvérde 2004-01-01 uppskrivet med KPI ) fér
upprustning av befintlig bollplan och intilliggande grésytor belégna norr om korsningen
Vantorsvagen — Linbodavagen. Atgérderna skall innefatta upprustning av bollplanen med
grus samt utjamning och gréssadd av ca 2000 kvm (norr om planen) for lek och bollspel.
Arbetena skall utforas av staden och JM utbetalar bidraget vid arbetenas paborjande.

7 TIDPLANER, ENERGI OCH MILJOFRAGOR M M
7.1 Tidplaner

Staden och JM ska planera och genomféra projektet i enlighet med bifogad preliminédra
huvudtidplan, bilaga 2, med en etappvis utbyggnadsplan. JIM skai samrad med staden
upprétta deltidplaner, produktionsplaner och fardigplaner for exploateringsomradet
baserade pa huvudtidplanen. M forbinder sig att vid genomférande av nybebyggelsen
folja uppréttade planer.

Senast i samband med att forfragningsunderlag upprattas skai samrad med staden
bestdmmas:

- féardigstéllandetider for allman platsmark.

- atgarder for att spara vegetation.

- etableringsomraden.

JM ska upprétta fardigplaner i sddan tid att de, efter samrad med berdrda forvaltningar kan
godkannas av staden fore schaktstart inom kvartersmark. Fardigplanerna ska visa
utbyggnadsléget och fardigstallande av yttre miljo.

7.2 Etablering

| samband med uppréttandet av bygglovshandlingar for respektive kvarter, dock senast étta
(8) veckor fore byggstart, ska bestdmmas.

- lagen och tid for etableringar och éterstéllande samt behov av trafikregleringar.

- lagen och tid for byggtrafikvagar och aterstallande.

Etableringsomradena skall av JM, sa langt majligt, aterstéllas i ursprungligt skick innan
overlamnande sker till staden. Senast tre (3) manader efter sistainflyttning av anslutande
bebyggel se skall ianspraktagen parkmark vara aterstalld. Hansyn skall dock tas till
arstidsheroende arbeten.

JM ansvarar for att, i samband med dverenskommelse med staden om skydd av vegetation
(se 6.4), med sténgsel skydda av staden darvid angiven parkmark for trafik samt
upplagsverksamhet under byggnadstiden. Om park- eller gatumark maste nyttjas for
anldggning, etablering eller dylikt under byggtiden & JM skyldigt att inférskaffa skriftligt
tillstand av polismyndigheten.
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7.3 Ekologi och miljéhénsyn

JM har tagit del av stadens reviderade program ” Ekol ogiskt byggande i Stockholm -
nybyggnad”. JM forbinder sig att folja programmet och utféra programmets krav samt de
foreskrivna uppfoljningarna. | programmet anges dven exempel pafrivilliga dgarder som
byggherren kan |&ta utfora. Frivilliga dtaganden markerasi programmets atgardskatalog
varav en kopialamnas till stadsbyggnadskontoret vid byggsamrédet. Efter avslutat arbete
skall IM redovisa utforda dtgarder i tgardskatalogen och lamna kopia av dennatill bade
stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret. Om staden sa 6nskar ska staden
ges majlighet att folja upp JM:s miljo- och kvalitetsarbete inom projektet. Eventuella
avsteg skall godkannas av Stockholms stadsbyggnadskontor.

7.4 Ener gifor sorjning och ener gihushallning

Bebyggel sens uppvarmningssystem ska planeras i samrad med anlitat energibolag och
Stockholms stadsbyggnadskontor.

Som en del av programmet for ekologiskt byggande, enligt punkt 7.3 ovan, tillampas

" Program for energieffektiva sunda flerbostadshus - nybyggnad” , betréffande mal och
riktlinjer for energihushdlining. JM har tagit del av programmet och forbinder sig att [amna
i programmet preciserade redovisningar och uppfdljningar. Uppfoljningar om
energianvandning och inomhusmiljo skall efter andra eldningssasongen utfoéras av JM och
sandas till stadsbyggnadskontoret enligt anvisningar i programmet.

7.5 Tillganglighet

Vid utférande av bebyggelse och markanlaggningar m.m. skall JM fdlja stadens riktlinjer
” Stockholm — en stad fér alla.”. Namnda riktlinjer har dverlamnatstill IM. M skall darvid
utse en person som ansvarar for att programmet foljs fran projektering till fardigt bygge.
Eventuella avsteg skall godkannas av staden.

7.6 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i nybebyggelsen och fér att samordna
utformningen av fastigheternas gardar med utformningen av gator och parker inom
exploateringsomrédet har staden, genom dess stadsbyggnadsnamnd och gatu- och
fastighetsnamnd samt JM gemensamt uppréttat ett gestaltningsprogram, bilaga 4.

Detta program ska utgora ett for staden och JM gemensamt underlag for projektering,
bygglovshantering, byggande och forvaltning av anl&ggningar och bebyggelse inom
exploateringsomradet. IM ska vid projekteringen, upphandlingen och uppférandet av
bebyggelsen och de almanna anléggningarna inom exploateringsomradet, verka for att
detta program f6ljs och ha kostnadsansvar for dess genomférande

7.7 Dagvatten

| enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig JM genom val av
byggnadsmaterial, att inte fororena expl oateringsomradets dagvatten med tungmetaller
eller andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom fastigheterna i
exploateringsomradet genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt stadens
bedomning inte majligt eller 1ampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter férdrojning
enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran fastigheterna.

Dagvattenanl aggningar pa parkmark skall utformas i samrad med staden. LOD skall
efterstravas.
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8VILLKORM M
8.1 Overlatelse av detta exploateringsavtal

JM forbinder sig att vid vite av femton (15) miljoner kronor i penningvérde 2004-01-01,
tillse att vid Overldtel se av aganderattentill fastigheternainom exploateringsomradet de
nya &garna overtager samtliga forpliktelser enligt detta exploateringsavtal. Vitesbel oppet
skall dock, vid overldtelse av &ganderétten till del av exploateringsomradet, fordelas i
proportion till det 6verlatna omradets andel av den totala byggrétten inom
exploateringsomradet enligt lagakraftvunnen detaljplan. Vid sadan 6verlételse &ger IM rétt
att i nedanstdende bestammelse i avtalet angaende Gverlatel se ange detta lagre vitesbel opp.

"Koparen forbinder sig att, vid vite av 15 miljoner kronor, i penningvérde 2004-01-01, i av
Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan Stockholms stad och M tréffat
exploateringsavtal -(datum)- rérande del avf d Langbro Sjukhusomréde (etapp 2).
Exploateringsavtalet bifogasi kopia. Kdparen ska vid dverlatelse av aganderéatten tillse att
varje efterfoljande gare binds vid dverenskommelsen, vilket ska fullgoras genom att
denna bestammelse, med i sak oforandrad text intages i dverlatel sehandlingen. Sker g
detta ska koparen utge vite till Stockholms stad med 15 miljoner kronor i penningvarde
2004-01-01. Motsvarande ansvar ska avila varje ny kdpare.

Vitet skaomraknas till penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning,
genom anvandning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det”.

Om M skall utge vite enligt denna paragraf skall vitet omraknas till penningvardet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvandning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma ersétta det.

JM skall i god tid innan Gverlatelsen sker underrétta Stockholms gatu- och fastighetskontor
om den planerade 6verldtelsen samt, sedan Gverl &tel se skett, snarast Gversanda en bestyrkt
kopiaav dverlatelsehandlingen.

8.2 Gallande avtal

Detta exploateringsavtal ersatter, for det aktuella exploateringsomradet, det tidigare
ramavtalet mellan parterna daterat 2001-06-27. | ramavtalet forutsétts att ny detaljplan for
huvuddelen av Langbro Sjukhus 2 antas fére 2002-07-01 genom beslut som sedan vinner
laga kraft, vilket datum hérmed andras till 2004-12-31.

8.3 Avtalets giltighet

Detta exploateringsavtal ar till alla delar forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera parten
om inte

dels  Stockholms gatu och fastighetsnamnd fore 2004- 12-31 godkanner
exploateringsavtal et genom beslut som senare vinner laga kraft,
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dels  Stockholms gatu och fastighetsndmnd fore 2004-12- 31 godkénner fordag till
genomforandebeslut for Langbro sjukhusomrade etapp 2, genom beslut som senare
vinner laga kraft,

dels ny detaljplan enligt punkt 3, antas fére 2004-12-31 genom beslut som senare vinner
laga kraft.

JM & medvetet om

att beslut om att anta detaljplan meddelas av Stockholms Stadsbyggnadsnamnd
alternativt Stockholms kommunfullmaktige,

att sakégare har rétt att anfora besvar mot bedut att antaga detaljplan,

att beslut om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrel sen och regeringen samt

at dettaavta inte & bindande for kommunens organ, med undantag for gatu och
fastighetsndmnden, vid prévning av fordag till detaljplan.

Detta exploateringsavtal ar uppréttat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var

Sitt.

Stockholm den

For gatu- och fastighetsndmnden For IM AB (publ)
Namnfortydligande Namnfortydligande
Namnfértydligande Namnfortydligande
BILAGOR

1. Detaljplanekarta.

2. Preliminér huvudtidplan med utbyggnadsordning.
3. Parkprogram.

4. Gestaltningsprogram.

5. Karta

SLUT
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