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Markrening —Hjorthagen - Vartan

Projektets mal, syfte och forvantade resultat

Omradet fran Husarviken till Loudden &r ett av de hamn- industri- och
transportomraden som i Stockholms éversiktsplan avsetts for framtida
utveckling av blandad stadsbebyggelse. Ett av Gatu- och
fastighetskontorets pagaende exploateringsprojekt i Stockholm ar
Hjorthagen Norra och Vastra som ligger inom Gasverkstomten i Vartan.
Déar planeras en ny stadsdel och under en 10-ars period en utbyggnad av
totalt ca 3000 bostads- och hyresrétter med tillhérande infrastruktur. Inom
utvecklingsomradet planeras aven for en ny stadsdel inom Sodra
Vartahamnen med kontor och om mdjligt &ven bostader.

Marken i hela omradet &r mer eller mindre foérorenad framst pa grund av
den langvariga stenkolsbaserade gasproduktionen, den smaindustriella
verksamheten samt av de fyllnadsmassor som har tillférts omradet. De
féroreningar som upptéckts ar framfor allt PAH (tjara mm), oljeféroreningar
bensen (I6sningsmedel) och metaller (bly, kvicksilver kadmium mm).

Projektets syfte ar att rena marken till en sadan niva att det gar att bygga
bostader och lokaler pa marken utan risk for halsa eller miljo. De
atgardsmal som faststéllts for Hjorthagen-projektet galler skydd av
manniskors héalsa, omgivande miljé6 och skydd under byggtiden och &r
formulerade enligt féljande:

o Omradet ska kunna utnyttjas for bostads- och kontorsandamal av
innerstadskaraktér

o Risken for spridning av fororeningar till Husarviken ska minska och
de ekologiska forutsattningarna i viken ska bibehallas

o Paverkan pa manniskors halsa, pd omgivande miljé och pa
naturresurser ska under byggtiden vara sa liten som majligt.

Totalt ror det sig inom Hjorthagen NV om en yta av ca 120 000 m2. Den
totala méngden fororenade massor, som kommer att schaktas och renas

uppgar till
ca 250 000 m3.

Inom Sodra Vartahamnen & det en yta om ca 30 000 m2, med ca 60 000 m3
som kan vara aktuellt for markrening.

Renade massor kommer att aterforas till omradet utifran det behov som
kommer att finnas i den kommande utbyggnaden av omradet.
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Inom nagra starkt fororenade omraden kommer en regelrétt sanering av
marken att genomforas.

Oversiktlig projektplan

Inom utvecklingsomradet HjorthagenVartan har utredningsarbete pagétt av
overgripande strukturfragor samt tekniska fragor med utgangspunkt fran
kommunfullmaktiges uppdrag att redovisa mdjlig exploatering och tidplan.
Programarbete pagéar for Hjorthagen som helhet med tyngdpunkt pa de
omraden som ligger forst i tiden dvs Vastra Gasverksomradet och
Storéngskroken.

Masshanterings- och markreningsarbeten kommer att utforas forst enligt
tidplanen.

o Under perioden november 2002— augusti 2003 genomférdes en
omfattande faltprovtagning pa jord, sediment och vatten.

o0 Under sommaren 2003 pabdrjades detaljprojekteringen av
masshanteringsentreprenaderna.

0 2003 paborjades aven ansokningsprocessen for de masshanterings-
och markreningsatgarder som erfordrar tillstand, ett
anmalningsarende och ett tillstindsarende. Anmaélningsarendet
omfattar masshanteringsarbetet inklusive schakt och
fyllningsarbeten samt transporter och sortering av massor. Anmalan
lamnas in till Miljoférvaltningen under varen 2004. Tillstandsarendet
galler eventuell behandling pa plats av fororenade massor.
Tillstdndsansokan kommer att lamnas in till Lansstyrelsen under
varen 2004.

0 Schaktningsarbeten, masshantering och markreningsatgarder

kommer att paborjas under hésten 2004 och paga fram till Slutet av
2007.

For Sodra V é@rtahamnen planeras markreningsarbeten ske successivt i
samband med husproduktionen. Beroende pa hur arbetet med detaljplanen
fortl6per kan den forsta masshanteringen vara aktuellt kring arsskiftet
2005/06.

Oversiktlig projektorganisation

Markreningsprojektet i Hjorthagen ar ett delprojekt av
exploateringsprojektet Hjorthagen - Vartan. Projektet drivs av Gatu- och
fastighetskontoret, region Innerstad. Projektchef for det totala
exploateringsprojektet ar Stefan Eriksson.

Projektledare for Hjorthagen Véstra och Norra etapp 1 ar Jens Nilheim och
Ulrika Hellstrom. Ansvarig fér markreningsprojektet ar Sven Widelund. Foér
Sddra Vartahamnen ar Stefan Eriksson projektledare. Ingen sakansvarig
for markrening ar utsedd.



Hjorthagen

Hjorthagen Vastra samt Norra Etapp |
Planansvarig Leif Blomquist / Klas Groth
Projektledare Jens Nilheim, Ulrika Hellstrom

Trafik Kristina Glitterstam
Landskap Gosta Olsson
Teknisk infra Bibbi Thérn (program, projektering)

Markrening Sven Widelund

Sodra Vartahamnen
Planansvarig Leif Blomquist / Klas Groth
Projektledare Stefan Eriksson

Trafik Kristina Glitterstam
Landskap Gosta Olsson
Teknisk infra Bibbi Thorn (program, projektering)

Beskrivning av projektets kostnader intékter och finansiering
Markreningsprojektets kostnader har bedomts till ca 500 miljoner kr fér
etapp | i Hjorthagen, (dvs Vastra Gasverksomradet och Storangskroken)
samt Sodra Vartahamnen. Kostnaderna avser i forsta hand
masshanteringsentreprenaderna. Till detta skall laggas ytterligare
kostnader for utredningar, projektering, byggledning, provisoriska vagar
etc. Projektet inrymmer flera komplexa fragor och stor osakerhet finns
avseende beddomningar av saval kostnader som intékter. Det genomférda
utrednings arbetet for Hjorthagen har genom en successiv optimering av
programomradet minskat investeringskostnaderna for framfor allt
masshantering och grundlaggning. Denna optimering kommer att fullféljas
genom projektets hela genomférande. Markreningsprojektet finansieras
genom Gatu- och fastighetskontorets ordinarie budget.

Projektets paverkan pa framtida kostnader och kostnadseffektivitet
Genom projektets storlek kommer erfarenheterna fran detta projekt att ha
stor betydelse for kommunens fortsatta arbete med hantering av
fororenade omraden. Erfarenheterna kan aven komma att paverka saval
kommunens som myndigheternas syn pa majligheten att exploatera
fororenade omraden i storstader. Erfarenheterna kommer att omfatta saval
strategiska fragor som tekniska, ekonomiska och sociala fragor. Detta bor
leda till att framtida markreningsprojekt kommer att kunna dra nytta av
gjorda erfarenheter och da ocksa bli mer kostnadseffektiva.

Projektet i relation till miljoprogrammet och véaxthusgasprogrammet
Markreningsprojektet har en direkt koppling till kommunens miljdprogram i

Mal 4 Ekologisk planering och skétsel avsnitt 4.4 Mark och Vatten.
Mal 1 Miljoeffektiva transporter och i
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V éxthusgasprogramment
Projektets padrivanderoll
Se ovan under Projektets paverkan pa framtida kostnader.

Uppfdljning, dokumentation, erfarenhetsspridning

Projektets storlek och komplexitet gor att det kommer att féljas av en stor
mangd intressenter. Det kan vara kommuner, myndigheter,
fastighetsagare, entreprendrer, konsulter, allménhet och media. Det ar
darfor av storsta vikt att erfarenheter fran projektet tas tillvara och
dokumenteras sa att de senare kan utnyttjas i andra sammanhang.
Forslag till nyckeltal for markreningsprojektet har tagits fram. Dessa
kommer att bearbetas ytterligare for att bli tillampbara éaven i kommunens
kommande markreningsprojekt. En miljodatabas haller pa att utvecklas.
Malsattningen med miljodatabasen &r att alla méatdata rérande
miljoparametrar ska dokumenteras i den. Aven miljodatabasen ska
utvecklas sa att den kan anvandas i kommunens kommande
markreningsprojekt. Diskussioner fors I6pande nar det géller hur
erfarenheter fran projektet pa basta satt ska tas tillvara och en
dokumenterad plan for erfarenhetsaterforing kommer att utarbetas.

Risker

En riskbeddmning har gjorts for projektet som |6pande foljs upp.
De risker som bedémts som stérst for genomférande av
markreningsprojektet ar foljande:

0 Nedskéarningar i stadens budget.

o Forandringar i den politiska viljan att fardigstalla projektet.

0 Projektet stoppas eller forsenas kraftigt genom overklaganden av
intressegrupper med anknytning till omradet.

o Att okanda fororeningar upptécks vid schaktarbetena, som paverkar
saval tidplan som kostnader.

o Risk for spridning av idag okénda fororeningar pa storre djup.
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