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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-03-23
Handl&ggare: Nils Tunving 2004-03-01

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 269 29
e-post: nils.tunving@gfk.stockholm.se

Dnr: 04-411-490 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning fér bostadsbyggande vid Agesta Brovag i Farsta till
HSB, Riksbyggen och Svenska Bostader. I nriktningsbesut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostader inom fastigheten Farsta 2:1
vid Agesta Brovag till Svenska Bostéader, HSB och Riksbyggen. | nriktningsbesiut.

2. Namnden bedutar att uppldta marken med tomtrétt till bolagen

3. Namnden ger kontoret i yppdrag att teckna markanvisningsavtal med Svenska
Bostéder, HSB och Riksbyggen.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

En ny strukturplan for omrédet vid Agesta Brovag medfor att exploateringen kan dka
fran 300-350 lagenheter till ca 750 lagenheter. Strukturplanens etapp 1 (bilaga 1)
foresas markanvisas till HSB (ca 175 lagenheter), Svenska Bostéader (ca 175 Igh) och
Riksbyggen (ca 100 Igh). De drygt 400 |agenheterna byggs i huvudsak pa redan
ianspraktagen mark. Totalt sett kommer den grona ytan att 6kainom omrédet. Kontoret
foredar att detta kan kompensera den grényta som foredas foér bostadsbebyggel se vid
fastigheten Perstorp 3 en km frén Agesta Brovég

Agesta Brovag 18ggs om och fér tva nyarondeller, en i en nyanlagd korsning norr om
Edagrand och en i korsningen med Larsbodavagen. Befintlig infartsparkering vid Farsta
Strand foresl s erséttas sbder om jarnvagen.

Sammanlagda kostnader uppskattas till 60 M nkr.

Bilaga 1: Fordlag till markomraden som ska anvisasi etapp 1.



UTLATANDE

Bakgrund

| dlutet av 1980-talet gjordes en dversyn av stadsdelen Farsta av stadsbyggnads- och
davarande fastighetskontoret tillsammans med fem byggherrar (JM, Svenska Bostéder,
Riksbyggen, HSB och Reinhold Ost) som ledde till att byggnadsnamnden besl 6t att
detaljplanearbete for bostadsbebyggelse kring Agesta Brovéag skulle péborjas. Gatu- och
fastighetsnamnden besl6t 1994 att SMAA skulle faen till 3 & tidsbegransad mark-
anvisning for ca 50 Igh i 1aghusbebyggelse. Den alménna fastighetskrisen innebar
emellertid att intresset for projektet upphdrde.

Painitiativ av gatu- och fastighetskontoret och SISAB aterupptogs sedan planarbetet for
bostadsbebyggelse. | november 2000 gav byggnadsnamnden stadsbyggnadskontoret i
uppdrag att genomfora ett programsamrad. Programsamradet redovisades for gatu- och
fastighetsndmnden 2002-02-19.

Utbyggnadsférslag

Ny strukturplan

Jamfort med programfordaget fran 2001/2002 har den nya strukturplanen utformats
utifran nya principer. Genom att pa sikt evakuera bilverkstaden/billackeringen Bernats
Bil kan omrédet orienteras mot Agesta Brovag som utformas som en stadsgata med ett
gaturum med forgardsmark, gang- och cykelvégar, trédallé och parkering langs gatan.
Déarmed blir hastigheten |&gre an i det tidigare forslaget, nagot som de tva rondellerna,
parkerade bilar och utfarter fran parkeringar bidrar till. Bostadernas entréer orienteras
mot Agesta Brovég. Bostadsomradet blir inte ett separat férortsomréde intill en
genomfartsgata si som programforslaget skisserade utan far en mer stadslik karaktar.
Bostadernas gardar orienteras med utblickar mot den omgivande naturmarken.
Exploateringen & nagot hogre an i programmet, fyratill femvaningar. | program-
remissen anmérktes pa den da relativt 1aga exploateringen med tanke pa det utmérkta
kommunikationslage och narhet till kommersiellt centrum som omradet har.

Den nya strukturplaneninnebér siledes att exploateringen vid Agesta Brovag kan tka
fran 300-350 lagenheter till ca 750 lagenheter. Vid en fortsatt bearbetning av
strukturplanen tillsammans med byggherrarna kommer planen att utarbetasi detalj.

Strukturplanen redovisas inte i detta drende eftersom viktiga fragor aterstar att [6sa
sadsom gatur och kvartersstruktur. Markanvisningarna ber6r bara etapp 1, den del av
omrédet som tidigare behandlats i programsamradet.

Bostadsbebyggel se

Etapp 1 utgors av tva bebyggel seomréden vid Agesta Brovag

Det norra, vid Kristinehamnsgatan, rymmer ca 100 |&genheter. Bostadshusen ar
orienterade mot Agesta Brovag, varvid den vardefulla ekbacken mot Kristinehamns-
gatanbildar gardsmiljo. Husen placeras paden idag delvis sonderkorda marken
nedanfor trédsluttningen dér uppstélining av bilar forekommer.

Det sdra bebyggel scomradet pa Larsbodafaltet rymmer ca 350 lagenheter. Faltet bestar
av en idrottsplan och en parkering och har idag ett 1&gt utnyttjande. Bebyggelsen i

etapp 1 planeras i huvudsak pa redan ianspraktagen mark.



Bebyggelsenligger i andutning till Farsta strands pendeltagsstation, med
tunnel banestationen ca 100 m langre bort.

Kontoret har diskuterat utbyggnadsférslaget med stadsdel sforvaltningen som framfort
onskemd om forskola och gruppbostader. Inom etapp 1 planeras en ny fyra
avdelningars forskola pa en skoltomt pa platan Gster om bollplanen samt gruppboende,
tva grupper om vardera ca 10 |&genheter insprangda i bostadshusen

En ny livsmedelshutik planeras inom omradet, |agprisbutiken Netto. Butikens placering
ar annu inteavgjord.

Agesta Brovag

Den féreslagna bostadsbebyggel sen trafikforsorjs av Agesta Brovag. For denna vég
pavisades brister i Trafik- och gatumiljoplanen for Farsta-Fagerg o (godkand av gatu
och fastighetsnamnden 1995-05-02) pa stréckan mellan Magelungsvégen och
Nynasvagen. | Trafik- och gatumiljéplanens genomforandebeskrivning anges att
atgarderna far genomforas samordnat med den planerade exploateringen. Ett
utredningsarbete for vagstrackan har darfér genomforts av kontoret. En tvaféltig vag
kommer att byggas med mdjlighet att i framtiden anlagga en fyrféltig vag om
trafiksituationen sa kraver. Rondeller anlaggs vid Edavéagen och Larsbodavagen. Den
farliga korsningen Agesta Brovag/L arsbodavagen hdjs upp sa att de branta backarna
fram till korsningen planas ut. Hela korsningen flyttas ocksa i sidled s att den rétas ut
och far formen av ett kors.

Ovriga forutsattningar

Befintlig infartsparkering vid Farsta Strand foresl s ersittas soder om jarnvagen
Omrédet kan inrymma 120 parkeringsplatser. Infartsparkeringen anlaggs av Stockholm
Parkering och belastar inte projektet ekonomiskt.

Dagvattnet bor kunna tas omhand lokalt och négra indikationer pa markfororeningar
finns inte.

Fordag till markanvisning

De byggherrar som kontoret foreslar har alla varit aktivai dversynen av Farstai slutet
av 1980-talet. Svenska Bostéder anvisas ca 175 lagenheter, HSB ca 175 Ighoch
Riksbyggen ca 100 Igh. Marken foreslas upplétas med tomtrétt. Kontoret foredas fa i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal med sedvanliga villkor.

Exploateringens innehdll och utformning kommer att provasi sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen. Det sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnédmnden
angivit i stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen galler under tva & fran gatu
och fastighetsndmndens beslut i detta &rende.

K onsekvenser

-Ekonomi

Marken kommer att upplétas med tomtrétt till de tre bolagen Bostadsbebyggelsen i
etapp 1 kommer att omfatta drygt 400 lagenheter. Den kapitaliserade avgalden
motsvarar ett nuvarde pa ca 70 Mnkr for etapp 1. Etapp 2 ger ytterligare inkomster,
troligenen lagre summaan i etapp 1.



Atgérderna & i sammanfattning:

Ombyggnad av Agesta Brovég, Edagrand och Brattforsgatan med delvis ny stréckning,
rondeller mm

Parker och GC-vagar anléggs

Atgérder vid pendeltdgsstationens entré

Ny parkering och sophus vid f d Larsbodaskolan

Flyttning av ledningar

Parkleken Klyftan upprustas

Kostnaderna for investeringar som har kunnat beréknas & 50-53 M nkr.
Kostnader for rivning och eventuellt evakuering kan tillkomma.

For att astadkomma en parkyta vid pendeltagsstationen kan servicesparet dster om
gangtunneln ev kortas med ca 50 meter. Kostnaden for detta har inte beréknats.

SISAB ersétts enligt avtal med nedlagda kostnader, uppskattningsvis 2,5 Mnkr.

Idrottsforvatningen far enligt beslut 2002-05-07 i gatu och fastighetsnamnden ett
bidrag (3 Mnkr) till upprustning av Farsta idrottsplats som en erséttning for att
Larsbodaféltets bollplan tas i ansprak.

Sammanlagda kostnader uppskattas till 60 Mnkr.

Inriktningsbeslut redovisades for namnden 2002-05-07. K ostnaderna uppskattades da
till 50 Mnkr. Redovisningen ovan visar att hdgre kostnader kommer att vara aktuellai
samband med genomfdrandebes! utet.

Kontoret bedémer att exploateringen i etapp 1 och 2 ger ett dverskott till staden

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Trots den omfattande exploateringen tas nastan ingen naturmark i ansprak i etapp 1.
Tvartom kommer mark som idag & hardgjord att bli park pa kvartersmark eller stadens
mark. Totalt sett kommer den gréna ytan att ka inom omradet. Darmed uppstar en
situation som &r ovanlig vid bostadsexploatering. Att projektet genererar ett Gverskott pa
gronyta bor kunna utgora grénkompensation for ett annat bostadsprojekt dar grénmark
ianspréktas. En kilometer frén Agesta Brovég planeras bostadsbebyggel se vid
fastigheten Perstorp 3 i natur mark. Markanvisningsarendet redovisas samtidigt som
detta &rende, dvs i ndmnden 2004-03-23. Eftersom den naturmarken knappast kan
kompenseras lokalt féreslér kontoret att den planerade gronmarken vid Agesta Brovég
utgér grénkompensation.

- Tillganglighet

Genom exploateringen okar tillgangligheten inom omradet drastiskt. Exempelvis
kommer rampen frén Agesta Brovagtill géngbron langs spéren att byggas om och fé en
béttre lutning.

Genomfdrande och tidplan

Stadsbyggnadskontoret bedomer att arbetet med detaljplanenfor etapp 1 kommer att
paga till sommaren 2005. Mot bakgrund av detta planeras byggstart till slutet av ar 2005
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och forsta inflyttning till & 2006. Nasta besutstillfélle for namnden blir genomférande-
beslut som kan tas mot dutet av & 2004.

Etapp 2 inleds ndr evakueringen av Bernats Bil & mgjlig.

Kontoretssynpunkter och forslag

Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal med Svenska Bostader, HSB och Riksbyggen

Kontoret foresl&r att naturmarken som ianspraktas vid Perstorp 3 for bostadsbebyggelse
kompenseras med den planerade gronmarken vid Agesta Brovag.

SLUT



