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Markanvisning for bostader i bostadsratt vid kv Firman i Racksta
till Riksbyggen. Inriktningsbesut

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden anvisar mark for bostader inom kv Firman
m m till Riksbyggen och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet.
Inriktningsbed ut.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Kontoret foredar att gatu och fastighetsnamnden anvisar mark vid kv
Firman i Racksta till Riksbyggen och ger kontoret i uppdrag att traffa
markanvisningsavtal och paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).
Uppskattningsvis kan upp till 75 lagenheter inrymmas. Byggherren avser att
uppldta bostaderna med bostadsrétt och 6nskar erhdlla marken med tomtrétt.
Projektets utformning & beroende av Valingbyvégens, Angermannagatans
och Multragatans omlaggning i samband med Valingby centrums
fornyelse. Investeringsutgifterna & oklarai dagséget, men projektet
forvantas fa ett positivt Gverskott.
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UTLATANDE
Bakgrund

| samband med dversyn av Véalingby Centrum genomférde gatu- och
fastighetskontoret under 2001 parallella uppdrag for bostader pa fastigheten
Firman 1 sydost om Vélingby Centrum. D& det visade sig att
Véllingbyvagen behover flyttas i samband med centrums fornyelse, och
detta paverkar vagdragningen vid och utformningen av kv Firman har
kontoret avvaktat med fortsatt utredningsarbete for fastigheten. Eftersom
arbetet for Valingby Centrum nu & innei ett planskede dér
Vélingbyvéagens ldge kommer att |aggas fast & det |ampligt att fortsétta
planeringen for bostader inom kv Firman.

Firman 1 & idag planlagd for garage. Det & idag fri Sudagars parkering pa
tomten. Vaster och Gster om fastigheten finns mindre ytor parkmark. | S-Dp
2002-17221-54 for Vallingby Centrum foreslas delar av marken dvergatill
ny geta, varfor befintlig parkering i huvudsak kommer att forsvinna.

Firman ligger i stadsdelen Racksta nara gransen till Vallingby. | Racksta &
19% av flerbostadshusen allmannytta och 81% privat hyresrétt. | Valingby
ar 67% av flerbostadshusen hyresrétt allmannytta, 14% privat hyresrétt och
19% bostadsrétter. | kvarteren narmast kv Firman finns dels privata
hyresrétter, dels Svenska bostéders hyresrétter. Det & mycket sparsamt med
bostadsrétter néra Vallingby Centrum.

Gatu och fastighetsnamnden har de senaste tre &ren lamnat Su
markanvisningar i Récksta, varav tva med hyresrétt och fem med
bostadsrétt. Riksbyggen har fatt en av markanvisningarna. | Vallingby har
ndmnden under samma tid ldmnat §u markanvisningar varav tre med
hyresrétt och fyra med bostadsrét.

Utbyggnadsférsag

Riksbyggen har inte borjat skissa pa bebyggelsen. | de parallella uppdrag
kontoret genomférde 2001 foreslogs mellan 47 och 117 lagenheter med
varierande parkeringsldsningar. Da tomten genom vagoml ggningen far en
helt annan utformning an i dagsléget kan dock inte dessa skisser anvéandas
som direkt underlag for nybebyggel sen. Kontoret tror dock att upp till 75
lagenheter & en rimlig bebyggelse. Utformning och innehall kommer att
provasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen. Riksbyggen foreslar att
lagenheterna skall uppforas med bostadsrétt.

Det forsvinner ca 100 parkeringsplatser. Infartsparkering for omradet bor
studeras vidare inom Vallingby Centrum-projektet, dar en stor mangd nya
p-platser tillskapas for handeln. Konsekvenserna for boendeparkeringen i
naromradet far understkas narmare i fortsatt utredningsarbete.



iss 6ver framtida vagdragning och ny tankbar bebyggelse vid kv Firman
fran fordag till ny detaljplan for Vallingby Centrum
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Foérdag till markanvisning

Riksbyggen onskar fa marken uppléten med tomtrétt. Kontoret foreslar att
markanvisningsavtal i enlighet med stadens markanvisningspolicy
uppréttas. Markanvisningen gdller under tva & fran gatu- och
fastighetsndmndens bedlut.

Samréad

Kontoret har diskuterat projektet med stadsbyggnadskontoret som & positiv
till en bebyggelsei foretradesvis smalhusform pa tomten. Nagon start-pm
har annu inte tagits i stadsbyggnadsnamnden. Byggherren foreslas bestélla
ny detaljplan for bebyggel sen.

Konsekvenser
Ekonomiska
Stadens intakter kommer att besta av kapitaliserad tomtréttsavgald.

Gatuomléggningskostnaden ligger idag i sin helhet pa Vallingby centrum-
projektet. Avenkostnader for ledningsflytt kan bli aktuellt beroende pa
gatuoml dggningen och placering av framtida bebyggel se. Nagra dvriga
stora kostnader for vare sig investeringar eller drift kan konstaterasi
dagsl&aget, varfor projektet forvantas fa ett positivt dverskott. Ekonomin far
utredas nérmare i det fortsatta arbetet och kommer att redovisas for
namnden i samband med programremiss av ny detaljplan.

Miljo

Kontoret har gjort en tidig miljobeddomning i enlighet med den metod
ndmnden godkéant. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare & framfor
alt bullerfragorna. Dagens nivaer fran vagtrafiken & enligt
miljéférvaltningens bullerkarta 60-65 dBA & Angermannagatan och 56-

60 dBA & Multrégatan. Hogst 55 dBA &r 6nskvard niva. Aven bullret frén
tunnelbanans maste utredas vidare. L agenhetslGsningar med lugna sidor
torde bli nédvandiga.

Bostaderna far ett utmarkt kollektivtrafiklage. Tillgangen till
rekreationsomraden & god. Grimstaskogen ligger ca 700 m bort, till
Solursparken &r det ca 300 m och ca 100 nordést om omradet finns en liten
parklek.

Som helhet bedémer inte kontoret att det finns nagra stora miljoproblem for
projektet eller att det har ndgon negativ paverkan pa omgivningen.

Maluppfyllelse



Projektet ligger val i linje med kontorets mal for att 6ka bostadsbyggandet.
En okad andel bostadsrétter ar onskvart i bade Récksta och Vélingby, dar
hyresrétter dominerar.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Det finns en del trad i omradet mot tunnelbanan, som oavsett detta projekt
kan komma att tas bort p ga vagomlaggningen. Om mgjligt bor en ny
trédrida mot tunnelbanan da aterskapas. Ett parkslapp mellan tunnelbanan
och den nya Multrégatan redovisas i planforslaget for Valingby Centrum.
Gronfragorna far studeras vidare i projektet.

Tillganglighet

Tillganglighetsfragorna har inte studerats, da forslag pa ny bebyggelse annu
inte tagits fram. Stadens program for tillganglig utemiljé kommer att
tilldmpas i det fortsatta utredningsarbetet.

Genomférande och tidsplan

Projektet har en preliminédr och dversiktlig tidsplan, och &r beroende av
detajplanen for Valingby Centrum och vagoml&ggningen. Vid
halvéarsskiftet 2004 da detaljplanen for centrum vantas vinna laga kraft
startar anldggningsarbetena med att uppféra den nya Valingbybron och
andutande vagar. Hosten 2005 bor nya Valingbybron vara uppford. En
planprocess for den nya bostadsbebyggelsen for kv Firman kan drivas
parallellt.

Mot bakgrund av detta &r tidigaste byggstart for bostéderna vid Firman
arsskiftet 2005/2006. Nasta bedlutstillfélle for gatu- och fastighetsnamnden
infaller vid programremissen, tidigast kv 4 2004.

Kontorets for slag/synpunkter

Kontoret anser att projektet har utméarkta forutsdttningar att skapa ytterligare
bostader i ett centrumnara lége. Detta & positivt bade for nysatsningen pa
Véllingby Centrum och stadsdelen i stort. Kontoret foreslar att namnden ger
kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med Riksbyggen.

SLUT
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