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GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-02-17
Handlaggare: Christer Fliesberg 2004-01-15

Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 261 04
e-mall: christer.fliesberg@gfk.stockholm.se

Dnr: 03-411-88 Till
Gatu och fastighetsnamnden

Markanvisning fér bostadsandamal i stadsdelarna Abrahamsberg
och Akeslund samt del av Olovslund till Veidekke, NCC och AB
Stockholmshem. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for bostadsandamal vid Gustav I11:s
Vag i stadsdelarna Akeslund och Olovslund till AB Stockholmshem och ger
kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

2. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadsandamal vid Spannvagen
och Plétslagarvagen i stadsdelen Akeslund till VVeidekke och ger kontoret i
uppdrag att traffa markanvisningsavtal.

3. Gatu och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadsandamal vid
Kapplandsvageni stadsdelen Akeslund till NCC och ger kontoret i uppdrag att
tréffa markanvisningsavtal.

4. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbesiut).

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Gatu och fastighetskontoret har uppréttat enlandskapsanalys som omfattar
stadsdelarna Abrahamsberg och Akeslund. Syftet har varit att peka ut de omréden
som & viktiga att bevara och vilka som kan bebyggas Utgangspunkt fér analysen
har varit det kompletteringsprogram fér stadsdelarna som togs fram 1986.

Analysen pekar ut sammanlagt 17 omraden som kan prévas. | detta drende foreslas
att bebyggelse prévas pa su av dessa omradentill tre olika byggherrar. Omrade 15-
17 vid Gustav 111.s V&g foreslds markanvisastill AB Stockholmshem. Omrade 21,22
och 30 foredas markanvisas till Veidekke. Omrade 14 foredas markanvisas till NCC.



Sammanlagt beddms dessa anvisningar ge ett tillskott pa 150-200 |agenheter i
flerbostadshus. For alla omraden géller att stadens utgifter & sma eftersom gator och
ledningsnéat redan ar utbyggt. lanspraktagen gronmark skall kompenseras. K ontoret
foredar att gatu och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal med respektive byggherre och pabérja utredningsarbete.
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L andskapsanalysen pekar ut sasmmanlagt 17 delomraden som kan prévas for
bostadsbebyggelse. | detta drende foreslas att bebyggel se provas pa gu av dessa
omraden (se ovanstéende karta) och markanvisas till tre olika byggherrar enligt
nedan. Nagra av de 6vriga omraden som pekats ut &r redan ianspraktagna for
bebyggelse. Kontoret avser dterkomma med forslag pa markanvisning for andra
omraden som utpekats i analysen

Gudtav Il1:sVég

FOr omradet som bestér av delomrédena 15, 16 och17 i landskapsanalysen och
ligger i Abrahamsberg pa gransen till Olovslund géller detaljplan Pl 1913 fran 1937
och Pl 2198 fran 1939 enligt vilka marken & avsatt till park eller planterad allmén
plats.

Omradet utgors i huvudsak av obebyggd gronmark och en bit gatumark.
Kringliggande bebyggelse utgors av smahusi 3-4 vaningar fran slutet av 1930-talet
samt bebyggelse enligt kompl etteringsprogrammet frén1986. | gransen mot
Olovslund bestar bebyggelsen av friliggande villor.

Inom stadsdelen Abrahamsberg tillhor enligt statistik fran USK (2002) 5 % av
|&genheterna allménnyttiga bostadsforetag, 83 % utgor hyresrétter och 11 % &gs av
bostadsréttsféreningar.

L &genhetsfordelningen &r 14 % 1 rok, 44 % 2 rok, 27 % 3 rok, 12 % 4 rok och 3% &r
5rok eller storre. Sett till stadsdelen Abrahamsberg enskilt &r fordelningen mellan
lgenhetsstorlekarna god med en viss Gvervikt pa 2 rok. Kontoret foreslar att marken
uppldts med tomtrétt och att |agenheterna uppléats med hyresrétt.



Spannvégen och Platslagarvagen

For omréadet som bestar av delomradena 21, 22 och 301 landskapsanalysen och
ligger i Akeslund och Abrahamsberg géller detaljplan, Pl 2198 fran 1939, enligt
vilken marken &r avsatt som parkmark eller planterad allméan plats. Omradet utgors i
huvudsak av obebyggd gronmark. Befintlig bebyggel se utgérs av smalhusi 3-4
vaningar fran sutet av 1930-talet.

Inom stadsdelen Akeslund tillhér enligt statistik fran USK (2002) 25 % av
|agenheterna allméannyttiga bostadsforetag, 39 % utgor hyresrétter och 36 % ags av
bostadsréttsféreningar.

L &genhetsfordelningen &r 17 % 1 rok, 51 % 2 rok, 23 % 3 rok, 7 % 4 rok och 1% &r
5 rok eller storre. Sett till stadsdelarna Abrahamsberg och Akeslund utgér néstan 60
respektive 70 % av 1-2 rok med en 6vervikt pa 2 rok. Kontoret foreslar att marken
uppldts med tomtrétt och att 1agenheterna upplats med bostadsrétt.

Kapplandsvagen

For omrédet som betecknas 14 i landskapsanalysen och ligger i stadsdelen Akeslund
gédller detaljplanDp 1997-819-54 enligt vilken markenéar avsatt som naturmark.
Omrédet utgors av obebyggd gronmark mellan Kapplandsvagen och Stopvagen sbder
om Brommaplans centrum och vaster om Brommaplans tunnelbanestation. Befintlig
bebyggel se utgors av centrumbebyggelsen i norr och friliggande smalhus fran slutet
av 1930-talet i soder.

| Akeslund tillhor enligt statistik fran USK (2002) 25 % av |agenheterna
allmannyttiga bostadsforetag, 39 % utgor hyresrétter och 36 % ags av
bostadsréttsféreningar.

Lagenhetsfordelningen ar 17 % 1 rok, 51 % 2 rok, 23 % 3 rok, 7 % 4 rok och 1% &r
5 rok eller storre. Sett till stadsdelarna Abrahamsberg och Akeslund utgér néstan 60

% respektive 70 % av 1-2 rok med en 6vervikt pa 2 rok. Kontoret foredar att marken
uppléts med tomtrétt och att |agenheterna upplats med bostadsrétt

Tidigare beslut

Gatu och fastighetsndmnden har tidigare lamnat anvisning for bostéder i kv
Kaendern vid Roérléggarvagen i Abrahamsberg till Byggnads AB Abacus.
Planarbetet & paborjat och samrad genomfdrdes under november och december
2003.

Aktudllt tjansteutl&tande &r den forsta redovisningen for dessa omraden SBN har
inte haft arendet for beslut avseende planl&ggning

Utbyggnadsférslag

Gudstav 111:s Vag

Kontoret har fétt flera férdag och anstkningar om markanvisning langs Gustav 111:s
Vag. Inget av de inlamnade forslagen bygger paden landskapsanalys som utforts,
varfor kontoret uppdragit a Johansson och Linnman Arkitekter att utarbeta ett
fordag pa bebyggelse. Fordaget innehdller fyra sma punkthus 17x17 meter
innehallande 12 lagenheter i fyra vaningar och markparkering pa kvartersmark.




Skisserna utgor ett forsta forslagpa hur projektet kan utformas. Innan
exploateringens innehdll och utformning provasi detaljplaneprocessen kommer
kontoret i samréd med stadsbyggnadskontoret och byggherren att utarbeta ett mer
genomarbetat forslag till bebyggelse.

Spannvagen/Platslagarvagen

Aven for dessa platser har Johansson och Linnman Arkitekter utarbeta ett forslag till
placering av ny bebyggelse. Aven detta forslag innehdller fyra smé punkthus 17x17
meter innehdllande 12 lagenheter i fyra vaningar och markparkering pa kvartersmark
Skisserna utgor ett forsta forsdag pa hur projektet kan utformas. Innan
exploateringens innehdll och utformning provasi detaljplaneprocessen kommer
kontoret i samrad med stadsbyggnadskontoret och byggherren att utarbeta ett mer
genomarbetat fordag till bebyggelse.

Kapplandsvagen

Det fordag till nybebyggelse som NCC lamnat i samband med
markanvisningsansokan innehdller 78 lagenheter i flerbostadshus. All parkering bor
ske i garage pa kvartersmark. Innan exploateringens innehdll och utformning provas i
detaljplaneprocessen kommer kontoret i samrad med stadsbyggnadskontoret och
byggherren att utarbeta ett mer genomarbetat forslag till bebyggelse.

Fordag till markanvisningar

Markanvisningarna sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit
i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar
fran gatu och fastighetsnamndens beslut.

Gustav |11:svag

Kontoret foreslar att marken vid Gustav |11:sVag anvisastill AB Stockholmshem.
Vidare att marken upplats med tomtratt och att bostaderna upplats med hyresratt.
Ansotkan om markanvisning har aven inkommit fran Seniorgarden, JM,
Jarntorget, SBC, SKB och Svenska Bostéader. Bolaget har de senaste 3 aren fat sex
markanvisningar om totalt 382 |&genheter i stadsdelarna Bagarmossen, Hokarangen,
Hammarbyhojden, Hammarby Sjostad och Racksta

Spannvégen och Platslagarvagen

Kontoret féredar att marken vid Spannvagenoch Platslagarvagen anvisastill
Veidekke Vidare att marken uppléts med tomtrétt och att bostaderna uppléats med
bostadsrétt. Ansokan om markanvisning har &ven inkommit fran NCC. Veidekke har
under de senaste tre aren fatt fyra markanvisningar omtotalt 302 lagenheter.

Kapplandsvagen

Kontoret foredr att marken vid Kapplandsvagenanvisastill NCC. Vidare att
marken uppldts med tomtratt och att bostaderna uppléts med bostadsrétt. Ingen annan
byggherre har sokt pa denna plats. Bolaget har under de senaste tre aren fétt tva
markanvisningar om totalt 220 |agenheter.

Konsekvenser

Gustav |11:svag

-Ekonomi

D& AB Stockholmshem avser att uppléta bostaderna med hyresrétt kan marken, i
enlighet med staders markanvisningspolicy, upplétas med tomtrétt. Intakternai form
av avgaddsunderlaget blir ca8 miljoner kronor.
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Stadens kostnader na utgors av fastighetsbildning, VA-ansutning och kompensation
for ianspraktagen gronmark. Eventuell kan en vattenledning behova flyttas paen
kortare strécka. Dessa kostnader har uppskattats till hdgst 3 miljoner kronor.
Byggherren star for planbestéllning och plankostnad. Stadens driftkostnader vantas
endast paverkas marginellt. Kontoret bedomer sdledes att exploateringen ger ett
overskott till staden. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen
avilar byggherren

-Tidig miljobedtmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu- och fastig-
hetsnémnden antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare vid
planering av bebyggelsen & buller fran trafiken. Kontorets bedomning ar att be-
byggelsen inte medfoér ndgon paverkan pa évriga omraden. Vid utformningen av
bebyggel sen méste stor hénsyn tas till att Abrahamsberg och Akeslund utgér
vardefull kulturmiljoé inom den lokala byggnadsordningens stadsbyggnadskaraktar.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Da den grényta som tasi ansprak for bebyggelse inte direkt gar att ersétta yta for yta
far kompensationen ske genom upprustning och/eller kvalitetshdjning av befintliga
gronytor. Abrahamsberg & forhdllandevis gront och de ytor som foreslas for be-
byggelse ar |&gt nyttjade och knappast omistliga men har sitt varde just for att de &
grona. | landskapsanalysen ppekas att gangstraket mellan Abrahamsbergsvagen,
Gustav 111:s V&g, Fredrikslundsvagen och Tunnlandsparken &r ett viktigt gangstrak
som ocksa leder vidare till Brommaplan. Kontoret foredar att delen Gustav 111:sVag
Fredrikslundsvégen forbéttras, gors tydlig och tillganglig. Vidare att naturmarken
soder om Gustav 111:s V&g ses dver och bl argjs.

Spannvégen och Platslagarvagen

-Ekonomi

| avvaktan pa kommunfullmaktiges beslut om nya avgélder ska marken antingen
forvarvas till marknadspris eller upplatas med tomtrétt. Under forutséttning att
marken uppldts med tomtrétt blir intakternai form av avgadsunderlaget i stor-
leksordningen 9 miljoner kronor.

Kostnaderna utgérs av fastighetsbildning, V A-anslutning och kompensation for
ianspraktagen gronmark. Dessa kostnader har uppskattats till htgst 2 miljoner
kronor. Byggherren star for planbestalining och plankostnaden. Stadens drift-
kostnaderna vantas endast paverkas marginellt. Kontoret bedomer att exploateringen
ger ett overskott till staden. All ekonomisk risk avseende byggherrens del av
projekteringen avilar byggherren.

-Tidig miljobedémning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning enligt den metod som gatu och
fastighetsndmnden antagit och godkant. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen &r i férsta hand buller fran tunnelbanan.

K ontorets bedomning &r att bebyggelsen inte medfor ndgon paverkan pa dvriga
omraden. Vid utformningen av bebyggel sen maste stor hansyn tas till att
Abrahamsberg och Akeslund utgor vardefull kulturmiljé inom den lokala
byggnadsordningens stadsbyggnadskaraktar.



-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Da den gronyta som tas i ansprak for bebyggelse inte direkt gér att ersétta yta for yta
far kompensationen ske genom upprustning och/eller kvalitetshdjning av befintliga
gronytor. Abrahamsberg & forhallandevis gront och de ytor som féres as for
bebyggelse &r 1agt nyttjade och knappast omistliga men har sitt varde just for att de ar
grona. Bebyggelsen vid Spannvagen ligger pa en hdjd med vid utsikt. Har finns et
lusthus och en mindre lekplats som &r siten och nergangen. Dessa berors inte varfor
kontoret foreslér att lekplatsen rustas upp och att den parkvéag som leder ner till
Plétslagarvagen samt den parkvag som bakom bebyggel sen pa Ritarvagen fran
Gustav 111:s V&g leder fram till Platslagarvagen rustas upp och gors tillgangligare.

Kapplandsvagen

-Ekonomi

| avvaktan pa kommunfullmaktiges beslut om nya avgalder ska marken antingen
forvarvas till marknadspris eller upplatas med tomtrétt. Under forutséttning att
marken uppléts med tomtrétt blir intékternai form av avgadsunderlaget i
storleksordningen 10 miljoner kronor.




Genomfdrande och tidplan
Innan planarbete paborjas maste stadsbyggnadskontoret i en startpromemoria
presentera projekten for stadsbyggnadsnamnden som beslutar om planl&ggning.

Projektet har en preliminédr och dversiktlig tidplan. Kontoret bedémer att arbetet med
detaljplanen kommer att pagai minst tva ar fran det att stadsbyggnadsnamnden
beslutar om planl&ggning, vilket enligt kontorets bedomning kan ske hdsten 2004.
Mot bakgrund av detta kan byggstart tidigast ske under & 2006 och forsta inflyttning
till arsskiftet 2007/2008.

Nasta beslutstillfalle for gatu- och fastighetsndmnden infaller i samband med samrad
programremiss, preliminart hosten 2004. Beslut om genomfdrande antas kunna ske
pa delegation.

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret

Kontorets synpunkter och forslag

D& Abrahamsbergoch Akeslund &r ett av Stockholms bést bevarade smalhusomréden
med véabevarad arkitektur och miljo & det vid nybyggnation inom omradet viktigt
att tahansyn till detta. Kontoret har darfor sett det som en stor fordel att sasmma
arkitekt fatt och aven i fortséttningen far uppdraget arbeta bade med Gustav 111:s vag
och Spannvéagen For omradet vid Kapplandvagen som ligger i andutning till
Brommaplans centrum och tunnelbanestation har detta inte kants lika angel 8get.

For allatre omrédena gdller att all parkering maste ordnas pa kvartersmark eftersom
stadsdelarna har ett underskott pa parkeringsplatser och den mesta parkeringen idag
sker pa gatumark.

Kontoret anser att de fordag till bebyggelse som presenterats kan liggartill grund foér
fortsatt planering. Allaomradena har goda forutséttningar att bli bra boendemiljoer
utan att gora storaingrepp i befintlig miljo. Det finns inga stora tekniska problem
som behdver [6sas och intékterna & storre an forvantade kostnader. Parkmark
kommer att tasi ansprak men det finns goda forutséttningar att kompensera genom
framforallt kvalitetshojande dtgérder.

Det & bostadsbrist i staden. De nu foredagna projekten ar ett led i stadens
malsdttning att pabdrja 20.000 |agenheter under perioden 2003-2006. Mot redovisad
bakgrund fored & kontoret att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att
tréffa markanvisningsavtal med respektive byggherre.

SLUT



