GATU- OCH TIANSTEUTLATANDE

FASTIGHETSKONTORET GFN 2004-02-17

Handl&ggare: Urban Edvardson 2004-01-28
Region Innerstad Markbyran Tel: 508 262 27

Britt-Marie Salmén

Park- och gatubyran Tel 508 27340

Dnr 99-512-2634 Till

Gatu och fastighetsndmnden

Rivning alternativt flyttning av Rotundan (f d busstation)
vid Norra Bantor get. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden beslutar uppdra dt kontoret att hos
stadsbyggnadskontoret ansoka om rivningslov fér Rotundan

2. Gatu- och fastighetsnamnden bedlutar, for det fall rivningslov €
beviljas, att Rotundan genom rivning/nybyggnad ateruppférsi Norra
Bantorgsparken samt uppdrar & kontoret att genomfora bed utet.

Olle Zetterberg

Goran Gahm

Anders Berglund

Sammanfattning

Gatu och fastighetsnamnden har i maj 2002 beslutat uppdra &t kontoret att
ansbka om rivningslov fér Rotundan (f d busstation) vid Norra Bantorget.
Stadsbyggnadsndmnden har i sepember 2003 i samband med
remissredovisning av detaljplaneforslag for bebyggelse vid Norra Bantorget
bedutat att Rotundan skall sparas och beredas plats for publik verksamhet
nagonstans pa Norra Bantorget. Kontoret har 12tit utreda konsekvenserna
hérav och foredar att gatu och fastighetsnamnden gor en fornyad
framstallning om rivningslov fér Rotundan. Om rivningslov inte beviljas
bor Rotundan rivas och nyuppforas eftersom en flyttning i praktiken g ar
genomforbar, annat &n av vissadelar av dvervaningen.
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UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har uppréttat ett detaljplaneforslag som majliggor
byggande av bostader, kontor och hotell vid Norra Bantorget. Planforslaget
innebér att en f d busstation — Rotundan- maste rivas aternativt flyttas. |
detaljplanefordaget har redovisats ett mojligt nytt 1&ge for Rotundan i Norra
Bantorgsparken.

Gatu och fastighetsnamnden bed 6t den 7 maj 2002 att uppdra &t kontoret
att ansdka om rivningslov for Rotundan. Motiven héarfér ar flera. Genom
den nya exploateringen runt Norra Bantorget forstarks behovet av gronyta.
Den stora Rotundan skulle ta for stor plats och dominera parken pa ett fult
sétt samt visuellt inkrékta pa Brantingmonumentet med tillhérande
muranl&ggning som skapats av Carl Eldh och Erik Glemme. Behovet av
caféet ci parken &r ténkt att tillgodoses medelst en kioskbyggnad med
uteservering. Restauranger och verksamheter med storre dignitet skall i
forsta hand forlaggas till kvarterens bottenvaningar, for att darigenom
berika gatulivet. Byggnadens kondition & vidare sidan att den inte utan
avsevarda kostnader kan flyttas.

Stadsbyggnadsnamnden bes 6t den 4 september 2003 vid behandlingen av
drendet " Redovisning av plansamrad och Direktiv infor utstallning av
detaljplan for omrade vid Norra Bantorget (120-180 bostader)” att
godkanna att en plan, utformad i huvudsak med de direktiv som foredagits i
stadsbyggnadskontorets tjansteutl dtande, fors vidare till utstallning.
Dérutbver anférde stadsbyggnadsndmnden bl a att den f d busstationen —
Rotundan — skall sparas och beredas plats for publik verksamhet ndgonstans
pa Norra Bantorget.

Stadsmuseinamnden har beslutat att avstyrkarivning alternativt flyttning av
Rotundan. Det &r angel&get att byggnaden bevaras pa ursprunglig plats. Det
kulturhistoriska véardet bestar i att Rotundan &r ett exempel pa
funktionalistisk kommunikationsbyggnad (ursprungligt utseende) belagen i
ett trafikomrade.

Gatu och fastighetskontoret har med anledning av stadsbyggnadsnamndens
beslut 1&tit utreda de ekonomiska konsekvenserna av och méjligheternatill
en ny lokalisering.



LMUREN'SF o 3 T e gy | e Wy o : % o Y
-~ ST~ ="'. f ll'l _:5’ B I'_. = ,.{-/ \ t;II'L A e
e o= 8 — YONRT a \\\
., Wallingsis® e i 5 :5",_«""_"'. ‘\ \
T —T - 1 ey, B0 ‘,‘ v
5| . “c,ﬂll \{\ ~ 14 l'\r"‘f
" Hir ligger >~. - Ny o //
o | Rotundan 4 :‘“—X\ S

N
,i \&f?},

g

L .
| B : S
NS
, ! Mlustrerat
Y nytt lige for
AN .

H ok Y
W

Analys

Rotundan ligger idag pa mark som & anvisad till AB Familjebostéder for
bostadsandamal. P& grund av oklarheter i utformningen av det tillamnade
hotellet (marken anvisad till Oyer Invest AS) har stadsbyggnadsnamnden
bedlutat att hotell/bostadskvarteret vid Norra Bantorget tas bort ur det
detaljplaneférslag som nu kommer att stéllas ut. Planarbetet med
hotell/bostadskvarteret kommer att dterupptas nér forutsattningarna harfor
narmare klarlagts.

Med de planintentioner som galler maste Rotundan tas bort fran sitt
nuvarande l&ge.

Tre olika mgjligheter har utretts. Det kan konstateras att omfattande
forandringar har skett av den ursprungliga byggnaden under &rens lopp. Den
forsta byggnaden fran & 1938 hade en kvadratisk bottenvaning inredd for
vanthall, godsmottagning m m, en 6vre vaning for matsal samt kallare.
Redan &r 1946 utvidgades bottenvaningen till en arkitektoniskt konstig
"manghdrning”, vissa material byttes och den ursprungliga elegansen
forsvann. Forandringar gjordes aven ar 1954 och 1990. Idag stér byggnaden
tom och har utsatts fér en del vandalisering.

Alternativ 1 &r att att Rotundan rivs. Kostnaden harfor har uppskattats till
1,8 mnkr.

Alternativ 2 &r att Rotundan rivs och en kopia nyuppférsi Norra

Barntorgsparken likt orginalet, som fanns 1938-1946. Kostnaden harfér har
uppskattats till 14 mnkr uan kéllare och 19 mnkr med kéllare. | kostnaderna
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ingdr inte kostnader for inredande av restaurangkok. Enligt kontorets
bedomning uppgdr den kapitaiserade nettointakten till ca 12 mnkr.

Alternativ 3 &r att Rotundan flyttas till Norra Bantorgsparken. Kostnaden
héarfor har uppskattats till 24 mnkr utan kdlare. Den befintliga kéllaren kan
inte flyttas. Bottenvaningen &r inte i orginaskick och &r ointressant att
flytta, och kommer dessutom att fa stora skador vid en flytt av
dvervaningen. Overvaningen kan inte flyttas utan att fa stora skador.
Sidobyggnaden med varuintag, hiss och trappa kan tekniskt sett inte flyttas.
Underhallskostnaden och kostnaden for drift kommer att bli hogre an i
aternativ 2. Den kapitaliserade nettointékten bedéms vara av samma
storleksordning som i alternativ 2.

Kontorets for slag/synpunkter

Gatu och fastighetskontoret anser i forsta hand att Rotundan inte skall
flyttas till Norra Bantorgsparken. Byggnaden kommer att ta for stor del av
parkens gronyta i ansprék men ocksa visuellt dominera parken och det
befintliga Brantingmonumentet. Befintlig stationshall & inte original och
bottenvaningen maste byggas ny. Endast delar av 6vervaningen ar tekniskt
genomforbart att flytta, dock med skador som foljd. Kostnaden & hog, aven
for drift — och underhdll.

Stadsmuseinamnden anser att en flyttning skulle innebéra att byggnadens
kulturhistoriska varde skulle minska avsevért. Fd bussterminalen hor inte
hemmai parken utan bor liggai sitt ursprungliga trafikomrade, vilket dock
ar oférenligt med planintentionerna. Rotundan &r evakuerad. Kontoret
foredar darfor en rivning i enlighet med aternativ 1. En fornyad
framstallning om rivningslov for Rotundan bor darfor goras.

Om en rivning av Rotundan enligt alternativ linte medges av
stadsbyggnadsnamnden, terstar alternativen 2 och 3. Kontoret forordar
harvid alternativ 2 dér Rotundan rivs och en ny byggnad rekonstrueras
utvandigt enligt originalet. Genom att valja det alternativet ar det |&ttare att
utnyttja byggnaden pa ett andamalsenligt sétt. Alternativet 3 &r vidare
tekniskt komplicerat och mojliggor andainte att alla kulturvérden kan tas
till vara

Om Rotundan, mot all férmodan, inte far rivas och inte heller flyttas fran
befintlig plats skulle det innebéra att hotell/bostadskvarteret vid Norra
Bantorget radikalt maste omstuderas. Kontoret utgar ifran att ett sddant
aternativ inte & aktuellt.

SLUT



