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Markbyran
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Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Programskiss for Kista gard etapp 1 samt mark anvisning inom del
av fastigheten Akalla 4:1 i Kista for bostader till NCC Bostad, HSB
Bostad, Veidekke, Familjebostader, Wihlborgs Fastigheter AB samt
for kontor och/eller bostader till Ljungberggruppen.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnde godkanner programskissen for Kista gard
Etappl.

2. Namnden anvisar mark inom del av fastigheten Akalla 4:1 (kvarter 10)
for bostader till NCC Bostad.

3. Namnden anvisar mark inom del av fastigheten Akalla 4:1 (kvarter 11)
for bostéder till HSB Bostad.

4. Namnden anvisar mark inom del av fastigheten Akalla 4:1 (kvarter 12)
for bostéder till Veidekke.

5. Namnden anvisar mark inom del av fastigheten Akalla 4:1 (kvarter 13)
for bostader till Familjebostader.

6. Namnden anvisar mark inom del av fastigheten Akalla 4:1 (kvarter 17)
for bostader till Wihlborgs Fastigheter AB.

7. Namnden anvisar mark inom del av fastigheten Akalla 4:1 (kvarter 18)
for lokaler och/eller bostader till Ljungberggruppen AB.

8. Namnden ger kontoret i uppdrag att traffa markanvisningsavtal enligt
fordag i utlatandet.

Olle Zetterberg
Solveig Svedgard
Gunnar Jensen

Bilaga 1: Programskiss for Kista Gard etapp 1



SAMMANFATTNING

Kontoret har tillsammans med stadsbyggnadskontoret tagit fram en programskiss for
forsta ubyggnadsetappen av omradet kring Kista Gard, se bilaga 1. Programskissen &r
en fordjupningsstudie av den strukturplan for gator och bebyggelse i omrédet kring
Kista Ga&d, som godkandes av kommunfullmaktige 2003-09-08. Forsta
utbyggnadsetappen utgérs av sex kvartersbildningar. Kontoret har under hosten fort
samta med gu olika byggherrar och undersokt intresset av att bygga bostader i
omradet. Detta har resulterat i att sex av de tillfrgade bolagen nu onskar
markanvisning i den forsta utbyggnadsetappen for Kista Gard.

Familjebostader, Wihlborgs, NCC Fastigheter, HSB Bostad, Veidekke och Ljungberg
gruppen har tackat ja till markanvisningar. Svenska Bostader har tackat ne i denna
etapp men sagt Sig vara intresserade av markanvisning i en kommande etapp.

Kontoret foredar att staden anvisar mark for bostéder med bostadsrétt till NCC
Fastigheter AB (kv 10), HSB Bostad (kv 11) och Vedekke (kv 12) samt mark for
bostader med hyresrétt till Familjebostader (kv 13). Kontoret foreslar vidare att staden
anvisar merk for bostéder till Wihlborgs (kv 17) samt mark for bostéder/eller lokaler till
Ljungberggruppen (kv 18). Drygt 600 l&genheter och ca 16 000 n? BTA
lokaler/bostader kommer att tillskapas i denna forsta utbyggnadsetapp med en mgjlig
forsta byggstart under varen 2006.
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Kommunfullméktige godkénde den 15 oktober 2001 en framtidsbild for Kista — Kista
Science City — ett samhdle med boende, nédringdiv och skola i ndra samverkan.
Stadsbyggnadskontoret och gatu och fastighetskontoret tar déarefter som ett led i att
utveckla framtidsbilden gemensamt tagit fram en strukturplan for bebyggelse och gator
for det nya Kista Science City.
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En masittning med strukturplanen & att forstérka integrationen mellan féretags- och
bostadsomradena, vilket bl a sker genom tillkomsten av bostadsbebyggelse kring Kista
Gard. En annan mycket viktig malsittning med strukturplanen &r att ge sava nya som
befintliga foretag i Kista goda férutséttningar for expansion i en dynamisk stadsmiljo
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med levande gatustrék. Kommunfullméaktige godkande strukturplanen den 8 september
2003 och tog samtidigt ett inriktningsbeslut om en omfattande gatuutbyggnad pa ca 260
mnkr. Stadsbyggnadsnamnden besl 6t redan 2001 i samma arende att paborja planarbetet
for utbyggnad av gator och bebyggelse i omradet kring Kista Gard.
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Omradet kring Kista Gard utgor den forsta utbyggnadsetappen for den nya bebyggelsen
i Kista Science City. Omrédet har studerades under hosten 2003 genom parallella
arkitektuppdrag. En varierad bostadsbebyggelse efterfragades med en blandning av
lagenhetstyper och boendeformer, bl a studentbostéder for att tillgodose det narliggande
IT-universitetets behov. Uppdraget omfattade dven gestaltning av rekreationsomradet
kring Kista Gard och studier av sambanden med omgivande bebyggelse och
gronomrédet norr om Kista Allévéag. Vid utvarderingen av uppdraget bedomde
stadsbyggnadskontoret och gatu och fastighetskontoret gemensamt att Nyréns
fored agna kvartersstruktur skulle liggatill grund fér det fortsatta forsaget.

Programskissen (bilaga 1)
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Programskissen for Kista Gard etapp 1, bilaga 1, innehaller bostéder blandat med
arbetsplatser Oster och vaster om Kista Gard. Inom sex kvarter kan i en forsta
utbyggnadsetapp drygt 700 lagenheter tillskapas. | skissen illustreras &en det nya
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gatunatet och den framtida tvarsparvagens stréckning utmed Kista Allévag mot Akalla
Bebyggelsen foredas uppforas i upp till sex vaningar med entréer mot gatumark.
Upphdjda innergardar ger korta garageramper och insynsskydd fran gatan for bostader i
entréplanet. Vid verksamheter och butiker i entréplanet forlaggs dessa i gatans niva,
vilket innebér att de far hogre vaningshdjd. Kvarterens métt ger god solbelysning pa
gardarna. Lokalgatorna gors tradplanterade med grona forgardar och med dubbelsidig
langsparkering. Varje kvarter skall klara sin egen parkering under mark inom kvarteret,
kompletterat med omgivande kantstensparkering. Antalet parkeringsplatser foljer
parkeringsnormen 0,7 platser/lagenhet.

Omrédet kring Kista Gard utvecklas som park, som bullerskyddas genom skarm av ny
kransbebyggel se mot Hanstavagen och Norgegatan. Parken kring Kista Gard blir liksom
gronomradet norr om Kista Allévag en viktig resurs for hela stadsdelen och sambandet
med gronomradet utgor en central del i fordaget.

Oster om Kista gard innehdller programskissen tva kvarter mellan vilka ett brett
attraktivt gangstrék "Torggatan” bildas fran IT-universitetet i kv Reykjanes (f d IBM)
till det nya "Universitetsplatsen” som blir en betydelsefull métesplats mellan det nya
bostadsomradet och universitets- och foretagsomradena. Vid Universitetsplatsen och
Torggatan forlaggs handel, service och framtida sparvagshallplats. Kvarteren runt torget
foredds disponeras for universitetet eller for arbetsplatser och  bostader.
Genomfartstrafiken forlaggs till Borgarfjordsgatan. Det stora trianguldara kvarteret
narmast foretagsomréadet foresas fa en stor gron innergard och har ett strategiskt lage
eventuellt for I T-universitetets utbyggnad.

Huvudgatunétet och gatubredder & som tidigare utformat efter de principer som géller
for strukturplanen och som godkants av kommunfullméktige.

Forfragan om markanvisning

Kontoret har for de sex kvarter som programskissen innehdller kontaktat sex olika
byggherrar for att undersoka intresset av att bygga bostéder i omrédet. Foljande kvarter
erbjods byggherrarna.

Kvarter 10: NCC Fastigheter AB

Kvarter 11: HSB

Kvarter 12: Veidekke

Kvarter 13: Familjebostéder AB

Kvarter 17: Wihlborgs Fastigheter AB

Kvarter 18: Svenska Bostéder AB
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Av de tillfragade bolagen har NCC Fadtigheter AB (kv 10), HSB Bostad (kv 11),
Veidekke (kv 12), Familjebostader AB (kv 13) och Wihlborgs Fastigheter AB (kv 17)
meddelat intresse av att bygga bostader i omrédet. Dessa bolag, som paborjat
marknadsanalys och skissarbete inom sina respektive kvarter, 6nskar nu markanvisning
av staden. Wihlborgs har annu g hunnit ta stéllning till upplatelseformen och 6nskar att
denna halls dppen i markanvisningsarendet.

Svenska Bostéder AB, som erbjods att studera kv 18, har valt att avsta med anledning av
att kvarteret med dess centrala |age narmast foretagsomradet enligt bolaget &r |ampat for
i huvudsak lokaler och i mindre grad for bostader. Bolaget onskar stéllet fa delta i ett
mer renodlat bostadsprojekt i kommande utbyggnadsetapp for Kista Gard. Kontoret
avser att i en senare etapp foresa att Svenska Bostéder erhdller markanvisning inom
omradet.

Kontoret har istéllet erbjudit Ljungberggruppen att studera kv 18, som i likhet med
Svenska Bostaders anser att kvarteret framst lampar sig for lokaler. Bolaget har
paborjat marknadsanalys och skissarbete och 6nskar markanvisning for kvarteret.

Fordag till markanvisningar

Markanvisningarna sker enligt de principer som gatu och fastighetsndmnden angivit i
sitt besdut om stans markanvisningspolicy 2003-06-10. Markanvisningarna foreslas
gdlla under tva & fran gatu- och fastighetsnamndens beslut.

Familjebostader foresas fa markanvisning for kvarter 13 i Kista Gard for utbyggnad av
ca 105 lagenheter med hyresrétt. Marken foredas upplétas med tomtrétt. Avgéden for
bostéderna kommer att sdttas i enlighet med kommunfullmaktiges beslut om avgéld for
bostéader med hyresrétt.

NCC Fastigheter foredas fa markanvisning for kvarter 10 i Kista Gard for utbyggnad av
ca 135 lagenheter med bostadsrétt. Marken fored as uppldtas med tomtréatt. Avgaden for
bostéaderna kommer att séttas i enlighet med kommunfullmaktiges bedut om avgald foér
bostader med bostadsrét.

HSB Bostad foreslas fa markanvisning for kvarter 11 i Kista Gard for utbyggnad av ca
140 lagenheter med bostadsrétt. Marken foreslds upplétas med tomtrétt. Avgaden for
bost&derna kommer att sdttas i enlighet med kommunfullméaktiges beslut om avgéld for
bostéder med bostadsrét.

Veidekke foredas fa markanvisning for kvarter 12 i Kista Gard for utbyggnad av ca 65
lagenheter med bostadsrétt. Marken foredas uppldtas med tomtrétt. Avgalden for
bostéaderna kommer att séttas i enlighet med kommunfullmaktiges beslut om avgald for
bostader med bostadsrét.

Wihlborgs Fastigheter foreslds f& markanvisning for kvarter 17 i Kista Gard for
utbyggnad av ca 165 lagenheter med hyresrétt eller bostadsrétt. Marken foreslas
uppldtas med tomtrétt. Avgdden for bostéderna kommer att Sittas i enlighet med
kommunfullmaktiges beslut om avgald for bostader hyresrétt eller bostadsrét.

Ljungberggruppen foreslas fa markanvisning for kvarter 18 i Kista Gard for utbyggnad
av bostéder och/eller lokaer/butiker. Marken foreslas upplatas med tomtrétt. Avgaden
for bostader kommer att sdttas i enlighet med kommunfullmaktiges beslut om avgalder
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for bostader. Nivéer for avgader for lokaer/butiker kommer att forhandlas fram mellan
parterna sa snart projektet tagit en fastare form.

K onsekvenser

-ekonomiska

Samtliga kvarter inom forsta utbyggnadsetappen for Kista Gard foredas upplétas med
tomtrétt. Stadens investeringar i projektet far utredas ndarmare samtidigt som projektet
tar form. En betydande investering & den utbyggnad av en ny gatustruktur i Kista
Gardsomradet som kommunfullméktige 2003-09-08 tog beslut om.

-milj6

Programskissen for Kista Gard etapp 1 foljer i huvudsak den strukturplan for gator och
bebyggelse som 2003-09-08 godkdndes av kommunfullméktige. Den fdordagna
bebyggelsen och det nya gatunétet kommer att innebdra en omdaning av omradet kring
Kista Gard. Vid utbyggnad av den forlangda Norgegatan kommer tva édre bostadshus
att behtva rivas dler flyttas. | programskissen har redovisats ett mgjligt framtida lage
for byggnaderna vid ett eventuellt ateruppforande. Vidare kommer befintliga
kolonilotter vid Kista Gard att beréras och 4 st provisoriska byggnader med 40
studentléagenheter vid Kista Allévag att behdva flyttas. Under det fortsatta
detaljplanearbetet kommer dessa och en mangd andra miljofragor att utredas.

-maluppfyllelse

Kista & ett av staden utpekat utvecklingsomrade, dar en stor utbyggnad av bostader
kommer att dga rum de kommande aren. Att tillskapa en attraktiv och levande
stadsmiljo med god infrastruktur i omradet samt att mdjliggora en béttre koppling
mellan foretagsomradet och Husby utgor viktiga delmdl i arbetet med att forverkliga det
nya Kista Science City.

- naringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa naringslivet i regionen, dels
genom de arbetstillfallen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom de bostader
och arbetsplatser som skapasi omradet.

Genomfdrande och tidplan

Projekten har en preliminér och dversiktlig tidplan. Projekten planeras att delas upp pa
flera olika detaljplaner. Vidare kommer sérskilda detaljplaner att parallellt att uppréttas
for det nya gatunétet som strukturplanen anger. Kontoret beddmer att detaljplanerna kan
bli klara inom tva &, eftersom programarbetet till storsta delen & avklarad.
Programsamrad for programskissen for Kista Gérd etapp 1 samt fér gatorna kommer att
héllas under forsta kvartalet 2004. Mot denna bakgrund bor en forsta byggstart vara
majlig till varen 2006.

Samr &d och information till andra forvaltningar

Programskissen for Kista Gard etapp 1 har tagits fram tillssmmans med
stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och forslag
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Kontoret anser att en utbyggnad med bostader, butiker och kontor inom den forsta
utbyggnadsetappen som programskissen for Kista Gard redovisar utgor ett viktigt steg i
utveckling mot ett mer integrerat Kista. Genom att sex olika byggherrar genomfér en
utbyggnad av drygt 600 nya bostadslégenheter och 16 000 n¥ BTA |okaler/bostader
med blandade upplatelseformer i omradet kring Kista Gard skapas goda forutséttningar
for att omradet skall utvecklas till att f& en mer levande och attraktiv stadsmiljo.
Kontoret bedomer ocksa att rekreationsomradet kring Kista Gard kommer att fa en tkad
betydelse. Det & kontorets uppfattning att gardsbebyggelsen med intilliggande
naturmark kommer att utgora viktiga motesplatser for saval boende i bostadsomradet
som de verksamma i foretagsomradet. Har skapas attraktiv stadspark.

Kontoret foresar darfor att gatu- och fastighetsnamnden godkanner programskissen for
Kista Gard etapp 1 samt anvisar mark for utbyggnad av denna etapp till NCC Bostad
(kv 10), HSB Bostad (kv 11), Veidekke (kv 12), Familjebostader AB (kv 13), Wihlborgs
Fastigheter AB (kv 17) och Ljungberggruppen (kvarter 18).
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