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Markbyran
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lizette.durge@gfk.stockholm.se

Till
Gatu och fastighetsndmnden

Markanvisning till Stockholmshem AB for bostadsbebyggelseinom
del av fastigheten Tallkrogen 1:1 i andutning till fastigheten
Sexmannen 1i Gamla Enskede. Inriktningsbedut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu och fastighetsnamnden ger Stockholmshem AB markanvisning for
kompletteringsbebyggelse for del av fastigheten Tallkrogen 1.1 for
inreglering i fastigheten Sexméannen 1, Gamla Enskede.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisnings-
avtal med Stockholmshem AB.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja planering for
bostadsbebyggel se.
Inriktningsbes ut.

Olle Zetterberg

Solveig Svedgard
Ulf Ronnberg
t.f

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med Stockholmshem AB tagit fram
ett fordag till bostadskomplettering inom fastigheten Sexméannen 1 i Gamla
Enskede och fastigheten Gamlebo 4 i Stureby. Stadsbyggnadsndmnden har
godkant startpromemoriainfor planl&ggning vid sammantrade 2003- 10- 16.

Stockholmshem AB har ansokt om markanvisning for kompl etterings-
bebyggelse inom del av fastigheten Tallkrogen 1:1 i anslutning till

Bilaga 1. Startpromemoria
Bilaga 2: Konsekvensanalys
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fastigheten Sexméannen 1. Stockholmshem avser att forvérva marken som i
nuvarande detaljplan & parkmark.

Programforslaget innehdller totalt ca 100 lagenheter inom fastigheterna
Sexmannen 1 och Gamlebo 4. Fastigheterna égs av Stockholmshem.

All planerad bebyggel se inom Gamlebo sker pa kvartersmark och innehdller
ett lamellhus i fem vaningar. Huvuddelen av foreslagen bebyggelse inom
fastigheten Sexmannen sker pa kvartersmark och en mindre del inom
stadens mark, ca 1500 kvm. Forslaget innehdller ett lamellhusi sju vaningar
och tva punkthus i fem vaningar. | startpromemorian foreslar
stadsbyggnadskontoret att ett alternativ utreds dér lamellhuset byts ut mot
tva punkthus.

Kontoret fored ar att markomradet markanvisas till Stockholmshem AB och
att kontoret far i uppdrag att teckna markanvisningsavtal. Eftersom
Stockholmshem redan &ger fastigheten Sexmannen 1 avser de att forvarva
den aktuella marken. Bostaderna upplats med hyresrétt. Kontoret foredar
aven att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att paborja
planeringen samt teckna erforderliga avtal for projektets genomforande.
Inriktningsbes ut.

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med Stockholmshem AB tagit fram
ett fordag till kompletteringsbebyggel se inom fastigheten Sexmannen 1 i
Gamla Enskede och fastigheten Gamlebo 4 i Stureby.
Stadsbyggnadsnamnden godkénde startpromemoria, bilaga 1, infor
planldggning vid sasmmantréde 2003-10-16.

Stockholmshem AB har ansdkt om markanvisning for kompletterings-
bebyggelse inom del av fastigheten Tallkrogen 1:1 i anslutning till
fastigheten Sexmannen 1.

Programfor slaget

Planomradet & uppdelat i tva omréden omfattande Sexmannen 1 och
Gamlebo 4. Fastigheterna 8gs av Stockholmshem AB.

All bebyggelse inom Gamlebo 4 planeras pa kvartersmark. Huvuddelen av
nybebyggel sen inom Sexménnen 1 ligger pa kvartersmark och en mindre
del pa stadens mark, Tallkrogen 1:1, som i nuvarande detaljplan &r
parkmark.

Inom fastigheten Gamlebo 4 planeras ett lamellhus i fem vaningar med ca
20 légenheter.

Inom fastigheten Sexmannen 1 foreslas ett lamellhus i sju vaningar med ca
40 lagenheter samt tva punkthus i fem vaningar med tillsammans ca 40



lagenheter. | startpromemorian foredar stadsbyggnadskontoret att ett
alternativ utreds dar lamellhuset ersitts med tva punkthus. Ur
stadshildsmiljo kan detta vara en béttre [6sning men bullerproblemen fran
Enskedevagen maste da utredas narmare.

Parkering for den nya bebyggelsen fored as |6sas helt inom kvartersmark
som markparkering och garage.

Totat innehdller kompletteringsbebyggel sen ca 100 lagenheter som
kommer att uppldtas med hyresrétt.

Analys

Fastigheten Sexmannen 1 & i dag bebyggd med flerbostadshus och
kollektivhus for rorelsehindrade samt afférer med tillhérande parkeringar.
Bostadshusen har parkering i garage under husen. En stor ytparkering
betjanar i forsta hand den v besokta livsmedel sbutiken.

De parkeringsplatser som tasi ansprak for nybebyggelsen kan erséttas med
nya platser utmed infartsgatan 6ster om de befintliga bostadshusen.
Parkeringsytan upprustas och trédplanteras for att bryta ned volymen.

Den foreslagna bostadsbebyggel sen med tva punkthus mot Handel svagen
ligger delvisi soutterangplan och nya parkeringsplatser anlaggsi ett garage
mellan husen och under ett planterbart bjaklag. Stérre delen av marken
anvands som parkering i dag.

Det foreslagna lamellhuset invid den stora parkeringsytan far genomgaende
lagenheter. Samtliga far en sida mot eftermiddagssol och Enskedevagen och
en tyst sida mot naturmarken. Parkeringsbehovet for bostdderna tillgodoses
genom ett nytt garage i kallarplan. Hustypen medger en bra forgardsmark
till entreérna.

Lundin och Vaentin arkitekter, som & byggherrens arkitekt, har gjort en
konsekvensanalys av aternativet att ersitta lamellhuset med tva punkthus,
bilaga 2.

Anaysen visar svarigheter att klara punkthusens |égenheter med en tyst sida
med den utformning som foreslagits. En bullerutredning visar att fasaderna
mot Enskedevagen far en niva pa 60 dB(A) och sidofasaderna 55dB(A).
Parkeringsl6sning under punkthusen (k& larparkering) kréver att hustypen
som & vald vid Handelsvagen maste omstuderas.  Parkeringsl Gsningen som
a vald vid Handelsvagen blir svar att genomféra da nodvandiga
méttforhadllanden for p-platser gor att punkthusen maste ligga ca 17 m ifran
varandra vilket gor att en separat garageinfart inte gar att bygga utan maste
delas med handel sparkeringen. Det gér heller inte att anordna forgardsmark
mellan bostadshusens entreér och handel sparkeringen.  Sammantaget visar
punkthusalternativet att en storre markyta krévs.

3(5)



4(5)

M arkanvisning

For att kunna genomfdra foreslagen bebyggel se inom fastigheten
Sexménnen 1 foresar kontoret att del av parkmarken inom fastigheten
Tallkrogen 1:1 omvandlas till kvartersmark och inreglerasi fastigheten
Sexméannen 1. Markomradet omfattar ca 1500 kvm och avses att forséljas
till Stockholmshem AB till marknadspris.

Miljokonsekvenser

Marken som foresl s for byggnation &r till storsta delen kvartersmark som
ar bebyggd. Parkmarken i andutning till Sexmannen 1 som behtver
overforas till kvartersmarken omfattar ca 1500 kvm. En omradesanalys
visar att foreslagen parkmark ar otillganglig med sina branter och att en
kompletteringsbebyggel se med fordel kan placerasi foten av bergspartierna.
Under program och planarbetet ska en béttre tillganglighet och kontakt till
naturmarken utredas narmare. Ett exempel som namns i omradesanalysen &
att en anpassad gangvag anlaggs |angs den ostra kanten och pa sa sétt oka
kontakten med naturmarken och bebyggel sen.

Maluppfyllelse

Foreslagen bebyggel se inom fastigheterna Sexméannen 1 och Gamlebo 4
foljer intentionerna med 20K - programmet.

K ompensation for ianspraktagen gr 6nyta

Kontoret kommer i sitt utldtande infor namndens stéllningstagande av
programremissen (mars 2004) att narmare redovisa fordag till
kompensation av ianspraktagen gronyta bl ai form av béttre tillganglighet
till naturmarken.

Preliminér Tidplan

Programsamrad feb-mars 2004
Stallningstagande Sbn apr-mg 2004
Plansamrad aug-okt 2004
Utstalining nov-dec 2004
Antagande i Sbn felb- mars 2005

Ekonomiska konsekvenser

Staden far intakter fran forsaljning av marken. Byggherren ansvarar for
exploateringskostnader inom kvartersmarken. Staden och/eller byggherren
far kostnader for iordningstallande och upprustning av naturmarken i form
av béttre tillganglighet.



Kontoretsfordag

Kontoret féresar att markomradet markanvisas till Stockholmshem AB och
inregleras i fastigheten Sexméannen 1 samt att kontoret far i uppdrag att
teckna markanvisningsavtal med bolaget.

Kontoret foredar att gatu- och fastighetsnamnden ger kontoret i uppdrag att
paborja planeringen for bostadsbebyggel sen. Inriktningsbes!ut.

SLUT
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