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Gatu- och fastighetsndmnden

Markanvisning for bostader inom fastigheten Akalla 4:1 vid Kista
Gard till Bostaden Vastra Gotaland AB - Kista Science City.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden godkanner bilagt forslag till mark-
anvisningsavtal mellan staden och Bostaden Vastra Gotaland AB om
utbyggnad av bostader inom fastigheten Akalla 4:1 vid Kista Géard.

Goran Gahm
tf
Eva Olsson
tf
Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Kontoret har tréffat ett markanvisningsavtal med Bostaden for ett
markomréde p& ca 10 000 n? av fastigheten Akalla 4:1 vid Hanstavagen/
Oddegatan vid Kista Gard. Omradet & en del i programomrédet for Kista
Gard, som utgor forsta utbyggnadsetappen av bostader i det nya Kista
Science City. Det anvisade markomradet inrymmer ca 200 |agenheter, som
uppl ates med tomtrétt.

Markanvisningen géller under forutsdttning att parkering sker under mark
enligt Program for Kista Gard — etapp 1.

Markanvisningen sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy och géller under tvaar
fran gatu- och fastighetsnamndens beslut.
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Bilaga 1: Markanvisningsavtal et
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UTLATANDE
Bakgrund

Stockholms kommunfullméktige godkande 2001 en framtidsbild for Kista,
som skulle liggartill grund for skapandet av det nya Kista Science City — ett
samhédlle med boende, ndringsiv och skola i ndra samverkan. En
malséttning for Kista Science City &r att ge sval nya som befintliga foretag
i Kista goda forutséttningar fér expansion i en dynamisk stadsmiljo med
levande gatustrak. En annan &r att stérka integrationen mellan bostads- och
foretagsomradena. Som ett led i arbetet med att forverkliga Kista Science
City godkande Stockholms kommunfullmaktige i september 2003 en
strukturplan for bebyggelse och gator i Kista samt tog inriktningsbesiut om
utbyggnad av gatorna.
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1sta Science Ciy - Stndcharplan

Stadsbyggnadsnamnden besl6t redan 2001 i samma &ende att paborja
planarbetet for utbyggnad av gator och bebyggelsen i omradet kring Kista
Gard, som utgor den forsta utbyggnadsetappen av det nya Kista Science

City.

Gatu- och fastighetsnamnden godkande i februari 2004 en programskiss,
som omfattar forsta utbyggnadsetappen for omradet kring Kista Gard.
Namnden l&mnade samtidigt markanvisning for sex kvarter for bostader i
dennafdrsta etapp.

En forutséttning for bostdderna & den omfattande gatuutbyggnad som
berédknas pabdrjas under varen 2006. Utbyggnaden innebar bl a att
Hanstavagen hojs ca 4 m i korsningen Hanstavidgen/Norgegatan for att
mojliggora en forlangning av Norgegatan fran bostadsomradet over
Hanstavagen till nyaKista Allévag i foretagsomradet.



Kontoret har under véren fort samta med Bostaden om en fortsatt
utbyggnad av bostéder vaster om det tidigare markanvisade omrédet i
omradet. Dessa samtal har resulterat i att parterna nu tecknat ett
markanvisningsavtal for detta omréde, bilaga 1.

Avtalet (bilaga 1)

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsndmnden
angivit i sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen
gdller under tva ar fran gatu- och fastighetsnamndens besl ut.

Markanvisningen omfattar ett omréde om ca 10 000 m? av fastigheten
Akalla4:1 vid Hanstavégen/ Oddegatan i Kista och omfattar 1 ¥z kvarter av
forsta utbyggnadsetappen for Kista Gard. Det anvisade markomradet
inrymmer ca 200 lagenheter, som upplates med tomtrétt enligt de riktlinjer
som kommunfullmaktige beslutar. Markanvisning galler under forutséttning
att parkering sker under mark enligt Program for Kista Gard — etapp 1.

Inom forsta utbyggnadsetappen har staden i omradet vid Kista Gard tidigare
markanvisat sex kvarter om totalt ca 600 l&genheter till NCC, HSB,
Familjebostader; Veidekke, Wihlborgs och Ljungberggruppen.

Om forutséttningarna éndras betréffande byggstart for de tidigare sex
markanvisade kvarteren vid Kista Gard - etapp 1, kan markomradet for
Bostadens markanvisning komma att utbytas mot motsvarande inom denna

etapp.
K onsekvenser

-Ekonomi

En forutsdttning for utbyggnaden av bostéder vid Kista Gard & det nya
gatundtet som kommunfullmaktige fattat inriktningsbeslut om. Kontoret
kommer till sommaren att ta upp ett sérskilt &ende med begdran om
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genomférandebeslut foér det nya gatundtet, som utgdr den stérsta
investeringen i det nya Kista Science City. Genomférandet av det nya
gatunétet & en forutsdttning for utbyggnaden av de nya bostaderna.

Inom markanvisningsomradet finns ett omréde med uppfyllda massor som
eventuellt maste saneras.

Bostaden svarar for plankostnaden for sin bostadsutbyggnad och for all
ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen .

-Tidig miljébeddmning

Kontoret har gjort en tidig miljobeddmning och landskapsanalys av
projektet i samband med att strukturplanen for Kista Science City och
programskissen for omradet kring Kista Gard togs fram

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Den storsta delen av det markanvisade omradet upptas av vagomradet for
Oddegatan, som erséits av den nya Norgegatan nér det nya gatunétet byggts
ut. Soder om Oddegatan finns ett delvis slybevaxt omrade som &r uppbyggt
med gamla fyllnadsmassor. Dessa massor kan eventuellt innehdlla
fororeningar och maste i sa fall saneras. Markanvisningsomradet innehaller
sdledes ingen grénmark av betydelse.
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Kista Gérd

- Tillganglighet
Tillganglighetsfragorna kommer att studeras under planskedet och sedan
foljas upp.

-Maluppfyllelse

Projektet ingdr som en mycket betydelsefull del i genomforandet av
strukturplanen for det nya Kista Science City. Projektet dverensstammer
aven med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att oka bostadsbyggandet i Stockholm.
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-Néringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringdivet i
regionen, dels genom de arbetstillféllen som skapas under utbyggnadstiden,
dels genom att mgjliggora ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

-Paverkan pa barn

Projektet ingar som en del av det nya bostadsomradet vid Kista Gard, som
kommer att fatillgang till ett attraktivt stérre skogsparti som lekomrade norr
om KistaAllévag och Kista Gérdsbebyggelsen . Aven den nya parken som
skapas vid Kista Gard kommer att bli en tillgang for sdval unga som gamla.

-Genomfoérande och tidplan

Projektet som markanvisningen genererar har en preliminadr och dversiktlig
tidplan. Kontoret bedomer att arbetet med detaljplanen kommer att pagai ca
1 &r. Mot bakgrund av detta planerar bolaget sin byggstart till hosten 2006
och forstainflyttning till & 2007-2008.

-Samrad och information till andra forvaltningar och allmanheten
Stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret har under
framtagandet av programférslaget for ny bebyggelse vid Kista Gard, etapp 1
samratt med  stadsdelsforvaltningen  och naringslivskontoret.
Programforslaget har &ven sants ut pa remiss till diverse forvaltningar och
berérda bolag som t.ex. miljéforvaltningen, lansstyrelsen, skonhetsradet,
storstockholms |okaltrafik, de ledningsdragande bolagen m.fl.

Information- och samradsforfarande har ocksa skett lokalt genom bland
annat utstallningar, 6ppna moten etc.

-Planbestallning

Den av kontoret foreslagna exploateringen stéller krav pany detaljplan.
Stadsbyggnadsnamnden paborjade redan 2001 planarbetet for utbyggnad av
gator och bebyggelsen i omrédet kring Kista Gard, som utgor den forsta
utbyggnadsetappen av det nya Kista Science City.

Kontorets synpunkter och forslag

Staden har under de senaste aren gjort omfattande utredningsinsatser i syfte
att genomfora det nya Kista Science City. Det kommande aren kommer
stora investeringar att goras i det nya gatundt som strukturplanen for Kista
Science City forutsdtter. Forsta utbyggnadsetappen for Kista Science City
sker i omradet kring Kista Géard. Det & mycket angelaget att
bostadsutbyggnaden g fordrojs utan att den kan paborjas i andutning till
gatuarbetena som planeras att padbbrjas under varen 2006. Om
forutséttningarna andras betréffande utbyggnadsordningen for tidigare
markanvisade kvarter inom Kista Gard - etapp 1, foreslas darfor att
markomradet kan utbytas mot motsvarande inom denna etapp

Det & ocksa mycket viktigt att utbyggnad av nya bostader, skolor, daghem,
rekreationsanlaggningar m m planerasi god tid och med stor omsorg, sa att
den nya stadsdelen kring Kista Gard redan fran forsta inflyttning skall
upplevas som attraktiv. SLUT
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