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Dnr 2005-512-711 Till

Gatu- och fastighetsndmnden

Nya bostader i Hokarangen och norra Farsta. Remiss av
programfor slag. M arkanvisning vid kv Stmandeln till Jarntor get
AB, vid kv Mjolsacken till Primula Byggnads AB, vid kv Bla
Jungfrun och kv Peppardosan till AB Svenska Bostader och invid kv
Taburetten till AB Stockholmshem. Inriktningsbesiut.

FORSLAG TILL BESLUT

1.

Gatu- och fastighetsndmnden 6verlamnar och dberopar kontorets
utldtande till stadsbyggnadsnamnden som svar pa programremiss for
nya bostader i Hokarangen och norra Farsta, S-Dnr 2004-05813-53.
Namnden anvisar mark for bostader vid kv Sétmandeln i Hokaréngen
till Jarntorgen AB i tva ar

Namnden anvisar mark for bostader invid kv Mj6lsécken till Primula
Byggnads AB i tvaar.

Namnden anvisar mark vid kv Bla Jungfrun och kv Peppardosan till AB
Svenska Bostader i tva .

Namnden anvisar mark vid kv Taburetten till AB Stockholmshem i tva
a.

Namnden ger kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal for
anvisningarna enligt sedvanligavillkor (inriktningsbes! ut).

Goran Gahm

tf

Eva Olsson

Gunnar Jensen

Bilaga 1: Programsamradshandling
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SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadskontoret har gétt ut pa programsamrad for nya bostader i
Hokarangen och norra Farsta. 16 omraden anses |ampliga och foreslas
darfor for bebyggelse. Tillskottet av bostéder uppskattasi programmet till
500 — 650 Igh. Flertalet av de foreslagna omradena ar redan anvisade for
bade bostads- och hyresrétter och i detta tjansteutlatande foresl as ytterligare
fyraanvisningar, tva omraden vid kv Bla Jungfrun och Peppardosan till
Svenska Bostader, ett vid kv Sotmandeln till Jarntorget AB, ett vid kv
Mjolsécken till Primula Byggnads AB och ett vid kv Taburetten till AB
Stockholmshem.

Kontoret foredar att namnden godkanner programforslaget samt markan-
visar omradenavid kv Sétmandeln till Jarntorget AB, vid kv Mjolsacken till
Primula Byggnads AB, vid kv Bla Jungfrun och Peppardosan till AB
Svenska Bostader, vid kv Taburetten till AB Stockholmshem samt ger
kontoret i uppdrag att teckna markanvisningsavtal for anvisningarna enligt
sedvanliga villkor (inriktningsbeslut).

UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har paremiss 6versant ett programforslag for omra-
den for nya bostader i Hokarangen och norra Farsta (bilagal). Remissen ska
besvaras senast den 20 april 2005. Gatu- och fastighetsnamnden har dock
fatt tillatel se att besvara drendet senare.

Tidigarebeslut

Gfn markanvisningar: 2003-11-04, 2003-12-09, 2004-05-18 och
2005-01-25.
Shn start-pm: 2004-06-10.

Bebyggelsen i Hokar &ngen

Hokarangen ligger pamark som ursprungligen tillhorde Farsta Gard. Farsta
Gard och darigenom dven Hokarangen forvarvades av Stockholms stad i
borjan av 1900-talet, men nagon storre utbyggnad skedde inte i omradet
forran i mitten av seklet. Under 1940-talet borjade staden planera for
bostadsbebyggelse i omradet med tidens nya stadsbyggnadsidéer som
utgangspunkt. Hokarangen och grannstadsdel en Gubbangen kom dérigenom
att bli Stockholms forsta tunnelbaneforstader. Hokarangens centrum fick
ocksa landets forsta bilfria gagatai anslutning till tunnelbanan. Gagatan
invigdes 1952. Centrum markeras av ett nio vaningar hogt punkthus pa
samma sétt som i fleraav efterkrigstidens fororter. Stadsdelen gjordes delvis
trafikseparerad med bilfria gang- och cykelvagar genom de gronstrak som
|6per mellan de olika bostadsomradena. Under 1950-talet nar stadsdelen var
ny bodde som mest 16 000 personer i Hokarangen. Hokarangen bestar av ett
antal olika omraden med delvis olika karaktar. Omradena skiljs & av gron-
strak. Bostadshusen bestar till stérstadelen av lamellhusi tretill fyra
vaningar och en del hogre punkthus. Byggnaderna har i stor utstréckning



placerats och anpassats efter terréngen i omgivningarna. Flerbostadshusen
bildar ofta 6ppna gardar kring ursprunglig gronska och terrang. |
Hokarangen finns ocksa ett par omraden med radhus och smahus.

Hokarangen har idag en befolkning pa knappt 8000 personer, att jamfora
med de 16 000 som bodde i omrédet da stadsdelen var ny. Den dominerande
lagenhetsstorleken i Hokardngen &r tva rum och kok, foljt av tre rum och
kok.

Programfor slag/Detaljplanefor slag

| samband med stadens arbete for att ta fram nya bostader i olika stadsdelar
undersoks nu &en mojligheten att komplettera Hokaréngen och norra
Farsta med nya bostader. Program innebér att ett antal olika ytor inom
Hokaréngen och norra Farsta undersoks for att se om dér kan ske ny
bostadsbebyggelse. Programmet visar de aktuella ytorna och vilka mgjlig-
heter och problem som finns knutna till dem. Programsamradet &r till for att
diskutera fordagen pa denna dversiktliga nivd. Om och nér arbetet fortsatter
med de olika delomradena kommer i den f6ljande planprocessen mer
detaljerade studier goras, dar de eventuella byggnadernas volymer, hojder
och utformning arbetas fram tillsammans med markens disposition. Den
uppskattning som kan gorasi detta skede visar att programforslaget skulle
kunna ge ca 500-650 nya |agenheter i Hokardngen och norra Farsta, i form
av bade hyresrétter och bostadsrétter. Tidigare har omradet kompletterats
med 24 bostadsrattsradhus vid Kvickentorpsvagen som fardigstélldes av
SMAA under 2004. Bolaget har ocksa fétt anvisat mark for ytterligare 20
bostadsréttsradhus i samma omréade.

Gallande planer

FoOr programomradet géller foljande detaljplaner: Pl 3499 fran &r 1948,

Pl 3613 A fran ar 1950, Pl 3290 fréan ar 1946, Pl 3961 fran & 1952,

Dp 1998-00171 fran ar 1998, Pl 3484 fran ar 1947, Pl 3080D fran ar 1946,
Pl 8127 frén ar 1983, Pl 3463 A fran & 1947, Pl 6229 fran & 1966, Pl 5098
fran ar 1958, Pl 3121 fran ar 1945, Pl 3121 fran & 1945, Pl 3399 fran &
1947 och Pl 3121 fran ar 1945.

Ny bebyggelse

1a, fastigheten Kladskapet 1 m m, utgorstill viss del av en garagefastig-
het. Pa platsen finns en byggrétt for ett garage, men omradet anvands for
markparkering och sophantering. Forslaget innebér att ett bostadshus byggs
pa platsen och att parkeringen l6ses intill byggnaden och i ndromradet. Om-
radet & markanvisat till AB Stockholmshem.

1b, omrade vid kvarteret Taburetten utgors av parkmark intill Konsol-
véagen. | de ursprungliga planerna for bostadsomradet var platsen avsedd for
ett flerbostadshus. Detta kom dock aldrig att utforas och omradet &r idag
parkmark. FOrslaget innebér att ett bostadshus placerasi kanten av grénom-
radet i andutning till Konsolvégen och 6vriga byggnader |angs gatan. Om-
radet foreslasi detta drende att markanvisastill AB Stockholmshem.
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1c, omrade vid kvarteret Dokumentskapet, bestar av en 6ppen ytamellan
tvafastigheter. Den ar idag planlagd som parkmark men utnyttjastill viss
del for parkering av AB Stockholmshem samt for infart till fastigheten
Dokumentskapet 2. Over platsen |6per ett gangstrak. Omrédet & mark-
anvisat till AB Stockholmshem f6r byggande av bostéader. Vidare
undersokningar har dock visat att det under omradet |Gper en stor fjarr-
véarmeledning. Omrédet & dessutom utsatt for buller fran Orbyleden. Detta
gor att platsen sannolikt &r svar att bebygga. Omradet & markanvisat till AB
Stockholmshem.

Omrade 2, fastigheten Stadsbudet 1 m m, anvandsidag for parkering av
AB Stockholmshem som ocksa har kompostering intill parkeringen. Parke-
ringsfastigheten omgardas av parkmark. Omradet innehaller delvis hall-
marksvegetation med storre tallar. Platsen berdrs av buller frén Fagersjo-
vagen. Forslaget innebér att omradet bebyggs med ett bostadshus. Forutsatt-
ningen for att det skaga ar att parkeringen for de bilar som stér dér idag
samt det parkeringsbehov de nya lagenheterna ger upphov till kan ordnas
inom omrédet eller i ndromradet.

i

e

= .‘k SNl S
3a, fastigheten Sétmandeln 1, ligger mellan tunnelbanestationen och
centrum. Befintlig byggnad &r ursprungligen uppférd som barnstuga och
anvands idag av fastighets- och saluhallsforvaltningen. Omradet ar delvis
bevuxet med tallar och [6vtréd. Fastigheten &r exponerad for spartrafik-
buller fran tunnelbanan. Forslaget innebar att fastigheten bebyggs med
bostéder. Den nuvarande verksamheten bedoms kunna inrymmas pa annan
plats. Omradet utgdr en viktig koppling mellan centrum och tunnelbanesta-
tionen och bostadsbebyggel se pa platsen kan ge en tryggare miljd i anslut-
ning till tunnelbanan. Omradet foreslasi detta drende att markanvisastill



Jarntorget AB som avser bygga bostadsréttslagenheter i form av ungdoms-
bost&der.

3b, omrade vid kvarteret Mjolsacken, bestar av ett omrade med parkmark
intill brandstationen. Omgivande bebyggelsei dvrigt bestar av punkthus.
Omrédet innehdller dldre blandskog. Forslaget innebér att bostader, exem-
pelvisi form av ett punkthus anslutande till den omgivande skalan, byggs
paplatsen. Platsen bertrs av buller frén tunnelbanan, Lingvagen och even-
tuellt fran brandstationen i intilliggande fastighet, vilket maste utredas
vidare under det fortsatta arbetet. Omradet foreslasi detta arende att mark-
anvisastill Primula Byggnads AB som avser att bygga hyreslagenheter for
egen forvaltning.

4a, del av kvarteret Trettondagen m m, bestar i huvudsak av den tvétt-
stuga som & sammanbyggd med bostéderna pa den 6stra sidan av Onsdags-
vagen. Tvéttstugan & under avveckling och platsen foreslas anvandas for
bostader i stédllet, antingen genom ombyggnad av tvéttstugan eller genom
rivning av den och nybyggnad av ett nytt bostadshus. Oavsett alternativ sa
ar anslutningen till det befintliga bostadshuset samt parkeringen for de nya
bostaderna fragor som kréaver mycket bearbetning i det fortsatta planarbetet.
Fastigheten ags av AB Stockholmshem.

4b, del av kvarteret Paskdagen m m, bestar av en relativt glest bevuxen
ytamed barr- och l6vtrad i korsningen mellan Fredagsvégen och Sondags-
vagen. Over omrédet gér ett gangstrék. En del av omraédet utgors av fastig-
heten Paskdagen 3 som enligt géllande plan fran borjan av 1980-talet var
avsedd att anvandas for en barnstuga. Norr om omradet ligger en elnétsta-
tion. Fordlaget innebér att fastigheten samt viss del av parkmarken kring
den bebyggs med bostéder. Det blir viktigt att studera hur 6vrig parkmark
inom omréde 4b ska anvandas och hur gangstraket kan erséttas eller beva-
ras. Omradet & markanvisat till Bostaden AB.

5a, omrade vid kvarteret Tobaksburken, bestar av en obebyggd ytai
korsningen Pepparvagen - Munstycksvégen. | kvarteret Tobaksburken norr
om den obebyggda ytan finns ett punkthus som idag fungerar som en viktig
del av entrémotivet till Hokarangen soderifran. Pa den aktuellaytan finns
ett stort trad. Stadsbyggnadsnamnden ansdg i sitt beslut den 10 juni 2004 att
detta vardtrad ska bevaras. Pa omradets vastra sida finns en berghall. Omr&
det & markanvisat for byggande av bostader till AB Stockholmshem. Stads-
byggnadskontoret anser att omrédet av stadsbildsskal ar tveksamt att be-
bygga. Att bygga pa platsen, inklusive de hardgjorda ytor som behovs, och
samtidigt spara vardtradet bedoms ocksa vara mycket svart. Byggherren ar
dock fortfarande intresserad av bebyggel se pa platsen.

5b, omr ade langs Peppar vagen, bestdr av en relativt plan stracka langs
Pepparvagen. Oster om omrédet vidtar en brant, skogbevuxen sluttning upp
mot Kumminvagen, Muskotvagen och Korintvagen. Platsen paverkas even-
tuellt av vagtrafikbuller fran Pepparvagen och ligger i andutning till verk-
samheter och en elnétstation norr om omrédet. Bebyggel sen pa motstéende
sidaav Pepparvagen bestér av smalhus langs gatan. | kanten av Peppar-
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vagen ligger ett ledningsstrak. Forslaget innebér att bostader byggsi en rad
langs Pepparvagen, mellan gatan och branten pa dstsidan av omradet.
Omradet & en del av entrén till Hokarangen soderifran och darfor mycket
viktigt for stadsbilden. Byggnader pa platsen maste placeras med hansyn till
den befintliga branten, bade med avseende pa naturvéarden och ljusforhall -
anden i bostaderna. Omradet & markanvisat till HSB Bostad.

5c, omrade vid Kumminvéagen, Muskotvagen

och Korintvagen. Omradet pa den sa kallade Kryddhyllan utgor en tids-
typisk och karaktaristisk samlad enhet med putsade lamellhus huvudsakli-
geni tre vaningar. En renovering av befintliga bostéder pagar. De befintliga
bostaderna ligger omgérdade av kuperad skogbevuxen parkmark. | norr an-
sluter en grupp med hogre punkthus. Forslaget innebér att nya bostadshus
uppfors pa de markerade platsernainom omradet Stadsbyggnadskontoret
anser att ny bebyggel se pa de anvisade platserna bor utforasi en hojd- och
volymskala som inte avsevart avviker fran den som befintliga bostader har.
Att |6sa parkeringen for de tillkommande bostéaderna kommer att varaen
viktig uppgift i det fortsatta planarbetet pa denna plats. Kan garagel dsningar
anordnas under tillkommande byggnader kan behovet tas om hand. Mark-
parkering bedoms vara betydligt svarare att anordna. Omradet & markan-
visat till PEAB Bostad AB.

Platserna vid Kumminvégen och Korintvagen & kuperade och innehdller i
olika grad skogsvegetation och berghallar. Att placeranya byggnader pa
dessa platser och att ordna parkering och tillfarter med avseende bade pa
stadshild och naturmarken kommer att kréva mycket noggranna studier

i det fortsatta arbetet. Stadsbyggnadskontoret anser att platsen vid Muskot-
vagen & mycket tveksam att bebygga. Pa platsen finns en lekplatsi ett bra
lage for de omkringliggande bostaderna och det & dessutom svart att
placera en byggnad pa platsen med avseende pa hojdskillnaderna mellan
gata och omgivande mark. Byggherren & dock fortfarande intresserad

av bebyggel se pa platsen.

5d, omrade vid kvarter et Peppardosan, ligger bakom befintlig bebyggel-
se langs Saltvagen. Langs gatan ligger idag en rad med lamellhus. Det
aktuella omradet ligger mellan dessa byggnader och tunnelbanan och bestar
av parkmark. Dér finns ett gang- och cykelstrék och en mindre bollplan.

V egetationen bestdr till stérsta delen av aldre blandskog och till viss del
Oppna grasytor. Omradet &r i viss utstrackning berort av buller fran tunnel-
banan. Forslaget innebar att en rad med bostader placeras dster om befint-
liga bostader. Befintlig vegetation ska bevarasi sa stor utstréckning som
majligt. Ett nytt gang- och cykelstrék ska anléggas om det befintliga berors
av bebyggelse, och en mgjlighet till sammatyp av bollplan bor ocksa finnas
kvar. Den nya bebyggelsen bér anslutai hojd, placering och karaktar till
befintliga bostader i omgivningen. Parkering och hardgjordaytor for tillfart
till bostaderna ska minimeras och ocksa placeras med hansyn till omgiv-
ningen. Omradet foreslasi detta drende att markanvisastill AB Svenska
bost&der.

5e, fastigheten Bla Jungfrun 1 m m, bestdr i huvudsak av fastigheten Bla
Jungfrun 1. Fastigheten Bla Jungfrun 1 planladesi slutet av 1950-talet for



att anvandas for industriella andamal. Detta har dock aldrig kommit till ut-
forande. Fastigheten bestar av dldre blandskog och ddre [6vskog med inslag
av vatmark. Mellan Bla Jungfrun och verksamheterna langre soderut langs
Pepparvagen finns en dppen grasyta. Over den |6per ett gangstrak till en
undergang under tunnelbanan. Omrédet ligger i ndraanslutning till tunnel-
banan vilket kan ge upphov till bullerstorningar. De stdra delarnaav omra
det kan eventuellt paverkas av verksamheterna soder om omradet. Langs
Pepparvéagen finns mark inom kvarteret Bla Jungfrun som &r relativt |ttill-
ganglig och som bedoms varalamplig for bebyggelse. Omrédet har dess-
utom utokats med den gréasyta som ligger soder om Bla Jungfrun. Forslaget
innebar att bostéder byggs |angs Pepparvagen. Bebyggel se inom omradet
maste placeras med stor omsorg sa att sambanden mellan gronytorna pa
omse sidor om Pepparvagen behalls med en genomslépplig struktur. Det
grona sambandet mellan Fagers skogen och Drevviken & en sarskilt viktig
spridningsvag, framst for faglar, insekter och vaxter. For att stérka och
forbéttra detta kommer sérskilda kompensationsatgarder att genomforas.
Véamarken som planeras nordost om Kvickentorpsskolan &r ocksa en viktig
lank i detta samband.

Fler bostader |angs Pepparvagen kan ge bebyggel se langs en stréacka av
gatan som idag kan upplevas som mork och otrygg. Sambandet mellan
Hokarangen och Farsta kan pa detta sétt starkas.

Gatu- och fastighetsnamnden besl utade 2005-01-25 att avsla ett forslag till
markanvisning inom omradet samt anforde darutéver: ” Exploateringen
skulle skéra av en viktig gronforbindel se. Forslaget bor darfor ses Gver och
bebyggel sen anpassas sa att de viktiga grénsambanden inte forstors. For att
astadkomma en blandad bebyggel se bor ev. markanvisningar i omradet ske
till bostadsrétter.”

Stadsbyggnadskontoret anser att det & majligt att bygga ca 150 |agenheter
inom omréadet utan att grénsambanden forsamras. | sodra Hokarangen har
gatu- och fastighetsndmnden tidigare anvisat ca 200 |agenheter till HSB och
PEAB som avser att bygga bostadsrétter inom sina omraden. K ontoret anser
darfor att tillkommande bebyggel se bor utgéras av hyresrétter for att till-
skottet av bostéder skall innehdlla varierade upplatel seformer.

Omrédet foredl&si detta d&rende att markanvisastill AB Svenska bostéader

5f, fastigheten BI& Jungfrun 1, den norra delen, bestar av den norradelen
av fastigheten Bla Jungfrun 1. Forslaget innebar att denna del av fastigheten
omvandlas fran industrifastighet till parkmark.

6a, omrade vid Varmlandsvagen, bestar i huvudsak av en grasbevuxen yta
intill korsningen mellan Pepparvagen och Véarmlandsvagen. | den vastra
kanten av omrédet finns ett uppvuxet |6vskogsbryn. Oster om omrédet
ligger ett mindre verksamhetsomrade. Pa platsen foresdsintei detta skede
nagot detaljplanearbetet for bostader, bland annat pa grund av det néara
avstandet till verksamheterna pa andra sidan Pepparvégen. | stéllet foredas
omradet anvandas for en ny forskola eller liknande andamal som de 6vriga
bostaderna som ingér i programarbetet kan ge behov av. Oavsett hur om-
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radet kan komma att anvandas &r det viktigt att skogsbrynet behalls. Omra-
det & inte markanvisat.

6b och 6¢, Vastboda bollplan. Idrottsférvaltningen anser att bollplanen
anvands relativt sallan for organiserad fotboll och att sddan verksamhet kan
flyttastill FarstalP. Bollplanen foreslas darfor delvistasi ansprak for be-
byggelse. Pa den vastra sidan om bollplanen ligger radhusi tva vaningar
och pa den 6stra sidan flerbostadshusii tre vaningar. Forslaget innebér att
halva bollplanen bebyggs med bostader (6b) och den andra hélften gérs om
till en mindre bollplan (6c). Den nya bollplanen far da méatt som motsvarar
en gumannaplan. Bollplanen & tankt att &ven i fortsdttningen varatillgang-
lig for skola och allménhet pa samma sétt som idag. En lamplig skala pa
den nya bebyggelsen i omrade 6b beddms vara ungefar fyravaningar. Be-
fintliga gangstrak berdrs inte av projektet. V astboda bollplan & markan-
visad till Alliance fastighetsutveckling AB (fd Byggmastaren UJ
Johansson).

Trafik och parkering

Deflestaav de fores agna bostadsprojekten kan forlaggas i anslutning till
befintliga gator. | nagot fall kan det bli aktuellt med nya angéringsgator.
Dessa kommer dafordagsvis att utformas som kvartersgator, det vill siga
inte som allmén gatumark. Befintligt gatundt bedéms kunna klara den
ytterligare belastning som de nya bostéderna skulle medfora. Parkering for
de nya bostéderna ska ldsas inom kvartersmark i anslutning till varje delom-
rade. Parkering for de nya bostaderna ska alltsd inte belasta befintliga
parkeringsytor. Detta & en av de fragor som kommer att vara svarast att
|6savid fleraav de foreslagna platserna, inte minst déar det redan idag

finns parkeringsplatser som maste erséttas. Nya parkeringsytor bor utformas
paett smaskaligt sétt med anpassning till terrang och vegetation. Nog-
grannare berakningar av parkeringsbehoven maste gorasi samband med den
vidare projekteringen av respektive projekt.

Service och hande

| stadsdelen finns forutom bostéder néringslivsverksamheter med ca 1000
arbetstillfallen. Arbetsplatsernainom stadsdelen har till storstadelen relativt
faanstallda. | Hokarangen finns sex kommunala férskolor och fritidshem
och sex privata, tre grundskolor och en gymnasieskola. | det nyrustade
Hokarangens centrum finns ett utbud av livsmedel och relativt manga
mindre verksamheter. Ett utvecklingsprojekt fér centrum har nyligen startats
i ett samarbete mellan féretagarnai centrum, AB Stockholmshem, Farsta
stadsdel sférvaltning och stadens néringslivskontor. Detta projekt kommer

att drivas vidare under 2005. | Farsta centrum, en tunnel banestation sdderut,
finns ett utbud av handel och service.

K ommunikationer

Tunnelbanestationen ligger i andutning till Hokarangens centrum. Sparen,
som gar i dagen, delar Hokarangen i tva delar och utgor en barriar for
rérelser mellan de 6stra och véstra delarna av stadsdelen. De yttre Gstra och
vastra delarna av stadsdelen har med drygt en kilometer till centrum ett
relativt |angt avstand till tunnelbanan. Hokarangen &r delvis kringskuret av
storre trafikleder, i 6ster Nynasvagen och i norr Orbyleden. Stadsdelen &



uppbyggd med en delvis trafikseparerad miljo dar bilfria gang- och cykel-
strak 16per genom omradets gronstrak. De stdra delarna av programomradet
i Hokarangen samt delarnai norra Farsta har ndrmast till T-banestationen i
Farsta centrum. Avstandet fran de aktuella omraden till Farsta centrum med
service och tunnelbana & mellan 0,5 och 1 km. Véarmlandsvégen trafikeras
av bussar.

Tillganglighet

All tillkommande bebyggel se ska varatillganglig for personer med funk-
tionshinder. Detta medfér att antalet |agenheter med hiss, det vill saga
lagenheter tillgéngligafor personer med funktionshinder, Okar. Detta &
sarskilt positivt i Hokardngen som idag har ett begransat antal |agenheter
som &r utrustade med hiss.

Miljokonsekvenser

Miljoforvaltningen har uppréttat ett underlag for miljokonsekvensbeskriv-
ning for programomradet. Miljoforvaltningen anser att de viktigaste miljo-
fragornaatt belysai det vidare arbetet &r effekterna pa naturmarken, buller
samt parkering och angoring. | det 6versiktliga programarbete bertrs
fragorna mycket kortfattat. Under det fortsatta planarbetet efter program-
samradet kommer milj6fragorna att utredas nérmare. Dels kommer detta att
ske inom varje enskilt projekt, men det kommer ocksa att vara viktigt att
miljokonsekvenserna sarskilt i den stdra delen av programomradet be-
handlas som en helhet.

K ompensation fér ianspraktagen gr 6nyta

En del av de foreslagna projekten tar naturmark i ansprak, dessa maste
studeras med avseende pa inplacering i terrdngen, gronkompensation, m.m.
i det fortsatt arbetet. Det innebdr att det blir viktigt att studera
kompensationsatgarder bade i direkt ansutning till projekten och i
stadsdelen i stort under det vidare planarbetet. De berdrda stadsdel arna har
god tillgang till sasmmanhangande hogkvalitativa gronytor genom sin nérhet
till framfor allt Fagersjoskogen. K ompensationsatgarder for att starka och
tydliggora dessa samband kommer att ske. Sambandet mellan Dreviken och
Fagersj6skogen &r ett sarskilt viktig samband déar kompensati onsatgarder
kommer att ske. En viktig lank i sambandet &r vatmarken nordost om
Kvickentorpsskolan. Framst &r det forutséttningarna for faglar, insekter och
groddjur som skall stérkas. Andra kompensationsatgarder for parkmark som
tasi ansprak i omradet &r upprustning av befintliga park- och lekmiljGer
bade med avseende pa rekreation och for att starka den biologiska
mangfalden.

Ekonomiska konsekvenser

Bostadsmarken forutsatts upplatas med tomtrétt. | de fall da byggherren
redan ager mark for bostader i anslutning till aktuella projekt kan dock en
forsdljning av mark vara nédvandig. Ses omradet som helhet uppskattas
intdkterna Overstiga utgifternafor VA -anslutning, ledningsflyttar, ev ut-
byggnad av gator, parkvégar och kompensationsatgarder i park och natur-
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mark. Forslaget bygger pa att befintlig infrastruktur anvandsi storsta
majliga utstrackning varfor driftkostnadernainte forvantas tka avsevart.

Preliminér tidsplan

Detaljplanerna kommer att handléggs med normalt forfarande. Stadsbygg-
nadskontoret beddmer att detaljplanernafor de olika projekten kommer att
antagas under varen ar 2006.

Nasta beslutstillfalle for namnden blir i samband med att plansamraden for
respektive projekt skickas paremiss, preliminart under hosten 2005.

Kontorets synpunkter och forslag

Det storsta naturvardet inom utredningsomradet har Fagersjoskogen vilken
ar tillrackligt stor och varierad for att hysa en stor biologisk mangfald. |
Hokarangen och norra Farsta finns ocksa manga ekmiljéer vilka fungerar
som lénkar till andra adell6vskogsmiljoer vid Magelungen och Drevviken.
Sarskild hansyn bor tas da det géller aldre ekindivider i brynmiljoer. Utefter
bland annat Pepparvagen finns det brynmiljoer med ekar vilka ar speciellt
vardefulla. Stor vikt maste darfor |aggas vid dessa fragor nér de enskilda
detaljplanerna utformas.

Pamanga av det foreslagna platserna kommer det att vara svart att 16sa
parkeringsfragan for de tillkommande | &genheterna. Parkeringsfragan maste
|6sas pa kvartersmark.

Platsernavid delomrade 1 bor varaméjligautifran park- och naturvards-
synpunkt. Lekmiljoerna pa park- och kvartersmark vaster om Konsolvégen
kommer att rustas under 2005/2006 som ett stadsf6rnyel seprojekt.

For delomrade 2 & parkeringsproblematiken det stora fragetecknet. Utefter
Fagers 6vagen kommer en |6parbana att anléggas at skolan under 2005.
Detta & ocksa ett stadsfornyel seprojekt.

Platserna 3a och 3b medfor inga eller sma konflikter med park- och natur-
varden.

Omréde 4. Genom omrade 4b gar ett gangstrak som for vidare ut i véarde-
fulla rekreationsomraden. Detta bor bevaras som ett attraktivt strak.

Omrade 5. Hér finns ekvegetation utefter Pepparvagen till vilken hénsyn
bor tas.

Omréade 5c¢. Ytan vid Muskotvagens vandplan &r ett fint parkrum med
mojligheter att utvecklas vidare. Det har i stadsférnyelsearbetet fram-
kommit dnskemd om upprustning av denna plats.



Omrade 5d har som helhet relativt 1agt véarde vad géller saval natur- som
socialavéarden. Det befintliga gangstraket bor finnas kvar liksom
bollplanen.

Omréde 5e. Bebyggelse bor endast ske pa de 6ppna grasytornai omradets
sodradel. Omradet &r viktigt for de ekologiska spridningssambanden
mellan FagersjGskogen och omradena ster darom. Inom omradet finns
vatmarkspartier. Omradet ar ocksa vardefullt for rekreation.

Omrade 6. Brynet mot naturmarken med stora ekar har ett hogt naturvarde
och skall sparas. Det kan @ven bli en stor tillgang for ev framtida férskole-
verksamhet.

Otillaten genomfartstrafik sker pa Pepparvagen mellan Fagersj6vagen och
Véarmlandsvagen. Kontoret har uppméitt att ca 4500 fordon passerar strackan
varje dag och dany bostéder uppfors i omradet ar det viktigt att trafiksitua
tionen inte forsdmras. En trafikutredning bor goras for att sékerstélla trafik-
sakerheten for alla trafikantgrupper. Utformningen av gaturummen &r da av
stor vikt i sammanhanget.

Kontoret anser att de foreslagna platserna & lampliga men att ytterligare
analys behtver goras bade for helheten och for fleraav omraden. Tidigare
har omrédet bla kompletterats med 24 bostadsréttsradhus vid
Kvickentorpsvagen som fardigstélldes av SMAA under 2004. Bolaget har
ocksa fatt anvisat mark for ytterligare 20 bostadsréttsradhus i samma
omrade. Nytillskottet av bostader medfor ett tillskott av bade relativt billiga
hyresrétter och bostadsrétter med en balans som kontoret beddmer som
rimligt.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden
overlamnar och aberopar kontorets utldtande till stadsbyggnadsnamnden
som svar pa programremiss for nya bostader i Hokarangen och norra Farsta,
S-Dnr 2004-05813-53 samt att ndmnden anvisar mark for bostader vid kv
Sétmandeln i Hokarangen till Jarntorgen AB i tva ar, anvisar mark for bo-
stéder invid kv Mjolsacken till Primula Byggnads AB i tva ar, anvisar mark
for bostader vid kv Bla Jungfrun och kv Peppardosan till AB Svenska
Bostader i tva ar, anvisar mark for bostader vid kv Taburetten till AB
Stockholmshem i tva &r samt att namnden ger kontoret i uppdrag att teckna
markanvisningsavtal fér anvisningarna enligt sedvanliga villkor (inrikt-
ningsbeslut).

SLUT
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