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STADSBYGGNADS

KONTORET PLANBESKRIVNING 1(5
Strategiska avdelningen 2005-02-25 S-Dp 2004-05343-54
Torbj6rn Johansson

Tfn 08-508 27 352
Magdalena Lindfeldt

Forslag till detaljplan for
Kv Domaren 1 m fl

inom stadsdelen Svedmyra
i StockholmsLan

S-Dp 2004-05343-54

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning. | planbeskrivningen ingar
miljokonsekvenser.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syfte
Planens syfte &r att skapa mojlighet for utbyggnad av seniorbostéader pa

fastigheten Domaren 1 i néra anslutning till Svedmyra tunnelbanestation.
Foreslagen byggnad &r ett lamellhusi 4-5 vaningar som ger ett tillskott paca
25 lagenheter.
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Planomradets lage vid Svedmyra tunnelbnestation
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PLANDATA

Planomrade

Planomrédet ligger sbder om Svedmyraplan och vaster om Svedmyra
tunnelbanestation i forlangningen av Oknebovagen. Planen omfattar
fastigheten Domaren 1 samt delar av fastigheten Svedmyra 1:1. Planomradet
omfattar ocksa del av gronomréde och park. Vaster om planomradet ligger
Svedmyra smastugeomrade och p& motstéende sida om tunnelbanan ligger
Stureby gukhem.

Nulage

Omradet & i géllande plan avsett att bebyggas med bostader och lokaler, men
har aldrig blivit bebyggd. Planomradet bestar idag av park- och naturmark
bevuxet med blandad vegetation. Naturvardena & ringa. Miljon kring
tunnelbanan upplevs bitvis ogastvanlig och den tdta vegetationen i soder
minskar tillgangligheten och bidrar till att omradet upplevs som en otrygg
plats. Omradet anvands idag sparsamt for rekreation. Befintliga gang- och
cykelvagar anvands frekvent for gadende och cyklister till och frén tunnelbanan.
Avsaknaden av stigar etc i Ovrigt tyder pa att gronytornainte anvands for
rekreation i nagon storre omfattning. Omradets |age invid tunnelbanan bidrar
sannolikt ocksatill en lagre besoksfrekvens.

M ar kagofdr hallanden
Marken inom planférslaget 8gs av staden. Den blivande fastigheten Domaren 1
kommer att upplatas med tomtrétt till Seniorgarden AB.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplanen, Stockholms stadsbyggnadsor dning

Stockholm kommer enligt prognosernai RUFS (Regionala utvecklingsplanen
for Stockholmsregionen) att fa 150 000 fler innevanare fram till & 2030. Det
betyder att det behdvs 80 000 fler bostader. Stockholms stad har satt upp mal
att skapa forutséttningar s att 20 000 nya bostader kan byggas under perioden
2003-2006. | Oversiktsplan for Stockholm har man antagit en strategi, " Bygg
staden indt”, som innebér att utveckla en mer koncentrerad stad, dér den redan
exploaterade stadsbygden fortétas och ateranvands for nya behov och
innevanare. En tét struktur minskar markatgangen och ger underlag for en
effektiv kollektivtrafikforsorjning samt kortare resvégar.

Aktuellt planomrade ligger i gréansen mellan tét och gles stadsbebyggelse dvs
dar smalhusstaden méter tradgardsstaden. For bada omradena anges en
planeringsinriktning déar markanvandningen bibehallesi stort. ”Omradena
kompl etteras framst genom byggande for lokala behov och i goda
kollektivtrafiklagen.” Detaljplanen &r forenlig med de mal och utgangspunkter
som redovisasi Oversiktsplanen.

Gallande detaljplaner

Gdllande plan utgors av stadsplan for delar av stadsdelarna Svedmyra, Gamla
Enskede och Stureby, numrerad Pl 3425, fran 1948. | den géllande planen finns
en byggrétt for byggnad inom fastigheten Domaren 1. Byggrétten innebér att
en tvavaningsbyggnad med lokaler for handel dyl. i bottenplan far uppforas.
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PLANFORSLAG

Bebyggelse

Planforslaget ger ett valbehovligt tillskott av bostader i ett utmarkt
kommunikations dge, samtidigt som det ger forutsdttningar till 6kad trivsel och
sakerhet inom omradet. Planen redovisar ett lamellhus om 4- 5 vaningar. Totalt
rymmer projektet ca 25 lagenheter. Fasaden kommer att utforasi puts utan
synliga elementskarvar och inglasning av balkonger far endast ske pa véastra
gaveln mot tunnelbanan. Huset foreslas brytas ned négot i sin skala genom
|&gre bearbetade gavlar med balkonger. Taket foreslas utformas med pul pettak.
Forrad for grovsopor placerasi ett separat forrad pa gardsmark.

Angoring och parkering
Tillfart till omrédet sker genom Sotholmsvagen och Oknebovagen. Planens 26
lagenheter berdknas ge upphov till en marginell 6kning av trafikrorel serna.

P& Sotholmsviagen/ Oknebovagen &r idag enkelsidig parkering tilléten och
nyttjas for angoringstrafik till tunnelbanan.

Foresl agen bebyggel ses parkering sker som markparkering pa kvartersmark.
Parkeringen innehdller dven en rad carports. Parkeringsnorm 0,55 platser per
lagenhet foresl s anvandas vilket motiveras av kategorin seniorboende samt det
naralaget till tunnelbanan. Detta ger ett parkeringsbehov pa 14 platser.
Handikapplatser finnsi direkt ansutning till entréerna.

Tillganglighet

Samtliga ytor inom- och utomhus kommer att varatillgangliga for personer
med funktionshinder. Befintliga gangvagar inom planomradet bibehdlls om &n i
delvis férandrade | agen.

Teknisk for sorjning
All erforderlig teknisk forsorjning finns inom omradet. Andlutning kan ske il
befintligaledningar for vatten och avlopp.

Sophantering
Sophamtning av hushallssopor sker vid entréerna dit sopbilen har
rundkorningsmajlighet. Grovsopor tas om hand i separat sophus pa garden.

MILJOKONSEKVENSER

Naturmiljo

Planomradet ligger inom omréade utpekat som bebyggelse av sérskild betydelse
for Stockholms grona karaktar. ” Bebyggel se, topografi och vegetation
samspelar pa ett karakteristiskt sitt.” Bedomningen &r att planférslaget inte
patagligt inverkar pa detta varde daingrepp i naturmarken inte kommer att ske.
Ingavéardefullatréd berdrs av utbyggnaden. En inmétning av trad har gjorts
inom planomradet som grund for 6vervaganden i samband med fortsatt
planering av omradet. Det &r av ytterstavikt att tréd i andutning till
kvartersmark som skall sparas skyddas mot skador under byggtiden genom
inkladnad.

Kulturmiljo
Planomradet ligger i ett |age dar tva olika karaktérer; tradgardsstad och
smal husstaden méts. Foreslagen byggnad har placeratsi férlangningen av
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Oknebovagen. Planforslaget tar fasta pa smalhusstadens karaktar, skalaoch
samband mellan bebyggel se och natur. Byggnaden har underordnats
trédtoppshojd och dess placering har salangt mojligt anpassats till terréangen.
Foreslagen byggnad bedoms vara forenlig med smastugeomradets
kulturhistoriska vérde.

Buller

Berékning av trafikbuller har gjorts med forutséttning att planerat bostadshus
utsétts fran buller fran vagtrafik och tunnelbana. Berdkningarna visar att
ljudnivan uppfyller riksdagens beslut om Avstegsfall A-B enligt rapporten om
"Trafikbuller och planering”. Bostadernainom omradet far tillgang till tyst sida
maximalt 55 dB(A) och tyst uteplats. Momentana ljud fran tunnelbanan pa
grund av bromsskrik, tryckluftsutsl&pp mm kan eventuellt 6verstiga 70 dBA,
men ljudnivan uppfyller dveni dettafall avstegsfall A-B.

Inomhusvéardet pa 30 dB(A) och 45 dB(A) maximal ljudniva (kl19-07) kan
klarasi samtligalagenheter.

Stomljud och vibrationer

Riktvarden angesi Miljoforvaltningens ” Hjé preda for Miljofragor i stadens
planering”. Det riktvarde fér stomljud som brukar anges for att storningar
skall uppsta & 30dB(A). Fordag till riktvarden for vibrationsstorningar &r
0,3mm/ s for nybyggnad. Utférda métningar i tva matpunkter i berg visar att
stomljudsnivan var mycket 1&g och stomljudsnivan i bottenvaningen i nérmaste
|agenhet beréknas darfor bli mindre an 20 dB(A) vid tagpassage.
Vibrationshastigheten uppméttes vi ssmmattillfalle till mindre an 0,01mnV/ s.

Yttre belysningsmiljo

En bedémning av den yttre belysningsmiljon har utforts. Stralkastarljus fran
sodergaende tag samt allméanbelysningen pa perrongen kan upplevas som
storande i samband med tagpassager. Beroende pa luftfuktighet och temperatur
kan &ven viss gnisthildning fran kontaktskenan forekomma. For de fall dar
ljusimpulsen uppfattas som stérande kan dampning skei form av skarm vid
kontaktskenan.

M agnetfalt

Inledningsvis kan konstateras att anléggningar for likstrom, vilket galler for
tunnelbanan, inte ger upphov till magnetfalt. Planerad bebyggel ses ndrmsta
horn ligger pa ett avstand av ca 50 meter fran tunnelbanan. Eftersom
forekomsten av en transformatorstation i nérheten kan ge upphov till elektriska
magnetfalt har anda en magnetfaltsmétning utforts pa platsen. Matresultatet
blev i samtligafall 0,04uT vilket inte Gverskrider Arbetarskyddsstyrelsens,
Boverkets m fl rekommenderade arsmedelvarde om 0,2uT.

Markfororeningar

Inom planomradet fanns tidigare en vandslinga for sparvagnar, vilken anses
vara en tankbar kalatill férekommande fororeningshalter inom planomradet.
Genomfoérda provtagningar visar dock ingafororeningshalter over
Naturvardsverkets generellariktvarden for kanslig markanvandning.

Dagvatten

Merparten av fastighetens mark utgérs av en morénzon mellan berg och lera.
Det bedoms darfor vara mycket svart att fatill en fungerande anléggning for
L okalt omhandertagande av dagvatten (LOD) inom planomradet.
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En form av ekologisk kompensation &r fordrdjning och infiltration av
dagvatten. Dagvatten fran de hardgjorda ytorna bor darfor ledastill
fordréjningsmagasin pa tomtmark och i enlighet med V A-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.

Byggherren bor inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

Skuggning

Skuggstudier redovisar att mindre avskuggning pa befintlig smahusbebyggelse
utmed Okneboviagen kommer att ske. Vid var- och hostdagjamning samt den
morka delen av aret kommer smahusens tomter mot sluttningen att delvis
skuggas av planerad bebyggel se. Det ska dock tillaggas att befintlig vegetation
i sluttningen redan idag ger en viss avskuggning pa fastigheterna.

L uftkvalitet

Planforslaget bedoms inte medftra nagon betydande negativ paverkan for
luftkvaliteten och sdledesinte heller medfora att luftkvalitetsnormen for
kvévedioxid eller partiklar Overskrids.

MEDVERKANDE

Planen har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret Strategiska avdelningens
Plansektion genom plankonsult Magdalena Lindfeldt, SWECO FFNS
Arkitekter. Fran strategiska plankontoret har planarkitekt Torbj6rn Johansson
medverkat och fran Gatu- och fastighetskontoret projektledare Per-Olof
Jagbeck samt landskapsarkitekt Inger Aberg. Frén byggherren; Seniorgérden
AB har Anna-Kari Malm medverkat och projekterande arkitekter har varit
Sofia Landberg och Gunnar Asell, Asell & Co Arkitekter AB.

Peter Jacobsson Torbj6rn Johansson
Planchef Planarkitekt
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Magdalena Lindfeldt

Fordag till detaljplan for

Kv Domaren 1 m fl

inom stadsdelen Farstal Svedmyra
I Stockholms Lén

S-Dp 2004-05343-54

HANDLINGAR

Planen bestar av plankarta med bestdmmelser. Till planen hor denna
planbeskrivning samt genomforandebeskrivning. | planbeskrivningen ingar
miljokonsekvenser.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planomradet omfattar kv Domaren och del av fastigheten Svedmyra 1:1.

Ansvar sfordelning

Stadsbyggnadskontoret uppréttar detaljplan och svarar fér myndighetsutévning
vid bygglov och bygganméalan.

Byggherren (Seniorgarden AB) svarar for genomforandet av nybyggnationen.
L antméterimyndigheten ansvarar for erforderliga fastighetshil dningsdtgader.

Gatu- och fastighetskontoret medverkar genom sitt markagaransvar.
Overenskommel se om exploatering skall traffas mellan staden och byggherren.

Byggherren ansvarar &ven for omhandertagande av dagvatten inom fastigheten
(LOD) efter samrad med Stockholm V atten.

Stadsdel snamnden ansvarar for framtida |6pande drift och underhdll av
allménna parker och driften av allmanna gator.

Tidplan for det fortsatta planarbetet

Plansamrad mars-april 2005
Utstallning tredje kvartalet 2005
Antagande i SBN fjarde kvartalet 2005

Lagakraft (om g Overklagande) fjarde kvartalet 2005
Byggstart forsta kvartal et 2006
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Agander attsfor hallanden
Planférslaget omfattar fastigheten Domaren 1 samt delar av fastigheten
Svedmyra 1:1 som béda ags av Stockholms stad.

Fastighetsplan
Gallande tomtindelning fér Domaren 1 upphavs enl. administrativ bestammelse
i detaljplanen.

Fastighetsbildning
Fastigheten Domaren 1 skall genom fastighetsreglering ombildasi
Overensstammel se med detaljplanen.

EKONOMISKA FRAGOR

Berordafastigheter &r i stadens ago och staden kommer att traffa
Overenskommel se om exploatering samt tomtréttsavtal med den blivande
tomtrattshavaren Seniorgérden AB.

Byggherren stér for kostnaden for exploateringen.
Markagaren stér for eventuella atgarder vid forekomst av markfororeningar.
TEKNISKA FRAGOR

Dagvatten

En form av ekologisk kompensation &r fordrojning och infiltration av
dagvatten. Dagvatten fran de hardgjorda ytorna bor darfor ledastill
fordréjningsmagasin pa tomtmark och i enlighet med VA-huvudmannens
anvisningar avledas fran fastigheten.

Byggherren bor inte genom val av byggnadsmaterial férorena dagvattnet med
tungmetaller eller andra miljogifter.

GENOMFORANDETID
Genomfdrandetiden &r 10 &r efter det att planen vunnit laga kraft.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planen har uppréttats av Stadsbyggnadskontoret Strategiska avdel ningens
Plansektion genom plankonsult Magdalena Lindfeldt. Vid uppréttande av
genomforandebeskrivningen har samrad skett med Per-Olof Jagbeck fran Gatu-
och fastighetskontoret samt Bjorn de Maré fran Lantméterimyndigheten

Peter Jacobsson Torbj6rn Johansson
Planchef Planarkitekt





