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Dnr 04-410-2210 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Markanvisning for bostader inom fastigheten Gréndal 1:1 vid
Grondalsvagen i Grondal till AB Stockholmshem.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden anvisar mark for bostader inom
fastigheten Grondal 1:1 till AB Stockholmshem.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att tréffa markanvisningsavtal med AB
Stockholmshem.

3. Namnden ger kontoret i uppdrag att studera méjligheternatill ny
bebyggel se vid Grondal svagen 43 och aterkomma med forslag till
markanvisning.

Goran Gahm
tf

Eva Olsson

Gunnar Jensen
SAMMANFATTNING

Den 6 juni 2004 gav gatu- och fastighetsndmnden NCC AB och Olle
Engkvist Byggmaéstare markanvisning for bostadsandamal fér bostader pa
del av fastigheten Grondal 1:1 vid Gréndalsvagen. Olle Engkvist har nu st
hela sitt fastighetsinnehav till Wallenstam Bostad AB och dérfér beslutat att
avstasin del i markanvisningen. Under hosten 2004 har staden studerat
planfordaget vidare. | vastra delen av omradet intill lekplatsen finns ett
antal stora ekar som &r vardefulla att bevara, vilket har visat sig svart utan
att krympa projektet avsevart. Kontoret anser ocksa att det vore [ampligt om
det anda kunde byggas ett antal hyresrétter samtidigt med NCC:s
bostadsrétter. Kontoret foresar darfor att projektet forskjuts dsterut till del
av Grondals bollplan, och att AB Stockholmshem ges markanvisning inom
projektet padd av Grondals bollplan. Grondals bollplan foresas erséttas
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vid Vinterviken, dér den kan utvidgas till en 11-mannaplan och forses med
konstgrés for béttre utnyttjande. Den befintliga, mindre grusplanen vid
Vinterviken kan ersdttas med en 6ppen grasyta for spontanidrott m m.
Kontoret foreslar ocksa att namnden ger kontoret i uppdrag att studera
majligheternatill ny bebyggel se vid Grondal svagen 43, vilket skulle kunna
samordnas med utformning av aterstdende del av Grondals bollplan, och
aterkommartill namnden med forslag till markanvisning.

UTLATANDE
Bakgrund och tidigar e beslut

Den 15 juni 2004 gav gatu- och fastighetsnamnden NCC AB och Olle
Engkvist Byggméstare markanvisning for bostadséandamal for bostader (ca
42 resp 33 lagenheter) pa del av fastigheten Grondal 1:1 vid Gréndal svagen.
Omrédet ligger direkt vaster om Gréndals bollplan och utgors av en daligt
utnyttjad lekplats och viss parkmark. Tidigare hade Olle Engkvist begéart
planéndring inom sin egen fastighet Bottenstocken 8 mittemot omradet for
nya bostader. Detta forslag ifragasattes dock under programsamradet som
holls 2003, varfor fordaget flyttades 6ver till det nya omrédet pa lekplatsen.
En del av parkeringen for de nya bostaderna avsags inrymmas inom
parkeringsanl &ggning pa Bottenstocken 8. | december 2004 sdlde Olle
Engkvist hela sitt fastighetsinnehav till Wallenstam Bostad AB. | samband
med det har hyresgésternai Fastigheten Bottenstocken 8 bildat en
bostadsréttsforening for att ev frikdpa fastigheten. Olle Engkvist har darfor
beslutat att avsta sin del i markanvisningen.

Utbyggnadsfor slag

Under hosten 2004 har kontoret studerat foérslaget vidare tillsammans med
byggherrarna och stadsbyggnadskontoret. | vastra delen av omradet intill
lekplatsen finns ett antal vérdefulla ekar som kontoren anser vore mycket
vardefulla att kunna bevara. Om traden skall bevaras riskerar projektet att
krympa avsevart. Kontoret anser dock att det vore lampligt om det anda
kunde byggas ett antal hyresrétter samtidigt med NCC:s bostadsrétter.
Kontoret foreslar darfor att projektet forskjuts dsterut till del av Grondals
bollplan som da maste flyttas.

Pa grund av nérheten till Essingeleden kan endast ca2/3 av bollplanen

bebyggas. Totalt kan inom det nya férslaget inrymmas ca 105 |agenheter.
Hela bollplanen kan inte bebyggas pa grund av narheten till Essingeleden
utan 1/3 av ytan blir kvar och kan utnyttjas for idrotts- eller parkéndamal.

Parkering
Parkeringen for NCC:s bostadsrétter foreslas som tidigare i huvudsak 16sas

med garage under byggnaderna. Stockholmshem pétalar svarigheten att
klara ekonomin med garage for hyresrétter och studerar darfor mojligheten



att forlagga parkering som markparkering, dels vid bostadsbebyggel sen,
dels ca 100 m bort under Essingeledens bro. Om markparkering inte gar att
|6sa maste dock garagel 6sning studeras.
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Planomrade

Tidigare foreslaget planomrade

Nytt forslag till planomrade

Ny bollplan

Grondals bollplan & idag en 9-mannaplan med grus. Kontoret har samratt
med idrottsforvaltningen som anser att det vore mycket onskvart att fa en

fullstor 11-mannaplan i omradet, som dessutom skulle kunna utféras med
konstgras for effektivare utnyttjande.

Vid Vinterviken ca 400 m soder om planomradet ligger idag en 7-
mannaplan med grus. Pa grund av den omgivande branta terrdngen kan den
befintliga planen inte byggas ut till en fullstor 11-mannaplan. Direkt vaster
om planen finns dock en 6ppen grasyta dar en 11-mannaplan skulle
inrymmas. En grasbollsplan &r illustrerad i befintlig plan. Det finns &en en
mindre byggratt for omkl&dningsrum, klubblokal m m intill Essingeleden.
Eftersom det ocksa finns dnskemdal om att bibehalla en Gppen grasytafor
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spontanidrott foreslar kontoret att man byter plats pa befintlig bollplan och
den Oppna grasytan. Del av ytan kan ocksa bibehdllas som grusplan om det
finns dnskema om detta fran de som anvander omradet idag.
Stadsbyggnadskontoret avser att ta upp en start-pm med detta forslag till
stadsbyggnadsnamnden under april 2005. Detta planarbete kan sedan [6pa
parallellt med detaljplanen for bostdderna vid Grondal svégen. Skulle det
visasig att planarbetet fér ny bollplan méter hinder far bostadsbebyggel sen
vid Grondalsvéagen inskranka sig till NCC:s befintliga markanvisning.

Wy 11-mannaplan | . lan
med konstgras ]

Fordlag till markanvisning

Ca50 av det nya utbyggnadsforslagets ca 105 |agenheter ligger i ett
lamelIhus som foresl& markanvisastill AB Stockholmshem. Aterst&ende
del som redan tidigare har markanvisatstill NCC:sblir ddca55 Ighi fyra
punkthus.

Stockholmshem har de senaste tre &ren erhdllit 15 markavisningar i
ytterstaden, motsvarande 11% av total anvisad kvm BTA. Ovriga projekt
Stockholmshem har i stadsdel snamndsomrédet &r vid Arstadal och
Blommensbergsvagen i Aspudden. Stockholmshem har ett antal ddre
fastigheter i Grondal utan hiss, och har darfor tidigare sokt markanvisning
for kompletteringsbebyggelse i naromradet. Ovriga byggherrar som sokt
markanvisning i omradet kring Grondalsvagen & Veidekke och
Seniorgarden.

K onsekvenser



Konsekvenser av planfordaget for de nya bostdderna har tidigare redovisats
for ndmnden infor beslutet 2004-06-15 och redovisas kortfattat nedan,
liksom konsekvenserna for flyttningen av bollplanen.

Ekonomi

NCC vill hatomtréttsuppl atelse for marken. Med hansyn till att
Stockholmshem &ger marken i sitt befintliga bestand vill man om mgjligt
dvervaga bade tomtrétt alternativt kop av marken. Med den dkade
exploateringen okar kontorets inkomster bestdende av avgal dsunderlag.

K ostnaderna for exploateringen har i tidigare fordag varit ganska sma och
bestod i huvudsak av kompensationsatgarder for ianspraktagande av
lekplats och gronyta. En ny bollplan med konstgras kostar ca6 Mnkr. En
mindre del av dessa kostnader (standardférbattring mot nuvarande plan)
kommer att vila paidrottsndmndens budget. En omvandling av vintervikens
grusplan till grasyta bedoms kosta ca 1 Mnkr. Sammantaget okar

expl oateringskostnaden per 1&agenhet, men slutresultatet visar fortfarande pa
ett positivt Overskott per 1agenhet.

Tidig milj6beddmning

Kontoret har tidigare gjort en landskapsanalys samt tidig miljoébedémning
av nybebyggelsen. Det nyaforslaget ger storre mojligheter att bevara
samtliga ekar och bibehdllaen del av parkrummet som parkmark.

Bullret bade fran Grondal svagen och Essingeleden &r den storsta
miljofrégan. Under planarbetets gang har det framkommit att husen maste
vinklas parallellt med Essingel eden och inte Gréndal svagen, for att skydda
mot det buller som kommer 1angt bort ifran Essingeleden ca 1 km norr om
projektet.

Kompensation for ianspraktagen gronyta

Bebyggel sen kommer att tai ansprak storre delen av lekplatsen som &r
daligt utnyttjad. Den lilla gunglekplatsen som ligger langst till vaster
bevaras dock, som da kan upprustas. For den del av bollplanen som finns
kvar finns ytterligare mgjlighet att skapa en ytafor lek och rekreation.

Ambitionen &r att spara merparten av traden i omradet, och om majligt &ven
nyplanteratréd. Kontoret kommer att studera vidare atgarder for
gronkompensation och rekreation och dterkomma med mer detaljerade
forslag i samband med planremiss och/eller genomforandebes! ut.

Tillganglighet

Projektet beddéms inte ha nagra svarigheter ur tillganglighetssynpunkt. For
varje hus kommer ett antal handikappparkeringsplatser finnasinom 10 m
fran entréerna.

Maluppfyllelse
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Genom flyttningen och utvidgningen av projektet skapas ytterligare
|&genheter inom 20K -projektet. Genom flyttningen av bollplanen skapas en
fullstor bollplan vilket & positivt for idrottsverksamheten. Med konstgrés
kan man ocksa 6ka nyttjandet av planen avsevart.

Paverkan pa barn

Projektet innebdr en del omflyttning av aktivitetsytor. Den nuvarande
parkleken forsvinner néastan helt, men & andra sidan skapas en ny parkmark
padel av bollplanen som kan utformastill val utformad och modern
lekplats. Bollplanens flyttning innebar att avstandet kan bli langre for en del
barn lokalt, samtidigt nyttjas planen redan idag av barn fran hela
Liljeholmsomradet. Man fér ocksa en fullstor plan, vilket enligt
idrottsforvaltningen efterfragats en langre tid. En Gppen gréasyta nara §6n
Trekanten kommer fortfarande varatillganglig for spontanidrott och lek.
Sammantaget bedoms darfor paverkan pa barn och deras aktiviteter som
positiv om mojligheternatill forbéttringar tastillvara.

Mgjlighet till ytterligare markanvisning vid Grondalsvagen

Vid Grondalsvagen 43 norr om Sannadal sparken, ca 400-500 m @ster om
foresl agen bostadsbebyggel se, finns en parklek och en fritidsgard. Det finns
tva markanvisningsansokningar for detta omrade. K ontoret anser att det
skulle varamajligt att inrymma en bostadsprojekt om 50-60 |agenheter pa
del av parkleken, och istéllet utnyttja den del av bollplanen som blir kvar i
ovan beskrivet bostadsprojekt for att inrymmaen del av de aktiviteter som
finns pa parkleken idag. En del av parkleken skulle bibehdllas pa nuvarande
plats. Det finns ocksa en mindre bollplan 6ster om parkleken, som nyttjas
relativt lite och som ev skulle kunna fa ett annat parklekinnehall.

Parkleken vid Sannadal sparken med forslag till avgransning for ny
markanvisning



Om Grondals bollplan flyttas bor det 6vervagas om man skall utnyttja den
byggrétt som finnsvid det nyaléget i Vinterviken till nyalokaler for
fotboll sklubben. Da skulle den gamla klubblokalen vid Grondalsvagen bli
ledig, vilket skulle ge en mgjlighet att flytta pa fritidsgarden vid parkleken
vid Sannadal sparken. Bagge |okalernaforvaltas av fastighets- och
saluhallskontoret och & ungefér lika stora. Kontoret anser att det skulle ge
mojlighet att tillskapa ytterligare bostéader i ett attraktivt |&ge, och forslaget
ger &ven béttre helhetsekonomi for investeringen i den nya 11-mannaplanen
med konstgras. Fortatningen skulle vara ett positivt tillskott for servicei
Grondal och skulle tillsammans med den redan planerade bebyggelsen ge
en samordnad och |[amplig fortatning av Grondal svégen.

Genomférande och tidplan

Plansamrad for bebyggelsen vid Grondals bollplan och intilliggande
lekplats startar i april 2005. Detaljplanen beréknas dérmed kunna antas kv
4 2005. Plansamréd for detaljplan for ny fotbollsplan vid Vinterviken
beréknas ske hdsten 2005 med antagande kv 2 2006. Byggstart for den nya
planen beréknas darmed kunna ske under tredje kvartalet 2006. NCC bor
darmed kunna byggstarta under varen 2006. Stockholmshems byggstart
maste avvakta fardigstallandet av ny bollplan, om inte fotbollsverksamheten
kan evakuerastillfalligt till befintlig grusplan vid Vinterviken, vilket far
utredasi planarbetet. Ett ev planarbete for Grondal svagen planeras kunna
startatidigast i host, med uppskattat byggstart for nya bostader tidigast
2007.

Né&sta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsndmnden infaller vid
planremissen i maj 2005 fér bostadsplanen. For den nya bollplanen
beradknas planremissen redovisas i namnden under hdsten 2005.

Samréd

Kontoret har samrétt med idrottsférvaltningen som i sin tur har haft kontakt
med fotbollsklubben. Kontoret har ocksa diskuterat forslaget med

stadsdel sférvaltningen som &r positivatill att flytta pa bollplanen under
forutséttning att fotbollsklubben & med pa forslaget samt att
Blommensbergskolan kommer att hatillgang till den nya planen under
skoltid, vilket kommer att varaméjligt. Man tycker dock inte att det ar
[ampligt med nya bostader vid Sannadal sparken. Stadsbyggnadskontoret ar
positivatill att studera méjligheten till ny bebyggel se vid Sannadal sparken
sasnart resurser finns lediga.

Kontoretsforslag/synpunkter
Kontoret anser att det nyaforslaget ger battre mojligheter att bevara gréna

varden i parkmarken, och ser det som positivt att projektet ocksa skulle
kunna ut6kas upp till ca 105 |&genheter.
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En investering i ny bollplan med konstgrés &r ger forvisso utbkade
kostnader, men &r en positiv forbattring for idrottsverksamheten. Dessutom
skulle omflyttningen av verksamheter dppnafor mojligheten att bygga
ytterligare bostader vid Gréndal svéagen.

Kontoret foresar att namnden markanvisar del av omradet pa nuvarande
bollplan till Stockholmshem och ger kontoret i uppdrag att tréffa
markanvisningsavtal med Stockholmshem. Kontoret foreslar ocksa att
namnden ger kontoret i uppdrag att studera vidare hur ny bebyggelse vid
Grondalsvagen 43 skulle kunnainrymmas med del av parkleken och
fritidsgarden ersattai néromradet och darefter dterkommer till namnden
med forslag till markanvisning.

SLUT
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