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SAMMANFATTNING

Denna deletapp av Arstadal sprojektet innebér att ca 150 |4genheter

till skapas pa ett markomrade som tidigare var ianspraktaget for industri,
parkering och gata. Detaljplanen omfattar ocksa anlaggande av en ny gata
samt iordningstédllande av kaj och fdljer intentionernai det program for hela
stadsutvecklingsomrédet Arstadal/Liljeholmen, som godkénts av gatu- och
fastighetsnamnden. JM AB &ger storre delen av marken som ska bebyggas
och & byggherre for projektet. Exploateringsavtalet innebér att exploattren
JM utfor och bekostar de flesta anl &ggningarnainom detta planomrade.

UTLATANDE
Bakgrund
JM AB kopte 1998 fastigheten Sovik 5 av AB Vin & Sprit. Fastigheten

omfattar en stor del av Arstadal. Den detaljplan som géllt for Sjovik 5 &
fran 1993 och innehdller kontorsbyggrétt i ca sex vaningar. 1999-2000 togs
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Bilaga 1. Exploateringsavtal rorande Druvklasen 1.
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ett programforslag fram for stadsutvecklingsomrédet Arstadal/Liljeholmen.

| samband med gatu- och fastighetsnamndens behandling av remissvaret pa
programforslaget den 26 september 2000 godkéndes ett intentionsavtal
mellan staden och JIM AB. Intentionsavtal et redovisade bl a JM:sintentioner
att andra detaljplanerna for storre delen av sina fastigheter inom omradet
fran kontor till bostader samt principerna for parternas dtaganden vad géller
kostnaderna for anléggningar pa allman platsmark samt dverforing av mark
mellan parterna. Intentionsavtalet f6ljs av exploateringsavtal for de olika
deljplaneomrédena. Tre exploateringsavtal har hittills godkéants av gatu- och
fastighetsndmnden.

Gatu- och fastighetsndmnden godkénde den 27 januari 2004 ett remissvar
rorande ett detaljplaneforslag for ett storre planomrade &n det nu aktuella,
innehdllande bl aytterligare tre bostadskvarter, nya kontor samt det nya
Sjovikstorget. Av genomforandetekniska skél beslutades att detaljplanen for
kv Druvklasen kunde tas fram snabbare an resterande delar. Detta har
genomforts och detaljplanen for kv Druvklasen antogs av
stadsbyggnadsnamnden den 10 februari 2005.

Exploateringsavtaletsinnehall

Det nya exploateringsavtalet omfattar det kvarter som ligger ndrmast det
planerade Sjovikstorget och & benamnt kv Druvklasen pa bilden nedan.

De flesta punkternai exploateringsavtalet & de sedvanliga for dennatyp av
avtal. Nedan foljer en sasmmanstélining av nagra av de viktigaste punkterna
i avtalet. Avtalet finns som bilaga 1.

-markoverforingar

| det ovannédmndaintentionsavtalet mellan staden och JM kring det totala
genomférandet inom omradet ingar ett avtal om markbyten. JM far genom
avtalet mark for bostadsandamal belagen i anslutning till fastighetsgranser
motsvarande ca 11 000 — 16 000 kvm BTA. Delar av marken fér kv
Druvklasen skaraknasin i markbytet for hela stadsutvecklingsomradet. |



detta exploateringsavtal ingar en avrakning med ca 6 500 kvm BTA fran
ovanamnda ytor. Liksom for tidigare exploateringsavtal i omrédet géller att
nar JM:s samtliga anléggningsarbeten ar avslutade ska JM till staden
overldta marken dér de nyanlagda gatorna ar belagna. Kopeskillingen for
marken motsvarar mervardesskatten pa anl dggningsarbetena for gatorna.
For faststdllande av kdpeskillingen ska JM till staden Gverlamna en med
fakturajamforlig handling innehdllande uppgifter som sagsi 8 kap. 19 §
mervérdesskattelagen. Staden begdr med stdd av denna erséttning fér av JM
specificerad mervardesskatt. Kdpeskillingen erlaggs sedan till den del den
begarda ersattningen utbetalats till staden. M &ger g pakalla betalning av
sadan del av kopeskillingen som g finansieras av utbetald erséttning.

En liten del av den blivande fastigheten Druvklasen 1 samt del av
gatumarken &r idag belédgna inom fastigheten Kalkbruket 1.
Exploateringsavtalet med JM &r villkorat av att ett tilldggsavtal om
inskrankning i tomtrétten till fastigheten Kalkbruket 1 kan tréffas mellan
staden och tomtréattshavaren Fabege.

-servitut

Eftersom det krévs stora uppfyllnader av gatornai omradet kommer servitut
att bildas som ger staden rétt att nyttja angransande byggnadskonstruktioner
(kallarvaggar mm) som stéd for gatan. Staden far &ven en servitutsrétt for
infastning av kajanléggningen i husgrunde.

-bostéder och lokaler

Denna deletapp av Arstadal sprojektet innebér att ca 150 |agenheter med
bostadsrtt tillskapas. Bottenvaningen i tre av kvarterets sidor avses
innehalla butiker och restauranger for att folja stadens och JM:s
gemensamma vision om en levande stadsmiljo.

-kommunala anlaggningar

JM utfor och bekostar samtliga blivande kommunala anléaggningar inom
exploateringsomradet utom anlaggandet av en fem meter bred del av gatan
mot det nya §ovikstorget.

K onsekvenser

-ekonomiska

Denna utbyggnadsetapp av Arstadal sprojektet innebér att staden ska
anldgga en mindre del av en gatainvid det nya Sjovikstorget. Denna
gatuomlaggning finns med i ett genomférandebeslut som godkandesi gatu-
och fastighetsnamnden den 23 november 2004. Detta genomforandebesl ut
ar pavag upp till kommunfullmaktige for godkannande. Namnda gatudel
kommer att anlédggas i samband med att §évikstorget anlaggs, vilket
beddms bli 2006-2008. | 6vrigt utfor och bekostar IM alla anlaggningar pa
almén platsmark inom detta planomrade.

-miljo

JM utfor och bekostar sanering av all férorenad mark inom
exploateringsomradet for denna detaljplan. M atar sig att folja stadens
program for ekologiskt byggande.
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-maluppfyllelse
Denna deletapp av Arstadal sprojektet innebér att bostader tillskapasi ett
omrade som tidigare var ianspraktaget for industri och parkering.

Kontor ets forslag/synpunkter

Gatu- och fastighetskontoret har medverkat vid planens framtagande och
kan konstatera att planforslaget foljer intentionernai det program, som
godkants av gatu- och fastighetsnamnden. Exploateringsavtalet innebér att
exploatéren M utfor och bekostar de flesta anlaggningarnainom detta
planomréde. Kontoret foresar att avtalet godkanns av gatu- och
fastighetsndmnden.
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