GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2005-04-05

Handlaggare: Mg Simonsson-Cyrus 2005-03-09
Region Y tterstad
Markbyran
Tel: 508 281 08
maj.simonssoncyrus@gfk.stockholm.se
Till
Dnr 05-411-715:1 Gatu- och fastighetsndmnden
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FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden beslutar godkanna markanvisning till AB
Familjebostéder for bostader i anslutning till kv. Svanholmen (Varbergs
siukhem) i Vérberg.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborjaen programstudie
(inriktningsbeslut).

Goran Gahm
tf

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

AB Familjebostéder har ansokt om markreservation for bostader i
andutning till Véarbergs sjukhem i kv. Svanholmen, Varberg.

Sjukhemmet har under 2004 dverfortstill FB Servicehus AB, dotterbolag
till AB Familjebostader, och bolagen har gjort en 6versiktlig forstudie for
atgardsbehovet och framtida anvandning av sjukhemmet samt en kom-
pletteringsbebyggel se for bostader intill detta. Familjebostader ansoker nu
om en markreservation for att kunna genomfora en fordjupad programstudie
tillsammans med stadsbyggnadskontoret och gatu- och fastighetskontoret.

Syftet med en markreservation i detta tidiga skede &r att genom program-
studien utreda utformning och omfattning av ny bostadsbebyggelsei anslut-
ning till §ukhemmet. Omfattningen beddms till ca 150-250 |&genheter.
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Kontoret foredar att némnden beslutar godkénna markanvisning till AB
Familjebostader enligt sedvanligaregler samt ger kontoret i uppdrag att
paborja en programstudie (inriktningsbesi ut).

UTLATANDE

AB Familjebostader har i skrivelse daterad 2005-02-16 till gatu- och fastig-
hetskontoret ansokt om prelimindr markreservation for uppforande av nya
bostéder i andutning till kv. Svanholmen (Varbergs sukhem) i Véarberg.

Bakgrund

Varbergs sjukhem dverfordestill Familjebostaders dotterbolag FB Service-
hus AB den 1 juni 2004. Parallellt med utredning av atgardsbehov och fram-
tida anvandning av de befintliga 5jukhemsbyggnaderna foresar bolagen att
man bor utnyttjatillfalet till samplanering av atgarder for de befintliga
sjukhemsbyggnaderna och mgjligheterna att uppfora en kompl ettering-
bebyggelsei anslutning till fastigheten Svanholmen 1. Sjukhemstomten
bestar forutom av den bebyggda ytan av en storre bergdel som nyttjas som
naturmark och utgor ett vardefullt inslag i stadsbilden. Den almanna
marken intill kvarteret nyttjas som iordningstélld park samt naturmark.
Kompensation for ianspraktagna gronytor blir en viktig del i programmet.

En 6versiktlig forstudie genomfordes av bolagen under hdsten 2004 som
visar paatt det bor finnas goda méjligheter att skapa ett bra, tryggt och
prisvart boende. Helst vill man astadkomma blandade uppl &tel seformer som
bolagen beddmer vara det basta for stadsdelen.

For att vidareutvecklaidén till ny bebyggel se och prova om forslaget &ér
hallbart onskar AB Familjebostéder tillsammans med stadsbyggnads-
kontoret och gatu- och fastighetskontoret genomféra en programstudie
under varen 2005. Programstudien skall visa pa méjlig omfattning och
utformning av bebyggelsen. Omfattningen beddmsi detta tidiga skede till
ca 150-250 lagenheter.

K onsekvenser

En kompl etteringsbebyggelse i omradet stdmmer med intentionernaii Vision
Soderort, 20 K samt férslagen i de tidigare genomférda parallella uppdragen
for stadsdel snamndsomrédet. En omradesplan & under utarbetande av
stadsbyggnadskontoret dér presenterat forslag kan inarbetas.

-ekonomiska
Stadens investeringar for bebyggelsen kan berdknas bli 1aga da erforderlig
infrastruktur som vagar och ledningar redan finnsi omradet.

-milj&
Sjukhemmet ligger i andutning till bostadsbebyggelse badei Véarberg och i

Vérby Géard och en nybebyggelse skulle kunna bli ett komplement till
befintlig bebyggelse. Dartill finns ett storre fritidsomréde, V arbergstoppen,
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intill omradet som kan nas inom nagra minuters gangtid samt en storre
idrottsplats, Varbergs idrottsplats.

-maluppfyllelse

En samplanering av §ukhemsbyggnaderna och nya bostadsbebyggelsen kan
ge mgjlighet att finna alternativa anvandningssétt till lediga lokaler i

s ukhemmet som samtidigt kan ge en viss servicetill de nyabostaderna.

- naringsliv och jobb i regionen

| Skarholmen och Kungens Kurvafinns kommersiella verksamheter som
ger sysselséttning & manga personer. Dessutom finns de mindre centruman-
l&ggningarna, skolor samt &ven siukhemsverksamheten. Med tunnelbana
och bussar ndr man med relativt kort restid arbetsplatser bade mot
Stockholms city, Huddinge (Flemingsberg och Véarby) samt Botkyrka.

-kompensation for ianspraktagen gronyta

Sjukhemmet & omgivet av allman mark som nyttjas som iordningstalld
park samt naturmark. K ompensation for ianspraktagna gronytor skall
inarbetasi programstudien.

-tillgénglighet

Omradet ligger inom gangavstand till Varbergs centrum. Busslinje trafikerar
V érbergsvagen mot Skarholmens centrum. Aven Varby Gérds centrum
ligger inom rimligt promenadavstand till bebyggel sen. Samtliga centra har
t-bana och bussar.

-paverkan pa barn

L &get vid bade centra, idrottsplats och gronomrade ger méjligheter for barn
till varierat utbud av fritidsaktiviteter och ger nérhet och majlighet till
utevistelse och lek i naturomrade. Naturomradet kan nés utan att korsa
trafikerade gator.

Kontoretsforslag/synpunkter

Kontoret féredar att gatu- och fastighetsnamnden beslutar att godkanna
markanvisning till AB Familjebostader for bostader i anslutning till kv.
Svanholmen i Varberg och ger kontoret i uppdrag att pabtrjaen
programstudie (inriktningsbes! ut).

SLUT
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Kartbild dver kv. Svanholmen i Varberg (Varbergs 5 ukhem)
Oster i bilden ligger Varbergs idrottsplats som avses upprustas.

Svanholmsvagen leder till Varby Gards centrum i Huddinge kommun.
Kommungransen ligger strax norr om bostadsbebyggelsen som synsi sbdra
delen av bilden.

Vaster om sjukhemmet ligger naturomradet V arbergstoppen, som tillskapats
av sopor och tippmassor.

kv, Suqnholmﬁem;-

4(4)



