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Gatu och fastighetsndmnden

Tomtrattsavgalder for flerbostadshus

FORSLAG TILL BESLUT
Gatu-och fastighetsnamnden beslutar

1. att avgaldsnivan for flerbostadshus bestams i enlighet med
kommunful Imaktiges beslut rérande bostadsrétter fran den 7 juni 2004

2. att vid sidan av tréffade avtal |d8mna forbindelse om avgéldens storlek
enligt redogorelse i detta utldtande

Olle Zetterberg

Torsten Samuelsson

SAMMANFATTNING

Lansrétten har i dom den 8 februari 2004 upphavt kommunfullmaktiges
besut av den 7 juni 2004 rérande bostadsavgélder for flerbostadshus vad
avser differentiering av avgdlderna for hyresrétter resp bostadsrétter.
Kontoret utgar fran att domen kommer att 6verklagas och foredar att fram
till dess lagakraftvunnen dom foreligger nyupplatelser och
avgaldsregleringar sker till den niva fullmaktige beslutade om for
bostadsrétter och att detta atféljs av en férbindelse om justering av nivan
om domen andras eller kommunfullmaktige fattar nytt beslut om en lagre
niva.
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Bakgrund

Kommunfullmaktige beslutade den 7 juni 2004 (Dnr 309-4243/2003, 309-
4238/2003) om nya bostadsavgalder for flerbostadshus och sméahus.
Beslutet innebar bl a en differentierad niva mellan flerbostadshus for
hyresrétter och d:o for bostadsrétter. Bedutet har dverklagats till lansrétten ,
som meddelat dom den 8 februari 2005. Bilaga 1. Lansrétten upphaver
kommunfullmaktiges beslut i den del som innebar sérbehandling av
avgaldsunderlaget for tomtrétter upplétna med hyresrétt jamfort med
tomtrétter upplatna med bostadsrétt. Skalet hartill & att |ansrétten finner att
beslutet strider mot likstéllighetsprincipen. Domen kan verklagas till
kammarréatten. Ett sarskilt drende till kommunstyrelsen om detta bereds pa
stadsledningskontorets juridiska avdel ning.

Kontoretsforsag

L ansrétten har alltsd upphévt kommunfullmaktiges beslut angaende
bostadsavga derna for flerbostadshus i den del det avser differentiering av
avgaderna for hyresrétter contra bostadsrétter med hanvisning till

likstal lighetsprincipen. Kontoret utgar fran att domen 6verklagas. Fram till
dess en eventuell andring av domen kommer till stand géller inte
fullméaktiges beslut frén den 7 juni 2004 i berérd del. Under 2005 berdknas
c:a 100 nyupplatelser vara aktuella. Det & av storsta betydelse att dessainte
stoppas upp med anledning av domen. Vidare & 2-300 avgéldsregleringar
och ett antal fornyade tomtréattsuppléatel ser aktuella. Narmast aktuella
regleringar avser tiodrsperioder som startar 1 juli 2006 och dar avtal skall
vara traffade senast 30 juni 2005. Har avtal inte tréffats maste stamning ske
senast sisthdmnda dag.

Kontoret foredar foljande hanteringsordning. Avgalden sétts till den niva
som fullméktige beslutade om for tomtrétter med bostadsrétt, d.v.s ingen
sarbehandling sker och avgaldsséttningen foljer [ansréttens dom.

Staden foérbinder sig dessutom i ett sérskilt dokument vid sidan av avtalet att
—i det fal lansréttens dom andras ,eller kommunfullmaktige fattar nytt
beslut om avgal dsnivaerna om lansréttens dom stér fast — justera avgalden
(4ven retroaktivt) till den niva, som da kommer att gélla. Skulle lansrattens
dom &ndras géller da hela fullmaktigebeslutet fran 7 juni 2004, och i annat
fal skall den nya niva som kommunfullméaktige da beslutar om gélla.
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