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FASTIGHETSKONTORET GFN 2005-03-08

Handl&ggare: Rebecca Westring 2005-02-21
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 264 12

e-mail: rebeccawestring@gfk.stockholm.se

Dnr: 03-512-3574 Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Ny detaljplan for fastigheten Skalderviken 2 m.m. i Arsta. Remissav planforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar paforslag till ny detaljplan for Skalderviken 2
mmi Arsta, S-Dp 2002-00912-54.

Olle Zetterberg
Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Ett fordlag till ny detaljplan har tagits fram av stadsbyggnadskontoret fér uppforande
av ca 160 nya |dgenheter inom fastigheten Skalderviken 2 och padel av Arsta 1:1.
GFN anvisade mark till Veidekkei anslutning till Skalderviken 2 som bolaget ager,
samt till SKB for uppférande av hyresrétter 2003-10-21.

Fordaget innebar att \V eidekke uppfor 4 punkthusi 9-10 vaningar inom Skalderviken
2 och del av Arsta 1:1 och SKB uppfor ett smalhusi 4 vaningar pa den nuvarande
BMX-banan intill Gullmarsvagen. Kontoret har inga erinringar mot forslaget men
foredar att det utreds om punkthusgruppen kan flytta nagot & nordvést for att ge mer
utrymme mot bebyggelsen i kv Skagern.

Som kompensation for iansprakstagen gronyta foreslar kontoret en upprustning av
entrén till Arstaskogen vid Skanstullsbron och att en &ventyrslek for ddre barn iord-
ningstéllsi andutning till en ny BM X-bana véster om Ska derviken 2.

Staden féar utgifter for gronkompensation, flytt av parkvag och ledningar och intakter
fran markforsajning och avgalder. Projektet ger ett Gverskott till staden.

Bilaga 1. Detaljplanefordag Skalderviken 2 m.m. S-Dp 2002-00912-54.
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UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss Gversant ett forslag till ny detaljplan for upp-
forande av bostader pa fastigheten Skalderviken 2 m.m. i Arsta. Remissen ska besvaras
senast 2005-03-11.

Planomradet ligger vid Gullmarsvagen och utgors av befintlig bebyggel se samt av
naturmark som utgor en del av Arstaskogen. Intill Gullmarsvigen finnsidag en BMX-
bana och platsen & en viktig entré till Arstaskogen. Inom fastigheten Skalderviken 2
finns en ingtitutionsbyggnad, Eurenii minne, som uppfdrdes 1961 som spadbarnshem.
Byggnaden & enligt Stadsmuseiférvaltningen inte av sa stort kulturhistoriskt vérde
att den méaste bevaras men en fotodokumentation av byggnaden bor goras innan den
rvs.

Befintlig bebyggelsei planens néromrade utgors av 3-4 vaningar héga smalhus utmed
Gullmarsvégen samt 8-9 vaningar htga punkthusi kvarteren Rungeln och Y msen
soder om planomrédet. Norr om planomradet i Arstaskogen ligger ett av Stockholms
adsta koloniomraden, Dianelund.

Gallande detaljplaner for omradet ar del av Pl 2353 faststalld 1940 som anger om-
radet som park, del av Pl 2992 faststalld 1944 som anger bostadsandama samt del av
Pl 5863 faststélld 1961 som anger barnavardsandamal .
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Bild 1. Orienteringskarta.

Veidekke Bostad & Fastighet AB &ger fastigheten Skalderviken 2 i Arsta. Denin-
stitutionsbyggnad som finnsinom fastigheten avser Veidekke att riva for att istéllet
uppfora fyra punkthus med ca 130 bostadsréattslgenheter. Veidekke har ansokt om,
och erhallit, markanvisning genom beslut i gatu- och fastighetsnamnden 2003-10-21
for mark i andlutning till den egnafastigheten for att genomfora projektet. Stockholms
K ooperativa Bostadsférening (SKB) erholl vid sammatillfélle markanvisning for
uppforande av ca 50 hyresréttslagenheter intill Gullmarsvégen i andutning till

V eidekkes projekt.



Programsamrad holls under hésten 2003 med tva olika ford agsalternativ som redo-
visades for gatu- och fastighetsnamnden i markanvisningsarendet. Namnden forordade
aternativ B, en kombination av punkthus och smalhus 6ver aternativ A som endast
inneholl smalhus. Planarbetet fortsatte sedan utifran punkthusalternativet.
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Bild 2. Programforslagets alternativ B med de ersiktligt
redovisade.

Tidigarebeslut

GFN 2003-10-21  Markanvisning till Veidekke Bostad & Fastighet AB, férvarv av
mark intill egen fastighet.

Markanvisning till SKB for uppforande av 50 hyreslagenheter
att upplatas med tomtrétt.

SbN 2004-06-22  Stadsbyggnadskontoret far riktlinjer for det fortsatta detaljplane-
arbetet. Stadsbyggnadsnamnden beslutade att ett av SKBs hus
ska utga av stadshildsméssiga och ekologiska skal samt att planen
skainnehdllafyra punkthus inom Veidekkes omrade.

Detaljplaneforslag

Detaljplaneforslaget medger uppférande av ca 160 |1&genheter i flerbostadshus. Fyra
punkthusi 9-10 vaningar med ca 130 lagenheter foreslés byggasinom och i direkt
andutning till fastigheten Skalderviken 2. Ett smalhusi 4 vaningar med ca 30 lagen-
heter foresl&s byggas pa den nordvéstra sidan av Gullmarsvagen pa befintlig BMX-
bana.

Parkering for de nya byggnaderna ordnas huvudsakligen i garage efter parkerings-
talet 0,7 platser per lagenhet i enlighet med stadens parkeringsnorm.
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Punkthusgrupp runt garage
under gemensam gard.

ISmthus med garage under huset. I
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Bild 3 Detaljplaneforslaget med Ve dékk% punkthusi véster och SKBs smalhusi tster.

Parkvagarnai planomradet ska enligt forslaget flyttas nagot sa att det &r tydligt hur
man ska ga for att komma ner i Arstaskogen. BM X-banan ska ocksa f& ett nytt |4ge i
skogen pa den vastra sidan av fastigheten Skalderviken 2.

Ett antal ledningar berdrs av forslaget i den del som markanvisatstill SKB. Stokab
och Telia Sonera har viktiga ledningar i den nuvarande gangvagen och det finns &ven
avloppsledningar under BM X-banan som maste flyttas till f6ljd av fordaget.

Tillganglighet

Den nya bebyggel sen och dess utemiljoer skall varatillgangligafor personer med
funktionshinder. Angoring med bil kan ske direkt till entréerna och garaget nas med
hiss fran bostaderna.

K onsekvenser av projektet och paverkan pabarn

-Park- och naturmark

Inom fastigheten Skalderviken 2 finns idag 1agvuxen hallmarkstallskog. Da parke-
ringsgaraget anlaggs kommer en del tréd att behdvafélas. Garaget anléggs med kor-
bart och planterbart bjalklag sa att ny vegetation kan anléggas painnergarden som
utgors av garagetaket.

Vid Gullmarsvéagen i andutning till SKBs smalhus véxer storaalar och salg vilket
tyder pa att det har funnits ett fuktstrak pa platsen. Vid omléggningen av parkvagarna
kommer tréd att behdva féllas dven hér, s manga som majligt ska sparas och natur-
marken ska ateretablerasintill den nytillkommande bebyggel sen.

De nya bostaderna kommer att fa mycket god tillgang till naturomraden da de ligger
vid en av entréernatill Arstaskogen.



-Stadshild

Punkthusbebyggel se inom fastigheten Skalderviken 2 kommer att ge en stor paverkan
pa Arstasilhuetten. Stadsbildsstudier gjordesi samband med planprogrammet och d&
framkom att &ven smalhusalternativet skulle resa sig 6ver tradtoppshdjd. Punkthus-
grupper finns paflerahdll i Arsta och den féreslagna bebyggel sen innebér et tillskott
pa ytterligare en punkthusgrupp i Arstasilhuetten.

-Trafik och buller
Omradet & inte utsatt for trafikbuller. Riktvardet 55 dB(A) vid fasad klaras. Den nya
bebyggel sen antas al stra sma trafikméangder.

-Parkering
Den nytillkommande bebyggel sen 10ser sitt parkeringsbehov inom fastigheterna,
framst i undermarksgarage efter parkeringstalet 0,7 platser per |agenhet.

-Paverkan pa barn

En konsekvens av projektet som paverkar barn &r att BM X -banan flyttas fran det
nuvarande |8get till ett |age som ligger ca 200 meter |&gre vasterut. De barn som
kommer Osterifran far ca 400 meter |angre vag till BM X -banan om de foljer Gull-
marsvéagen for att ta sig dit. Stréckan blir ndgot kortare om de tar végen genom
skogen istéllet. Vid det nyaléget planeras &ven en &ventyrslek for lite @dre barn.

K ompensation for ianspraktagen gronyta

| samband med markanvisningen féreslog kontoret att en batupplaggningsplatsi
véastradelen av Arstaskogen ska flyttas for att ge plats for en utflyktsplats vid vattnet.
Arrendet for batupplaggningsplatsen gar ut 2010-12-31 och ndgon aternativ plats
finnsinte i dagsl&get.

Arbetet med att inrétta naturreservat for Arstaskogen och Arsta holmar pagér. Ett
forslag kommer inom kort att skickas ut paremiss. Kontoret foreslar att det i hand-
lingarna for reservatshildningen ska framga att arrendet for batuppl dggningsplatsen
inte ska forlangas. Utflyktsplatsen kan sedan anlaggas efter batklubbens avflytt fran
omradet inom ramen for naturreservatshildningen.

Kontoret foresl&r tgarder for att gora entrén till Arstaskogen vid Skanstullsbron
tydligare och sékrare for gaende. En ny trappforbindel se foreslds mellan Sundsta-
backen och Hammarbybacken for att ge en béttre kontakt upp mot kolerakyrkogarden
och Hammarbyhdjden. | omradet vid Sundsta gard foresl s att en ny gangbana anl&ggs
och att upplagsomradet under Skanstullsbron snyggas upp och forses med ett genom-
siktligt plank. En &ventyrslek for @dre barn foreslas anldggasi anslutning till BMX-
banans nya lage. Atgérderna ska utforas i dverensstammelse med syftet for bildandet
av naturreservatet.

Ekonomiska konsekvenser

Staden féar intakter i form av forsaljningsinkomster och tomtréttsavgéld. Staden har
utgifter for ledningsflytt och parkinvesteringar. Bade forséljningsinkomsten och ut-
gifternafor ledningsflytt & oklara. Forsédljningsinkomsten beraknas till ca 20 mnkr
och kostnaderna for flytt av ledningar kan bli ca 8 mnkr om de viktiga ledningar
Stokab och Telia Sonera éger maste skarvas. Om de kan flyttas utan skarvning blir
utgifternamindre. Parkinvesteringarna beréknas uppgatill ca5 mnkr.
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Genomfoérande

Byggherrarna, Veidekke och SKB, ansvarar for genomfdrandet inom den blivande
kvartersmarken. Veidekke ska &ven projektera och anlagga den nya gangvag som
|6per i nordvastlig riktning fran Gullmarsvagen forbi fastigheten Skalderviken 2.

Staden ansvarar for att flytta de ledningar som berérs av projektet. Staden ska an-
l&gga en ny BMX-bana och en aventyrslek paden vastrasidan av Skalderviken 2.
Staden ansvarar ocksa for upprustning av omradet kring Sundsta Gard samt flyttning
av den gangvag som |6per genom planomradet ner mot Dianelunds kol oniomrade.

Preliminér tidplan

Antagande av detaljplaneni SbN 2 kvartalet 2005
Byggstart tidigast hosten 2005

Tidpunkten for byggstart & beroende att detaljplanen antas enligt tidplanen och vinner
laga kraft négorlunda omgaende. Vid programsamradet var det manga nérboende som
[&mnade in synpunkter och de har aven hort av sig under hand mellan programsam-
radet och plansamradet. Det &r troligt att ett beslut om att anta detaljplanen kommer
att éverklagas och byggstarten blir da beroende av att ett avgorande inte drojer alltfor
lange.

Nasta bedutstillfélle for gatu- och fastighetsndmnden blir i samband med genom-
forandebeslutet nar képeavtal skatraffas med Veidekke och tomtréttsavtal skatréffas
med SKB, preliminart 2 kvartalet 2005.

Kontorets synpunkter och forslag

Kontoret har inga erinringar mot forslaget. Utformningen med punkthus inom
Skalderviken 2 passar enligt kontorets uppfattning va in i stadsbilden och de bostader
som uppfors kommer att fahog kvalitet. | det fortsatta planarbetet kan man utredaom
punkthusgruppen ska forskjutas nagot at nordvast for att ge lite avstand till bebyggel-
sen inom kvarteret Skagern.

Kontoret foresldr att entrén till Arstaskogen vid Skanstullsbron rustas upp med en ny
gangbana, belysning och trédplantering. En rojning och nyplantering av ytorna under
Skanstullsbron och en trappforbindel se fran Sundstabacken upp mot kolerakyrko-
garden foreslas ocksa. En ny aventyrslek i anslutning till BM X -banans lage fored as
ingdi de dtgarder som ska kompenseraiansprakstagen gronyta.

Den gronkompensation kontoret féreslog vid markanvisningen kan inte genomforas
inom ramen for projektet. Detta pa grund av den langa aterstéende arrendetiden for
bétuppl ggningsplatsen och att det i dagslaget inte finns en ersattningsplats. Kontoret
foredar att en utflyktsplatsiordningstéllsinom ramen for naturreservatsbildningen.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att GFN 6verlamnar och dberopar kontorets
tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneforsl aget.
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