PLANBESKRIVNING 1(4)
Y tterstadsavdel ningen 2005-01-12 S-Dp 2002-00912-

54
Katrin Berkefelt
Tfn 508 273 79

Fordag

Detaljplan for

Skalderviken 2 m.m.

i stadsdelen Arstai Stockholm
S-Dp 2002-00912-54

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestér av plankarta med bestdmmel ser, denna planbeskrivning
samt genomf érandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att ge byggrétt for 5 flerbostadshus.
PLANDATA

Planomr &det

Planomradet &r belaget vid Gullmarsvagen. Planomradet omfattar knappt 13000 kvm. Omradet
utgors idag av befintlig bebyggel se samt naturmark som utgor en del av Arstaskogen. Vid
Gullmarsvégens svang finns idag en BM X bana.

M arkagofor hallanden
Marken inom planomradet &gs av Veidekke Bostad och Fastighet AB och av staden. Stadens
mark har anvisats delvistill Viedekke och delvistill SKB genom bedlut i Gatu- och



fastighetsnamnden 2003-09-30. Marken kommer att sdljas till Veidekke och upplétas med
tomtrétt till SKB.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan och byggnadsordning

Oversiktsplanen anger markanvandningen tét stadsbebyggelse for Arsta.
Planeringsinriktningen & att nuvarande markanvandning bibehallesi stort.
Kompletteringsbebyggel se sker efter lokala behov och i goda kollektivtrafiklégen.

Stockholms byggnadsordning anger smal husstadens 6ppna planménster och karaktér
av fritt liggande byggnader i naturlandskap som sérskilt viktiga.

K ompl etteringsbebyggel se kan ske med enstaka hus inordnade i planménster och
stadsbild eller som friare utformade husgrupper utanfor stadsdelens sammanhdlina
miljoer men utan patagligaintrang i omgivande gronstrak.

Detaljplan

Gallande detaljplaner for omradet & del av Pl 2353 faststalld 1940 som anger omradet
som park, del av Pl 2992 faststélld 1944 som anger bostadsiandamal samt del av P
5863 faststalld 1961 som anger barnavardsandamal.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse i planens naromradet utgors av 3-4 vaningar héga smalhus utmed

Gullmarsvagen samt 8-9 vaningar hdga punkthus i kvarteren Y msen och Rungeln soder
om planomradet. Norr om planomradet ligger ett av Stockholms &l dsta kol oniomraden,

Dianelund.

Eurenii minne

Inom fastigheten Skalderviken 2 finnsidag en rod tegelbyggnad. Byggnaden uppférdes 1961 som
spadbarsnhem. Arkitekt var Gustaf Lettstrom. Stadsmuseiforvaltningen anser inte att byggnaden
& av s stort kulturhistoriskt varde att den maste bevars. Dock bor en fotodokumenation av
byggnaden genomféras innan rivning.

Utformning

Punkthusen

4 punkthus om 9 och 10 véaningar foreslas byggasinom och i direkt andutning till
fastigheten Skéderviken 2, totalt cirka 110 lagenheter. Befintlig bebyggelse rivs. Husen
ges en stram utformning med fasader i ljus puts och 2 av hdrnen i accentuerande farg.



De nedersta vaningarna ges en morkare fasadfarg. Husen placeras varsamt i naturen och
far mellan sig en gard for gastparkering, lek och forrad. Entré och angoring sker frén den
gemensamma garden. Parkering ordnasi garage under husens gard med infart fran
Gullmarsvéagen.

Smal huset
Ett smalhusi 4 vaningar fores as pa befintlig BM X -bana vid Gullmarsvégen, cirka 40
lagenheter. Huset placeras nagot indraget fran Gullmarsvagen for att ge plats for
forgardsmark. Husets utformning stammer val 6verens med 6vriga hus utmed
Gullmarsvagen med tegelfasad och sadeltak. Balkonger &r till dvervagande del
placerade mot parksidan. Ett fatal balkonger placeras mot Gullmarsvagen. Entré och
angoring till huset sker frén Gullmarsvagen. Parkering ordnas i garage under huset med
infart fran husets sbdra gavel.
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Angoring och parkering
Parkeringstalet 0,7 bilplatser/lagenhet anvands foér samtliga tillkommande hus i enlighet med
stadens parkeringsnorm.

Tillganglighet
Ny bostadsbebyggel se samt utemiljder ska varatillgangliga for personer med rérelsehinder och
orienteringshandikapp.

Angoring med bil kan ske bade i markplan via Gullmarsvégen respektive garden och frén
garage i bottenvaningen.

Stadshild

Punkthusen kommer att bli val synliga frén bland annat Sodermalm och darmed paverka
Arstasiluetten. | Arstasiluetten finns redan flera punkthusgrupper. Den foreslagna bebyggelsen
blir ett tillskott pa ytterligare enpunkthusgrupp i Arstasiluetten.

MILJOK ONSEKVENSER

Nollalter nativ

Nollaternativet innebéar fortsatt verksamhet aternativt ombyggnad till bostader i befintligt hus.
Ovrig mark bevaras som gronomrade. BM X-banan ligger kvar. Entréfunktioner till skogen,
skyltning m.m. utvecklasi samband med naturreservatsbildningen av Arstaskogen. Behovet av
bostader kvarstér och far 16sas nagon annanstans.

Park- och naturmark
Inom planomréadet finns idag lagvuxen hdlmarkstallskog pa fastigheten Skalderviken 2 och vid
Gullmarsvagen vaxer storaadar och silg. Vaxternatyder pa att det har funnits ett fuktstrak har.



Bortsett fran alarna och fuktstréketar vegetationstypernainom planomradet vanligt
forekommande i Arstaskogen. En del trad kommer att behova féllas i samband med byggnation.
Sa ménga trad som majligt ska dock bevaras och naturmarken ska ateretableras nara
tillkommande bebyggelse.

Rekreation

Planomradet har och kommer att fa god tillgang pa naturomraden. | planomrédet ligger en av
entréernatill Arstaskogen. Befintlig gangvag frén Gullmarsvagen ner i Arstaskogen kommer att
flyttas ndgot vasterut och entrén kommer att iordningstélasi samband med
naturreservatsbildningen. BM X banan kommer att flyttas.

Gronkompensation

Som kompensation for ianspraktagen gronyta fores s att den grusplan véaster om planomréadet
som anvéands av stadsdel sforvaltningen for sand och tradgardsavfall iordningstélls och
utvecklasttill en ” skogdlekplats’. Hit flyttas &ven BM X-banan.

Buller
Omradet &r inte utsatt for trafikbuller. Riktvardet 55 dB(A) vid fasad klaras. Den nya
bebyggel sen antas alstra sma trafikmangder.
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Dagvatten

Lokalt omhandertagande av dagvatten skatillampas dar sd & majligt. Ett alternativt forslag till
gronkompensation har varit att leda dagvatten ytligt i befintligt fuktstrék i Arstaskogen for att pa
sa sétt skapa synligt vatten och berika den biologiska miljon. Utredningen har visat att den
foreslagna bebyggel sen ger tillrackliga dagvattenfloden. Déremot &r det inte tekniskt méjligt att
ta hand om 6verskottsvatten vid kraftiga floden utan att svamma 6ver Dianelunds kol oniomrade.
Redan idag har man ibland problem med ytligt vatten. Det alternativ som kvarstar ar att anlagga
nya dagvattenledningar fran tankt dagvattendamm till Arstaviken vilket inte har bedémts som
ekonomiskt forsvarbart.

MEDVERKANDE

Planforslaget har uppréttats av stadsbyggnadskontoret, ytterstadsavdel ningen.

Bengt Andrén Katrin Berkefelt planchef planhandléggare



