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Gatu- och fastighetsndmnden

Detaljplan for del av kv Reservoaren mm i Liljeholmen. Remiss.

FORSLAG TILL BESLUT
1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utlatande till

stadsbyggnadsnamnden som svar pa forslag till detaljplan for del av kv Reservoaren
mm i Liljeholmen, S-Dp 2004-16892-54.

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Forsdaget innehdller nybyggnation av ca 115 lagenheter i tre punkthus i samma hojd och
formsprak som befintliga punkthusi omradet. De foreslds byggas paen € fullt utnyttjad
parkeringsplats. Utdver dessa punkthus foreslas ett lamellhus med ca 65 lagenheter
parallellt med Sodertaljevagen. Planen bedoms ga med ett visst dverskott for staden.

UTLATANDE
Bakgrund
Stadsbyggnadsnamnden har pa remiss dversant ett forslag till ny detaljplan for bostader

inom kv Reservoaren mm i stadsdelen Liljeholmen. Remissen ska besvaras senast den
18 mars 2005. Detaljplanefordaget finnsi bilaga 1.
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Bilaga 1: Detaljplaneforsiag



2 (5)

For det storsta delomradet vid kv Reservoaren géller en detaljplan enligt vilken marken
ar avsedd for parkeringsandamal. Ett lamellhus vid kv Cisternen mot Sodertéljevagen ar
foreslaget pa parkmark.

Tidigarebeslut

AB Svenska Bostader och Besgab Projekt och Fastigheter AB (nedan kallade Bolagen)
samarbetade under aren 1996-1998 for att astadkomma en bostadsbebyggel se pa
Nybohovsberget i Liljeholmen. Bostadsprojektet stoppades 1998 bl apainitiativ av
Stockholmspartiet. Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 2 mars 2004 att anvisa
marken inom omradet till AB Svenska Bostader och Besgab Projekt och Fastigheter AB.
Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet i samband med detta.

Detaljplaneférslag

Forslaget innehdller nybyggnation av ca 115 lagenheter i tre punkthus i samma hojd och
formsprak som befintliga punkthusi omradet. De foreslas byggas pa den g fullt
utnyttjade parkeringsplatsen som tidigare varit foremal for bebyggel se-fordag. Utover
dessa punkthus foresl s ett lamellhus med ca 65 |agenheter parallellt med
Sodertdjevagen.

Parkering ska anordnas enligt normen for ytterstad. Stora delar av behovet gar att tacka

padelar av befintlig parkering. M&jlighet skapas dven for att anordna en ny parkering
soder om vattenreservoaren, i andutning till ngraav de befintliga bostaderna.
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Kartan visar de tva planomraden som ingér i Planforslaget.
Tillganglighet

Det har inte bedomts foreligga nagra speciella svarigheter att klara normerna for
tillganglighet.
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Foérdag till punkthusi kv Reservoaren. Bilden visar ett av husen med fasader mot sider, vaster och norr.
Bergkranzarkitekter.
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Fordag till lamellhusi kv Cisternen, fasad mot Sidertaljevégen. Bergkrantz arkitekter.
Miljokonsekvenser

| samband med tidigare plandrenden inom omradet har miljébedémningar gjorts kring
storre delen av marken som finns med i det nuvarande forslaget till markanvisning. Det
som i nul&get studerats vidare &r framst bullerfragan. Berakningar visar att riktvardet 55
dBaekvivalent nivavid fasad Gverskrids. For att minska bullerstorningarna ska
bebyggelsen utformas sa att minst hédlften av boningsrummen i varje bostad har fonster
mot fasad dar den ekvivalenta bullernivan inte dverstiger 55dBa. For att klara detta
foredas att balkonger i vissalagen till hélften glasasin for att skarmaav bullret.

Betréffande gronfragor kan namnas att de bebyggel seforslag som tidigare fanns pa
parkmarken langs Nybohovsbacken inte & medtagnai detta planforslag.

K ompensation for ianspr aktagen gronyta

Bostadernai forslaget ar till storsta delen bel agna pa redan ianspraktagen mark, till
storsta delen parkering. Ett foreslaget lamellhus &r bel aget pa parkmark parallellt med
Sodertéljevagen. Denna parkmark har inte bedomts ha sa stort rekreationsvéarde. Delar
av det omrade som i planforslaget lagts ut som park & idag asfalterat. Det kommer vid
planens genomforande att omformastill gronyta med gangvéagar och utsiktsplatser.
Ekonomiska konsekvenser

Marken for bostaderna kommer, i enlighet med stadens markanvisningspolicy, att
upplatas med tomtrétt.
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Stadens storsta utgifter bedoms bli arbeten pa allman plats och avgifter for andutning av
va-ledningar. Utgifterna beddms inte 6verstiga 10 mnkr. De kapitaliserade
tomtrattsavgal derna bedoms 6verstiga de samlade utgifterna och darmed ge ett dverskott
for staden. Kostnader och intakter far preciseras narmare i samband med
genomforandebes utet.

De framtida driftkostnaderna fér staden bedoms endast paverkas marginellt.

Bolagen svarar for plankostnaden. All ekonomisk risk avseende byggherrarnas del av
projekteringen avilar Bolagen. Aven staden har risk for forgavesprojektering, vilken vi
gavastar for.

Genomfoérande

En befintlig vattenledning fran Stockholm Vattens vattenreservoar &r en viktig
planeringsforutsattning vid placeringen av husen. Den parkering som foreslas ligga
soder om vattenreservoaren &r belagen pa Stockholm Vattens fastighet. Det krévs en
Overenskommelse med Stockholm Vatten for att mojliggéra genomférandet av den
delen av detaljplanen.

Husproduktionen bedéms kunna genomféras utan ombyggnader av gatunatet i omradet.
Den park som fored as anl&ggas byggs lampligen under 2007 for att sta klar ungefar
samtidigt som husen.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handlaggs med normalt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer att antagas under fjarde kvartalet 2005.

Né&sta bedlutstillfélle for markndmnden blir i samband med genomfdrandebes| utet, i
slutet av 2005. Byggstart bedéms kunna ske forsta halvaret 2006.

Kontorets synpunkter och forslag

Nybohov har ett mycket centralt lage i staden. Under senare & har Svenska Bostader
satsat stora pengar pa att renovera befintlig bebyggelse. Aven gatu- och
fastighetskontoret har gjort rejdlainvesteringar i bl atorgupprustningar i omradet. En
fortétning kan forhoppningsvis hjélpatill att lyfta Nybohov ytterligare och ge fler
mojlighet att flyttain i omradet. Den parkering dar det storsta del projektet planeras ger
idag ett relativt trakigt och nedslitet intryck. Forhoppningen &r att en bebyggelse déar
tillsammans med en upprustning av den omgivande marken kan gora att intrycket av
omradet blir ett annat.

Det x-omrade som leder mellan Nybohovsbacken och den nya parkmarken kan
eventuellt flyttastill andra sidan infartsgatan till omrédet. Detta bor studeras nérmare
under det fortsatta planarbetet. Utformningen av den nya parkmarken pa den norradelen
av befintlig parkering bor &ven studeras vidare under planarbetet.

Mer plats bor |dmnas for befintlig parkvag norr om det foreslagna huset vid kv
Cisternen. Dels fér att medge en generdsare parkvégspassage och dels for att dettai
framtiden bli en viktig byggtillfart for att mojliggéra byggandet av den planerade



kontorsbebyggel sen 1angs Sodertéljevagen och darfor inte bor varafor smal. Husets
exakta placering i terréngen bor studeras vidare med hansyn till de stora
hojdskillnadernainom det foreslagna byggnadsomradet. Behovet av begransningar i
djupbyggnadsratten bor &ven studeras vidare med hansyn till det bergrumsgarage som
planeras byggasi centrumprojektet vid Liljeholmstorget.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och &beropar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplanefors aget.
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