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Region Innerstad

Markbyran

Tel: 508 265 12
e-mail; peter.granstrom@gfk.stockholm.se

Dnr: Till
Gatu- och fastighetsndmnden

Andrad detaljplan for kv Putten 16 inom stadsdelen Norrmalm.
Remiss av planforslag.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och dberopar kontorets utldtande till
stadshbyggnadsnamnden som svar paforslag till andrad detaljplan inom fastigheten
Putten 16 i stadsdelen Norrmalm, S-Dp 2001-01579-54.

2. Ovanstaende beslut justeras omedel bart.

Olle Zetterberg
Goran Gahm

Anders Berglund

SAMMANFATTNING

Kontoret har fatt forslag till andrad detaljplan for fastigheten Putten 16 inom stadsdelen
Norrmalm paremiss. Forsaget innebér att delar av befintligt kontorshus byggs pa med
1-2 vaningar, att en ny huskropp uppfors pa fastighetens innergard, samt att en ny
galeriai andutning till gangpassagen Mal mskillnadsgatan-Sveavagen uppfors pa
torgytan uppe pa Malmskillnadsgatan. Fastigheten &gs av Diligentia Storstockholm AB.
Planford aget bedoms inte medfora nagrainkomster eller utgifter for staden. K ontoret
tillstyrker planforslaget, men anser att vissa fragor, som tillgénglighet, parkeringsbehov,
gronkompensation och skétsel fragor, maste utredas vidare innan planen kan stéllas ut
och antas.
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Bilaga 1: Illustrationer till planforslaget
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UTLATANDE
Bakgrund
Stadsbyggnadsnamnden har paremiss dversant ett forslag till andrad detaljplan for

centrumanvandning (kontor, handel mm) inom fastigheten Putten 16 inom stadsdelen
Norrmalm. Remissen skall besvaras senast den 11 mars 2005.
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Fig 1. Oversu ktskarta. Fastigheten Putten 16 markerad med S/art ram.

For fastigheten géller sedan 1964 en detaljplan som medger afférs-, kontors- och
liknande andamal. Staden har servitut for allméan gangtrafik genom en inomhuspassage
mellan Mamskillnadsgatan och Sveavagen, och vidare ner till tunnelbanestation
Hotorgets norra biljetthall.

Fastigheten var tidigare en tomtrétt, men sdldestill davarande tomtréttshavaren Skandia
i mitten av 90-talet. Skandia & fortfarande &gare av fastigheten, genom dotterbol aget
Diligentia Storstockholm AB.

Delar av planomradet ingick i borjan av 2000-talet i planutredning for grannfastigheten
Putten 15. Tanken var da att delar av Malmskillnadsgatans gaturum mellan kv Putten
och kv Gravlingen skulle bebyggas med kontor och bostader. Arbetet med denna plan-
utredning har tills vidare avstannat.



Stadsbyggnadskontoret paborjade arbetet med den aktuella detaljplanen ar 2001.

Tidigare beslut

Foljande beslut har hittills fattats i arendet:
2001-03-15 SBN: Bedlut att godkanna start-PM.

Detaljplaneférslag

Planforslagets syfte

Planens syfte &r att tillskapa nya kontorsytor genom pabyggnad av befintligt kontorshus,
att vitalisera byggnadens bottenvaning med butikslokaler samt att géra gangpassagen
mellan Malmskillnadsgatan och Sveavégen tryggare.
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Fig 2. Volymstudie frén nordost med foreslagna tillbyggnader numrerade.

Foreslagna tillbyggnader
| planen foreslas i huvudsak fyra kompletteringar av befintlig byggnadsvolym (se &ven
fig 2):

1. Befintlig passage mellan Sveavagen och Ma mskillnadsgatan forlangs med en till-
byggnad pa befintlig torgyta pa Malmskillnadsgatans niva. Den utbyggda passagen &r
tankt att fungera som en galleria med entréer till butikslokaler som kommer att uppféras
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i befintligt kontorshus. Aven langs Malmskillnadsgatan foreslas nya butiker. Har kan
ocksaen ny entré till kontorshuset ge mer liv & Malmskillnadsgatan.

2. Det befintliga fem vaningar hoga huskroppen mot Malmskillnadsgatan kompletteras
dels med en vaning med samma formsprak som befintlig fasad, samt ytterligare en
indragen takvaning. Vid Oxtorgsgatan trappas tillbyggnaden ner mot bostadshusen norr
om kvarteret. Har féreslas en indragen takvaning i tva plan.

3. En ny sex vaningar hdg lankbyggnad fores s bli uppford pafastighetens innergard.
Detta gor att tva gardar bildas, varav den norra fores s bli en verglasad tempererad
ljusgérd. Lankbyggnaden foresl s fa en indragen takvaning

4. Befintlig terrassbyggnad mot Sveavagen och Oxtorgsgatan byggs pa med en vaning.
En liknande pabyggnad har redan gjorts pa grannfastigheten Putten 15 mot Sveavagen.

Angorning och parkering
Leveranser av varor sker idag via ett lastfar (Mamfaret) under Malmskillnadsgatan.
Detta forhallande paverkas inte av planforslaget.

Inom fastigheten finns idag tio parkeringsplatser, beldgnai anslutning till Malmfaret.
Planforslaget medger inte ndgon utokning av antalet parkeringsplatser.

Trafik
Planforslaget paverkar inte trafikforingen pa omkringliggande gator. Utbyggnaden av
gallerian vid Malmskillnadsgatan innebér att befintlig gangbana maste byggas om.

Service och kommunikationer

Fastigheten har mycket god forsorjning nér det galler service och allménna kommunika-
tioner. En entré till T-banestation Hoétorget ar bel gen inom fastigheten, medan stom-
linjebuss 1 passerar Kungsgatan ett hundratal meter fran fastigheten. Fastigheten ligger
inom gangavstand fran de stora butiksstréken i City.

Miljokonsekvenser

Allmant

Att utnyttja redan befintliga fastigheter med god |okaltrafikforsorjning kan allmant
sagas vara béttre ur miljésynpunkt an att bygga nytt pa obebyggd mark i mindre val-
fOrsorjda kommunikationsl égen.

Ljusférhallanden
Hojning av byggnaderna medfor att Ijus- och solinfall i viss man minskar i angrénsande
gator och byggnader.

Stadsmiljo
Nya butikslokaler 1&ngs Ma mskillnadsgatan bidrar till en mer levande gatumiljo.

Buller

Pabyggnaden av fastigheten innebér att befintliga flaktar pataket tas bort och flyttas ned
till fastighetens kéllarplan. Detta kommer att medf6ra en reduktion av dagens fl&ktljud.

| 6vrigt forvantas inte planford aget medféra nagra forandringar i bullermiljon.



Luftkvalitet
De foreslagna atgarderna bedoms inte medfdra négra métbara forandringar av luft-
fOroreningssituationen.

Trafik
Planen medfor en begransad 6kning av biltrafiken i omradet genom att mer kontorsyta
tillskapas. Aven parkeringsbehovet kan komma att oka.

K ompensation for ianspr ktagen gronyta

Utbygganden av gallerian innebér att en plantering med tre stycken rodblommiga
kastanjer forsvinner. Kastanjerna ar planterade kring 1980 och har stamomfang om ca
55 cm. Kastanjernaavsesi planforslaget erséttas med ett nyplanterat storre tréd beléget i
anslutning till den ombyggda gangbanan.

Tillganglighet

Planhandlingarna innehaler inte ndgon redovisning av forslagets konsekvenser for
tillgangligheten for funktionshindrade.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget bedoms varken medféra négrainkomster eller utgifter for staden. Drift-
budgeten for gatu- och fastighetsndmnden respektive Norrmalms stadsdel snamnd
bedoms endast paverkas marginellt.

Genomfoérande

Planen avses genomfdras etappvis. Fornyelsen av fastigheten inleds med en omdispo-
sition och fornyelse av den befintliga byggnadens tekniska forsorjningssystem. Dérefter
sker till- och pabyggnader pabefintlig husvolym. Slutligen genomfors en genom-
gripande ombyggnad av den befintliga kontorsbyggnaden.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handléggs med normalt forfarande utan programskede. Stadsbyggnads-
kontoret bedomer att detaljplanen kommer antagas under hosten 2005.

Kontorets synpunkter och forslag

Allmant

Kontoret tillstyrker den féreslagnatillbyggnaden av kontorshuset. Vissadelar av for-
slaget, sdsom gronkompensation, tillganglighet, parkering och skétselfragor bor dock
utredas vidare innan planen kan stéllas ut och antas (se nedan).
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Planrelaterade fragor

Det &r viktigt att gronkompensation sker i samband med att tréd forsvinner. Detre
rédblommiga héstkastanjer som forsvinner &r inte oerséttliga men skall kompenseras
med nyatrad i gatuplanteringar i samband med exploateringen. Det nya tr&d som &r
illustrerat i planen forefaller klamt i sin placering och kan enligt kontorets bedémning
inte betraktas som en erséttning for de tre trad som félls.

| planbeskrivningen bor forslagets konsekvenser for tillgangligheten redovisas, tillsam-
mans med forslag till atgarder for att gora befintliga och nytillkommande ytor inom
fastigheten tillganglighetsanpassade.

Omkringliggande gator kan inte svélja det Okade parkeringsbehov som den foreslagna
tillbyggnaden ger upphov till. I planbeskrivningen maste redovisas hur denna fraga &r
tankt att hanteras, exempelvis genom att fler parkeringsplatser tillskapas inom
fastigheten.

Ovriga fragor

Kontoret anser att det & viktigt att Mal mskillnadsgatans gaturum omhéandertas som en
helhet, aven utanfor intilliggande kv Putten 15, om inte en snar kompl etteringsbebyg-
gelse kommer till stand &ven inom denna fastighet. Risken & annars att den foreslagna
gallerian kommer att hamnai ett gaturum som ser tillfalligt ut. Gatumiljon behover ses
Over som helhet for att 6ka attraktionen kring nya butiker och ge ett béttre liv till gatu-
rummet.

Passagen mellan Mamskillnadsgatan och Sveavégen upplevs av manga som en otrygg
miljo. Utrymmet, som har en ganska hard utformning, har med aren blivit neddlitet, och
&r idag nagot av ett tillhall for bl.a. narkomaner. Samtidigt visar trafikrakningar att pas-
sagen anvands av relativt manga fotgangare fram till dess att den stanger for natten, i
samband med att tunnelbanan slutar ga. Det & viktigt att den nyainomhuspassagen
genom gallerian utformas pa ett sddant sétt att den upplevs som tillganglig for allméan-
heten, samtidigt som den inte far bli en sk. varmestuga for missbrukare. Aven rester-
ande del av passagen ner till Sveavagen bor ses 6ver, och goras ljusare och tryggare. |
dagslaget &r det staden, genom gatu- och fastighetskontorets teknikbyra, som har
skdtselansvaret for passagen. Kontoret avser ta upp forhandlingar med Diligentia om ett
eventuellt Gvertagande av skotselansvaret for passagen.

Da staden inte har nagrainkomster av forslaget, forutsétter kontoret att Diligentia star
for samtliga utgifter for ombyggnad av stadens anléggningar som uppstar som en féljd
av forslaget (gronkompensation, ombyggnad av befintliga gangbanor, eventuell upp-
rustning av inomhuspassage etc). Kontoret avser reglera dessa fragor i ett exploaterings-
avtal innan planen antas.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar
och aberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa detaljplaneftrslaget.
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