GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2005-01-25

Handlaggare: Christer Fliesberg 2004-12-18
Region Y tterstad

Markbyran

Tel: 508 261 04

e-mail: christer.fliesberg@afk.stockholm.se

Dnr: 04-512-03847 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Detaljplan for del av Akeshov 1:1 vid kv Sémmen i stadsdelarna
Akeshov och Riksby. Samrad om forslag till detaljplan.
Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden dverlamnar och dberopar kontorets utlatande till
stadsbyggnadsnamnden som svar paforslag till detaljplan for del av Akeshov 1:1
vid kv Sdmmen i stadsdelarna Akeshov och Riksby, S-Dp 2004-06783-54.

2 Namnden ger kontoret i uppdrag att genomfdra planen och teckna erforderliga avtal
med byggherren.

Olle Zetterberg
Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har dversént forslag till detaljplan for del av Akeshov 1:1 vid
kv Sdmmen i stadsdelarna Akeshov och Riksby. Namnden beslutade den 10 juni 2003
att anvisa marken till AB Svenska Bostader. Marken ska upplatas med tomtrétt och
bostaderna med hyresrétt. Detaljplanens syfte &r att medge bebyggelse med ca 30
lagenheter i tva punkthus. All parkering anordnas pa kvartersmark. Samtliga nya
lagenheter blir tillgangliga med hiss. lanspraktagen gronmark foreslas bl a kompenseras
genom att en ny mindre ndrpark anlaggs. Detaljplanen handléggs med normalt
planforfarande utan programsamrad. Antagande beraknas kunna ske fjarde kvartalet
2005 och byggstart tidigast forsta kv. 2006.

Kontoret anser att det & angelaget att stadsdelen far ett tillskott pa lagenheter med hiss .
Eftersom stadsdelen har manga sma lagenheter &r det bra att de nya husen fér bade
stérre och mindre lagenheter. Kontoret foreslar att gatu- och fastighetsndmnden
éverlamnar och dberopar kontorets tjansteutl dtande som remissvar pa

detaljplanefors aget.
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UTLATANDE
Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har éversant en inbjudan till samrad om fordag till detaljplan
for del av Akeshov 1:1 vid kv Sommen i stadsdelarna Akeshov och Riksby. Remissen
ska besvaras senast den 24 januari 2005.

Gatu- och fastighetsndmnden beslutade den 10 juni 2003 att anvisa marken inom
omradet till AB Svenska Bostader. Marken ska upplatas med tomtratt och bostaderna
med hyresrétt. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet & 2004. Startpromemoria
togsi stadsbyggnadsnamnden den 13 maj 2005.

Planomradet avgransas av kv. Ssmmen i norr, tunnelbanan i dster och
Knypplerskevéagen i soder och véster.

Detaljplaneforslag

Plan omrédet utgors enligt gallande detaljplan av parkmark. Den nya detaljplanens syfte
ar att medge bebyggelse med ca 30 Iagenheter i tva punkthus. Husen foredas bli 4-5
vaningar htga uppdel ade pa tva huskroppar med ett glasat trapphus emellan.

Angoring sker fran Knypplerskevagen. Parkeringen & placerad pa kvartersmark i det
syddstra hornet narmast tunnelbanan och Drottningholmsvégen. Antalet platser & 21
med majlighet att vid behov bygga ut med ytterligare 5 platser. Dessutom finns tva

2(4)



Dal av Akasow 1.1 Frslepackiss By Svancka Bosiider  (MT109

handikapplatser dvs totalt 28 platser. Omradet ligger néra de kollektiva fardmedien vid
Brommaplans centrum med tunnelbana och bussar vilket talar for ett 1agt parkeringstal.
Daomradet enligt en nyligen genomford parkeringsutvardering har en salég
parkeringskvot som 0,48 platser per |&genhet & det angel&get att i detta fall ha en hdg
parkeringskvot.

Tillganglighet

Samtliga nya lagenheter blir tillgangliga med hiss. Trots de stora hojdskillnaderna pa
tomten klaras en lutning pa max 1:20 fran tomtgrans och parkering. Handikapplatser
foreslas pa 10 resp. 16 meter fran husen. Planen paverkar inte tillgangligheten utanfor
planomradet.

Tillganglighetsprojektet har granskat planen och papekat att gangvagar enligt boverkets
nya foreskrifter och allmanna rad frén 2004 bor ha en lutning pa 1:50 och att ramper bor
ha en lutning pa 1:20 vilket inte klaras. Vidare sags att lekplatser bor planeras med
tanke pa barn med funktionshinder. Planen klarar s langt det & majligt de krav staden
stéller i sitt utemiljéprogram varfor kontoret tycker att planen ur tillganglighetssynpunkt
kan accepteras.

Stadsbyggnadsnamndens handikapprad utgor en av remissinstanserna.

Miljokonsekvenser

Omrédet har ett bullerutsatt |age nara Drottningholmsvégen och tunnelbanan. En
bullerutredning visar att man kan klara avstegsfall B vilket innebér att den ekvivalenta
ljudnivan utanfor minst halften av boningsrummen blir htgst 55 dBA. En solstudie
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visar att de nya husen under en begréansad tid pa morgonen skuggar befintligt husi kv
Sommen. Viss lukt fran Bromma reningsverk och i forsta hand transporter till och frén
reningsverket kan forekomma varfor luftintagen bor placeras pa husen fransida.

En riskanalys avseende transporter pa Drottningholmsvéagen samt for Bromma
reningsverk har tagits fram. Bebyggelsen ligger 120 meter fran reningsverket varfor
inga sérskilda krav pa bebyggelse krévs. Risken att en person ska omkomma eller att
husen ska paverkas av en farligtgodsolycka pa Drotttningholmsvégen &r 13g. For att
minska risken bor ytor for langvarig vistelse inte placeras narmare én 20 meter fran
Drottningholmsvégen.

K ompensation for ianspr aktagen gronyta

lanspraktagen gronmark foresl&s kompenseras genom att en ny mindre narpark anlaggs
samt att en befintlig icke utnyttjad bollplan och en ddligt utnyttjad inhagnad med gungor
ses Over och rustas upp eller omvandlastill naturmark. Alternativt kan en grésyta for
spontan lek anléggas.

Vidare fored as att gangvégen langs tunnelbanan upp till Snérmakarvégen gors tryggare
och attraktivare bl a genom att vegetationen glesas sa att det blir mindre attraktivt som
tillhall for uteliggare och andra. En under tunnelbaneviadukten befintlig allman
parkering foreslas rustas upp genom att ytan belaggs och platserna markeras och
belyses. Dessutom foreslas viss komplettering av vegetationen i omradet runt
Brommaplans trafikplats.

Ekonomiska konsekvenser

For projektet kravs inga nyainvesteringar. Kostnaderna utgors av fastighetsbildning,
vatten- och avloppsservice samt kompensation for ianspraktagen gronmark inklusive
projektering. Déarutover planeras for viss ombyggnad av Knypplerskevagen for att
tydliggora for cyklister och gaende 1angs Drottningholmsvagen. K ostnaderna har
uppskattats till 2 mnkr. Intakterna utgors av avgaldsunderlaget pai storleksordningen 5
mnkr.

Genomfdrande och tidplan

Detaljplanen som handl&ggs med normalt planforfarande utan programsamrad berdknas
kunna antas fjarde kvartalet 2005 och byggstart berdknas ske forsta halvaret 2006 men
& beroende av om planen éverklagas eller inte. Vissa kompensationsatgarder kan géras
innan de nya husen byggs medan andra far vantatill bebyggelsen fardigstallts.

Genomférandebeslut och avtal om exploatering kommer att tas pa del egation varfor
ingen ytterligare redovisning fér namnden planeras

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret anser att det & angelaget att stadsdelen far ett tillskott pa lagenheter med hiss
och att tillgangligheten i dvrigt & acceptabel. Eftersom stadsdelen har manga sma
lagenheter &r det bra att de nya husen far bade storre och mindre lagenheter.

Mot redovisad bakgrund foredar kontoret att gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar
och dberopar kontorets tjansteutl atande som remissvar pa detaljplaneforsl aget.
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