GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2005-01-25

Handlaggare: Christer Fliesberg 2004-12-14
Region Y tterstad
Markbyran
Tel: 508 261 04
e-mail: christer.fliesberg@gfk.stockholm.se
Dnr: 04-512-3818 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Andrad detaljplan for del av kv Hjassan m m, Béllstavagen 154, i
stadsdelarna Eneby och Béllsta. Samrad om forslag till detaljplan.
Inriktningsbeslut. Genomfor andebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsnamnden 6verlamnar och aberopar kontorets utldtande till
stadsbyggnadsnamnden som svar pafordag till detaljplan for del av kv Hjassan m m
i stadsdelarna Eneby och Bdllsta, S-Dp 2003-07760-54.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att genomfora planen och teckna erforderliga avtal
med byggherren inklusive forsdjning av marken.

Olle Zetterberg
Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Stadsbyggnadsnamnden har versant en inbjudan till samrad om fordlag till detaljplan
for bostad och handel stradgard pa fastigheterna Hjéssan 11 och Riksby 1:2. Hjassan 11
innehas med &ganderétt av Lars och Birgitta Odenbrandt. Dessutom arrenderar de sedan
1947 cirka 3000 kvm av stadens fastighet Riksby 1:2.

Gatu- och fastighetskontoret och Odenbrandts har i en dverenskommelse som pa
delegation godkants av gatu- och fastighetsnamnden kommit 6verens om markbyte samt
att verka for att ny detaljplan for omradet uppréttas. Planen skall syftatill att bekréfta
anvandningen av marken till tradgardsmésteri/handel stradgard och bostad samt &ven
fortsdttningsvis tillgodose stadens intressen bland annat fér utbyggnad av Ballstavéagen.
Handelstradgarden far en byggratt pa sammanlagt 2000 kvm och ett marktillagg pa ca
4000 kvm.

Kontoret som deltagit i planarbetet har inget att erinramot planen. Markbytet gor det
mojligt for saden att bygga om Béllstavagen pa strackan férbi handel stradgarden vilket
innebdr okad trafiksakerhet for i forsta hand cyklister. Dessutom tydliggors in och utfart
till handelstradgarden med ordnad parkering pa omradet.
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UTLATANDE

Bakgrund

Stadsbyggnadsnamnden har versant en inbjudan till samrad om fordag till detaljplan
for bostad och handelstradgéard inom fastigheten Hjéssan 11 och delar av fastigheterna
Eneby 1.5, Riksby 1:2 och 1:3 samt Bromma kyrka 1:22 i stadsdelarna Eneby och
Bdllsta. Remissen ska besvaras senast den 31 januari 2005.

Pa fastigheterna Hjassan 11 och Riksby 1:2 bedriver Lars och Birgitta Odenbrandt
Grubbs handel strédgard. P& Hjassan 11 som innehas med &ganderétt har Lars och
Birgitta Odenbrandt &ven sin bostad. Dessutom arrenderar Grubbs sedan 1947 cirka
3000 kvm av stadens fastighet Riksby 1:2.

Gatu- och fastighetskontoret och Odenbrandts har kommit 6éverens om att verka for att
ny detaljplan for omradet uppréttas for att bekréfta anvandningen av marken till
tradgardsmaésteri/handel stradgard och bostad samt &ven fortsattningsvis tillgodose
stadens intressen bland annat for utbyggnad av Ballstavagen. Overenskommelsen har
godkants av gatu- och fastighetsndmnden genom del egationsbes ut den 22 februari
2002. Stadsbyggnadskontoret paborjade planarbetet ar 2003.

Detaljplaneforslag
Planens syfte & dels att mojliggora en utokning av Grubbs handel stradgard genom att
handel stradgarden koper arrendemarken , dels att m6jliggora en planerad ombyggnad av



Bdllstavidgen genom att staden av Grubbs koper del av Eneby 1.5 och att parkmark
sbder om Béllstavagen fors over till gatumark.

For kv Hj&ssan och Eneby 1:5 géller Pl 3056, faststalld 1945-03-09, for Ballstavagen
och parkmarken soder darom géller Pl 5116A, faststalld 1959-12-11. Riksby 1:2, 1:3
och Bromma Kyrka 1:22 ster om Hjassan 11 saknar detaljplan.

Bostadshuset pa fastigheten Hjéssan 11 &r i tva plan med affar och kontor i
bottenvaningen och bostad pa 6vervaningen. Den nya planen bekréftar denna
anvandning. Pa fastigheten Riksby 1:2 finns stora véxthus och forrad. | den nya planen
far arrendemarken och del av Hjassan 11 anvandningsbestammel sen handel strédgard
med en byggrétt pa sammanlagt 2000 kvm. Tillfart till handelstradgarden sker idag fran
Ballstavagen paen langre g preciserad stracka. | den nya planen far bostaden och
handel stradgérden varsin separerad infart. Aven parkeringen separeras och fér en
tydligare utformning.

Dessutom planerar staden att 2006 bygga om Bdllstavagen till miljéanpassad
genomfartsgata sa som skett vaster om planomradet.

Tillganglighet

Tillgangligheten blir i alla avseende béttre i samband med planens genomférande bade
for kunder och trafikanter pa Béllstavagen. Tillganglighetsprojektet har granskat
planforslaget.

Miljobeddmning och kompensation

Omrédet som ingdr i planen &r tidigare uppfylld mark som ingér i gédllande arrende. |
ovrigt & kringliggande mark igenvéaxt och svarframkomlig. Miljoforvaltningen bedomer
att miljokonsekvenserna av planforslaget & av mindre omfattning och att nagon sarskild
MKB darfér inte behdver uppréttas. Ingen kompensation for ianspraktagen mark
beddms nodvandig.

Ekonomiska konsekvenser

Enligt den mellan parterna traffade principéverenskommelsen koper staden ca 350 kvm
av Eneby 1:5 som blir gatumark. Grubbs képer ca 4000 kvm av Riksby 1:2 som blir
handelstradgard. Markbytet innebér en intakt for staden paca 3 mnkr. Stadens
kostnader for planens genomférande utgors av del av plankostnaden samt del av
Ballstavégens ombyggnad och utgér tillsammans 0,5 mnkr.

Preliminér tidplan

Detaljplanen handlaggs med enkelt forfarande. Stadsbyggnadskontoret bedomer att
detaljplanen kommer antagas under varen & 2005. Nagon ytterligare redovisning for
gatu- och fastighetsndmnden beddms inte nddvandig.

Kontor ets synpunkter och férslag

Kontoret som deltagit i planarbetet har inget att erinramot planen. Markbytet gor det
mojligt for staden att bygga om Béllstavagen pa stréckan férbi handel stradgarden vilket
innebdr okad trafiksdkerhet for i forsta hand cyklister. Dessutom tydliggors in och utfart
till handel stradgarden med ordnad parkering pa omradet.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att némnden Gverlamnar och dberopar
kontorets tjansteutl dtande som svar pa detaljplaneforslaget. Darutdver foreldr kontoret



att ndmnden ger kontoret i uppdrag att genomfora planen och teckna exploateringsavtal
med byggherren inklusive forsdjning av marken.
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