GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE
FASTIGHETSKONTORET GFN 2005-01-25

Handléggare: Lizett Durgé 2004-12-16
Region Ytterstad

Markbyran

Tel: 508 26 418

e-mail: lizett.durge@gfk.stockholm.se

Dnr: 04-411-1776 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Markanvisning till Veidekke Bostad & Fastighet AB for
bostadsbebyggelse inom del av fastigheten Backaskiftet 1 i stadsdelen
Stureby. Inriktningsbeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Gatu- och fastighetsndmnden anvisar mark for bostadsandamal inom del av
fastigheten Backaskiftet 1 till Veidekke Bostad & Fastighet AB och ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal.

2. Namnden ger kontoret i uppdrag att paborja utredningsarbetet (inriktningsbeslut).

Olle Zetterberg

Eva Olsson

Gunnar Jensen

SAMMANFATTNING

Veidekke har ansokt om markanvisning for ny bostadsbebyggelse inom del av
Sturebyskolans fastighet, Backaskiftet 1. Fastigheten ar upplaten med tomtrétt till Sisab
och & en av de skolfastigheter som Sisab har féreslagit som mdjlig att exploatera.

Den foreslagna bebyggel sen & Veidekkes ungdomskoncept Startbo som vander sig till
unga manniskor. Forslaget innehaller ca 28 lagenheter i ett tvavaningshus dar
produktionskostnaden paverkas av ett standardiserat utforande.
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Det foreslagna markomrédet &r i dag en parkeringsyta. Omradet &r i géllande detaljplan
avsett for allmant andamal.

De ekonomiska konsekvenserna for staden &r svara att bedomai dagslaget da projektet
ar i ett mycket tidigt skede. Staden far kostnader for va-anslutning, flyttning av
ledningar samt kostnader for eventuella atgarder inom skolans omrade och intakter i
form av avgaldsunderlag.

Kontoret foreslar av marken anvisastill Veidekke Bostad & Fastighet AB och att
kontoret far i uppdrag att paborja utredningsarbetet. Inriktningsbes ut.

UTLATANDE
Bakgrund

Veidekke (nedan kallad Bolaget) har inkommit med en ansbkan om markanvisning for
ny bostadsbebyggelse inom del av Sturebyskolans fastighet, Backaskiftet 1. Fastigheten
& uppldten med tomtrétt till Sisab och &r en av flera skolfastigheter som Sisab har
foredagit som majlig att exploaterafor bostader.

Markomradet som foreslas for bostadsbebyggelse & i dag en parkeringsyta och ligger i
fastighetens nordvastra del med angoring fran Tystbergavagen. Omrédet &r i gdllande
detaljplan avsett for allmént andamal. Utmed fastigheten finns en gang- och cykelvég
samt en stor bollplan som nyttjas flitigt av skolans elever.

Forutom den aktuella parkeringsytan har skolan servitutsrétt for parkering inom
fastigheten Gubbtappan 12.




Tidigare bedut

Aktuellt tjansteutldtande & den forsta redovisningen i detta &rende.

Stadsbyggnadskontoret avser att ta upp en startpromemoriai stadsbyggnadsnamnden
under varen 2005.

Utbyggnadsfor slag

Bolaget har inkommit med ett skissforslag for bostader enligt Veidekkes
ungdomskoncept Startbo. Startbo ar ett norskt koncept som nu anpassastill svenska
forutséttningar. Magruppen ar unga manniskor, 18-35 &r, och bygger pa ett
medlemsforfarande. Bostéderna ska upplatas med bostadsrétt déar foreningens stadgar
reglerar att |agenheterna enbart far aterforas till malgruppen. Skissernai fordaget visar
ett tvavaningshus med ca 28 |agenheter. For att hdlla produktionskostnaden pa en 13g
niva & husen/lagenheterna standardiserade. Exploateringens utformning kommer att
provasi sedvanlig ordning i detaljplaneprocessen.

Fordlag till markanvisning

Markanvisning sker enligt de principer som gatu- och fastighetsnamnden angivit i
sitt beslut om stadens mar kanvisningspolicy. M arkanvisningen géller under tva ar
fran gatu- och fastighetsnamndens beslut. Kontoret foredar att bolaget far en
tomtrattsupplatelse enligt de principer som galler vid upplatelsetidpunkten.
Bolaget har under de senaste aren fatt 9 markanvisningar om totalt 485 lagenheter varav
420 lagenheter i ytterstaden.

K onsekvenser
-Ekonomi

Marken kommer att upplatas med tomtrétt och staden far darmed intakter i form av
avgaldsunderlag. Staden belastas av kostnader for va-andutning, flyttning av ledningar
samt ersattning till SISAB for annu inte utredda atgarder inom skolans fastighet. Den
foreslagna bebyggel sen sker pa en parkeringsyta vilket innebér att marken eventuel It
maste saneras. Nagon understkning har annu inte genomforts. Bolaget betalar
kostnaden for ny detaljplan.

Projektet &r i ett mycket tidigt skede vilket innebéar att det ar svart att bedoma
omfattningen av de kostnader och intékter som projektet medfor och dérmed
exploateringens ekonomiska slutresultat. All ekonomisk risk avseende byggherrens del
av projekteringen dvilar Bolaget. Staden star sin egen risk vid en eventuell
forgavesprojektering. Kontoret aterkommer till némnden med en mer detaljerad
ekonomisk redovisning i samband med planremissen.

-Tidig milj6beddmning

Kontoret har gjort en tidig miljébeddmning enligt den metod som gatu- och
fastighetsnémnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas vidare
vid planering av bebyggelsen & buller fran Orbyleden samt markprover pa
parkeringsytan.
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-Kompensation for ianspraktagen gronyta

Den foreslagna bebyggel sen placeras pa kvartersmark som redan & hérdgjord ytaoch
paverkar inte gron mark.

- -Tillganglighet
Projektet bedoms inte innebéra ndgra svarigheter avseende tillgéangligheten.
-Maluppfyllelse

Projektet stammer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera arbetet med
markanvisningar, samt att verka for att 6ka bostadsbyggandet i Stockholm.

-Paverkan pa barn

Nérheten till skolan och dess verksamhet kraver att husets inplacering pa den nuvarande
parkeringsytan &ven fortséttningsvis gor det mojligt for skolbarnen att enkelt tasig till
fotbollsplanen pa andra sidan gangvagen. | 6vrigt & ytan va avskild fran skolgarden
och bor inte stora skolans verksamhet.

Genomfdrande och tidplan

Tidplanen for projektet kan bestammas forst da stadsbyggnadskontoret har utsett en
planhandlaggare och en startpromemoria har tagits upp i stadsbyggnadsnamnden. Detta
beraknas ske under varen. Nasta bedlutstillfalle for gatu- och fastighetsnémnden infaller
vid plansamrad.

Samr ad och information till andra forvaltningar

Kontoret har diskuterat utbyggnadsforslaget med stadsbyggnadskontoret och informerat
stadsdel sforvaltningen. Stadsbyggnadskontoret ser projektet som positivt.

Stadsdel sforvaltningen uttrycker oro att ny bebyggelse pa parkeringsplatsen ska bli ett
hinder for skolbarnen att nyttja fotbollsplanen.

Planbestallning

Bolaget bestéller en ny detaljplan hos stadsbyggnadskontoret.

Kontorets synpunkter och férslag

Kontoret ser foredagen kompletteringsbebyggelse med ett Startbo projekt som
intressant och anser att platsen lampar sig val for detta. | den fortsatta planeringen

kommer hansyn till skolans verksamhet att beaktas.

Mot redovisad bakgrund féredar kontoret att gatu- och fastighetsndmnden ger kontoret i
uppdrag att tréffa markanvisningsavtal och paborja utredningsarbetet. Inriktningsbes ut.
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