GATU- OCH TIJANSTEUTLATANDE

FASTIGHETSKONTORET f(';)'\' 2005-01-25
Handl&ggare: Malin von Sicard 2004-12-29

Region Innerstad

Projekt Hammarby Sj6stad

Tel: 508 264 38

e-mail: malin.vonsi card@qfk.stockholm.se

Dnr: 04-360-4114 Till
Gatu- och fastighetsnamnden

Utbyggnad av cirkulationsplats Hammar byvéagen, M artensdalsgatan
samt del av Textilgatan inom stadsdelen Sodra Hammar byhamnen.
Genomfdrandebeslut.

FORSLAG TILL BESLUT

1. Investeringsutgifter pa 45 mnkr och investeringsinkomster om 1 mnkr
enligt detta utl&tande godkannes.

2. Gatu- och fastighetskontoret gesi uppdrag att vidta erforderliga atgarder
for genomforande av del av detaljplan for Fryshuset i enlighet med detta
utldtande.

3. Detta bedlut justeras omedel bart

Olle Zetterberg

Goran Gahm
Lars Franne

SAMMANFATTNING

Detaljplanen for Fryshuset vann laga kraft under varen 2002. Detaljplanen
m&jliggor bland annat uppforande av kontor pa fastigheten Fryshuset 1, som
pasikt avses att sdljas. Vidare syftar planen till att sakerstélla Textilgatans
strackning, anléggandet av en cirkulationsplats vid korsningen
Textilgatan/Hammarbyvagen samt att sékerstélla Fryshusets verksamhet
(utbildning och idrott) i kvarteret.
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Del av Textilgatan har tidigare fardigstéllts, men dess anglutning till
blivande cirkulationsplats vid korsningen Textilgatan/Hammarbyvagen/
Mértensdalsgatan har inte varit mgjlig att utfora eftersom utbyggnaden
kommer att kréva viss trafikavsténgning. Sodra L ankens 6ppnande har
medfort att trafikméngdernai omradet minskat, framforallt pa
Hammarbyvagen. Det mojliggor fortsatt utbyggnad av cirkulationsplatsen.
Enligt tidplan planeras arbetet med cirkulationsplatsen och de anslutande
gatorna att paborjasi april 2005. Ombyggnaden av cirkulationsplatsen bor
varaklar i november 2005.

Kontoret avser att genomfoéra utbyggnad av cirkulationsplats Fryshuset samt
andlutande delar av Hammarbyvagen, Martensdal sgatan och Textilgatan.
Utgiften for detta arbete och utgifterna for hittills nedlagt arbete uppskattas
till totalt 45 mnkr.

UTLATANDE
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Detaljplanekarta Fryshuset, Hammarby S§éstad
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Detaljplanen Martensdal 3 och 7 mm (fastigheterna heter idag Fryshuset 1
och 2) dar Hammarbyvagen, Martensdal sgatan samt Textilgatan ingar,
antogs varen 2002. Detaljplanen syftar blatill att sakerstalla Textilgatans
strackning som en av de nya entrégatornatill Hammarby Sjostad.

Fastigheten Martensdal 3 forvarvades av Staden ar 2000, vilket innebér att
al mark inom omrédet nu &gs av Staden. Fastigheten Fryshuset 2 &r



upplaten med tomtrétt till SISAB. Den ombildade fastigheten Martensdal 3
(Fryshuset 1) avses pasikt att sédljas, uppléts tillsvidare for
parkeringsandamdl till Stockholm Parkering.

Tidigare beslut

Foljande bedut har hittills fattats i &rendet:

1996-09-05; SBN: Beslut om fordjupad Gversiktsplan for Hammarby

Sjostad

2000-06-13; GFN: Beslut om férvarv och tomtréttsupplatelse i
kv.Martensdal.

2001-06-12; GFN: Remissvar, detaljplan for Fryshuset,
S-Dp 2000-06841-54.

2002-02-19; GFN: Genomférandebesiut del av textilvégen, del av
detaljplan for Fryshuset.

2002-03-21; SBN: Detaljplan Fryshuset (Martensdal 3 och 7 mm) antagen,
Dp 2000-06841-54.

Beskrivning av projektet

For att kommartill/frén Méartensdal sgatan eller Textilgatan fran/till
Hammarbyvéagen maste man idag aka pa en parallell gata bredvid
Hammarbyvagen. Tanken & att ssmmanbinda dessa gator i en
cirkulationsplats. Den tidigare " parallellgatan” rivs och gérs om till ett
parkrum med ett gang- och cykelstrék i mitten. Det nya parkrummet ges en
enkel utformning med grésyta och tréd. Nivaskillnaden mot
Hammarbyvégen hanteras med granitkantsten i tva etapper. Som
kompletterande forbindel se mellan Martensdal sgatan och korsningen
Hammarbybacken/Hammarbyvagen anléggs en trappvag i slanten. Den
befintliga gang- och cykelvagen pa sodra sidan av Hammarbyvagen ges en
delvis ny dragning och leds soder om den befintliga nétstationen som star
vid cirkulationsplatsen. Dérefter angluter den till gang- och cykelvagar mot
Hammarbyhdjden och Sickla. Vid nétstationen goérs en infart och
uppstallningsplats for servicefordon. En signalreglerad gang- och
cykeldverfart ordnas 6ver Hammarbyvagen i anslutning till Fryshuset. Oster
om cirkulationsplatsen ordnas en oreglerad gang- och cykeldverfart Gver
Hammarbyvagen. Ett forhajt hastighetsdampande 6vergangsstélle ordnas
over Martensdalsgatan utanfor Fryshuset. Textilgatan rustas upp fran
Virkesvagen till den nya cirkulationsplatsen. Den ges en korbanebredd pa
7 m och fé&r pa 6mse sidor cykelfat och gangbanor.
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Genomfoérande och tidsplan

Utbyggnad och genomf6rande

Utbyggnaden kraver samordning med 6vriga bygg- och anlaggningsarbeten
i omradet, dvs med andra etapper inom Hammarby Sjostad. Sarskild vikt
kommer darfér att [aggas vid samordning av tidplaner, transporter och
etableringar mm. Noggrann trafikplanering av trafikprovisorier krévs for att
trafiken till- och frén verksamheternai Hammarby Sjostad ska fungera
under genomfdrandet.

Preliminar tidplan
Projektering av forfragningsunderlag  kvartal 4, 2004

Genomférandebeslut, GFN kvartal 1, 2005
Upphandling av entreprenor kvartal 1, 2005
Byggstart kvartal 2, 2005
Fardigstallande kvartal 2, 2006

Tidplanen forutsétter att genomfdrandebesut kan fattas i huvudsak utan
bordl&ggningar. Arbetena kommer i huvudsak att vara fardigstalldatill
november 2005. Under 2006 berdknas de sista finplaneringsarbetena att
fardigstallas.

Konsekvenser av projektet
Milj6
Projektet har inga negativa miljokonsekvenser.

Trafik

Cirkulationsplatsen blir en ny tydlig entré till Hammarby Sjéstad genom att
cirkulationsplatsen knyter ihop Hammarbyvagen med Textilgatan och

M értensdal sgatan, samt att Hammarby Fabriksvag ansluts med en utfart
direkt till Hammarbyvéagen. Cirkulationsplatsen ger majlighet att ta sig bade
Osterut och vasterut pa Hammarbyvéagen fran Hammarby Sjostad, via
Textilgatan. Den nya cirkulationsplatsen innebér att tillgangligheten till
Sjostadens vastra delar forbéttras - Hammarby Gard, Proppen, Fryshuset
och Martensdal. Nér cirkulationsplatsen vid Fryshuset &r utbyggd kommer
det att finnas tva entréer for 1anga fordon (24-metersfordon) till Hammarby
Sjostads foretagsomrade. Det innebér att befintlig cirkulationsplats pa
Hammarbyvagen, vid Lugnets Allé, avlastas. Aven 24-metersfordon till
Betongindustri far en béttre trafikl6sning &n idag.
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Vid cirkulationsplatsen andluts utfart fran Hammarby Fabriksvég direkt till
Hammarbyvagen. Det & dock inte mgjligt att ordnainfart till Hammarby
Fabriksvag fran Hammarbyvagen. Trafikanter som kommer fran
Gullmarsplanshallet och skatill Hammarby Fabriksvag far istéllet kéravia
Virkesvéagen och Heliosgatan. Trafiken pd Hammarby Fabriksvag, delen
Textilgatan-Heliosgatan, minskar darfor nagot. Trafikmiljon utmed denna
delstracka kommer att bli béttre &n idag, men korstrackan for att na
kvarteren blir ndgot langre.

Trafikséker het

Nuvarande in- och utfart fran Hammarby Fabriksvéag till Hammarbyvéagen
har 13g trafiksakerhetsstandard med dalig sikt. En cirkulationsplatsii
korsningen Hammarbyvagen-Textilgatan ger en mer flexibel och trafiksaker
|6sning. Gang- och cykeltrafikl dsningarna forbéttras pa Hammarbyvagen,
Textilgatan och Martensdal sgatan. Parkeringsfickorna utmed

M értensdal sgatan forlaggs pa kvarterssidan for att gaende ska slippa korsa
gatan. Antalet parkeringsplatser minskar pa Martensdal sgatan och
Textilgatan i forhadlande till dagens |6sning. Detta for att kunna bygga en
trafiksaker 16sning med gangbanor och utrymme for cyklister. Manga barn
och ungdomar ror sig i andutning till Fryshuset, vilket stéller hdga krav pa
trafiksdkerheten. Parkeringsbehovet tillgodoses i dagslaget av befintliga
parkeringsytor inom kvarteret och i framtiden med garagel Gsningar inom
kvarteret.

Park
| och med att den tidigare " parallellgatan” rivs och gérs om till ett parkrum
med ett gang- och cykelstrak tillskapas nya gronytor.

Ekonomi

Detaljplanen Fryshuset

Stadens inkomster utgors av det markvéarde som skapats genom
planlaggningen. Markvérdet utgors av tomtrattsuppl atel se samt av priset vid
forsajningen av Fryshuset 1. Priset vid en framtida forséljning & osdkert
eftersom det beror pa vad marknaden & beredd att betala for byggrétten
ifréga. Stadens utgifter utgors huvudsakligen av exploateringsutgifter.
Ekonomiskt medfér detaljplanen exploateringsutgifter om totalt ca 159
mnkr (inkl. Textilgatan och cirkulationsplats Fryshuset). Inkomsterna
forvantas bli ca 110 mnkr. Sammanlagt ger detta ett underskott pa ca 49
mnkr. Ekonomin maste dock sesi ett storre sammanhang da gatorna och
cirkulationsplatsen betjanar hela stadsdelen, men utgor en stor utgiftsandel i
detta del projekt.

Textilgatan — del av detaljplan Fryshuset

Del av Textilgatan har tidigare fardigstallts. Genomférandebeslut togs i
GFN i februari 2002. Projektet ingick som en del av exploateringsekonomin
for Fryshuset, och exploateringsutgifterna uppgick till ca 30 mnkr samt
inkomsterna till 5 mnkr.

Cirkulationsplats, Fryshuset — del av detaljplan Fryshuset
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Projektet ingdr i exploateringsekonomin for Fryshuset.

De sammanlagda investeringsutgifterna for cirkulationsplats Fryshuset
berg&knas till ca45 mnkr, varav ca 2 mnkr & upparbetat. Stadens utgifter
utgors huvudsakligen av utgifter for utredning och projektering samt
utgifter for anldggande av gator och parker.

Utbver de 2 mnkr som &r upparbetade belastas 2005 ars investeringsbudget
med 31 mnkr och 2006 ars budget med 12 mnkr, varav ca 1 mnkr beréknas
aterforas fran Stockholm Vatten.

Gronytonainom omrédet 6kar nagot. Standard pa gang- och cykelytor
forbéttras vilket underl&ttar drift och skétsel av omradet. Projektet medfor
totalt sett marginellt Okade driftkostnader jamfort med nuvarande.

Projektet medfor kapitalkostnader om ca 3,5 mnkr/ar.

Risker och osaker hetsfaktorer

Den kalkyl som ligger till grund fér uppskattning av utgifterna for gatu- och
parkanlaggningsarbetena i exploateringskalkylen & beréknad utifran
genomforda arbeten, utredningar, planhandlingar och programhandlingar.
Sakerheten beddms som tillfredsstallande.

Ekonomi - Arbetena med cirkulationsplatsen vid Fryshuset medfor
ledningsomléggningar fér Stockholm Vatten vilket innebér att de skataen
del av anlaggningsutgiften. Hur stor dennainkomst blir &r idag oklart. Avtal
med Stockholm Vatten ska skrivas.

Tekniska forutsattningar - Provisorier under byggtiden haller pa att utredas.
Behov av provisorier beddms for att klara trafik och transporter till och fran
verksamheternai omradet. Storre evenemang pa Fryshuset kommer att
beaktas. Omfattning av ledningsoml&ggning for Fortum Distribution och
Stockholm Vatten & osékra. Slutlig beddmning gérsi samband med
byggnationen, nér ledningarna schaktats fram.

Tidsplan - Tidsplanen férutsétter att genomférandebesiut kan fattasi
huvudsak utan bordlaggningar for att anlaggningsarbetena ska kunna
komma igang senast under april manad. Tidsplanen &r delvis styrd av
Fortums arbeten som medfér urkoppling av ledningar samt att Stockholm
Vatten ska utfora ledningsrenovering innan Gatu- och fastighetskontorets
arbeten kan paborjas. Storre evenemang pa Fryshuset kan paverka
tidsplanen.

Samrad

Samrad med stadsdelsforvaltningen , drift- och underhdllsbyran samt
tillganglighetsprojektet har skett bl.a. i samband med granskning av
programhandlingar.

Kontor ets synpunkter och férslag

Enligt uppréttad tidplan skall utbyggnaden av cirkulationsplats Fryshuset
samt anslutande delar av Hammarbyvagen, M artensdal sgatan och
Textilgatan i princip varaklar i november 2005, vilket forutsétter att
arbetena kommer igang senast under april manad. Det &r viktigt att projektet
inte forsenas eftersom trafikméangden i korsningen kommer att oka fran och



med & 2005/2006, i och med utbyggnaden av véstra Sjostaden. K ontoret
foredar darfor att del av detaljplanen for Fryshuset genomforsi enlighet
med detta utl &tande.

Kontoret foreslar att néamnden godkéanner investeringsutgifter om 45 mnkr.
och investeringsinkomster om 1 mnkr.

SLUT
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