Bilaga 5:10 till kommunstyrelsens protokoll den 3 mars 2004, § 15

PM 2004 RI (Dnr 302-223/2004)

Yttrande i mal om laglighetsprévning av kommunfullmiktiges
beslut den 22 december 2003, § 3 om bytesaffir mellan staden
och Vasakronan-koncernen

Borgarradsberedningen féreslir kommunstyrelsen besluta féljande
1. Som yttrande till Linsritten i Stockholms lin Gverlimna och aberopa av
juridiska avdelningen upprittat forslag till yttrande.
2. Protokollet i detta drende férklaras omedelbart justerat.

Foredragande borgarradet Annika Billstrom anfér foljande.
Arendet

I december 2003 fattade kommunfullmaktige beslut om att férvirva Skatteskrapan och
dirigenom tillskapa bostadsmarknaden i Stockholm ca 600 studentligenheter och
kommersiella lokaler.

Ingemar Klera har éverklagat kommunfullmiktiges beslut den 22 december 2003, § 3
om byggande av bostider i Skatteskrapan. Kommunstyrelsen har av linsritten beretts
tillfille att yttra sig Over hans inlaga.

Rewiss

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret dir juridiska avdelningen har utarbetat
ett forslag till yttrande.

Stadsledningskontoret féreslar 1 tjinsteutlitande av den 27 januari 2004 att juridiska
avdelningens forslag till yttrande ges in till ldnsritten med anledning av
laglighetsprévningen — bilaga 1.



Mina sympuntkter

Jag foreslar att kommunstyrelsen beslutar féljande
1. Som yttrande till Linsritten i Stockholms lin 6éverlimna och aberopa av juridiska
avdelningen upprittat forslag till yttrande.
2. Protokollet i detta drende férklaras omedelbart justerat.

Stockholm den 19 februari 2004

ANNIKA BILLSTROM

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarriden Sten Nordin och Mikael Sideriund (bada m)
och Jan Bjirklund (fp) enligt féljande.

Det ir litt att forsta att affdren med Skatteskrapan 6verklagas av Stockholms medborgare. Den
fullstindigt huvudlosa affiren innebir de facto sléseri med stadens och didrmed skattebetalarnas
tillgdngar. Det forefaller emellertid som att affiren, hur littsinnig den 4n ir, inte gar att klandra
juridiskt pa de av Ingemar Klera anférda grunderna. Klera verkar dirfér fi vinta till september
2006 med att filla dom Sver affiren med Skatteskrapan.



ARENDET

I december 2003 fattade kommunfullmiktige beslut om att férvirva Skatteskrapan och
dirigenom tillskapa bostadsmarknaden i Stockholm ca 600 studentligenheter och
kommersiella lokaler.

Ingemar Klera har éverklagat kommunfullmiktiges beslut den 22 december 2003, § 3
om byggande av bostider i Skatteskrapan. Kommunstyrelsen har av linsritten beretts
tillfille att yttra sig Gver hans inlaga.

Arendets beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret dir juridiska avdelningen har utarbetat
ett forslag till yttrande.

Stadsledningskontoret féreslar i ett tjdnsteutlitande av den 27 januari 2004 att
juridiska avdelningens forslag till yttrande ges in till linsritten med anledning av
laglighetsprévningen — bilaga 1. Stadsledningskontorets tjdnsteutlitande har i huvudsak
toljande lydelse.

Linsritten har berett kommunstyrelsen tillfille att yttra sig 6ver inlaga frin Ingemar Klera i
laglighetsprévning av kommunfullmaktiges beslut den 22 december 2003, § 3 om byggande av
bostider i Skatteskrapan.

Som grund foér sitt 6verklagande édberopar Klera att beslutet strider mot lagen om
allminnyttiga bostadsforetag. Klera gor gillande att AB Svenska Bostidder férvirvat Vasakronan
Lagerbolag 15 AB for ett pris som Gverstiger marknadsvirdet. Till st6d hirfér aberopas att det i
forvig dr kint att det foreligger ett nedskrivningsbehov av aktierna i det férvirvade bolaget om
ligst 452 Mkr. Klera gor vidare gillande att i och med att Svenska Bostdder férvirvar
Vasakronan Lagerbolag 15 AB till ett pris som Overstiger marknadsvirdet dr det friga om en
fortdckt vinstutdelning. Utdelningen ér enligt Klera i strid med bestimmelserna om skilig
utdelning i lagen om allménnyttiga bostadsforetag.

I forslaget till yttrande anférs att Klera inte har anfoért nigra omstindigheter som skall
medféra att det 6verklagade beslutet med tillimpning av 10 kap 8 § kommunallagen skall anses
oladiigtvirvet har  Overhuvudtaget inte medfért nagon utdelning. Den enda
férmoégenhetséverforing som gors enligt beslutet dr den riktade nyemissionen fran Stadshus AB
till AB Svenska Bostider pi 566 Mkr. AB Svenska Bostider har erlagt en kopeskilling f6r
aktierna i Vasakronan Lagerbolag 15 AB som motsvarar marknadsvirdet pa bolaget. Bolaget dr
virderat utifrin den nuvarande anvindningen av Gamen 8 som dr kontorsanvindning. Att
koparen av bolaget avser att efter férvirvet dndra fastighetens anvindning, med
nedskrivningsbehov av aktietna som foljd, paverkar inte marknadsvirdet pa fastigheten/bolaget
vid férvirvstillfillet. Klera har yrkat pa verkstillighetsbeslut. Yrkandet limnades utan bifall i
linsritten. Kammarritten har inte meddelat prévningstillstind, varfér linsrittens beslut att inte
bifalla yrkandet stir fast.

Bilagor
Bilaga 1 — forslag till yttrande,
Bilaga 2 — klagandens inlaga av den 7 januari 2004.



Bilaga 1

Liansritten i Stockholms lin
Rotel 224
Box 171 06
104 62 STOCKHOLM

Milnr 34504, Laglighetsprivning av Stockbolms kommunfullmdiktiges besiut den 22 december 2003, § 3
Stockholms kommunfullmiktige beslutade den 22 december 2003, § 3 foljande.

1. Bytesaffir mellan staden och Vasakronan-koncernen i syfte att skapa fler bostider
godkinns.

2. Avtal med Vasakronan AB (publ) avseende f6rsiljning av del av fastigheten
Beridarebanan 10 f6r en képeskilling om 650 mnkr godkinns, bilaga 1 till utlitandet.

3. Avtal med Vasakronan Holding AB avseende f6rvirv av bolaget Vasakronan
Lagerbolag 15 AB (556611-6868) godkinns.

4. Stockholms Stadshus AB uppmanas att ge AB Svenska Bostider i uppdrag att
forvirva Vasakronan Lagerbolag 15 AB for en kopeskilling om 566 mnkr.

5. Riktad nyemission i AB Svenska Bostider till Stockholms Stadshus AB om 5 660 000
aktier till nominellt virde a 100 kr godkénns.

6. Stockholms Stadshus AB uppmanas att genom AB Svenska Bostider genomfora
nyemissionen.

Overklagandet
Beslutet har &verklagats av Ingemar Klera, nedan klaganden, som yrkar att linsritten skall
upphidva kommunfullmaiktiges beslut. Kommunstyrelsen har foérelagts inkomma med yttrande
over 6verklagandet.

Som grund fér sitt Gverklagande dberopar klaganden att beslutet strider mot lagen om
allminnyttiga bostadsféretag.

Stadens instillning
Staden bestrider klagandens yrkande.

Grunden for bestridandet

Beslutet strider inte mot lagen om allmédnnyttiga bostadsforetag, ej heller mot ndgon annan lag.
Klaganden har inte anfért nigra omstindigheter som skall medféra att det 6verklagade beslutet
med tillimpning av 10 kap 8 § kommunallagen skall anses olagligt.

Beslutet

Det 6verklagade beslutet innebir bl a att AB Svenska Bostider férvirvar bolaget Vasakronan
Lagerbolag 15 AB, som dger fastigheten Gamen 8 (Skatteskrapan). Syftet med forvirvet dr att
omvandla Skatteskrapan till studentbostider. AB Svenska Bostider har sedan tidigare i uppdrag
av kommunfullmiktige att finna nya projekt for att uppféra studentbostider.



Omstindigheter

Inledningsvis kan konstateras att klaganden aberopar fel utlitande. Utlatande 2003:171
RI, som hor till drendet, biligges.

Klaganden gor gillande att AB Svenska Bostdder forvirvat Vasakronan Lagerbolag 15 AB for ett
pris som Gverstiger marknadsvirdet. Till st6d hérfor dberopar klaganden att det i férvig dr kint
att det foreligger ett nedskrivningsbehov av aktierna i det férvirvade bolaget om liagst 452 Mkr.

Klaganden gor vidare gillande att i och med att Svenska Bostider férvirvar Vasakronan
Lagerbolag 15 AB till ett pris som Overstiger marknadsvirdet dr det friga om en fortdckt
vinstutdelning. Utdelningen ér enligt klaganden i strid med bestimmelserna om skilig utdelning i
lagen om allminnyttiga bostadsféretag.

Staden bestrider att det Gverklagade beslutet innebdr att en fértickt vinstutdelning har gjorts.
Foérvirvet har 6verhuvudtaget inte medfoért ndgon utdelning till aktiedgaren, ej heller har nagon
fortiackt vederlagsfri utbetalning gjorts till tredje man.

Virderingen av bolaget dr gjord utifrin den nuvarande anvindningen av fastigheten Gamen 8
som ir kontorsanvindning. Av utlitandet sid 4633 andra stycket framgar att férvirvet skett efter
sedvanlig virdering av fastigheten utifrin nuvarande anvindning. Att képaren av bolaget efter
forvirvet dndrar fastighetens anvindning, med nedskrivningsbehov av aktierna som f6ljd,
paverkar inte marknadsvardet pa fastigheten/bolaget vid forvarvstillfallet.

Av det 6verklagade beslutet p 5 och 6 samt av utlitandet pd bl a sid 4608 forsta stycket
framgar att forvirvet av aktierna finansieras genom att Stockholms Stadshus AB tillskjuter hela
kopeskillingen genom en riktad nyemission i AB Svenska Bostider i form av nytt aktiekapital.
Vidare framgér att AB Svenska Bostiders egna kapital vid genomférande av beslutade atgirder
inklusive nedskrivning av de forvirvade aktierna dkar med 114 Mkr till 4 514 Mkr, se dven kalkyl C
i bilaga 2 till utlatandet (sid 4653). I och med att AB Svenska Bostiders egna kapital 6kar kan det
svarligen anses foreligga nigon utdelning fran bolaget till dgaren. Tillskottet frin Stadshus AB har
skett med fria medel i det bolaget, d v s med for dgaren/staden disponibla medel.

Den utdelning som redogors for i drendet dr den 6kade utdelning frin AB Svenska Bostidder
som blir méjlig genom nyemissionen, se utlitandet sid 4608. Det dr denna kommande 6kade
utdelning som avses i utlitandet sid 4650. Pa sid 4630 tredje stycket anges for Ovrigt att
beridkningen av denna utdelning 4r gjord enligt nuvarande regelverk, d v s enligt 1 § férordningen
(2003:348) om skilig utdelning fran allmidnnyttiga bostadsforetag. Nagot beslut om siddan
utdelning har dock inte fattats.

Som anges ovan har AB Svenska Bostider erlagt en kopeskilling for aktierna Vasakronan
Lagerbolag 15 AB som motsvarar marknadsvirdet pa bolaget, varfér det heller inte dr fraga om
nédgon fortickt vederlagsfri utbetalning till tredje man.

Sammanfattningsvis har forvirvet 6verhuvudtaget inte medfért nigon utdelning till
aktiedgaren eller nigon utbetalning till tredje man. Den enda férmdégenhetséverféring mellan AB
Svenska Bostider och dgarna som gors enligt beslutet dr den riktade nyemissionen fran Stadshus
AB till AB Svenska Bostider pa 566 Mkr.



