Utlatande 2004: RI11 (Dnr 302-2265/2003)

Utarbetande av en tvangsfor valtningspolicy
Hemstallan fran gatu- och fastighetsnamnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande
1. Stadens policy om staden far frdga om tvangsforvaltningsuppdrag ar
att det i forsta hand gér till de kommunala bostadsbol agen.
2. AB Svenska Bostéder, AB Familjebostdder och AB Stockholmshem
uppmanas att ta fram en praktisk samordning enligt vad som anfors
detta utl dtande.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor foljande.
Arendet

Arendet har behandlats av gatu- och fastighetsnamnden. Namnden beslutade
den 10 juni 2003 att hemstélla hos kommunstyrelsen om utarbetande av en
policy for hur staden skall agera om hyresndmnden kommer in med
framstallan om att staden skall &ta sig tvangsforvaltningsuppdrag.

Bakgrund

Hemstallan fran gatu- och fastighetsnamnden om en policy kom i samband
med behandlandet av féljande tvangsforval tningsarende.

Efter bedlut i hyresndmnden och Svea hovréit sattes fastigheterna
Halvmilen 5, Dalslandsgatan 3 och Ingemar 17, Birger Jarlsgatan 115 A-B
under tvangsforvaltning. Grunden for beduten var att fastighetsdgaren inte
vidtagit angelagna atgéarder for att bevara sundhet, ordning och gott skick i
fastigheten. Forvaltnings AB Stadsmuren har tvangsforvaltat Halvmilen 5 och



Forvaltnings AB Stadsmuren har tvangsforvaltat Halvmilen 5 och HSB har
tvangsforvaltat Ingemar 17. Bada foretagen har begéart entledigande fran
uppdragen. Staden &og sig sedan, efter beslut i Hyresnamnden, uppdraget som
tvangsforvaltare av de bada fastigheterna.

Ett uppdrag som tvangsforvaltare innebér, enligt bostadsforvaltningslagens
9 § att de olagenheter som foranlett tvangsforvaltningsbeslutet skall
undanréjas och fastigheten skall genomgd en sadan forbéttring och
modernisering som & forenlig med en andamasenlig fastighetsforvaltning.
Dessutom skall tillses att skélig avkastning erhalles. Hyreslagens regler skall
foljas. Lagenheter och allmanna utrymmen skall enligt 9 § och 15 § hyreslagen
halla den standard som en hyresgast har rétt att krdva. Dessutom skall tillses
att de boende inte utsétts for storningar och att sundhet, ordning och gott skick
rader i fastigheten enligt 25 § i hyreslagen.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret (SLK).

SLK anger att, enligt Hyresgastforeningen Region Stockholm, uppgar
antalet tvangsforvaltningsuppdrag inom Stockholms kommun for narvarande
till fyra stycken. Det & sdledes ett relativt fatal fastigheter som stélls under
tvangsforvaltning. Nar hyresndamnden beslutar om tvangsforvaltning skall
namnden samtidigt utse forvaltare. Dessa har hittills framst hittats pa den
privata marknaden. Stadsledningskontoret finner att det inte finns ndgon orsak
att andra pa detta forhdllande da det inte kan anses utgora en prioriterad
uppgift for staden att bedriva tvangsforvaltning. Om, for stadens del, anyo
fraga om tvangsforvaltningsuppdrag skulle uppkomma bor uppdraget 1&ggas
pa nagot av stadens bostadsforetag eftersom det & har kompetensen for dylika
uppdrag finns. Staddledningskontoret anser vidare att det i varje enskilt fall
skall tas stéllning till hur uppdraget skall utforas.

Mina synpunkter

Det & hyresnamnden som beslutar om tvangsforvaltning och utser forvaltare. |
flertalet fall gar tvangsforvaltningen att 16sa med hjdlp av privata forvaltare.
Emellertid riskerar man i svara fall, liknande det som gav upphov till detta
drende, att hyresnamnden inte kan férma nagon privat fastighetsforvaltare att
dta sig uppdraget. Jag anser att det & oerhort viktigt att staden i sadanafall tar
sig an tvangsforvaltningsuppdrag om staden blir tillfrégad av hyresnamnden.



Annars skulle staden sinda signalen att det 16nar sig att missk6ta sig i sddan
grad att ingen vagar ta dver forvaltningen.

Aven om antalet tvangsforvaltningar & fa bor kommunen ha en policy for
hanteringen av dessa drenden. | annat fall maste alla tvangsforvaltningar som
staden eventuellt & inblandad i behdva behandlasi kommunstyrel sen.

Jag haller med om vad stadsledningskontoret sager i sitt remissvar om att
de dlra flesta fal av tvangsforvatningen kan l6sas av privata forvaltare.
Emellertid anser jag att staden bor ha en policy i de fall staden blir tillfragad.
Om staden blir tillfragad av hyresnamnden om tvangsforvaltningsuppdrag
skall staden i forsta hand hanvisa till ndgot av de av staden &gda
bostadsféretagen. | andra hand kan ndgot av de 6vriga fastighetsforvaltande
bolagen komma i fraga. Forst om inget av bolagen & berett att &a sig
forvaltningsuppdraget bor stadens egna forvatningar komma i fraga
Bostadsbolagen har bast kompetens att forvalta bostadsfastigheter och jag
anser darfor att de ska uppmanas att ta fram en gemensam praktisk samordning
for detta. | denna bor det bland annat tydliggdras till vem hyresndmnden eller
hyresgéstforeningen ska vanda sig och hur uppdraget sedan ska fordelas
mellan bostadsbolagen.

Bor gar r adsber edningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarradet Mikael Soderlund (m) enligt
fdljande.

I likhet med vad som papekas i drendet &r det mycket sillsynt att det inte gér att finna
négon privat fastighetsforvaltare som kan &ta sig uppdraget att tvangsforvalta en
fastighet. Det bor i sammanhanget ocksa understrykas att det & mycket ovanligt att
fastigheter Overhuvudtaget sitts under tvangsforvaltning. Det bor givetvis dven i
fortsittningen vara stadens utgangspunkt att privata fastighetsforvaltare kan skéta
tvangsforvaltningen d& det svérligen kan beskrivas som en karnverksamhet for
kon@nurtket, trots de fa tillfalen som tvangsforvaltning & aktuellt, inte gér att finna
nagon privat fastighetsforvaltare & det forstds mjligt att staden har en beredskap for
detta

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
1. Stadens policy om staden far fraga om tvangsforvaltningsuppdrag ar att
det i forsta hand gar till de kommunala bostadsbol agen.



2. AB Svenska Bostdder, AB Familjebostéder och AB Stockholmshem
uppmanas att ta fram en praktisk samordning enligt vad som anfors
detta utldtande.

Stockholm den

Pa kommunstyrel sens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Roger Mogert
Anette Otteborn



ARENDET

Gatu- och fastighetsnamnden beslutade den 10 juni 2003 bl.a. att
1. oversanda tjansteutldtandet till staddedningskontoret for kannedom och
2. hemgtdlla att kommunstyrelsen utarbetar en policy fér hur staden ska
ageraom liknande fall uppkommer i framtiden.

Gatu- och fastighetskontorets tjansteutldtande daterat den 19 maj 2003
behandlade i huvudsak det konkreta fallet om tvangsforvaltning av
fastigheterna Halvmilen 5 och Ingemar 17.

Efter bedut i hyresndmnden och Svea hovrétt sattes fastigheterna Halvmilen 5,
Daldandsgatan 3 och Ingemar 17, Birger Jarlsgatan 115 A-B under tvangsforvaltning.
Grunden for besluten var att fastighetsigaren inte vidtagit angelagna atgarder for att
bevara sundhet, ordning och gott skick i fastigheten. Forvaltnings AB Stadsmuren har
tvangsforvaltat Halvmilen 5 och HSB har tvangsforvaltat Ingemar 17. Bada foretagen
har begért entledigande frén uppdragen. Staden &og sig sedan, efter beslut i
Hyresndmnden, uppdraget som tvangsforvaltare av de béda fastigheterna.

Ett uppdrag som tvangsforvaltare innebér, enligt bostadsforvaltningslagens 9 §, att
de olagenheter som foranlett tvangsforvaltningsbeslutet skall undanréjas och
fastigheten skall genomga en sadan forbattring och modernisering som &r forenlig med
en andamdlsenlig fastighetsforvaltning. Dessutom skall tillses att skalig avkastning
erhdlles. Hyreslagens regler skall foljas. Lagenheter och allmanna utrymmen skall
enligt 9 8 och 15 § hyreslagen hélla den standard som en hyresgast har rétt att kréva.
Dessutom skall tillses att de boende inte utsétts for storningar och att sundhet, ordning
och gott skick rader i fastigheten enligt 25 § i hyreslagen.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitteratstill stadsledningskontoret.

Stadsledningskontor ets tjansteutldtande, daterat den 1 oktober 2003, har i
huvudsak foljande lydelse.

Bakgrund
Efter bedut i hyresndmnden och Svea hovrétt sattes fastigheterna Halvmilen 5,

Daldandsgatan 3 och Ingemar 17, Birger Jarlsgatan 115 A-B under tvangsforvaltning.
Grunden for besluten var att fastighetsiagaren inte vidtagit angeldgna atgarder for att
bevara sundhet, ordning och gott skick i fastigheten. Forvaltnings AB Stadsmuren har
tvangsforvaltat Halvmilen 5 och HSB har tvangsforvaltat Ingemar 17. Bada foretagen
har begart entledigande frdn uppdragen. Staden har dérefter, efter bedut i
Hyresnamnden, &agit sig uppdraget som tvangsforvaltare av de béda fastigheterna.



den, &tagit sig uppdraget som tvangsforvaltare av de béda fastigheterna. Staden har
upphandlat 1SS som utférare av uppdraget.

Ett uppdrag som tvangsforvaltare innebér, enligt bostadsforvaltningslagens 9 §, att
de olagenheter som foranlett tvangsforvaltningsbeslutet skall undanréjas och
fastigheten skall genomga en sédan forbattring och modernisering som &r férenlig med
en andamalsenlig fastighetsforvaltning. Dessutom skall tillses att skalig avkastning
erhélles. Hyreslagens regler skall foljas. Lagenheter och alméanna utrymmen skall
enligt 9 8 och 15 § hyreslagen hélla den standard som en hyresgast har rétt att kréva.
Dessutom skall tillses att de boende inte utsétts fér storningar och att sundhet, ordning
och gott skick rader i fastigheten enligt 25 § i hyreslagen.

Stadsledningskontorets synpunkter

Enligt Hyresgastforeningen Region Stockholm uppgar antalet
tvangsforvaltningsuppdrag inom Stockholms kommun for narvarande till 4 stycken.
Det &r siledes ett relativt fatal fastigheter som stélls under tvangsforvaltning. Nar
hyresnamnden beslutar om tvangsforvaltning skall namnden samtidigt utse forvaltare.
Dessa har hittills framst hittats p& den privata marknaden. Stads edningskontoret finner
att det inte finns ndgon orsak att andra pa detta forhallande dé det inte kan anses utgéra
en prioriterad uppgift for staden att bedriva tvangsforvaltning. Om, for stadens del,
anyo fréga om tvangsférvaltningsuppdrag skulle uppkomma bor uppdraget 14ggas pa
négot av stadens bostadsforetag eftersom det & har kompetensen for dylika uppdrag
finns. Stadsledningskontoret anser vidare att det i varje enskilt fall skall tas stéllning
till hur uppdraget skall utféras.




