Bilaga 20:15 till kommunstyrelsens protokoll den 9 november 2005, § 24

PM 2005 RIII (Dnr 309-2962/2004)

Overklagande av linsrittens dom i mal om laglighetsprévning
av kommunfullmiktiges beslut den 7 juni 2004, § 18 om
tomtrittsavgilder och grundliggningsbidrag for flerbostadshus

samt tomtrittsavgilder och frikopspriser for smahus
Yttrande senast 24 november 2005

Borgarradsberedningen féreslar kommunstyrelsen besluta féljande
Som yttrande till kammarritten Overlimnas och 4beropas av juridiska
avdelningen upprittat forslag.

Foredragande borgarradet Leif Ronngren anfor féljande.
Bakgrund

Kommunfullmiktige har genom beslut den 7 juni 2004, § 18, beslutat om dndringar av
tomtrittsavgilder och grundliggningsbidrag for flerbostadshus samt tomtrittsavgilder
och frikdpspriser f6r sméahus. Beslutet dverklagades var f6r sig av Karin Molin och Bo
Lingerius.

Linsritten meddelade den 8 februari 2005 dom i malet om laglighetsprévning av be-
slutet. I linsrittsdomen upphivs det 6verklagade beslutet i den del som enligt linsritten
innebidr sirbehandling av avgildsunderlaget f6r tomtritter uppldtna med hyresritt jim-
fort med tomtritter upplatna med bostadsritt.

Linsrittsdomen har 6verklagats av staden till kammarritten med begiran om prov-
ningstillstind. I 6verklagandet till kammarritten har staden redogjort f6r varfor linsrit-
tens dom skall dndras samt f6r skilen for att prévningstillstind skall medges. Kammar-
ritten har meddelat provningstillstind och klagandenas inlagor med anledning av 6ver-
klagandet har tillstallts staden som beretts tillfille till yttrande. Klagandenas inlagor, som
inte innehaller nigot nytt i sak, bildggs. Juridiska avdelningen har upprittat forslag till
yttrande.

Remisser
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret toreslar att juridiska avdelningens forslag till yttrande ges in till
kammarritten.

Mina synpunkter

Jag delar stadsledningskontorets dsikt och foreslar att staden vidhaller sitt Sverklagande
samt att juridiska avdelningens fOrslag, bilaga 1, ges in till kammarritten.




Jag foreslar kommunstyrelsen besluta foljande
Som yttrande till kammarritten éverlimnas och dberopas av juridiska avdelningen
upprittat forslag.

Stockholm den 26 oktober 2005

LEIF RONNGREN

Borgarrédsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Reservation anférdes av borgarriden Kristina Axén Olin, Sten Nordin och Mikael Sider-
lund (alla m) och Lotta Edholm (fp) enligt foljande.

Vi foreslir borgarradsberedningen féresla kommunstyrelsen besluta att
1. avsla foredragande borgarradsforslag till beslut
2. dirutover anfora féljande

I juni 2004 tog majoriteten beslut om héjda tomtrittsavgilder fo6r smihus, bostadsritter och
hyreshus. Generellt innebar beslutet i fullmiktige att bostadsritterna fick hégre markhyror dn
hyreshusen.

Redan vid tidpunkten f6r beslutet reserverade sig vi oss mot forslaget eftersom det skulle
innebira en risk att fullstindigt 6deldgga ekonomin f6r méinga boende i Stockholm och hardast
skulle det drabba dem med smi ekonomiska marginaler. I ett lige dir héga energipriser och héjd
fastighetsskatt redan skapat héga boendekostnader dr detta naturligtvis dn mer allvarligt.

Hojningen innebar att manga bostadsrittsforeningar som haft relativt ldg markhyra fick
chockhéjningar. I vissa omraden fick bostadsrittsféreningar i dldre hus héjningar pa Over
3 000 procent. Konsekvenserna av en sidan politik blir férédande f6r vildigt ménga minniskor.

Kommunfullmiktigebeslutet strider enligt Lansrittens dom mot likstillighetsprincipen och ett
naturligt agerande fran stadens sida mdste vara att riva upp beslutet frin juni 2004.

Kommunstyrelsen
Reservation anférdes av Kristina Axén Olin, Sten Nordin och Mikael Soderlund (alla m),

Lotta Edholm och Ann-Katrin Asiund (bada fp) och Ewa Samuelsson (kd) med hinvisning
till reservationen av (m) och (fp) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Kommunfullmiktige har genom beslut den 7 juni 2004, § 18, beslutat om dndringar av
tomtrittsavgilder och grundliggningsbidrag for flerbostadshus samt tomtrittsavgalder
och frikdpspriser f6r sméahus. Beslutet dverklagades var f6r sig av Karin Molin och Bo
Lingerius.

Linsritten meddelade den 8 februari 2005 dom 1 mélet om laglighetsprévning av be-
slutet. I linsrittsdomen upphivs det 6verklagade beslutet i den del som enligt linsritten
innebdr sidrbehandling av avgildsunderlaget f6r tomtritter uppldtna med hyresritt jim-
fort med tomtritter upplatna med bostadsritt.

Linsrittsdomen har 6verklagats av staden till kammarritten med begiran om prov-
ningstillstind. I 6verklagandet till kammarritten har staden redogjort f6r varfor linsrit-
tens dom skall dndras samt f6r skilen for att prévningstillstind skall medges. Kammar-
ritten har meddelat provningstillstind och klagandenas inlagor med anledning av éver-
klagandet har tillstallts staden som beretts tillfille till yttrande. Klagandenas inlagor, som
inte innehaller nigot nytt i sak, bildggs. Juridiska avdelningen har upprittat forslag till
yttrande.

REMISSER
Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontorets tjansteutlitande, daterat den 14 oktober 2005, har i huvudsak
toljande lydelse.

Sammanfattning
Lansritten meddelade 2005-02-08 dom i malet om laglighetsprévning av rubricerat beslut av

kommunfullmiktige. I domen upphivde linsritten det 6verklagade beslutet i den del som enligt
linsritten innebdr sirbehandling av avgildsunderlaget f6r tomtritter upplitna med hyresritt
jimfort med tomtritter upplatna med bostadsritt. Staden har 6verklagat domen till kammarrit-
ten. Over 6verklagandet har yttranden inkommit som staden beretts tillfille att yttra sig 6ver.

Forvaltningens férslag
Stadsledningskontoret foreslar staden att juridiska avdelningens forslag till yttrande ges in till

kammarritten.

Bilagor
Bilaga 1 Juridiska avdelningens forslag till yttrande
Bilaga 2-3 Klagandenas yttranden



Bilaga 1

Kammarratten i Stockholm
Avd 4
Rotel 044

Mal nr 1441-05 och 1442-05

Stockholms kommun, genom dess kommunstyrelse, nedan staden, har beretts tillflle att inkom-
ma med yttrande 6ver inlagor frin Bo Lingserius respektive Karin Molin. Med anledning hirav
far staden anfora foljande.

Staden vidhaller vad som anférts till ldnsritten och i 6verklagandet till kammarritten. Vad
klagandena anfort nu féranleder f6ljande kommentarer.

Likstillighetsprincipen giller nir en kommun trider i kontakt med sina medlemmar i denna
deras egenskap. Staden hivdar som angivits i 6verklagandet att likstillighetsprincipen inte dr
tillimplig 1 detta fall, dels d4 beslutet om tomtrittsavgilder inte giller mot nagon i just denna

egenskap, pa samma sitt som likstillighetsprincipen inte anses gilla nir en kommun képer eller
sdljer fastigheter, dels d4 de som omfattas av den del av beslutet som upphivts normalt inte torde
vara kommunmedlemmar i kommunallagens mening. Tomtrittsinnehavare som dr juridiska
personer skall for att vara kommunmedlemmar enligt kommunallagen idga fast egendom. Att
bostadsrittsféreningar med tomtrittsinnehav dessutom skulle dga fast egendom torde knappast
férekomma.

Angiende det som Bo Lingserius anfér om gatuunderhall och snéréjning skall noteras att
kommunens skyldigheter i dessa avseenden dr reglerade i sirskild lagstiftning och anknyter inte
till kommunmedlemskap hos nyttjare eller innehavare av fastigheter eller tomtritter i omradet.

Om likstillighetsprincipen likvil skulle anses tillimplig hivdar staden att beslutet inte innebir
att kommunmedlemmar i samma situation kommer att behandlas olika. Fér de tva upplatelse-
formerna rider skilda forutsittningar. P4 sitt som visats i bilaga till 6verklagandet av (davarande)
gatu- och fastighetskontorets avdelning for strategi och virdering grundas differentieringen av
avgilderna pa sakliga och objektiva skil. I friga om Karin Molins kritik mot stadens berdkningar
av markvirdeutrymmen for fastigheter med hyresritter respektive bostadsritter kan forst noteras
att ndgon kritik mot redovisade virdegrundande parametrar inte anférts. Vidare bor pdpekas att
av dessa berikningar inte dras slutsatser om markvirdenas absoluta nivéer for de bada kategori-
erna. Det dr alltsd inte friga om nagra regelritta hypotetiska avkastningskalkyler i syfte att klarlig-
ga markvirdets stotlek i kr/m? Den konklusion som dras av berdkningarna dr att markvirdeut-
rymmena for fastigheter med bostadsritter dr klart hogre dn for fastigheter med hyresritter och
att dirmed markvirdena f6r den férra kategorin dr hogre dn f6r den senare. I detta konstaterande
ligger ingen osikerhet.

Hirtill kommer som angivits 1 6verklagandet av linsrittens dom att det for staden 4r det an-
geldget att dven hyresritt fortsitter att finnas som boendeform i Stockholm. Aven detta utgér i
sig ett sidant sakligt skil som i sig medger undantag fran likstillighetsprincipen.

Staden vidhaller att linsrittens dom skall upphivas.



