Utlatande 2005: RII (Dnr 311-3562/2005)

Forslag till detaljplan for del av kv. Armborstet m.m.
inom stadsdelen Solberga, Dp 2004-04403-54

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande
Forslag till detaljplan for del av kv. Armborstet m.m. inom
stadsdelen Solberga, Dp 2004-04403-54, antas.

Foredragande borgarriadet Kersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendets beredning

Ett programforslag for omvandling av hela Alvsjo centrum var ute pa remiss
och samrad mellan juni till oktober 2002. Programsamradet redovisades for
stadsbyggnadsndmnden som i april 2003 beslot att detaljplanering av omradet
skulle paborjas. Plansamrad holls under tiden 12 november 2004 till 7 januari
2005. Plansamrédet redovisades for stadsbyggnadsndmnden. Namnden beslu-
tade 1 mars 2005 att stdlla ut bebyggelseforslaget enligt kontorets forslag.
Stadsbyggnadsnidmnden beslutade den 1 september att i huvudsak anta plan-
forslaget men att undanta delen i kv. Befriaren.

Sammanfattning

Ett obebyggt omrade som i gillande plan anges for kontor/laboratorium, park-
och gatumark planeras for bostadséndamal. Mojlighet till verksamhet i mindre
omfattning medges i bottenvaning. Omréadet nyttjas idag for parkering. Mot
Alvsjdvigen foreslas ett lamellhus i fem véningar. Vid Gotalandsvigen fore-
slés ett lamellhus dven det i fem vaningar. Inom kvarteret foreslas tva lamell-



hus i tre vaningar. Parkering for de nya bostéderna, totalt ca 70 platser, for-
laggs dels pd kvartersgatorna, dels i garage under girden. Garagen nas fran
kvartersgatan mellan Armborstet 1 och 2. Handikapplatser kan anldggas inom
10 meter fran fyra av bostadsentreerna samt inom 17 meter fran tva av entreer-
na. Tva entréer nas fran handikapplatser i garage. Hushéllsopor ldmnas inom
50 meter fran entréerna.

Bilaga I Planbeskrivning

Bilaga 2 Genomforandebeskrivning
Bilaga 3 Samradsredogorelse
Bilaga 4 Plankarta

Mina synpunkter

Jag delar stadsbyggnadsndmndens bedomning av den foreslagna detaljplanen
som 1 det stora bidrar till fler bostdder i ett attraktivt ldge néra service och god
kollektivtrafik. Marken &r redan exploaterad och detaljplanelagd vilket foljer
oversiktsplanens intentioner om att bygga staden inat pa redan exploaterad
mark. Stadsbyggnadsndmnden beslutade att 14ta en del av planen utga eftersom
byggnaden skulle bli alltfor patraingande mot villorna. Jag anser att den atgér-
den var nodvéndig for att skapa en bra boendemiljo dels for befintliga villor,
dels for att de boende i det tillkommande huset skulle ha minimalt med ut-
rymme och ddrmed fétt en minskad gérd. Parkeringstalet ar 0,7.

Stockholm vixer. Vi maste se till att det finns bostéder for att mdta behovet
fran dem som redan bor i Stockholm, men som inte har en fast adress, och dem
som vill flytta till Stockholm. Bostadsbristen leder till att huvudstaden blir
mindre attraktiv som etableringsort for foretag och organisationer. Dérfor més-
te vi fortsdtta satsa péd att bygga fler bostdder som alla har rad att efterfraga, i
kollektivtrafikndra ldgen. Majoriteten skapar forutséittningar for 20 000 nya
lagenheter fram till 2006. Darefter méste vi ha en fortsatt hog takt for att ticka
behovet av nya bostidder. Malet till 2006 adr inom riackhall, men pa lang sikt
behover vi fortsitta satsningen pa att hitta nya omraden for exploatering. Byg-
gandet av fler bostdder ger inte bara en mojlighet for foretagen att flytta hit,
det ger ocksd ménga nya arbetstillfillen till stockholmsomréadet. Enligt en
rapport fran Stockholms handelskammare &r just byggbranschen en anledning
till att framtidstron i Stockholm har 6kat. Med en 6kad framtidstro blir det &n
mer viktigt att bygga fler bostdder och fullfélja mélet om 20 000 nya bostdder
till 2006.



Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarraden Kristina Axén Olin och Sten Nordin
(bdda m) och Lotta Edholm (fp) enligt foljande.

I Stockholm stér ver 100.000 personer i bostadskd och det finns inga tecken pa mins-
kat tryck. Den rodgrona majoriteten har utlovat 20.000 nya bostdder under nuvarande
mandatperiod. Vi anser att det dr en bra malséttning, men det racker inte med att lova
saker och tro att bostider ska ramla ner frén himlen. Det &r nu uppenbart att majorite-
ten inte kommer att lyckas med att bygga 20.000 nya bostdder under mandatperioden.
Fran den 1 januari 2003 till och med den 31 augusti 2005 har endast 6714 bostdder
paborjats. Hela 13286 bostdder maste paborjas pa drygt ett &r for att klara 16ftet.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslér
kommunfullméktige besluta foljande
Forslag till detaljplan for del av kv. Armborstet m.m. inom stadsdelen
Solberga, Dp 2004-04403-54, antas.
Stockholm den

P& kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson

Anette Otteborn



ARENDET
SAMMANFATTNING

Som en mindre del i en stérre omvandling av Alvsjd centrum foreslas ca 100
nya bostadsritter i fem flerbostadshus i tre och fem véaningar i del av kvarteren
Armborstet och Beftiaren i Alsvjo centrum.

Villadgare i ndromradet ar kritiska till foreslagen bebyggelse men framfor-
allt till ett foreslaget femvaningshus i kv Befriaren da de anser att det pa ett
negativt sitt paverkar narmiljon i deras villaomrade. Okad avskuggning av
villatomterna och 6kad insyn patalas. Remissinstanserna ar huvudsak positiva
till forslaget men framfor synpunkter i sakfragor. Stadsdelsndmnden avstyrkte
i plansamradet flerbostadshuset i kv Befriaren.

Stadsbyggnadskontoret finner att ett gott kollektivtrafikldge, behovet av bo-
stdder 1 Stockholm tillsammans med anpassning till en i sina delar storskalig
bebyggelsekaraktir i Alvsjo motiverar en hdg exploatering i centrum. Kontoret
inser forslagets negativa konsekvenser for framforallt tvé av villatomterna men
anser att forslaget representerar en rimlig avvidgning mellan olika intressen.
Kontoret foreslar att nimnden antar forslaget.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 1 september 2005 undanta och éater-
remittera den del av detaljplanen som beror kv. Befriaren, godkidnna Gvriga
delar av forslag till detaljplan for del av kv. Armborstet m.m. i stadsdelen Sol-
berga, Dp 2004-04403-54 och 6versidnda detaljplanen for antagande till kom-
munfullméktige, samt att darutover anfora foljande.

Néamnden anser att den del av detaljplanen som ror bebyggelse i kv. Befriaren
kommer for néra befintlig villabebyggelse och vill darfor aterremittera den till
stadsbyggnadskontoret for att utreda eventuella 16sningar tillsammans med de
boende sasom till exempel inldsen av de tva fastigheter som grénsar till plan-
omradet, undanta byggnation i kv. Befriaren eller minska antalet véningar. 1
arbetet med att uppfylla kommunfullmiktiges mal om 20 000 nya bostider i
Stockholm till ar 2006 maste ocksa andra virden tas tillvara, sisom nérhet till
grannar och sa vidare. Ndimnden anser det mindre ldmpligt med ett flerfamiljs-
hus sé nira villabebyggelse.



Stadsbyggnadskontorets tjinsteutldtande av den 21 juni 2005 har f6ljande
lydelse.

Oversiktsbild: Situationsplan
UTLATANDE
Bakgrund

JM AB och Seniorgarden AB 6nskar uppfora fem nya bostadshus pa fastigheterna
Armborstet 1 och Befriaren 1 och 2, sammanlagt ca 100 ldgenheter.

Foreslagen bebyggelse utgdér en mindre del av en storre omvandling i Alvsjo cent-
rum. Alvsjo centrum &r i stadens dversiktsplan redovisat som ett av stadens tolv stads-
utvecklingsomraden med inriktningen dr att skapa en relativt tit stadsbebyggelse med
utveckling av kollektivtrafikknutpunkten, fler bostdder och centrumverksamheter.



Programsamrad

Ett programforslag for omvandling av hela Alvsjé centrum var ute pa remiss och sam-
rad i juni - oktober 2002. I skrivelser fran sakégare, intresseforeningar och allmén-
heten dominerade frigan om storningar fran biltrafiken i omradet och d& framforallt
biltrafiken pa Alvsjovigen. Krav pa tunnelforliggning av Alvsjovigen framfordes. 1
ett par skrivelser framfordes synpunkter pa den nya bebyggelsen i centrum, dess skala
och innehall. Remissinstanserna var i huvudsak positiva men framforde synpunkter i
sakfragor. Programsamradet redovisades for stadsbyggnadsndmnden som i april 2003
beslot att detaljplanering av omradet skulle paborjas.

Oversiktskarta: Programforslaget redovisat. Aktuellt bebyggelseomrdde ligger i kv 8
och 9.

Planforslaget

Ett obebyggt omrade som i géllande plan anges for kontor/laboratorium, park- och
gatumark planeras for bostadsdndamal. Mojlighet till verksamhet i mindre omfattning
medges i bottenvaning. Omradet nyttjas idag for parkering. Mot Alvsjoviigen foreslas
tvé lamellhus i fem vaningar. Vid Gétalandsvégen forelsés ett lamellhus dven det 1 fem
véaningar. Inom kvarteret foreslas tva lamellhus i tre vaningar.

Entrén till omradet sker fran Gotalandsvégen via kvartersgator. Gatan Sten Stures
grind omvandlas fran gatumark i stadens regi till gata pa kvartersmark i den blivande



bostadsrittsforeningens regi. De befintliga fastigheterna Befriaren 3, 4 och 5 ska kun-
na nyttja denna kvartersgata for angoring och parkering utan att belastas med drift och
underhall. Kvartersgatan mellan Armborstet 1 och 2 knyts till dessa fastigheter i form
av en gemensamhetsanlidggning. Danska Gréind forblir gatumark i stadens regi men
stings av for in- och utfart mot Alvsjovigen. Mojlighet att viinda ordnas pa den befint-
liga fastigheten Befriaren 1.
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Hlustration: Vy fran Sten Grind
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Parkering for de nya bostiderna, totalt ca 70 platser, forldggs dels pé kvartersgatorna
dels i garage under garden. Garagen nés fran kvartersgatan mellan Armborstet 1 och 2.
Handikapplatser kan anldggas inom 10 m fran fyra av bostadsentréerna samt inom 17
m frén tva av entréerna Tva entréer nds fran handikapplatser i garage. Hushallssopor
lamnas inom 50 meter fran entréerna. Grovsopor limnas mellan 50-70 meter fran
entréer. Sopor kan hdmtas inom 10 meter fran gatan.

En tunnelforliggning av Alvsjoviigen har diskuterats under flera ir. En foreslagen
alternativ dragning for bergtunnel gar under det aktuella bebyggelseomradet. For att
sdkerstélla att den nya bebyggelsen inte forsvarar mojligheten till bergtunnel anges en
lagsta nivd , +16 m for inverkan i undergrunden. Ett annat alternativ ar en betong-
tunnel som placeras i huvudsak i Alvsjdvigens nuvarande strickning. Den nya bebyg-
gelsen ska uppforas sa att dven det alternativet gar att genomfora.

Miljékonsekvenser

Trafikbuller
Alla hus uppfyller avstegsfall B (ekvivalent ljudnivd 30 dBA inomhus, ekvivalent
ljudniva 55 dBA utanfér minst hélften av boningsrummen samt maximal ljudniva 45
dBA inomhus kl 19-07) enligt rapporten Trafikbuller och planering, forutsatt att de har
sadan planldsning att minst hilften av bostadsrummen i alla ldgenheter samt uteplatser
och balkonger far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor fasad.

Solstudier visar att fastigheten Befriaren 3 berdrs mest av de nya bostadshusen da
antalet soltimmar pa tomten minskar. Berfkningarna gjorda for host- och vardagjam-
ning.



03/21 09/21 09.00

03/21 09/21 12.00

03/21 09/21 15.00

Ovriga miljofragor ger ingen paverkan eller kan hanteras.
Plansamrad

Plansamrad holls under tiden 12 november 2004 — 7 januari 2005.



Sakdgare och boende i intilliggande villor var starkt kritiska till forslaget med ett
femvaningshus i kv Befriaren. De skrev att femvaningshuset inte harmonierar till den
laga villabebyggelsen d& det &r for hogt och ligger for néra, skuggar for mycket av
tomterna och medfor besvérande insyn. Mer trafik befaras dessutom i omrédet. Fores-
lag att huset sénks till tre vaningar eller att omradet gors till park. Frdn allminheten
och intresseforeningar befaras dkad trafik i omridet och tunnelforliggning av Alvj-
sovdgen onskas. I skrivelserna fors resonemang bade for och emot bebyggelseforsla-
get. Olika andra alternativ redovisas. Léinsstyrelsen godtog redovisade bullernivaer for
projektet men Onskade ytterligare anstrangningar for att minska bullernivéer. Eventu-
ella transporter av farligt gods pa Alvsjovigen bor utredas. Alvsjé stadsdelsnimnd var
positiv till bostadsbebyggelse i omraddet men 6nskar att femvaningshuset narmast vil-
lorna pé Danska grand och Segervigen inte byggs dé huset kommer for néra villorna
med allvarliga konsekvenser for miljo och insyn. Namnden ansag att det totala antalet
lagenheter inte bor minskas i projektet.

Plansamradet redovisades for stadsbyggnadsndmnden. Stadsbyggnadskontoret
forordade fortsatt handlaggning enligt aktuellet bebyggelseforslag med viss komplette-
ring av planbestimmelser. Ett gott kollektivtrafikldge, behovet av bostidder i Stock-
holm tillsammans med anpassning till en i sina delar storskalig bebyggelsekaraktir i
Alvsjo motiverar en hog exploatering i centrum. Mot detta kan stillas hinsynen till
den lilla skalan hér i form av 9 centralt beldgna villor. Kontoret ansag att forslaget rep-
resenterar en rimlig avviagning mellan olika intressen.

Namnde beslot i mars 2005 att stélla ut bebyggelseforslaget enligt kontorets forslag.

Andringar efter remiss- och plansamrad

Efter remiss- och plansamrad infordes foljande bestimmelser pé plankartan.

- bestimmelse om u-omrade for ledningar

- bestimmelse om hogsta tillatna taknockshojd

- bestimmelse om ldgsta niva for schaktning, borrning m m

- bestdimmelse om hogsta tillatna markhd;jd

- bestdimmelse om hogsta tillatna bjilklagshojd

- bestimmelse om utfartsforbud

- bestimmelse om vindmojlighet for trafik fran allmén gata pa kvartersmark
- bestimmelse om foreskriven hojd pé gata

- bestimmelse om tekniska utrymmen inom takfall

- bestimmelse om forbud pa balkonger mot Alvsjoviigen och Gétalandsviigen

I 6vrigt gjordes mindre justeringar av byggnadernas byggrétt pad marken.
Text pé plankartan och i de skrivna handlingarna. kompletterades och redigerades.

Utstiillning

Planforslaget stdlldes ut under tiden 9 maj - 7 juni 2005. Under utstdllningstiden
inkom f6ljande skrivelser. Synpunkterna sammanfattas.
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Liinsstyrelsen 1amnar forslaget utan atgérd. Lantmdterimyndigheten, Stokab har ing-
en erinran. Telia Sonera har kablar i omradet och 6nskar att utformningen av fastighe-
terna tar hénsyn till detta da kablarna dr mycket kostasamma att lagga om.

Nina Hjirpe, Stureviigen 5, 177 56 Jirfilla, insénder skrivelse med 18 namnunder-
skrifter utan adresshanvisning. I skrivelsen framfors att de grona ytor som finns ska
bevaras i sin helthet. Alla trdd och &vrig vixtlighet &r nodviandiga for det sjélsliga
vilbefinnandet. Kastanjen vid Alvsjo station bor absolut bevaras.

Cingla Fastigheter, Gunilla J-Linder, Hornsgatan 5, 118 49 Stockholm

Foreslagen vindmdjlighet, en T-korsning pa Danska Grénd, ar en oklar och besynner-
lig 16sning d& Danska grénd dr gatumark och vdndningen &r kvartersmark. Véndplanen
saknar gangvég runt om, ligger dikt an huskroppen och har en handikapparkering pé
andra sidan. Onskar/kriver en viindplan lika generds som pé Sten Stures grind. Redo-
visar olika alternativ till vindmojlighet. Motsitter sig att om avstdngning sker mot
Alvsjovigen deras gardsplan nyttjas som vindplan for biltrafiken. Ar emot att femva-
ningshuset uppfors om inte nagot av i skrivelsen foreslagna alternativ véljs.

Anna o Gunnar Sundgqvist, Danska grind 5 125 34 Alvsjé

Ar ej emot byggande i omradet men kriiver att foreslaget hus i kv Befriaren inte byggs
utan dir anldggs en park eller att huset bara byggs i tva-tre vaningar. Ingen byggnad i
kv Armborstet 1 och 2 bor vara hogre én tre vaningar. Ur miljosynpunkt ldmpligare att
uppfora radhus mot befintliga villor och inte flervaningshus. Foreslar att trevaningshu-
set ndrmast villorna byter plats med planerade radhus i kv Armborstet 1. Alternativt att
det bara byggs radhus innanfor de omgivande trevaningshusen. Trafiksituationen for
omradet bor beaktas pé ett djupare sitt.

Brister i planhandldggning

Planarbete har skett utan helhetssyn for omradet. Det &r stadsbildsméssigt oforsvarligt
att skiira av dessa villor frin tomtomridena pé viistra sidan Alvsjovigen med ett 50
meter langt femvaningshus. Befintliga hus pa Tyrannen 1 och 7 har takfotshojd ca 11
m. Planerad bebyggelse far en takfotshojd pa ca 16 meter. I stillet for de radhus som
foreslogs 1 planskissen foreslas nu istillet tre-vaningshus som ar 44 meter langa.

Tillats foreslagna hus forlorar de innanforliggande villorna i princip all efter-
middagssol. Det blir d&ven en miljomaéssig dverbelastning i det begrdnsade omradet
med s& manga bilar och boende. Sbk har missat hur barn och &ldringar pa ett sikert
sdtt ska ta sig till och fran omradet (2 kap 4 § forsta st. 1, 4-6 k och andra st PBL) da
inga 6ver- eller undergangar foreslas dver den hart trafikerade Alvjdvigen.

Sbk:s val att dela upp omrédet i tva olika delar trots att omradet &r ganska litet gor
det svért for berdrda att forstd omfattningen. Genom denna handldggning har inte
vidden av projektet insetts och i tidigare skrivelsen synpunkter kunnat lamnas for att
bevara hela omradet.
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I samtal med berdrda ndmnders politiker, och tjdnstemdn har frigan om kop av
aktuella fastigheter kommit upp. Varfor har stadens tjdnstemin inte paborjat arbetet
med att kopa fastigheterna?

Skilet till att bygga trevaningshus istéllet for radhus &r enligt sbk for att tillmotesga
Seniorgarden. Anledningen till femvéaningshuset istillet for ett trevaningshus skulle ha
varit att JM skulle ha fatt svart med 16nsamheten bl a for att de ar dyra att grundlagga.
Péstdende later ihdligt. Det &r inte svart att fa 10nsamhet i att bygga i ett sd centralt
lige som Alvsjd. T ex som i trevAningshusen pa Sjittenovembervigen 212-214. Vilka
intressen foretrader sbk?

Felaktigheter i handlingarna
P& plankartan har felaktig symbol for takhdjd anvénts. Kan vara medvetet gjort for att
infor politiker dolja slutgiltig hojd pa femvéaningshuset.

Enligt 5 kap 18 § ska bade planprogram och MKB finnas redan i programskedet.
Sedan ska MKB uppdateras allteftersom planforslaget bearbetas. En MKB ska behand-
la paverkan pa den befintliga bebyggda miljon av en exploatering. Planforslaget har
ingen MKB och i planbeskrivningen redovisas inga miljokonsekvenser alls for den
befintliga bebyggelsen i villaomradet. Bara konsekvenser for den nya bebyggelsen. I
planbeskrivningen finns ett innehéllsldst avsnitt med rubriken “Miljokonsekvenser”.
Det har gjorts for att vilseleda politikerna. Med f& ord berdrs den avskuggning i villa-
omradet om den 350 m ldnga ringmuren realiseras. De villor som i stort aret runt skul-
le drabbas av skugga ndmns inte alls. Inte heller berérs att manniskor som star pa bal-
kongerna i femvéningshuset kan se rakt in och rakt ner i villorna och pa villatomterna.
Maste betecknas som betydande oldgenhet (3 kap 2 § PBL). Villorna skulle inte upp-
fylla boverkets byggrelger om att bostdder ska ha tillgang till direkt solljus. Gjorda
solstudier redovisar inte konskevenserna av beskuggningen som foreslagen femva-
ningsbyggnad med kraftig senareliggning av snésméltning och tjallossning pa varen.

Planforslaget vill bebygga den tomt dér barn leker. Barn och gamla skulle tvingas
korsa trafikfarliga Alvsovigen och Gétalandsviigen for att komma till park eller lek-
plats. Detta berdrs inte i forslaget. Trafiksdkerheten &r bortglomd.

I en vidl fungerande detaljplan ska “respektavstdnd” tillimpas. Med foreslagna
byggnaders taknockhdjd pé ca 17 m och foreslaget avstand till villorna som nérmast
endast 5 meter blir intrycket att balkongerna pa de hdogsta vaningarna hinger dver
uteplatserna pa villafastigheterna Befriaren 3 och 8. En oldgenhet dven for de boende i
flerbostadshuset. Villadgarna mister forutsittningarna att anvianda utegrillen om pre-
sumtiva boende i flerbostadshuset besviras av grillos och matos.

Inger o Peter Landerholm, Danska Griind 3, Staffan Ericsson, Danska Grind 1,
Leif o Anna Norin, Danska Grind 2, Renée o Leif Bomander, Danska Grind 6,
Kate Hackzell, Danska Grind 4, Katarina Wickberg, Segervigen 197, Carl-Erik
Ellingsen o Carina Johansson, Segervigen 195, Cristina Rehnberg, dgare till Ty-
rannen 1, Stig Johansson, Alvsjoviigen 4, Peter Oquist m fl, Anders Jansson, Seger-
vigen 203, Lena Sjolinder m fl, Sjittenovemberviigen 203, Leif Norin, Danska
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Grind 2. Ett par namn olisliga inkommer med i stort likalydande skrivelser dér de
stiller sig bakom brevet fran Gunnar och Anna Sundqvist. Motsitter sig ej byggande i
kv Armborstet 1 och 2 men kriver att husen inte &r hogre &n tre vaningar samt att
planerat hus i kv Befriaren helst inte byggs eller bara byggs i tvi-tre vaningar.

Onskar radhus mot befintliga villor och inte flerviningshus. Foreslar att trevanings-
huset narmast villorna byter plats med planerade radhus i kv Armborstet 1. Alternativt
att det bara byggs radhus innanfér de omgivande trevaningshusen.

Stadsbyggnadskontorets synpunkter

Handliggning

Aktuellt detaljplaneforslag utgor en del i en storre foreslagen omdaning av Alvsjd
centrum. Ett omfattande programarbete med deltagande av boende och verksamma i
Alvsjo har legat till grund for planeringen dir utgdngspunkten har varit att skapa en
attraktiv och effektiv kollektivtrafikknutpunkt samt ge forutséttningar for nya bosti-
der, arbetsplatser och service i en sammanhingande stadsmiljo, som tillvaratar och
utvecklar Alvsjos karaktir.

Grundtanken for hela omradet innebér att hela den nya tillkommande bebyggelsen
har fem véningar mot Alvsjovigen och Gotalandsvéigen och att man har en ligre be-
byggelse inne i kvarteren. Kontoret 4r medveten om den negativa paverkan med
skuggning och nérhet till befintliga villor. Alla villor berdrs mer eller mindre av
skuggningseffekter, frimst pd de morkare delarna av aret. Under sommaren ér paver-
kan inte lika stor.Villorna pa fastigheterna Befriaren 3 och 8 berdrs mest av nirhet och
avskuggning.

Ett gott kollektivtrafikldge, behovet av bostdder i Stockholm tillsammans med an-
passning till en i sina delar storskalig bebyggelsekaraktiir i Alvsjo motiverar en hog
exploatering i centrum. Mot detta kan stéllas hiansynen till den lilla skalan hér i form
av 9 centralt beldgna villor. Kontoret inser forslagets negativa konsekvenser for fram-
forallt tva av villatomterna men anser att forslaget representerar en rimlig avvégning
mellan olika intressen.

Efter ett programarbete med oversyn av ett storre omrade, vilket gjordes for hela
centrala Alvsjo, 4r det normalt att detaljplanering for olika delar av omradet sker i
skiljda detaljplaner. Anledningen till att ny bebyggelse i kv Armborstet 2/Befriaren 1
och 2 utgdr ett planforslag och att bebyggelse 1 kv Armborstet 1 hanteras i ett sérskilt
planforslag ar att markanvisning skedde vid olika tidpunkter. I det fortstatta plane-
ringsarbetet for kvarteren ndrmast jarnvagen kommer omradet dven dér att delas upp i
skiljda detaljplaner.

Kop av fastigheter hanteras inte av stadsbyggnadskontoret utan av markkontoret.
Enligt markkontoret ar kop av fastigheter inte aktuellt.
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Planbestimmelser

Kontoret har genom val av planbestimmelser velat forvissa sig om byggnadernas
framtida utformning. Det finns ett flertal vedertagna sétt att med planbestimmelser
askadliggora tillaten hojd pa en byggnad. Den av kontoret angivna symbolen for nock-
hojd rekomenderas av Boverket i ”Boken om detaljplan och omradesbestimmelser”, -
2002 ars revidering-.

Takfoten pa de planerade nya bostiderna lings Alvsjovigen ir hogre in pa intillig-
gande flerbostadshus. Kontoret har dock funnit det rimligt att nya byggnader lings
Alvsjovigen i princip hiller samma taknockshdjd som befintliga byggnader. Aven om
takfotshdjden varit densamma hade det i det hér fallet inte haft ndgon betydelse for
husets egentliga hojd. Kontoret har dock efterstrivat att inga storre volymskapande
byggnadsdelar skjuter upp 6ver taknock varfor kontoret infort en bestimmelse som
reglerar att tekniska utrymmen ska hallas inom takfallet, undantaget mindre hisstopp.
Redovisade illustrationer visar att hisstoppen ej sticker upp ovan nock. For att pa ett
enkelt sitt askadliggora planerad bebyggelse redovisas i planbeskrivningen en illustra-
tionsbild (elevation) som beskriver den nya bebyggelsens utformning och forhallande
till intilliggande bebyggelse lings Alvsjovigen. Som ett sitt att reglera byggnadernas
utformning redoivsas dven byggnadernas tilldtna takvinkel.

Illustration: Elevationsbild av bebyggelse mot Alvsjévigen.

Angdende fragan om hojd pé radhus eller flerbostadshus inne i kvarteret kan kontoret
meddela att taknockshdjden pé de planerade radhusen pé fastigheten Armborstet 1
ligger som hogst pa ca +36 meter ver stadens nollplan. De planerade trevaningshusen
i aktuellt planforslag ligger pa ca +36,5. De radhus som redovisades i programforsla-
get hade i princip samma nockhojd dé de foreslogs placeras ovanpé en upphdjd gara-
gevaning.
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Miljokonsekvensbeskrivning

I varje planirende anpassas miljokonsekvensbeskrivningen till drendets storlek och
komplexitet. Enligt gillande rutiner for stadsbyggnadskontoret bestélls ett MKB-
program av miljoforvaltningen infor uppréttandet av ett planforslag. I programmet
redogdr milj6forvaltningen for de miljofragor som ska konsekvensbeskrivas i varje
enskilt plandrende. Fragan om paverkan pa omgivande bebyggelse togs inte upp. Kon-
toret anser dock att frdgan om skuggning ar klart pataglig i drendet varfor solstudier
for intilliggande villor gjorts.

Under framtagandet av planforslaget gjordes ett flertal utredningar i enlighet med
mkb-programmet. Enligt vedertagen praxis i ett drende av den hér arten redovisas de
viktigaste miljofragorna under rubriken miljokonsekvenser i drendets planbeskrivning.
Som en extra service fanns utredningarna med vid samradsvisningen i medborgar-
kontoret i Alvsjo och i tekniska nimndhuset. Utredningarna skickades under plansam-
radet endast till de utvalda remissinstanser som har att bevaka miljofragor.

Angéende redovisade solstudier kan det ibland vara svart att med ord beskriva ett
planforslags konskevenser varfor kontoret ofta anvénder illustrationer for att dskadlig-
gora hur intilliggande fastigheter skuggas. Vedertagen praxis dr att redovisa laget i
mars och september. I planbeskrivningen redovisades dven laget vid midsommartid.

Trafik

I samband med &versynen av centrala Alvsjo har dven trafikfrigorna studerats. I arbe-
tet ingdr bl a utformning och upprustning av Alvsjdvigen, Gétalandsviigen och anslu-
tande befintliga och nya gator.

For Danska Griind ir en avstingning mot Alvsjoviigen nddvindig di korsningen
Johan Skyttes Vig - Alvsjovigen kommer att byggas om. Ombyggnaden kommer att
innebdra att bilar magasineras lings Alvsjovigen och blockerar utfart frin Danska
Grind sdderut. Trafikmingderna pa Alvsjovigen innebir dessutom att staden strivar
efter att minimera antalet lokala anslutningar.

Vindzonen pa Danska Griand kommer att utformas med T-vidndning. Véndzonen &r
dimensionerad sé att en sopbil eller motsvarande fordon ska kunna vénda. Vdndzonen
kommer att skyltas pa vanligt sétt och inordnas i lokala trafikforeskrifter. Den del av
véndzonen som ligger pa tomtmark kommer genom avtal att behandlas pa samma sétt
som gatumark. Géngbanan langs sddra sidan av Danska Grind kommer inte att d4nd-
ras.Vad giller gatans ytskikt kommer den att beldggas som gatan i 6vrigt.

I det aktuella niiromradet finns tva signalreglerade korsningar &ver Alvjdvigen. En
i ndrheten av Johan Skyttes Vég och en i nidrheten av Gotalandsvigen. For att bl a 6ka
trafiksikerheten pa Alvsjovigen ingdr i programmet att ta fram ett planforslag som
medger ombyggnad av rondellen vid Johan Skyttes Vig — Alvsjovigen till signalregle-
rad fyrvédgskorning. Den nuvarande 16sningen med rondell och trafiksignal for géng-
trafikanter &r ur trafiksdkerhet mindre lamplig.

For att korsa Gotalandsvégen i det aktuella centrumomradet finns fyra markerade
Overgangsstillen. Ett av dessa &r signalreglerat.
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Ombyggnad av Gotalandsvigen med upprustning av gaturummet bidrar forhopp-
ningsvis dven till en lugnare trafikrytm.

Parker, gronfragor

Vad giller frigan om att anldgga nya parker i de aktuella kvarteren istillet for ny be-
byggelse kan kontoret konstatera att det i ndromradet (inom 350 meter) redan idag
finns flera fina parker bl a parken som ligger i omedelbar anslutning till bebyggelsen
strax norr om Gotalandsviagen. For parken finns ett upprustningsforslag framtaget.
Nordost om kv Sandaletten ligger den upprustade Pristgardsparken med “Sinnenas
park”. I Préstgardsparken ligger en lekpark som planeras rustas upp. Inom 500 meters
promenadavstand ligger d4ven Solbergaskogen.

Med anledning av att bussterminalen flyttas och foreslés placeras i anslutning till
jérnvégssparen kommer inte den befintliga kastanjen dér att kunna std kvar. Om mgj-
ligt flyttas den till annat ldge.

Inkomna synpunkter under utstdllningen foranleder inte ndgon dndring i forslaget.
Kontoret foreslér att stadsbyggnadsndmnden antar forslaget.

Genomforande

Planens genomférande regleras i avtal mellan staden och byggherrarna.

Planens genomférande beddoms medfora normala exploateringskostnader for sta-
den.Planen i sig bedoms inte ge ett underskott men den &r en del av det kostnadstunga
Alvsjo centrumprojektet.De storre utgiftsposterna i denna plan utgdrs bl a gang- och
cykelvégar langsGoétalandsvigen, flyttning av ledningar och VA-serviser samt foljd-
kostnader isamband med erséttning av p-platserna inom planoradet.

Stadens intdkter bestar av tomtrittsavgdld men samtidigt bortfaller intdkter frén
nuvarande parkeringsupplatelse pa tomten.
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Bilaga 1

PLANBESKRIVNING
Strategiska avdelningen 2005-04-27 Dp 2004-04403-54
Eva Strombéck
Ttn
Fax 508 266 72
Detaljplan for del av

kv Armborstet m m
inom stadsdelen Solberga
i Stockholm

Dp 2004-04403-54

HANDLINGAR

Planen bestér av en plankarta med bestimmelser. Till planen hor denna beskrivning
och en genomférandebeskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora byggande av nya bostadshus pa fastigheten Armborstet
2 och pé fastigheterna Befriaren 1 och 2. Planen reglerar d4ven allmén platsmark.

PLANDATA

Planomradet omfattar del av kv Armborstet, mindre del av kv Befriaren samt gatu-
mark. Omradet uppgar till ca 15 000 kvm. I planomradet ligger ett villaomrade som
undantagits. Dér géller bestimmelserna fran plan, P1 393.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I stadens dversiktsplan, OP 99, antagen av kommunfullmiktige i oktober 1999, ingar
planomradet i stadsutvecklingsomrédet for centrala Alvsjo.

Planen ersétter del av stadsplanerna P1 393, faststélld 1926, P1 7248, faststélld 1972
samt Pl 7873 faststélld 1981. Berdrda omraden redovisas i planerna som omraden for
bostider, parkeringsanldggning, kontor/laboratorium och park- och gatumark.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Bakgrund

Fastigheterna Armborstet 1 och Befriaren 1 och 2 dgs av staden och avses upplétas till
IJM AB och Seniorgarden AB med tomtrétt. JM och Seniorgarden 6nskar pa fastighe-
terna uppfora 5 bostadshus om 100-talet lagenheter.

Alvsjo centrum ir ett av stadens tolv stadsutvecklingsomriden. Under flera &r har
ett omfattande programarbete med stor lokal forankring och deltagande genomforts.
Inriktningen &r att skapa en relativt tit stadsbebyggelse med utveckling av kollektivtra-
fikknutpunkten, fler bostidder och centrumverksamheter. Arbetet resulterade i ett pro-
gramforslag for hela Alvsjd centrum. Som ett led i planeringen upprittas nu denna
plan.

Fastigheterna ligger mellan &dlvjsdvdgen och gdtalandsvigen och anvinds idag
antingen for parkering eller dr outnyttjade. Omgivande bebyggelse utgors av ett verk-
samhetsomréade i nord-nordvést med ericsson, kavli m fl. I den néra omgivningen finns
dven flerbostadshus for dldreboende samt villor.

I Alvsjo centrum finns bl a livsmedelsaffir, jirnvigsstation, bussterminal.

Planens innehall

Planen innebér i huvudsak att omréden for kontor/laboratorium samt park- och gatu-
mark Overgar till bostadsdandamal. Byggritt ges for nya bostadshus och sma komple-
mentbyggnader. I bostadshusen vid Alvsjovigen och Gotalandsvig ges dven mdjlighet
att i bottenvaningen bedriva verksamheter som inte &r storande for omgivningen.

Av plantekniska skél ingar ett mindre villaomrade i planomradet som dock undan-
tages fran planen. For omréadet géller stadsplan P1 393.

Bostadshusen

Mot Alvsjévigen uppfors tva lamellhus i fem véningar. Mot Gétalandsvigen uppfors
ett lamellhus dven det i fem vaningar. Inom kvarteret uppfors tva trevaningars lamell-
hus.
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Angoring/parkering
Entrén till omradet sker fran Gotalandsvégen via gator pa kvartersmark (kvartersgata).
Gatan Sten Stures grind omvandlas fran gatumark i stadens regi till gata pa kvarters-
mark i den blivande bostadsrittsforeningens regi. De befintliga fastigheterna Befriaren
3, 4 och 5 ska kunna nyttja denna kvartersgata for angdring och parkering utan att
belastas med drift och underhall. Denna rétt sékras genom y-bestimmelse i planen och
genom servitut.

Kvartersgatan mellan Armborstet 1 och 2 knyts till dessa fastigheter i form av en
gemensamhetsanldggning

Gatan Danska Grind forblir gatumark i stadens regi men stings av for in- och utfart
mot Alvsjdvigen. Mojlighet att viinda ordnas pa den befintliga fastigheten Befriaren 1.

Parkering for de nya bostdderna, totalt ca 70 platser, forldggs dels pa kvarters-
gatorna dels i garage under garden. P4 Gotalandsviagen kan tvd handikapplatser ord-
nas. Berdknat parkeringstal uppgér till 0,17/rumsenhet. Stadens parkeringsnorm ligger
pa mellan 0,16-0,22/re.

Tillgéinglighet

Handikapplatser (hkp) kan anlédggas inom 10 m fr&n fem av bostadsentréerna varav tva
av dessa ordnas pad Goétalandsviagen. Fran en av entréerna nds hkp inom 15 m. Tva
entréer nds fran handikapplatser i garage.

19



Avfallshantering

Hushéllssopor lamnas inom 50 meter fran entréerna. Grovsopor lamnas mellan 50-70
meter fran entréer. Sopor kan hdmtas inom 10 meter fran gatan.

Byggnadsteknik

En tunnelforliggning av Alvsjovigen har diskuterats under flera r. En alternativ
dragning for bergtunnel gar under fastigheterna Armborstet 2 och Befriaren 1 och 2.
For att sékerstélla att den nya bebyggelsen inte forsvarar mojligheten till bergtunnel
anges en ldgsta niva , +16 m for inverkan i undergrunden.

Ett annat alternativ dr en betongtunnel som placeras i huvudsak i Alvsjovigens
nuvarande strackning. For att sékra att aktuell bostadsbebyggelse inte negativt paver-
kar mojligheten till denna regleras planerade hus genom en b1-bestimmelse i planen.

Gestaltning

Ett sdrskilt gestaltningsprogram upprittas mellan staden och byggherrarna for att si-
kerstdlla de kvaliteter i utformning och materialval som man enats om under planarbe-
tet. I detta skede &r slutlig utformning och materialval ej klar. De skisser, ritningar och
beskrivningar som redovisas hédr formedlar grundtankarna i diskussionen. Slutlig
provning sker i bygglovskedet.

Bebyggelsens skala anpassas till befintliga kvarter och speglar samtidigt var tids
arkitektur. Mot Alvsjdviigen och Gotalandsvigen uppfors en hogre bebyggelse i fem
vaningar. Inne i kvarteret vid kvartersgatorna placeras en ligre bebyggelse i tre va-
ningar.

De nya kvarteren bor ha ett lugnt och sammanhallet uttryck dé den befintliga be-
byggelsen i omréadet skiljer sig at i bdde formsprak och volym.

Fasader

Fasaderna utfors i huvudsak i puts utan synliga fogar. Vid fasadernas utformning ar
framforallt bottenvaningen viktig for intrycket av stadens rum.

Fasad mot gatan ar Oppen och inbjudande. Vertikala element minskar skalan, det
géller sévil fonster som fasadindelning. I bottenvaningen markeras i huvudsak inte
hoga socklar.

Firgsdittning
Mot de storre gatorna kan fasaderna gérna ha en morkare nyans medan det ar 1ampli-
gare att fasadfargen mot gardar och kvartersgator &r ljus.

Entréer

Stor omsorg laggs pa utformning av entréerna. Dorrar utfors i gedinga material Entré-
erna gors inbjudande och ombonade. Husens entréer kan utformas olika for att ge god
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oirenterbarhet och for att ge variation i gaturummet. Entréer gérs genomgaende sa att
man latt nar bade gard och gata.

BALKONGER, BURSPRAK

Balkonger orienteras mot gardssidan. Balkonger fir ej ordnas mot Alvsjdvigen och
Gotalandsvigen. Balkongerna mot garden far glasas in. Balkongfronten utfors genom-
siktlig, foretradesvis glas. Burspraken pé de lagre byggnaderna har ett maximalt djup
pa 80 cm for att inte verka verbelastande pé den relativt ldga fasaden.

Tak

De nya flerbostadshusen fir valmat tak vilket flera av de befintliga byggnaderna i

centrum har. Maximal taklutning &r 15 grader. Taken klds med morkgra plat eller

morkgréa takpannor. Komplementbyggnader kan ha tak med vegetation s k grona tak.
Tekniska utrymmen ska rymmas inom takfallet men hisstoppar kan skjuta upp

ovanfor takfallet.

Gard

I kvarteren efterstrdvas en tydlig grins mellan det privata (gérden) och det offentliga
rummet. Garden fér ett béttre buller- och klimatskydd och upplevs sékrare om den inte
ar tillgénglig for utomstédende. Den blir pé sa sdtt mer anvédndbar. Garden gors gron
och inbjudande med grés och planterade buskar. Gdrden kommer att ligga hogre dn
gatan da garage placeras under gérden. Detta ger en naturlig avgransning. Hojdskillna-
den mellan garden och gatan tas upp med mur och trappa. I 6ppningen mellan hus-
kropparna planteras trid vilka bidrar till upplevelsen bade i gaturummet och pé gérden.
Trappor utfors i granit. Murar mot kvartersgata utfors i granit.

KVARTERSGATOR

De nya kvartersgatorna i omréadet ansluter till den befintliga gatustrukturen. Kvarters-
gatorna har en integrerad trafiklosning varfor en medveten utformning av de olika
anvéndningsytorna behovs.

Kvartersgatorna far kantsten i granit. Trottoarer utfors med plattor i betong. Olika
format i betongbeldggningen samverkar vilket okar forstaelsen for gatans anviandning.
Korytan kan beliggas med asfalt. Kvartersgatans méote med Alvsjdvigen och Gota-
landsvigen markeras for att visa vergéngen till stadens gator och ansvarsomrade.

Kvartersgatorna planteras med ett par karaktirsskapande storre 16vtrad.

Miljokonsekvenser

En miljokonsekvensutredning har gjorts utifran ett program framtaget av miljoforvalt-
ningen.

21



Trafikbuller
Riktvdrden for trafikbuller
Langsiktigt mél enligt riksdagens beslut (proposition 1996/97:53):
e FEkvivalent ljudniva hogst 55 dBA utanfor fasad och 30 dBA inomhus
e Maximal ljudniva hogst 70 dBA pé uteplats och 45 dBA inomhus nattetid
Riktvdrdena &r inte rattsligt bindande utan ar vigledande for bedomningar. Om
riktvérdena &r svara att uppfylla bor inomhusvérden prioriteras.
Riktvédrden enligt rapporten Trafikbuller och planering (Stockholms milj6forvalt-
ning, Stockholms stadsbyggnadskontor och Lénsstyrelsen i Stockholms 1én, 2000):

Kvalitetsmal / grundvérden:

e  Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus och 55 dBA utomhus vid fasad, balkong,
uteplats och rekreationsytor i titbebyggelse,

e  Ekvivalent ljudniva 40 dBA utomhus vid bostadens tysta sida,

e  Maximal ljudnivé 45 dBA inomhus kl 19-07 och 70 dBA utomhus vid fasad,
balkong och uteplats.

Avstegsfall A:

e Ekvivalent ljudniva 30 dBA inomhus,

e Ekvivalent ljudniva ner mot 40 dBA utanfor minst hélften av boningsrummen,
e Maximal ljudniva 45 dBA inomhus kl 19-07,

e Tyst uteplats kan anordnas i anslutning till bostaden.

Avstegsfall B:

e Ekvivalent ljudniva 30 dBA inombhus,

e Ekvivalent ljudniva 55 dBA utanfér minst hélften av boningsrummen,
e Maximal ljudniva 45 dBA inomhus kl 19-07.

Hel inglasning av balkonger godtas inte som étgérd for att uppna riktvdrdena. Daremot
kan balkongutformning, glasskarm, ljudabsorbent m m minska ljudnivan pa balkongen
och ddrmed utanfor delar av fasaden. Ett sitt att forbattra situationen vid bullerutsatt
bebyggelse ar att minst ett fonster orienteras mot tyst sida eller mot skdrmad balkong
for att klara 55 dBA utanfor minst hilften av bostadsrummen i avstegsfall B. Om en
gemensam uteplats pa garden med hogst 55 dBA kan ordnas stélls inga ljudkrav pa
balkonger.

Ekvivalent ljudniva i dBA,3 m éver mark
Alla hus uppfyller avstegsfall B enligt rapporten Trafikbuller och planering, forutsatt
att de har sddan planldsning att minst hélften av bostadsrummen i alla ldgenheter samt

uteplatser och balkonger far hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva utanfor fasad. Med
delvis glasade balkonger kan lagre ljudnivaer uppnas.
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Stadsbyggnadskontoret anser att bostadsprojekt alltid bor planeras som en sam-
manvégning av olika intressen till en bra helhetsldsning. Utgangspunkten ar stadens
strategi for en langsiktigt héallbar utveckling och ett helhetsperspektiv pd ménniskors
livskvalitet och hilsa. Ur hilsosynpunkt ar det avgorande att inomhusriksvardena alltid
maéste klaras vid nybyggande.

Det finns platser i staden dédr Riksdagens angivna riktvédrden for trafikbuller klaras
utan avsteg eller speciella atgirder. Dessa platser dr dock ofta gronomraden och ligger
generellt langt fran kollektivtrafik av hog kvalitet. Om nya bostider enbart skulle byg-
gas i dessa lagen skulle invanarna i dessa bostidder i hog grad tvingas vélja bilen som
transportmedel, vilket innebar dkad trafik, simre miljé och hogre bullernivaer pa andra
platser.

Den foreslagna nybebyggelsen i kv Armborstet/Befriaren dr beldgen centralt i
Stockholmsregionen och med god tillgang till kollektivtrafik i form av pendeltag och
buss. I en framtid kanske &ven tvirsparvag och tunnelbana.

Stockholms stad dr landets storsta kommunala vighallare, med ansvar for drygt 160
mil gator och vigar. Staden har sedan borjan av 1970-talet arbetat aktivt och medvetet
for att atgdrda bullerstdrningar, orsakade av trafik pa det kommunala vagnatet. 25 000
fonster i 8 500 ldgenheter langs 5 mil gator har bytts ut och 4 mil bullerskyddsskér-
mar/vallar har byggts. Ett exempel pa de resultat som har uppnatts ar att antalet ldgen-
heter med inomhusbuller 6ver 35 dB(A) har reducerats med ca 90 % sedan 1970. Bul-
lerskyddsarbetet fortsatter och ett atgérdsprogram till och med ar 2010 héller pé att tas
fram. I stadens budget for 2005 och flerarsprogram 2006-2008 dr 15 respektive 20
miljoner kr per ar avsatta for detta bullerskyddsarbete.

Med hénsyn till ovanstiende bedomer kontoret att avstegsfall B dr motiverat, och
att den i plan foreslagna bebyggelsen ar acceptabel ur bullersynpunkt.

Arbetsplatsbuller
Hérselmissigt dominerande fléktljud frén verksamheter i kv Kabelverket. Aven venti-
lationsljud fran Kavli noterades.

Visst buller kan dagtid férekomma frén lastning och lossning. Trafikintensiteten till
och fran fastigheterna &r dock relativt 14g och omfattas inte av ndgon storre mangd
trafik.

Vibrationer

Detaljutredningar gjorda avseende vibrationer i mark visar att vare sig industri i omra-
det eller trafik pa Alvsjovigen och Gotalandsvigen ger upphov till storande vibratio-
ner.

Risker

De verksamheter som bedrivs inom de olika industrifastigheterna utgdrs av kontors-
administration och innehéller inte ndgra moment av tillverkning. Riskerna for brand,
utslapp av exempelvis kemiska &mnen bedéms ddrmed som laga.
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Mark - markfororeningar

Oversiktliga miljdundersdkningar visar att inom omrédet forekommer fyllning med pa
vissa stéllen forhojda halter av cancerogena polycykliska kolviten och tjairamnen samt
metallerna zink och kadmium. De forhojda halterna ligger mellan de generella riktvér-
dena for mindre kénslig markanvindning och kénslig markanvindning enligt SNV.
Utover dessa diffusa fororeningar har férekomst av diesel/eldningsolja noterats i tva
gropar och en svart missfirgning av grundvattnet fran en gammal lutbrunn har doku-
menterats i en tredje provgrop.

Under nuvarande forhallanden bedoms ingen direkt hilsorisk foreligga. For det fall
att inget byggande sker inom omrédet kommer fororeningarna att bibehéllas med risk
for att oljefororeningarna med tiden kan spridas. Uppforande av bostéder innebér att
de fororeningar som kan utgora risk for miljo och ménniskor kan atgérdas. En stor del
av den litt fororenade fyllningen tas bort i samband med planerat byggande och ge-
nom tillforsel av nya 6verbyggnadslager kommer ett skyddsskikt att skapas.

Geoteknisk undersékning

Omradet bestar av dels belagda parkeringsytor och dels grasbevuxna slanter med niva-
er varierande mellan +23,3 och ca +25,8. Det totala jorddjupet varierar mellan 1,0 och
8,8 m. Grundvattennivéan faller inom omradet fran nivaerna ca +23 nordost vid Gota-
landsvigen till ca +20 i sydvist vid Alvsjovigen.

Dagvattenhantering

Inom omrédet finns tdt lera med mellan 0,5-6,5 meters miktighet, vilket inte l[Ampar
sig for lokalt omhéindertagande av dagvatten (LOD). Dessutom verkar grundvattenni-
van 1 friktionsjordlagret, som underlagrar leran, ligga motsvarande 2 meter under
markytan som mest. Det innebér att trycknivan i leran forsvarar anldggandet av LOD,
varfor det inte rekommenderas. Fordrojning av dagvattnet pa tomtmark bor kunna ske.

Ldgsta niva for drinerande ingrepp
Undersokningar visar att grundvattennivéan faller frén dster mot véster, nivaskillnaden
4r ca 3 meter pa en stricka av 80 m. Aven markytan faller i samma riktning och stor-
leksordning. Vister och dster om omradet forekommer byggnader och anldggningar
vars grundldggning bedoms vara kinsliga for sittningar om grundvattennivén tillats
sjunka. Stor varsamhet maste dérfor ske vid byggnadsarbeten for att undvika sétt-
ningsskador.

Vid anldggande av byggnadsdranering ska ldgsta draneringsniva utforas hogre eller
i nivd med lag-grundvattennivan. Det innebér att med nuvarande utformning av kal-
lar/garageplanet kan hdjdpunkten véljas till nivan 22,8 i norddstra delen och att ut-
formningen i ovrigt utfors i fall men vid behov kan drénlagret tdtas med lera eller
bentonitblandad sand i stringar tvérs grundvattengradienten.
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Solstudier

Solstudier visar att fastigheten Befriaren 3 berdrs mest av de nya bostadshusen da
antalet soltimmar pa tomten minskar. Berékningarna gjorda for host- och vardagjam-
ning.

HANDLAGGARE

Planen har handlagts av Eva Stromback.

Peter Jacobsson Eva Strombéack
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Bilaga 2

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Strategiska avdelningen 2005-04-27 Dp 2004-04403-54
Eva Strombéck
Ttn

Detaljplan for del av

kv Armborstet m m
inom stadsdelen Solberga
i Stockholm

Dp 2004-04403-54

BAKGRUND

Som en del i en storre omvandling av Alvsjo centrum foreslas ny bostadsbebyggelse
pé fastigheterna Armborstet 2 samt Befriaren 1 och 2. I planomréadet ingar en mindre
del av fastigheten Armborstet 1 samt allmén platsmark. Planomradet uppgar till ca 15
000 kvm och #r beldget mellan Alvsjdviigen och Gotalandsvigen i Alvsjd centrum.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning
Ansvaret for planens genomforande vilar pa berdrda forvaltningar inom staden samt
JM AB och Seniorgéarden AB.

Stadsbyggnadskontoret upprittar detaljplan och svarar for myndighetsutdvning vid
bygglovprovning.

Fastighetsbildningsatgérder handldggs av lantmaterimyndigheten.

Gatu- och fastighetskontoret medverkar genom sitt markédgaransvar, traffar erfor-
derliga avtal samt ansvarar for upprustning och investeringar i gatumark.

Omliggning av en del av en fjarrvirmeledning och teleledning utférs av Fortum
och Telia-Sonera och bekostas av gatu- och fastighetskontoret.

Byggherrarna ansvarar for dagvattenhantering inom fastigheten (LOD) efter samrad
med Stockholm Vatten.

GENOMFORANDE

Ett exploateringsavtal upprittas mellan staden och byggherrarna. I avtalet regleras bl a
genomfOrande av upprattat gestaltningsprogram.
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Prelimindir tidplan

Plansamrad nov 2004- jan 2005
Stéllningstagande i SBN mars 2005
Utstéllning maj/juni 2005
Antagande i SBN augusti/sept 2005
Laga kraft november 2005
Byggstart I kv 2006

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Berorda fastigheter r i stadens dgo och kommer att upplatas med tomtritt till byggher-
rarna.

Gillande tomtindelning for berdrda fastigheter upphor att gélla helt eller delvis. Se
administrativ bestimmelse i detaljplanen.

Ny fastighetsplan erfordras ej. Fastighetsbildning sker med detaljplanen som grund.

Gemensamhetsanlaggning for kvartersgata mellan Armborstet 1 och 2 skapas. All-
ménhetens tilltrdde till kvartersgatorna sékras i planen och i avtal.

Gatan Sten Stures grind ar i dagsldget allmén gatumark. I och med planens genom-
forande Gvergér den till kvartersgata i den blivande bostadsrattsféreningens regi. Rét-
ten for fastigheterna Befriaren 3, 4 och 5 att nyttja gatan for angdring och parkering
sékras genom servitut. Avtal mellan den blivande bo- stadsréttsféreningen och staden
ska sdkra rdtten for fastigheterna Befriaren 3, 4 och 5 att nyttja Sten Stures Grand utan
andel i drift och underhall. Avtalet bor traffas innan planen antas.

I den blivande kvartersgatan ligger ledningar for vatten, avlopp, el och tele. Led-
ningsdgande bolags ritt att nyttja och underhélla ledningarna sikras genom u-omrade i
planen samt genom servitut eller ledningsritt.

Gatan Danska Grénd forblir gatumark i stadens regi men sténgs av for in- och utfart
mot Alvsjovigen. Méjlighet att viinda ordnas pa den befintliga fastigheten Befriaren 1
(ol-bestaimmelse i planen). Rétten regleras genom fastighetsbildningsservitut.

EKONOMISKA FRAGOR

Planens genomforande bedoms medféra normala exploateringskostnader for staden.
Planen i sig bedoms inte ge ett underskott men den &r en del av det kostnadstunga
Alvsjo centrumprojektet.

De storre utgiftsposterna i denna plan utgdrs bl a gang- och cykelvagar langs Gota-
landsvigen, flyttning av ledningar och VA-serviser samt foljdkostnader i samband
med erséttning av p-platserna inom planomréadet.

Stadens intdkter bestar av tomtrittsavgdld men samtidigt bortfaller intékter fran
nuvarande parkeringsupplatelse pa tomten.
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MEDVERKANDE

Denna genomforandebeskrivning har upprittats av Eva Strombéck i samarbete med

Olof Sjoblom, lantméterimyndigheten samt Andris Rozenbachs gatu- och fastighets-
kontoret.

Peter Jacobsson
Eva Strombéck
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Bilaga 3

SAMRADSREDOGORELSE
Plansamrad
Strategiska avdelningen 2005-02-25 Dp 2004-04403-54
Eva Strombéck
Tt
Detaljplan for

del av kv Armborstet mm

i stadsdelen Solberga i Stockholm
i Stockholm

Dp 2004-04403-54

INNEHALL

1. Sammanfattning av synpunkter och Stadsbyggnadskontorets stéillningsta-
gande

Hur programsamradet bedrivits
Hur plansamradet bedrivits
Lénsstyrelsen
Lantmiiterimyndigheten
Sakigare och boende

Ovriga intresseféreningar m.fl.

e A - e

Remissinstanser

1. Sammanfattning av synpunkter och Stadsbyggnadskontorets stiillningsta-
gande

Ldnsstyrelsen godtar redovisade bullernivaer for projektet. Anstringningar bor goras
for att ytterligare minska nivderna. Forutsétter att flaktbuller fran néraliggande verk-
samhet gar att dimpa. Eventuella transporter av farligt gods pa Alvsjoviigen bor upp-
mirksammas. Alvsjo stadsdelsnimnd ser positivt pa att omradet planliggs for bo-
stadsbebyggelse, men anser att det femvéningshus som planeras nirmast villorna pa
Danska griand och Segervigen inte skall byggas. Huset kommer alldeles for néra vill-
orna med allvarliga konsekvenser for miljo och insyn. Ett alternativ vore att kopa ut
samtliga nio villor, vilket skulle skapa en storre markyta for att bygga ett storre bo-
stads/affirshus. Aven om en sidan 16sning inte ir aktuell nu, sa kan den bli det pa sikt.
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Némnden anser dessutom att det totala antalet lagenheter inte bor minskas i projektet.
Miljé- och hilsoskyddsnimnden dnskar att Alvsjovigens framtida utformning redovi-
sas. Alternativa former for lokalt omhéndertagande av dagvatten bor utredas. Ev be-
gransningar som bostidderna kan medfora for mojliga kommande verksamheter i néir-
omradet bor studeras. Miljokonsekvensbeskrivningen bor kompletteras med hur lukt
och dofter fran Kavli kan paverka ny bebyggelse. Stockholms handikapprad framfor
att handikapplatser i garage placeras i anslutning till hissar. Sopor bor kunna ldmnas
pé bottenvaning i varje trapphus. Grovsopor bor kunna ldmnas i utrymmen som nés
via inomhusforbindelse utan nivéhinder. Gatu- och fastighetskontoret, Brandforsvaret
samt ledningsansvariga bolag har ingen erinran.

Sakdgare och boende 1 intilliggande villor motsétter sig forslaget med ett fem-
véaningshus i kv Befriaren. Ett femvaningshus harmonierar inte till den laga villabe-
byggelsen da det ar for hogt och ligger for nira, skuggar for mycket av tomterna och
insynen blir besvdrande. Mer trafik befaras i omradet. Foreslar att huset sénks till tre
véaningar eller att inget hus byggs och att omradet gors till park. Frdan allmdnheten och
intresseforeningar befaras okad trafik i omradet. Onskan om tunnelforliggning av
Alvsjovigen framfors. 1 en skrivelse accepteras femvéningsbyggnaderna di dessa
dédmpar trafikbullret medan trevaningsbebyggelsen bor tas bort och dér istéllet anord-
nas park.

Stadsbyggnadskontorets synpunkter

Aktuellt detaljplaneforslag utgdr en del i en storre foreslagen omdaning av Alvsjo
centrum. Ett omfattande programarbete har legat till grund for planeringen dér ut-
géngspunkten har varit att skapa en attraktiv och effektiv kollektivtrafikknutpunkt
samt ge forutsittningar for nya bostéder, arbetsplatser och service i en sammanhing-
ande stadsmiljo, som tillvaratar och utvecklar Alvsjos karaktir.

For ndrvarande pagér detaljplanering for hela den befintliga parkeringsytan oster
om villorna. P4 fastigheten Armborstet 1 planeras for ca 100 Igh. Grundtanken for hela
omradet innebdr att hela den nya tillkommande bebyggelsen har fem véningar mot
Alvsjoviigen och Gotalandsviigen och att man har en ligre bebyggelse inne i kvarteren.
Kontoret anser att det bebyggelseforslag som presenteras ar en bra avviagning mellan
en rad ibland sinsemellan motstridiga ambitioner:

e  Hog exploatering — motiverad av Alvsjds status som stadsutvecklingsomrade bl a
med anledning av det goda kollektivtrafiklaget.

e Behovet av bostdder i Stockholm och en politisk vilja att under mandatperioden
planera for 20 000 bostéder i Stockholm.

e Hinsyn/anpassning till befintlig smaskalig/storskalig bebyggelse och att med en
ny bebyggelse och befintlig bebyggelse skapa en sammanhallen stadsstruktur. En
grundldggande tanke har varit att tillkommande bebyggelse bor upplevas ha sam-
ma skala som befintlig hus. Alvsjo karaktiriseras idag bide av en storskalig bo-
stads-, kontors- och industribebyggelse och av en smaskalig villabebyggelse. Den
storskaliga miljén finns frimst norr om Alvsjoviigen medan den sméskalig villa-
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bebyggelsen ligger sdder om Alvsjdvigen. Dock finns ett fital villor (9 st) i det
mest centrala liget strax norr om Alvsjoviigen.

e Skapa god boendemiljo i det nya bostadsomrédet. Stadsdelsndmndens 6nskemaél
om att inte minska antalet lagenheter i projektet skulle in praktiken innebéra att
man hojer vaningsantalet pa de resterande husen. Att t ex hoja trevaningshusen till
fyra/fem vaningar ger en samre boendemiljé &n ursprungsforslaget. P4 garden i
Armborstet 1 &r det ca 25 meter mellan trevaningshusen och 65 meter mellan
femvaningshusen. Med hogre hus blir gdrdsmiljon morkare och mojligheten till
ljusintag i ldgenheterna skulle minska. Att halla en ldgre skala inne i kvarteren &r
ocksa en anpassning till villorna.

e Halla en enhetlig skala och ett enhetligt uttryck lings Alvsjovigen. Det tidigare
ndmnda programarbetet resulterade i ett programforslag som i kv Befriaren redo-
visade ett fyravanings kontorshus. Marknaden for nybyggda kontorshus i denna
del av ytterstaden har i flera ar varit vikande varfor vi i det fortsatta arbetet istéllet
tittade pa mojligheten att uppfora bostdder. Ett fyravaningars kontorshus och ett
femvéningars bostadshus skiljer inte mycket i hojd d& en kontorsvaning i normal-
fallet dr hogre dn en bostadsvaning.

Kontoret &r medveten om den negativa paverkan med skuggning och nirhet till
befintliga villor. Alla villor berérs mer eller mindre av skuggningseffekter, fraimst pa
de morkare delarna av aret. Under sommaren ar paverkan inte lika stor.Villorna pa
fastigheterna Befriaren 3 och 8 berdrs mest av nérhet och avskuggning.

Kontoret har studerat vad en sankning till fyra vaningar skulle innebéra. I juni ger
en sidnkning mitbara virden endast pd kvillen. Under host- och vardagjdmning ar
skuggningen naturligen storre dé solen star lagre och fler av villatomterna blir berérda.
I princip berdrs alla pé kvéllstid. En sénkning till fyra véningar innebér att huset blir
lagre &n befintligt grannhus i kv Tyrannen. En ytterligare sdnkning eller att huset inte
skulle byggas alls anser kontoret inte stimma med tanken pa en hog exploatering for
bostéder, i kollektivtrafiklagen och att hélla en enhetlig och sammanhallen milj6 langs
Alvsjovigen.

Vad giller frigan om att anldgga nya parker i de aktuella kvarteren istillet for ny
bebyggelse kan kontoret konstatera att det i ndromradet (inom 350 meter) redan idag
finns flera fina parker bl a parken som ligger i omedelbar anslutning till bebyggelsen
strax norr om Goétalandsviagen. For parken finns ett upprustningsforslag framtaget.
Nordost om kv Sandaletten ligger den upprustade Pristgardsparken med “Sinnenas
park”. I Prastgardsparken ligger en lekpark som planeras rustas upp. Inom 500 meters
promenadavstind ligger 4ven Solbergaskogen.

Trafik

I dagsliget finns inga beslut om planering/projektering for en forliggning av Alvsjo-
végen i tunnel dven om ett par utredningar dr gjorda. Projektering av trafiktunnlar &dr
mycket dyrbart och bor ej genomforas forrén finansiering sikrats och ett genomforan-
de #r aktuellt. Kontorets uppfattning ar att planeringen for Alvsjovigen bér behandlas i
ett overgripande planeringssammanhang och inte i samband med de ménga mindre
fornyelseprojekt som aktualiseras i nérheten. Aktuellt planforslag dr anpassat till ut-
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rymmesbehoven for en ev. tunnelforliggning av Alvsjovigen. I vintan pa denna lang-
siktiga trafiklosning klaras trafiken fran den foreslagna centrumutbyggnaden med
ombyggnader av de bada rondellkorsningarna vid centrum.

Framtida trafikokningar pd Alvsjovigen, pa grund av hela centrumprojektet, be-
doms totalt sett bli smi. Planforslaget forutsitter dock en upprustning av Alvsjdvigen
pa strickan forbi centrum, bl a. genom ombyggnad av Alvsjorondellen till fyrvigs
signalkorsning och en breddning av végen till fyra korfélt pa strickan mellan Johan
Skyttes vig och Gotalandsvégen.

Angoring till garage planeras ske fran den nyanlagda kvartersgatan mellan fastighe-
terna Armborstet 1 och 2 vilket medfor en mycket ringa 6kning av trafiken pa Stures
grand.

Avstingningen av Danska Grind mot Alvsjovigen foranleds inte av den nya be-
byggelsen i kv Befriaren och Armborstet. Avstidngningen genomfors med anledning av
den tidigare redovisade ombyggnaden av rondellen i korsningen Johan Skyttes vig —
Alvsjovigen. Signalregleringen kan medfora langa kder som skulle kunna komma att
ga upp forbi Danska Grind varfor in- och utfart dar forsvaras.

Mgjlighet till back-vindning pad Danska Grind ordnas pa befintliga fastigheten
Befriaren 1. Regleras med planbestimmelse.

Miljé

Enligt gdllande detaljplaner medges pa fastigheten Kabelverket 2 endast kontorsan-
vindning. Pa fastigheterna Kabelverket 3 och 6 och pa Sandaletten 1 medges i teorin
tyngre industriverksamhet. I praktiken &r dock den mojligheten redan idag begrénsad i
och med byggandet av édldreboendet i kv Priastgardshagen och bostadsomradet Prést-
gérdsgirdet bada uppforda under1980-talet vilka ligger ndrmare dn aktuellt projket.

I ett fortsatt planarbete studeras hur lukt och dofter fran Kavli paverkar den nya
bostadsbebyggelsen.

Magjligheten till lokalt omhé@ndertagande av dagvatten genom t ex fordrdjning stude-
ras i ett fortsatt planarbete.

Fragan om eventuella transporter av farligt gods pa Alvsjovigen har diskuterats
med Brandforsvaret. De meddelar att véigen har forbud for transportbilar ldngre &n 12
meter. Vagen ar inte heller primér- eller sekundérled for farliga transporter. Det finns
andra rekommenderade végar for att nad industriomradet. Fragan lamnas utan atgird.

Ovrigt

Onskemélet om redovisning av den foreslagna dvergripande helhetslosningen for Alv-
sjo centrum tillgodoses genom en Gversiktskarta i planbeskrivningen.
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2. Hur programsamradet bedrivits

Programsamrad holls under tiden 7 juni - 1 oktober 2002. Samradshandlingarna
skickades till sedvanliga remiss- och samradsinstanser. Dessutom skickades program-
handlingarna till ett antal lokala foreningar, verksamheter och serviceinrittningar i
omradet som pé olika sdtt deltagit i programarbetet samt till fastighetsdgare enligt
forteckning.

Allménhet, boende m fl informerades om programsamrédet genom annons i lokal-
tidning samt genom att lappar sattes upp i niromradet. Programforslaget presenterades
med en samradsvisning i Tekniska nimndhuset och i medborgarkontoret i Alvsjo.
Samradsmate holls den 17 juni 2002 i medborgarkontoret. Motet besoktes av 50-talet
personer.

3. Hur plansamriadet bedrivits

Plansamrad holls under tiden 12/11 2004 — 7/1 2005. Samradshandlingarna skickades
till: Léansstyrelsen, Lantmédterimyndigheten, hyresgéstforeningen, gatu- och fastighets-
kontoret, miljoférvaltningen, Stockholm Vatten AB, Fortum Distribution AB, Fortum
Viarme AB, Stokab, Stockholms brandférsvar, stadsdelsforvaltning i Alvsjé, stads-
byggnadsndmndens handikapprad, Telia AB

Viagverket, Region Stockholm, Posten AB, Svenska studentbostadsféreningen,
Stockholms studentbostidder, JM AB, Seniorgarden AB, Briannkyrka hembygds-
forening, Alvsjo foretagarforening samt till sakéigare enligt fastighetsforteckning

Allménhet, boende m fl informerades om plansamrédet genom annons i lokal-
tidning samt genom att lappar sattes upp i portar och pa andra platser i ndromradet.
Planforslaget presenterades med en samradsvisning i Tekniska ndmndhuset och i med-
borgarkontoret i Alvsjo. Samradsméte holls den

22/11 2004 i medborgarkontoret. Motet besoktes av 18 personer.

3. Lansstyrelsen

Trafikbuller

Planomradet ar utsatt for hoga bullernivder fran omgivande végar, framforallt fran
Alvsjovigen. 1 en bullerutredning har 4ven buller fran jirnvig funnits med i berik-
ningarna. En ekvivalentnivd pa hogst 55 dB(A) utanfor hilften av boningsrummen i
varje ldgenhet dr enligt lansstyrelsen en godtagbar avvikelse fran de av regering och
riksdag uppstillda riktviardena for végtrafikbuller i det hér kollektivtrafikndra omradet.

Genom foreslagen utformning bor avstegskravet kunna uppfyllas, men med mycket
liten marginal. I varje situation bor anstréngningar goras for att minska ljudnivaerna.
Av stor betydelse har att den s.k. tysta sidan blir s& tyst som mojligt. I den fortsatta
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planprocessen vore det darfor onskvirt att en bebyggelseutformning provas som ytter-
ligare ddmpar bullernivan pa gérdssidan.

Vidare bér om mojligt bebyggelsen dras bort fran Alvsjoviigen for att nedbringa de
maximala bullernivierna inomhus, dd maxbullernivier pa upp mot ca 87 dB(A) kan
vara svara att ddmpa. Bland annat krivs speciella fonsterutformningar.

Léansstyrelsen forutsitter att flaktbuller och annat buller frén nérliggande verksam-
heter gér att dimpa enligt planforslagets foresats, s att den tysta sidan utanfor fonster
och pé uteplatser blir sa tyst som mojligt. I det fortsatta planarbetet bor klaras ut att
planbestimmelserna under rubriken stérningsskydd kan innehéllas och att dven natur-
véardsverkets riktlinjer for externt industribuller kan klaras for den s.k. tysta sidan.

Farligt gods pd vdg

Del av den planerade bebyggelsen inom planen angriinsar direkt till Alvsjoviigen.
Alvsjovigen dr en relativt vil trafikerad viig men #r inte en rekommenderad vig for
farligt gods. Den kan dock mycket vil anvéndas for farliga godstransporter bade till
narliggande malpunkter och som smitvdg mellan E4:an och Huddingevégen. Detta bor
beaktas i det fortsatta planarbetet.

5. Lantmiiterimyndigheten

Lantmaéterimyndigheten har inga erinringar. Framfor synpunkter i sakfrdgor. Planfor-
slaget berér dven fastigheten Armborstet 1 till en mindre del. Forslag till ny fastighets-
indelning tas fram innan utstéllning. Preliminért berdknas en fastighet bildas for JM:s
del av projektet, samt en fastighet for Seniorgérdens del. Darvid skall klaras ut till
vilken fastighet(er) angéringsytorna pé kvartersmark skall tillhora. Servitutsavtal som
reglerar ritten for in- och utfart for fastigheterna Befriaren 3-5 skall vara underskrivet
innan detaljplanen antas.

6. Sakigare och boende

Gunilla J-Linder, Cingla fastigheter igare av fastigheten Tyrannen 7 skriver att pa
fastigheten finns en hyresgédst som driver en bilverkstad. Infart sker fran Danska
Grénd. Verksamheten kriver biltrafik for mottagning/utlimning av fordon, lastbilsle-
veranser m m. Gérden nyttjas for parkering. Huvudsaklig in-och utfart sker mot Alv-
sjovigen. Enligt planforslaget foreslas avstingning av trafik mot Alvsjovigen. Ingen
vindplan 4r redovisad. Onskar/kriver anslutning mot Alvsjovigen. Emotsitter sig att
gérden nyttjas som véndplan for biltrafiken.

Wickberg, Segervigen 197, Ellingsén, Segervigen 195, Virmoux, Segervigen 193,
Svanberg, Segervigen 193, Norin, Danska Grénd 2, Hackzell, Danska grind 4, Bo-
mander, Danska Grind 6, Oqvist, Segerviigen 203, Alsterklint, Sjittenovembervigen
203, Ericsson, Danska Grind 1, Landerholm, Danska grdnd 3, Ahlbom Sundqvist,
Danska Grdiind 5 dgare av ndrmaste berdrda villafastigheter insdnder flera skrivelser.

Hur skulle du uppleva att fa ett femvéningshus byggt ndgra meter fran din villa?
Det dr allmént ként att bygglov behovs for att gora d&ven smé fordndringar pa en villa.
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Déaremot verkar det inte finnas négra hinder for kommuner att gora stora ingrepp sa-
som att planera femvéaningshus nagra fa meter fran ett villaomrade.

Mars &r 2002 skickade Stockholms stad ut en inbjudan att medverka i ett sa kallat
samrad for hur Alvsjd centrum skulle utformas. Vi som bor i omradet uttryckte en
samstdmmig asikt att det inte ar ldmpligt med négra hogre hus intill de villor som
ligger pa Danska Griand och Segervigen mellan Alvsjovigen och Gotalandsvigen. I
det fardiga forslaget fran Rosenbergs Arkitekter star: ”Den ursprungliga sméstadska-
raktdren och parken i kvarteret Pristgardstegen, diar “Lerkrogen” ligger, utgdr ut-
gangspunkten i kompletteringen”. Vi tycker att det dr en absurd situation som upp-
kommit nu nér Stockholms stad planerar tre femvéningshus i detta omrade.

Det finns en rad olika argument for varfor femvaningshus inte passar in dir de ar
planerade.

SKUGGA

Under stora delar av eftermiddagen kommer en stor del av omradet mellan Gétalands-
vigen och Alvsjovigen att ligga i skugga. Speciellt villorna pa Danska Grind 4 och 6
samt Segerviagen 197 och 195. Argumenten som framforts av representanter for Gatu-
och Fastighetskontoret och Stadsbyggnadskontoret i Stockholms stad att man med
hénsyn till intilliggande hus planerar trevaningshus lings med blivande Sten Stures
Grénd, ter sig mycket onaturligt eftersom trevaningshusen skuggar intilliggande hus
enbart pd sen eftermiddag. Detta ter sig som en efterhandskonstruktion eftersom fas-
tigheternas uteplatser d4nda inte dr placerade i den riktningen. Det &r i detta samman-
hang dven mycket underligt att enbart halva omradet planerar att bebyggas i en forsta
fas istillet for att ha en helhetslosning.

Oestetiskt & kulturellt byggnadsbrott

Femvéningshusen kommer estetiskt att se mycket konstigt ut eftersom bade taknock
och takfot kommer hdgre upp #n de intilliggande hyreshusen nirmast Alvsjo centrum,
pa Alvsjoviigen 2 och 4. De husen som planeras pa Alvsjovigen i riktning bort fran
centrum &r planerade i lagre hojd. Utgangspunkten for att estetiskt harmoniera borde
vara att de befintliga husen pa Alvsjdvigen 2 och 4 4r hogst och att nivan sinks for att
anpassas till Klockhusets ldgre nivéa pa vid Ericsson-rondellen. Den estetisk utgangs-
punkt borde vara att fasaderna ligger i samma hojd utmed Alvsjdvigen vilket innebir
att trevaningshus &r en rimlig 16sning. Hansyn brukar normalt tas till befintlig bebyg-
gelsens karaktér vid panering av nybebyggelse. Hiansyn borde tas till det kvarvarande
strak av ”gamla” Alvsjé med villor, hembygdsmuseum och det lilla parkomrade som
finns pa den motsatta sidan av Gotalandsvégen i forhéllande till de planerade husen.
Lakarvillan vid Hembygdsmuseet dr K-mérkt vilket gor s& pass hog bebyggelse dnnu
mer olamplig. Det dr mycket mirkligt att flerbostadshusen vid Vivo pa Blackensvigen
sénktes fran fem till tre vaningar p& grund av kulturell hdnsyn dir det i mindre grad
paverkar omgivningen med intilliggande villabebyggelse. Ett annat aktuellt exempel &r
kv. Rullen och Spolen vid Hégerstensasen (Dp 2002-12666-54) dar man sénkt fran
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femvaningshus till tva- och trevaningshus med hénsyn till intilliggande villabebyggel-
se.

Insyn
5-véningshusen kommer att medfora en total insyn i de intilliggande villorna, da dessa
ligger vildigt ndra. Insynen forstirks av planerna pa att bygga balkonger mot villorna.

Mer trafik

Den planerade nerfarten till garage i den ena dndan av Sten Stures Grand kommer att
medfora en 6kning av trafik pa Sten Stures Grand. Omrédets alla villor blir ointressan-
ta for barnfamiljer p.g.a. 6kad trafik i omrédet. Denna nedfart &r darfor mer lamplig att
forligga i anslutning till den planerade nya grind som ligger lingst bort frin Alvsjd
centrum.

Virdeminskning av villorna

En kraftig vardeminskning &r att vénta for berdrda villor, sérskilt for villorna i nirhe-
ten av de planerade femvaningshusen. Under byggnationen kommer dessa villor i
praktiken vara omgjliga att silja.

Forslag

Vi foreslér att balansera det allminnas behov av att bygga flervaningshus och det be-
fintliga villasamhéllets sjdlvklara krav pa att hénsyn tas till estetiska, ekonomiska och
funktionella krav. Vi foreslar darfor att bygga tva- till trevaningshus bredvid villorna
pa Segerviigen och Danska Griind mellan Alvsjovigen och Gétalandsvigen i stillet for
att dir bygga ett femvaningshus. Ett alternativ vore att forldgga femvaningshusen néra
Prastgardsgirde pa den nordvéstra delen av omraden dir Ericsson nu har en parker-
ingsplats. Dér skulle inte femvaningshus vara lika stérande utan till viss del smailta in i
bebyggelsen med de storre husen vid Pristhagen.

Ett annat alternativ vore att byta plats mellan det trevaningshus som ligger langst
bort fran Alvsjé centrum och femvaningshuset nedanfor kvarteret Befriaren och bygga
det ligre huset lings med Alvsjoviigen mot villorna. Detta torde inte vara omdjligt da
JM AB och Seniorgarden AB ingér i samma koncern.

Parkforslag
Vi som bor i det berérda omréadet vill presentera ytterligare ett forslag. Utgangspunk-
ten &r att istéllet for det femvéningshus som skuggldgger villorna pa Danska Griand
och Segervigen gora en liten parkyta bakom ett bullerplank. Vi vill darfér mer inga-
ende presentera detta forslag som innebér ett antal fordelar for det berérda omradet
forutom att det eliminerar de problem som vi berdrt i tidigare skrivelser. Att ersitta
detta hus med en parkyta torde ytterst marginellt minska det totala antalet lagenheter i
omradet.

D4 vi har verandor som vetter ut mot Alvsjdviigen vet vi att denna tomt ér trafik-
stord vid rusningstrafik (vardagar morgon ca 6.30-9.00 och eftermiddag ca 16.00-
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18.30) eftersom det d4 blir ko pa Alvsjoviigen. Detta skulle motverkas med ett buller-
plank. Gérna ett sddant med vissa glasade partier som slédpper igenom ljus. Eftersom
trafiken, enligt ansvariga bygghandldggare, kommer att 6ka kraftigt pa Gotalandsva-
gen finns behov av en liten parkyta eftersom det blir avsevirt svarare att korsa bade
Alvsjovigen och Gotalandsvigen fran omradet. Speciellt giller detta for barn. Vi har

tva inriktningsforslag som en sddan parkyta skulle kunna utgora:
1. En park som é&r inriktad p& bade barn och vuxna. En sddan park skulle bl.a.

kunna inrymma grillméjligheter och ett par boulebanor.

2. En mer traditionell lekpark med sandlédor, gungor etc.

Fordelar for omradet med denna 16sning &r bl a:

e  En liten parkyta skulle kunna bryta den kompakta karaktir som omradet an-
nars skulle fa eftersom det dr inramat med femvaningshus. Den skulle harmo-
niera med Ovrig villabebyggelsen och hembygdsmuseet pé andra sidan Gota-
landsvégen. Det skulle dessutom kunna utgdra en trivsam liten yta for rekrea-
tion i detta omréde.

e Losningen med denna parkyta skulle kunna mojliggora att dven forligga en
vindplan i indan mot Alvsjovigen pa Danska Grind. Att vinda pa Danska
Grind skulle annars bli omgjligt eftersom parkeringsplatsen (som dr enda
mojligheten att vinda) i dndan pé gatan &r privat. Ett alternativ till detta kan
vara att forligga infarten frdn Alvsjoviigen och vindplan i den andra riktning-
en mot Gdtalandsvégen.

e Fran Alvsjoviigen ser tidigare 16sningsforslag mycket konstigt ut da takfot
och fasadhojd pa de byggnader som ligger vid rondellen nirmast Alvsjé cent-
rum ser helt annorlunda ut. D4 fasaderna i ovanstidende forslag inte &r intill
varandra skulle detta inte ldngre utgora ett estetiskt problem.

e Det planerade femvaningshuset skulle troligen bli mycket svarsélt eftersom
det &r direkt insyn mellan huset med tillhdrande balkongerna och villorna.
Dessutom underléttas fragor med grundlaggning och parkeringsplatser i om-
radet som annars skulle bli bade dyrt och kréngligt. Tomten skulle under
byggtiden kunna utgéra en plats fér byggupplag eftersom den Gvriga marken
bebyggs.

Gunnar Sundqvist insénder fyra skisser med forslag pa utformning av parken. Har
visas tva.
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jaren 3

Ev. nigon skulptur?

Lekplats

Hlustration: Vy frdn Danska grind mot Sten Stures grind. Alternativ parkskiss, lek-
plats for barn.

Hllustration: Vy fidin Alvsjévigen.

7. Allmiinheten, intresseféoreningar m fl

Svenne Forstén har bott i Alvsjd i 14 ar och undrar hur trafikproblem med parkering o
s v ska 10sas nir det redan dr katastrof i omradet.

Det finns inte infrastruktur for 400 hushall till. Alvsjo 4r inget Manhattan utan ett
"fjuttomradet". Idag tar det 10 min att kéra frin Kimpetorpsskolan till centrum. Ar det
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bara for att uppfylla 16ften som ni kor pa med nya lagenheter och nya byggnadsjobb?
Det finns hur mycket markomraden som helst i denna stad. Bygg inte pé varandra.

Ingemar Svensson, Sivstaholmsvigen 203, 125 71 Alvsjo, onskar att den helhets-
16sning som é&r tankt for hela programomradet redovisas i planforslaget.

Staden har fullstdndigt misslyckats med bostadsbebyggelsen i1 kv Préstgardsgérdet
och industribebyggelsen i kv Kabelverket (Ericssons anldggning). Prastgardsgardet har
genom sin slutenhet fitt en starkt negativ prégel. Industribebyggelsen ir inte anpassad
till de naturliga forutsittningarna och nagon atskillnad finns inte langre mellan indu-
striomradet och naturomradet i Solbergaskogen.

Foreslagen femvaningsbebyggelse kan accepteras da den skdrmar av trafiken pa
Alvsjovigen och Gétalandsvigen. Innanforliggande trevaningsbebyggelse bor diremot
tas bort. Det ger samma slutenhet som i Prastgardsgirdet och ar inte acceptabelt. I
stillet bor en park anordnas da det i anslutning till Alvsjé centrum bér skapas ett spa-
tiost offentligt rum for rekreation, motion och lek. Pa sikt bor dven delar av kv Befria-
ren och Tyrannen ingd da staden sjélvklart borde 16sa in de nio villafastigheterna i
kvarteren. Att som staden gjort uttala en viljeriktning att helt omdana kv Armborstet
utan ndgon som helst hinsyn till de boende i smahusen maste betraktas som oanstéin-
digt. Gatan Sten Stures griand bor inte privatiseras.

Fredrik Sandberg, Kérrbossevigen 8, 125 30 Alvsjo ar positiv till en omdaning av
Alvsjo Centrum men saknar en helhetssyn dver den radande trafiksituationen. Att inte
ta ett helhetsgrepp riskeras man att skapa en in mer katastrofal trafiksituation i Alvsjos
centrala delar. Trafiken pa Alvsjovigen ir idag mycket intensiv och kommer att 6ka i
framtiden vilket gor att vigen dr en mycket barridr mellan centrum och de sddra delar-
na av Alvsjo. Genomfartstrafiken dominerar och upplevs som mest storande. Med
beaktande av den nuvarande situationen och den stora fordndringsplanen &r det ohe-
derligt mot nuvarande och framtida Alvsjobor att ignorera nédvindiga infrastrukturella
satsningar.
Foreslér en tunnel genom den centrala delen vilket ger positiva bieffekter:
hogre exploateringstal dé byggbar yta 6kar
lagre byggkostnader dé inga sirskilda dtgérder for inglasning av balkonger behovs
okad trafiksikerhet, sirskilt i korsningen Alvsjovigen/Johan Skyttes vig
forenklad byggprocess av tunneln, si linge kv Armborstet och Befriaren inte
bebyggts finns plats for vigavledning, upplaggning av schaktmassor
m m.
e forbittrad allmdnmilj6 med mindre buller, béttre flyt i trafiken och barridreffekten
forsvinner
e en politisk markering som visar att manga generationers Alvsjobor &nskemal
betyder négot.
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Brinnkyrka hembygdsforening 6nskar en béttre redovisning av konsekvenserna av
byggandet av ett femvéaningshus pé kort avstand fran befintlig villabebyggelse. Dager-
forhallandena och miljon i allmédnhet for ndrboende forsdmras avsevért. Lamellhusen
mot Alvsjdviigen bor minskas till trevaningshus.

Tillfredsstillande ljudnivaer fran trafikbuller torde i praktiken inte uppnds forrdn
tunnelforliggning av Alvsjovigen genomfors.

Samradsmote

Berdrda grannar stiller sig kritiska till projektet, framforallt nér det géiller hdjden pa
bebyggelsen mot Alvsjoviigen, eftersom den nya bebyggelsen skuggar intilliggande
villor. Fragor och synpunkter om trafik och parkering framfordes liksom hur resten av
Alvsjo ska planeras.

8. Remissinstanser

Alvsjo stadsdelsnimnd avslar forvaltningens forslag till svar pa remissen.

Némnden beslutar att det femvaningshus som planeras niarmast villorna pa Danska
grind och Segervigen inte skall byggas samt anfor dérutover foljande. Ndmnden ser
positivt pd att omradet planldggs for bostadsbebyggelse, men menar att det femva-
ningshus som planeras ndrmast villorna pd Danska grind och Segervigen inte skall
byggas. Huset kommer alldeles for nira villorna med allvarliga konsekvenser for miljo
och insyn. Ett alternativ vore att kopa ut samtliga nio villor, vilket skulle skapa en
storre markyta for att bygga ett storre bostads/affirshus. Aven om en sidan 16sning
inte ar aktuell nu, sd kan den bli det pa sikt. Den totala méngden ldgenheter bor inte
minska i projektet.

Sbk: Nédmnden gick med sitt beslut emot stadsdelsforvaltningen som forordade en
sdnkning av byggnadshdjden mot Alvsjovédgen liksom en stdrre variation och omsorg
vid gestaltningen av fasader och bottenvaningar. Forvaltningen ifrdgasatte att plan-
programmet frangatts i kvarterets inre delar d& programmet angav att bebyggelsen
skulle utgdras av radhus for att ansluta till den mer ldgskaliga villabebyggelsen

Miljé- och hiilsoskyddsnimnden tillstyrker detaljplaneforslaget under forutséttning
att planen redovisar Alvsjovigens framtida utformning. Risken for omgivningsstor-
ningar till nya bostdder frén verksamheter som kan inrymmas i intilliggande omréade
enligt dar gillande detaljplaner redovisas. Alternativa mojligheter till lokalt omhénder-
tagande av dagvatten i form av t ex vegetationsklddda takytor eller dagvattendamm
studeras.

I planforslaget finns ingen aterkoppling till programfragan om Alvsjovigens fram-
tida utformning. D4 Alvsjovigen har stor betydelse for kommande bostadsbebyggelse
vore en sddan beskrivning lamplig att tillféra detaljplanen.

Om planer fortfarande finns for Alvsjévigen i tunnel, enligt ett alternativ i pigaen-
de trafikledsutredning kring en ”sddra inre tvirled”, bor liggande detaljplaneforslag
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uppmérksamma detta genom att t ex avsitta mark for tunneléindamél och eventuellt
formulera skyddsatgérder till kommande bostdder for t ex buller och vibrationer.

Samlokalisering

Detaljplaneforslagets MKB redovisar konsekvenser till ny bostadsbebyggelse utifran
dagens forhallanden vad avser verksamheter vilket, enligt Miljo- och hilsoskydds-
namnden, kan vara nagot missvisande. En bedémning bor istdllet goras av eventuell
paverkan till kommande bostéder utifrén den industriella verksamhet som skulle kunna
bedrivas i omradet. I det fortsatta detaljplanearbetet bor studeras vilken typ av verk-
samhet som idag kan bedrivas pa platsen, enligt géllande detaljplaner. Erhallen kun-
skap jamfors sedan med foreslagen bostadsbebyggelse, for att se att denna inte utgor
en begriansning av markanvindningen for industri samt vilka eventuella skydds-
atgirder som behover vidtas for den nya bebyggelsen.

Planforslagets MKB bor kompletteras med en bedomning av hur lukt och dofter
fran intilliggande verksamheter ex vis Kavli kan péverka kommande bebyggelse. 1
”Bittre plats for arbete” anges ett riktvérde for skyddsavstand om 200 meter till bosta-
der.

Markféroreningar

Forhojda halter av oljefororeningar och PAH samt tungmetaller har pétriffats. In-
kommen rapport foranleder ingen atgird i detta skede. For kommande markarbeten i
fororenad jord géller anmélningsplikt enligt miljobalken.

Buller
I planforslaget redovisas fragan om buller fran olika typer av kéllor till planerad be-
byggelse, inklusive skyddsatgirder, pa ett utmarkt sitt.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
Detaljplaneforslagets MKB dr ambitids samt redovisar i stort de miljoaspekter som
miljoforvaltningen angett i tidigare framtaget underlag for MKB.

Dagvatten

Forutsdttningar for ett lokalt omhéndertagande av dagvatten inom planomradet verkar,
enligt Stadsbyggnadskontoret, inte foreligga p g a bl a tiita lerlager. Aven om planom-
radet saknar infiltrationsytor bor olika 16sningar kunna provas som béde innebir ett
lokalt omhéndertagande liksom dven en fordrojningseffekt for dagvattnet till nétet. Ett
exempel ndmns i planbeskrivningen i form av vegetationsklddda tak till vissa byggna-
der. En annan 16sning, med utgéngspunkt i att den nya bebyggelsen innehéller gardsut-
rymmen, dr att anldgga en dagvattendamm.

Luftkvalitet

Foreslagen bebyggelse forsvérar inte utventileringen av luftfororeningar pa Alvsjovi-
gen i sadan utstrackning att miljokvalitetsnormer for luft dverskrids.
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Fortum Virme AB har en distributionsledning i Gotalandsvig som troligtvis beho-
ver flyttas. Flyttning utférs av Fortum Varme och bekostas av gfk. Om den kan ligga
kvar inom kvartersmark, helt eller delvis bor ledningsritt eller servitut uppréttas. Ny
bebyggelse kan anslutas till fjarrvirmenitet. Ingen erinran vad géller stadsgas eller
fjarrkyla.

Fortum Nitplanering har ingen erinran men anfor att natforstirkningsatgirder
behover genomforas i omradet.

Stockholm Vatten AB

Vattenforsorjning kan beredas genom anslutning till interna nétet. Spillvatten ansluts
till befintligt nét.

Dagvatten bor i forsta hand tas omhand inom fastigheten. I andra hand skall for-
drojning av dagvatten ske inom fastigheten, innan avledning till befintlig dagvatten-
ledning. Trad far inte planteras inom 2,5 meter fran befintliga vatten- och avlopps-
ledningar.

Stockholms brandforsvar och Stokab har ingen erinran. Stokab skriver att nya fastig-
heter kan anslutas till befintligt nit.

Stadsbyggnadsnimndens handikapprdd framfor att handikapparkeringsplatser i
garage ska placeras i anslutning till hissarna. Hushallssopor bor kunna ldmnas pa bot-
tenvaning i varje trapphus och grovsopor i utrymmen som nés via inomhusforbindelse
utan nivéhinder och hinder i form av tunga dorrar.

Peter Jacobsson
Eva Strombick
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