Utldtande 2005: RII (Dnr 311-3905/2004)

Oversyn av gamla och inaktuella detaljplaner
Motion av Regina Oholm (m) (2004:54)

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta foljande
Motion (2004:54) av Regina Oholm (m) avslas.

Foredragande borgarradet Kersti Py Borjeson anfor foljande.
Motionen

I en motion (2004:54), bilaga 2, foreslar Regina Oholm att stadsbyggnads-
namnden skall uppdra at stadsbyggnadskontoret att inleda en dversyn av in-
aktuella detaljplaner som hindrar bostadsbyggande, att inleda detaljplane-
andringar av gamla och inaktuella detaljplaner som inte dverensstimmer med
fysisk bebyggelse och uppenbart hindrar nya bostdder samt att uppdra at stads-
byggnadskontoret att vidta atgirder for att skapa tydliga och lika villkor for
fastighetsdgare som har att ritta sig efter gamla och inaktuella detaljplaner.

Remisser

Motionen har remitterats till stadsledningskontoret, stadsbyggnadsndmnden
och gatu- och fastighetsndmnden.

Stadsledningskontoret framhéller att stadsbyggnadskontorets och gatu- och
fastighetskontorets arbete under det gangna éret har koncentrerats pa att full-
folja sitt uppdrag att bygga 20 000 lagenheter. Detta arbete maste prioriteras
och de bista bostadsprojekten skall sdledes tas fram. Stadsledningskontoret
foreslar darfor att motionen avslas.

Stadsbyggnadsnimnden bedomer att det inte 4r manga helt nya bostidder
som forhindras av gamla detaljplaner. Dédremot kan tillbyggnadsmojligheterna



vara begrinsade. Men dven om en detaljplan i ndgon mening ir inaktuell kan
fastighetsdgaren renovera och rusta upp byggnaden eller géra mindre tillbygg-
nader. Bygglov far t. ex. ldmnas for inre atgirder i byggnader som innebér att
det inreds ndgon ytterligare bostad eller ndgon ytterligare lokal.

Fastighetsdgarens rattigheter och spelregler bygger pa att géllande detalj-
planer géller lika for alla och att detaljplaner kan dndras genom en lagreglerad
och 6ppen process, dér berdrda enskilda intressen och allminna intressen vags
samman.

Om kontoret i enlighet med motiondrens dnskemal skulle avsétta omfat-
tande resurser pa ett tidsddande inventeringsarbete och dérefter till stora kost-
nader genomfora detaljplaneéndringar som kanske inte ens efterfragas, skulle
fullméktiges uppdrag att planera fér 20 000 nya ldgenheter riskeras. Nimnden
kan dérfor inte tillstyrka motionen.

Gatu- och fastighetsndmnden kan inte tillstyrka motionen. PBL:s regler om
bl a genomforandetid ger normalt tydliga regler for ansvarsfordelning och
planprocess och fastighetsdgares rattigheter att vidta fordndringar. Nya detalj-
planer gors bara ndr ndgon &r beredd att genomféra dem och da pa bygg-
herrens bekostnad. Att ge planstridig bebyggelse byggritt kriver noggranna
overviaganden. I nuvarande situation maste de basta bostadsbyggnadsprojekten
prioriteras. Det finns inte mojlighet att med nuvarande resurser darutdver in-
ventera dldre planers aktualitet.

Mina synpunker

Ett av stadens Overgripande mal dr att bygga bostédder och utveckla Stockholm.
Malsittningen ér att planera for 20 000 ldgenheter under innevarande mandat-
period. Detta kréver stora resurser av savil stadsbyggnadskontoret som det nya
markkontoret. Dérfor maste de planprojekt som har forutséttningar for ett
snabbt genomforande prioriteras.

For att en detaljplanedndring skall vara motiverad bor det finnas ndgon som
ar beredd att genomfora byggnationen inom rimlig tid. Den som anser att gil-
lande plan dr ett hinder maste ta initiativ till och ocksa finansiera planédndring-
en, vilket ar klart uttryckt i géllande lagstiftning.

Det dr inte manga helt nya bostdder som hindras av gamla detaljplaner.
Déremot kan tillbyggnadsmojligheterna vara begransade. Men dven om en
detaljplan ar inaktuell kan fastighetsdgaren renovera och rusta upp byggnaden
eller gdra mindre tillbyggnader. Det innebér t.ex. att inredning av vindar med
nya ligenheter ofta ir mojligt. Aven andra mindre avvikelser kan vara méjliga.
Under mandatperioden har stadsbyggnadsndmnden hévt det generella forbudet



mot vindsinredningar och pé sa sitt gjort det mojligt att bygga pa vindar i in-
nerstaden.

Stadsbyggnadskontoret arbetar idag for att fi fram nya bostdder 1 Stock-
holm. Om kontoret istéllet skulle avsitta resurser pé ett tidsddande inventer-
ingsarbete och dérefter till stora kostnader genomféra detaljplanedndringar,
som kanske inte ens efterfrgas, skulle kommunfullmiktiges uppdrag att pla-
nera for 20 000 nya ldgenheter inte uppfyllas. Dessutom ar det mdjligt att for-
andringarna egentligen inte efterfrdgas och darfor har tid och pengar lagts ned
forgives.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sérskilt uttalande gjordes av borgarrdden Kristina Axén Olin och Sten Nordin
(bada m) enligt foljande.

Vi dr positiva till motionens intentioner nir det géller att fa tydliga regler for om-, ny-
och tillbyggnader. Det handlar dock om en avvégning emellan att 1&gga ner resurser pa
att inventera de gamla detaljplaner som finns eller att l4gga energi pa att genomfora

nya detaljplaner ddr mdojligheten for snabbt genomforande foreligger.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande

Motion (2004:54) av Regina Oholm (m) avslis.
Stockholm den

P& kommunstyrelsens vignar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson

Anette Otteborn



ARENDET

I en motion (2004:54), se bilaga 2, foreslar Regina Oholm att stadsbyggnads-
ndmnden skall uppdra at stadsbyggnadskontoret att inleda en 6versyn av in-
aktuella och detaljplaner som hindrar bostadsbyggande, att inleda detaljplane-
andringar av gamla och inaktuella detaljplaner som inte dverensstimmer med
fysisk bebyggelse och uppenbart hindrar nya bostdder samt att uppdra &t stads-
byggnadskontoret att vidta atgirder for att skapa tydliga och lika villkor for
fastighetsdgare som har att rétta sig efter gamla och inaktuella detaljplaner.

REMISSER

Motionen har remitterats till stadsledningskontoret (SLK), stadsbyggnads-
namnden (SbN) och gatu- och fastighetsndmnden (GFN).

Stadsledningskontorets tjansteutlaitande daterat 17 januari 2005 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Stadsbyggnadskontorets och gatu- och fastighetskontorets arbete har under det gangna
aret koncentrerats pa att fullfolja sitt uppdrag att bygga 20 000 ldgenheter. Detta arbete
maéste prioriteras och de bésta bostadsprojekten skall saledes tas fram. Stadslednings-
kontoret foreslar darfor att motionen avslas.

Den planberedskap som motionéren efterlyser ar efterstravansvérd. Enligt stads-
byggnadsndmnden bedomning ar det dock inte ménga helt nya bostidder som forhind-
ras av gamla detaljplaner. Diremot kan tillbyggnadsmojligheterna vara begrénsade.
Vidare bor papekas att stadens ekonomiska ldge kréver att stadens nimnder gor nog-
granna prioriteringar nir det géller nya ataganden. Bade stadsbyggnadsndmnden och
gatu- och fastighetsndmnden har i sina remissyttrande papekat att den inventering som
motiondren foreslar dr mycket tidskrdvande och skulle i dagsldget riskera det omfat-
tande bostadsbyggande som é&r planerat.

Stadsledningskontoret hinvisar dirutover till stadsbyggnadsnidmndens och gatu-
och fastighetsndmndens yttrande avseende “lika spelregler” for fastighetsidgare samt
lagstiftningens syfte - att den som har nytta av en plan ocksé skall bekosta den.

Stadsbyggnadsnimnden beslutade den 20 januari 2005 att som svar pd mo-
tionen dverldmna och &beropa stadsbyggnadskontorets utltande.

Reservation anfordes av Mats G Nilsson m fl (m) med hinvisning till deras
forslag till beslut, bilaga 1.



Stadsbyggnadskontorets tjénsteutlatande, daterat 14 december 2004, har i
huvudsak foljande lydelse.

Stadsbyggnadskontorets synpunkter

Stockholm ar en stor kommun och planldggningen av marken har pagatt under ldng
tid. Det innebar att antalet géllande planer &r mycket stort. I februari 2004 fanns dver
14 000 géllande planer. I vissa stadsdelar fanns endast nagra enstaka och i andra flera
hundra. Inom stadsdelen Norrmalm fanns t.ex. 331 géillande planer.

Manga detaljplaner &r i ndgon mening inaktuella. Det innebér inte att fastighetsidga-
ren inte kan renovera och rusta upp byggnaden eller gora mindre tillbyggnader. Bygg-
lov far lamnas for inre atgirder i byggnader som innebir att det inreds ndgon ytterliga-
re bostad eller nagon ytterligare lokal samt for att firga om byggnader eller byta fa-
sadbeklddnad eller taktdckningsmaterial och for att gora andra dndringar av byggnader
som avsevért paverkar deras yttre utseende dven om byggnaden/fastigheten inte Gver-
ensstimmer med detaljplanen. Det innebér t.ex. att inredning av vindar med nya la-
genheter ofta dr mdjligt, 4ven om byggritten redan &r ianspraktagen eller om byggna-
den eller ndgon del av byggnaden &r planstridig s& linge som tillbyggnaden inte blir
volymskapande. Aven andra mindre avvikelser kan vara méjliga. Diremot ir det of-
tast, men inte alltid omojligt att bygga ytterligare en vaning utan att detaljplanen &nd-
ras. [ ytterstaden &r det storsta problemet gamla planer f6r radhusomraden, dir bebyg-
gelsen ibland dverhuvudtaget inte stimmer med detaljplanen varken i plan eller hojd.
Dir blir tillbyggnader helt omgjliga. Detaljplanen for Solhem som bara tillater att en
tiondel av tomten far bebyggas ar ett annat sddant problem med en for gammal plan.

Det dr dock inte bara gamla detaljplaner som hindrar fastighetsigare att gora vilka
om- och tillbyggnader som helst. Manga byggnader ar kulturhistoriskt véardefulla och
stora fordndringar skulle innebéra en otillaten forvanskning. Enligt stadsbyggnadskon-
torets beddmning ar det inte manga helt nya bostider som forhindras av gamla detalj-
planer. Daremot kan tillbyggnadsmojligheterna vara begrénsade.

En detaljplan enligt Plan- och bygglagen har i princip tva syften. Det ena ér att re-
glera forédndringar av markanvéndning och bebyggelse. Det andra &r att mera varaktigt
reglera bevarande av vissa byggnader och bebyggelsemiljder eller reglera forutsétt-
ningarna for férnyelse och ombyggnad av befintliga bebyggelsecomraden. I bada dessa
situationer handlar det om att i planen precisera rittigheter och skyldigheter. Detalj-
planen ger sédledes byggrétt och reglerar med bindande verkan dven andra réttigheter
och skyldigheter, inte bara mellan markégarna och sambhéllet, utan ockséd markégarna
emellan. En skillnad i Plan- och bygglagen i forhallande till dldre lagstiftning &r att
byggritten endast garanteras under en begriansad tid, den s.k. genomfGrandetiden.
Planen upphor dérefter inte att gélla, men om det finns anledning att &ndra eller upp-
héva den, kan kommunen gora det utan att de réttigheter som har uppkommit genom
planen behover beaktas.



Nér Plan- och bygglagen genomfordes diskuterades om gamla stads- och bygg-
nadsplaner skulle upphora att gélla, men man beslutade att dessa planer hddanefter
skulle betraktas som detaljplaner enligt PBL. Nya detaljplaner enligt PBL ska dock ha
en genomforandeinriktning. PBL:s syfte &r att detaljplaner ska upprittas forst nir det
finns ett konkret forandringsdonskemal och en konkret genomférandevilja.

Byggritten i géllande planer har ett ekonomiskt viarde och nér fastigheter séljs eller
forvérvas péverkas priset av den gillande detaljplanen. Varje serids fastighetsédgare bor
dérfor vara inforstadd med vilka réttigheter och skyldigheter som finns for den aktuel-
la fastigheten. Fastighetsdgarens réttigheter och spelregler bygger just pé att gillande
detaljplaner géller lika for alla och att detaljplaner kan dndras genom en lagreglerad
och &ppen process, dér berdrda enskilda intressen och allminna intressen vigs sam-
man. Aven de boende i en fastighet kan ta reda pa vilka regler och rittigheter som
giller for huset de bor i, eftersom géllande planer ér tillgédngliga och eftersom stads-
byggnadskontorets personal kan hjélpa till att tolka planerna, vilket kan vara svart for
en lekman.

Kontoret anser inte att det &r komplicerat for en fastighetségare att initiera en plan-
andring. Att det kostar dr helt enligt lagstiftningens syfte att den som har nytta av en
plan ocksé ska bekosta den. Genom detaljplanedndringen tillfors fastigheten ett eko-
nomiskt realiserbart varde och det dr inte ndgot som lagstiftaren ansett att samhéllet
ska subventionera. Nir kommunen ddremot viéljer att uppritta en ny detaljplan for
bevarande, ska kommunen st for kostnaden och kommunen kan ocksa bli erséttnings-
skyldig om detaljplanen innebidr en avsevérd inskrankning i fastighetsdgarens mojlig-
heter att utnyttja fastigheten.

Nér det géller stadsbyggnadskontorets mdjligheter att genomfora detaljplaneind-
ringar i enlighet med fastighetsdgarnas onskemal &r problemet snarare kontorets be-
gransade resurser och att man ddrmed ibland tvingas vénta pa att fa sin plan genom-
ford. Trots att kontoret nu ldgger stor kraft pa att genomfora fullméktiges uppdrag att
planera for 20 000 nya ldgenheter, handldggs manga sma detaljplaner pé fastighetsdga-
res begdran och véntetiderna dr inte langre lika ldnga som for 1 — 2 &r sedan. Om kon-
toret i stéllet i enlighet med motionédrens 6nskemal skulle avsétta omfattande resurser
pa ett tidsddande inventeringsarbete och dérefter till stora kostnader genomfora detalj-
planedndringar som kanske inte ens efterfragas, skulle bostadsbyggandet i stort riske-
ras. Kontoret kan darfor inte tillstyrka motionen.

Gatu- och fastighetsnimnden beslutade den 25 januari 2005 att verlimna
och aberopa gatu- och fastighetskontorets utlatande som svar pé remissen.

Gatu- och fastighetskontorets tjansteutlatande, daterat den 23 november
2004, har i huvudsak foljande lydelse.



Kontorets synpunkter

Plan- och bygglagen (PBL) reglerar planprocessen och avviagningarna mellan allmén-
na och privata intressen. I planeringen sker nidra samrdd mellan byggherren och sta-
dens organ, oftast pa initiativ av den forre, ofta ocksa av gatu- och fastighetskontoret
som en dominerande fastighetsdgare sérskilt i ytterstaden. Om ocksd meningarna i
detaljer ibland ar delade, &r staden och byggherren eniga om att genomfora den fardiga
planen.

For detaljplaner gors skillnad mellan planer med resp utan kvarvarande genom-
forandetid. Under denna tid — oftast 15 ar - har fastighetsédgaren (eller tomtréttshava-
ren) en mycket stark stéllning vad géller att genomfora planen. Mot hans bestridande
far den bara dndras om det dr nodvandigt p g a nya forhallanden, som inte kunde forut-
ses vid planlaggningen. Han har da ocksa ritt till erséttning for skada om han inte far
genomfora planen.

Efter genomforandetidens utgéng far planen éndras eller upphévas utan att rattighe-
ter som uppkommit genom planen beaktas. Den géller fortfarande och fastighetsdgaren
far genomfora den. Staden kan dock i detta fall vigra bygglov under en frist av tva ar
och utarbeta en ny plan om géllande plan beddms som foraldrad och oldmplig.

I vissa fall framstér dldre planer som generellt olyckliga. Betydande problem har
t ex skapats av planpraxisen under fraimst 1930-talet att utligga forgardsmark intill
husliv som allmén plats. Dar har stadsdelsndmnderna i dag svart att ge den skotsel de
boende forvintar sig. Dessutom kriver t ex uppsittande av byggnadsstillningar for
fasadunderhall polistillstind. Att genom fastighetsplaner och —regleringar 6verfora
allménplatsmarken till resp fastighet dr en mycket stor uppgift som det i dag inte finns
resurser for. Problemen kan dock delvis 16sas genom att stadsdelsforvaltningen traffar
skotselavtal med berdrd fastighetségare.

I stora tilliggsplaner har tidigare bostadsanvéndning och vindsinredning reglerats
for ménga fastigheter pa en gang. Men varje fastighet har ett “eget” ldge vad géller
planens aktualitet och lamplighet. Normalt kan staden inte forutse vilka fordndringar
av en gillande plan som fastighetsdgaren kan onska och i forvég ta stéllning till dem.
Man kan heller inte tdnka sig att det gar att likstdlla” alla fastighetségare vad géller
om-, ny- och tillbyggnation oavsett alder pa plan, befintlig bebyggelse och exploate-
ringsgrad. Fordndringar av betydelse av fastighetens anvéndning forutsétter normalt ny
detaljplan eftersom PBL sa starkt inskriinker mdjligheterna till planavsteg. Aven vid s
k enkelt planforfarande &r det en grannlaga uppgift att géra avvégningar mellan all-
ménna och enskilda intressen, om grannars och andra sakdgares inflytande, stadsbild,
kulturhistoriska aspekter etc. Att forutse utfallet av en planutredning innan den inletts
ar ofta inte mojligt.

Fastighetségares osékerhet om fordndringsmdjligheterna 16ses oftast enkelt genom
samrad med staden, begéiran av forhandsbesked péd bygglov o s v. I vissa fall blir dock
beddmningarna svéra och tidsddande. Men fastighets-dgarens réttigheter framgér i allt
visentligt av plan- och bygglagens regler.



Kontoret anser saledes inte att det &r mdjligt eller meningsfullt att generellt inven-
tera och bedéma planernas aktualitet och fastigheternas fordndringsbarhet. Som mo-
tiondren sdger kan planen forhindra bostadsbyggande t ex prickmark som ej far be-
byggas. Men det var ocksé planforfattarens avsikt. Det samma géller om planen forut-
satt att befintlig bebyggelse ska rivas — man har da tyckt sig ha goda skl for still-
ningstagandet. Omprdévning maste bli en omsorgsfull beddmning i dialog med fastig-
hetsdgaren. Denne har anda mojlighet att varda och underhélla byggnaden, men bygg-
lov kan inte ges for storre fordndringar utan planéndring. Att utan vidare ge byggritt i
ny plan for planstridig befintlig bebyggelse kan inte rimligen komma i fraga.

Motionérens beskrivning kdnner kontoret inte riktigt igen. Daremot gillde den pa
50-70-talen, d& ménga ogenomforda planer (’Lillienbergare”) fran 30-talet foreskrev
rivningar och gatuutvidgningar pa malmarna. Stora omraden omfattades av byggnads-
forbud. Detta var ett motiv till PBLs tillkomst.

I kontorets gluggutredningar, i stadsdelsdversyner t ex Kérrtorp och i projektet med
20.000 nya lagenheter mm har man sokt och funnit nya mojligheter till bostadsbyg-
gande. Detta arbete maste fortsdtta och intensifieras. Hér patriffas ofta planer som
maste fordndras, t ex genom att parkeringsytor bebyggs. Da upptas diskussioner med
en byggherre for en plandversyn.

Projektet med 20.000 nya ldgenheter dr en av stadens storsta utmaningar. Stads-
byggnadskontoret har inte resurser for en allmén aktualisering av géllande dldre pla-
ner. Det géller ocksé i hog grad gatu- och fastighetskontoret som maste delta i arbetet,
sdrskilt forstas nér det giller tomtréittsmark. I arbetet maste i stillet de bésta bostads-
projekten prioriteras.

Planindringar maste uppfylla ett aktualitetskrav. Detaljplaner ska inte &ndras om
inte ndgon &r beredd att genomfora den inom rimlig tid. Detaljplaner &r farskvara och
bor goras nér forutsittningar for snabbt genomforande foreligger. Annars uppkommer
nya problem framdeles. Det ar inte rimligt att staden skall forutse fastighetsdgarnas
onskemal om nya planer och pé sin bekostnad uppritta dem. Den som &dr missndjd med
géllande plan maste ta initiativ till och ocksé finansiera plandndringen.

Kontoret kan darfor inte tillstyrka motiondrens forslag. Varken stadsbygg-
nadskontoret eller gatu- och fastighetskontoret har resurser att ta initiativ i alla pro-
blem som kan bero pa omoderna planer. Dagens arbetssituation framtvingar harda
prioriteringar. Plan- och bygglagen ger tydliga spelregler for kommun och byggherre.
Eftersom staden inte ensidigt kan beddma planernas aktualitet och fordndringsbarhet
blir en 6versyn inte meningsfull.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Stadsbyggnadsnimnden

Reservation anfoérdes av Mats G. Nilsson (m) m.fl. med hénvisning till deras
forslag till beslut enligt foljande.

Stadsbyggnadsndmnden bifaller motionen, samt dérutver anfor:

Gatu- och fastighetskontoret och stadsbyggnadskontoret bor folja upp motionen
och genomfora en oversyn av gamla och inaktuella detaljplaner sa att riktlinjer och
regler for om-, ny- och tillbyggnation &r tydliga. Fastighetsdgare som berors av en
gammal och inaktuell detaljplan skall inte tvingas initiera och bekosta en plandndring
for att klargora vad som géller for att f4 bygglov, ansvaret skall ligga pa kommunen
som ansvarar for upprittande av detaljplaner. Alla stadens fastighetsigare bor sdledes
fa lika spelregler att fa en bygglovsansokan provad mot en aktuell detaljplan.



Bilaga 2

s KOMMUNFULLMAKTIGE
~ \ ¢F | 2 Motioner 2004:54
pANC TS
AN
2004:54 Motion av Regina Oholm (m) om éversyn av gamla och

inaktuella detaljplaner

Stockholm é&r en stad som vixer och dér det stélls hdga krav pa den fysiska
planeringen. Bostadsbristen ar stor, liksom behovet av nya byggrétter. Det ar
darfor viktigt att beskrivningar av byggnader och kvarter, hinger med i takt
med den fysiska utvecklingen. I stort sett regleras varje hus i staden av detalj-
planer. For att bygglov skall kunna ges, skall bygglovsansdkan dverensstimma
med detaljplanernas bestimmelser. Problemen uppstar d& detaljplanerna &r 50-
70 &r gamla eller s inaktuella att de inte Overensstimmer med verklig bebyg-
gelse och inte kan ge en réttvis chans for den som soker bygglov. Detta har
sammantaget skapat en situation dér fastighetsdgare har langt ifrdn lika moj-
ligheter nir det giller om-, ny- och tillbyggnation.

En boendes sjilvklara réttighet bor vara att kunna ta reda pa vilka regler
och riktlinjer som géller for huset de bor i. Det torde ocksé vara varje fastig-
hetsdgare rittighet att kunna sdka bygglov for renovering, upprustning eller
tillbyggnad utifrén detaljplanens innehall. I vissa fastigheter skulle det ocksa
kunna leda till fler bostédder.

Idag finns ett flertal detaljplaner dir hus uppforts efter att detaljplanen an-
tagits och bebyggelsen finns sdledes varken med pa detaljplanekartan eller i
detaljplanens bestimmelser. Ibland finns huset med i en helt annan utformning
dn vad detaljplanen beskriver. Ett flertal av dessa hus ses idag som virdefulla
och ibland kulturhistoriskt vardefulla, men enligt detaljplanen utgér de ej tilla-
ten bebyggelse, ibland till och med svartbyggen som egentligen borde rivas.
Dessutom &r det omgjligt att skapa nya bostadsmojligheter 1 husen, nir géllan-
de plan inte tillater byggrétter pa befintliga bostdder i husen.
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Det finns dven detaljplaner som antagits efter att hus bebyggts, men dér
husen inte finns med i dess verkliga gestaltning eller med alls i detaljplanen.
En fastighetsdgare som berors av dessa problem och vill soka bygglov, har en
ytterst begransad mojlighet att f& bygglovet beviljat utan att en detaljplaneind-
ring sker. Denne fastighetsdgare har 1angt ifran lika rittigheter som andra fas-
tighetsédgare, eftersom denne fastnat i en kommunalbyrakratisk rdvsax som inte
kan 0ppnas innan detaljplanen &ndras.

Det ar ofta komplicerat att som fastighetsidgare initiera en detaljplanednd-
ring och bekosta denna sjilv, trots att detaljplaneéndringen till stor del skulle
handla om att uppdatera detaljplanens innehall till verklig befintlighet. Sarskilt
stora dr problemen for sma fastighetsdgare. Eftersom kommunen har planmo-
nopol vore det darfor rimligt att de regler och forordningar kommunen sitter
upp ar lattfattliga och aktuella. Kommunen borde tillhandahélla alla fastighets-
dgare lika rattigheter att kunna tyda detaljplanernas bestimmelser utifrén en
aktuellt perspektiv.

Att endast hoppas péa att dessa detaljplaner dndras i sinom tid, rdcker inte.
Alla stadens fastighetsdgare maste fa samma rittigheter och lika spelregler att
fa en bygglovsansdkan provad mot en aktuell detaljplan. Allt annat riskerar att
skada kommunens trovardighet och hindra bostadsbyggande.

Jag foreslar med hanvisning till ovanstdende att

1. uppdra till stadsbyggnadskontoret att inleda en Oversyn av inaktuella

och detaljplaner som hindrar bostadsbyggande

2. uppdra till stadsbyggnadskontoret att inleda detaljplanedndringar av

gamla och inaktuella detaljplaner som inte dverensstimmer med fysisk
bebyggelse och uppenbart hindrar nya bostader

3. uppdra till stadsbyggnadskontoret att vidta atgérder for att skapa tydli-

ga och lika villkor for fastighetsdgare som har att rétta sig efter gamla
och inaktuella detaljplaner.

Stockholm den 14 oktober 2004

Regina Oholm
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