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Tredimensionell fastighetsbildning — kompletterande lagtek-

niska fragor
Remiss fran Justitiedepartementet
Remisstid den 31 januari 2005

Borgarradsberedningen foreslar kommunstyrelsen besluta féljande
1. Som svar pa remissen Gversands denna promemoria.
2. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Foredragande borgarradet Roger Mogert anfor féljande.
Bakgrund

Den 1 januari 2004 tradde nya regler om tredimensionell fastighetsbildning i kraft. Pro-
memorian om kompletterande lagtekniska fragors forslag foranledda av dessa regler.

Lagandringarna avser de bestammelser i némnda lagar som medger att mark tvangs-
vis tas i anspréak eller pa annat satt forfogas over. Sadana bestammelser skall i princip
tolkas restriktivt. Genom andringarna avses att tydligéra att de bestdmmelserna i ndmn-
da lagar som medger att “mark” tvangsvis tas i ansprak eller forfogas over aven skall
kunna tillampas pa forfoganden som avser “utrymmen” som inte omfattar nagon del av
markytan. Forslagen innebar i huvudsak att ordet "mark” genomgaende kompletteras
med lokutionen “eller utrymme”.

Lagandringen foreslas trada i kraft den 1 juli 2005. Arendet har for synpunkter skick-
ats pa remiss till bland andra Stockholms stad.

Remisser

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret, gatu- och fastighets-
nadmnden, stadsbyggnadsndmnden och Koncernledningen for Stockholms Stadshus AB.
Gatu- och fastighetsnamnden har avstatt fran att besvara remissen.

Stadsledningskontoret konstaterar att syftet med foreslagna lagandringar ar att gora de
bestammelser som medger att mark tvangsvis tas i ansprak eller pa annat satt forfogas
over aven kan tillimpas pa utrymmen som inte omfattar nagon del av markytan. Syftet
med bestammelserna ar att I6sa aterstaende lagtekniska fragor med anledning av de nya
reglerna i jordabalken och fastighetshildningslagen om tredimensionell fastighetsindel-
ning.

Stadsledningskontoret har mot bakgrund hérav ingen erinran mot utredningens fore-
slagna lagandringar och tillstyrker férslagen.

Stadsbyggnadsnamnden anfor att plan- och bygglagen bl.a. innehaller bestimmelser om
inlsen eller upplatelse av “mark’” som enligt detaljplan skall anvandas som allmén plats,
samt bestdmmelser om annan inlésen av “mark” eller annan rattighet som besvarar
mark. Dessa regler foreslas nu aven galla i fraga om “annat utrymme”. Namnden anser



att foreslagna fortydliganden/andringar i plan- och bygglagen samt i 6vriga hér aktuella
lagar &r nodvandiga &ndringar som en foljd av reglerna om tredimensionell fastighetsin-
delning. N&mnden tillstyrker darfor forslaget i sin helhet.

Koncernledningen for Stockholms Stadshus AB har i tidigare remissvar tillstyrkt den nu for-
andrade lagstiftningen som mojliggor tredimensionell fastighetsindelning. Koncernled-
ningen har heller inga synpunkter pa promemorians rent lagtekniska forslag.

Mina synpunkter

Jag har, i likhet med stadens remissinstanser, inget att invdnda mot utredningens fore-
slagna lag&ndringar och tillstyrker déarfor férslagen. For detaljerade resonemang hanvisar
jag till stadsledningskontorets och stadsbyggnadsndmndens remissvar.

Jag foreslar att kommunstyrelsen beslutar foljande

1. Som svar pa remissen Gversands denna promemoria.

2. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Stockholm den 12 januari 2005

ROGER MOGERT

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarraden Kristina Axén Olin, Sten Nordin och Mikagl
Stderlund (alla m) enligt foljande.

Det tog mycket lang tid innan tredimensionell fastighetsbildning blev verklighet. Dock har reger-
ingen pa grund av ideologiska lasningar omajliggjort &garlagenheter, vilket skulle kunna innebara
nya losningar pé bostadsbristen i Stockholm, genom att fler manniskor far maéjlighet att 4ga sin
bostad och majligheterna till att bygga till pa befintliga fastigheter skulle 6ka. Férutom agarlagen-
heter behdvs ocksa sinkta skatter for byggande och boende, forenklat regelverk, inventering av
byggbar mark, hogre exploatering for att fa fart pa byggandet.



ARENDET

Den 1 januari 2004 tradde nya regler om tredimensionell fastighetsbildning i kraft. Pro-
memorian om kompletterande lagtekniska fragors forslag foranledda av dessa regler.

Lagandringarna avser de bestimmelser i namnda lagar som medger att mark tvangsvis
tas i ansprak eller pa annat satt forfogas Gver. Sadana bestammelser skall i princip tolkas
restriktivt. Genom &ndringarna avses att tydligora att de bestdmmelserna i ndmnda lagar
som medger att “mark” tvangsvis tas i ansprak eller forfogas dver aven skall kunna till-
lampas pa forfoganden som avser “utrymmen” som inte omfattar nagon del av mark-
ytan. Forslagen innebér i huvudsak att ordet "mark” genomgaende kompletteras med
lokutionen “eller utrymme”.

Lagandringen foreslas trada i kraft den 1 juli 2005. Arendet har for synpunkter skick-
ats pa remiss till bland andra Stockholms stad.

REMISSER

Arendet har for synpunkter remitterats till stadsledningskontoret, gatu- och fastighets-
nadmnden, stadsbyggnadsndmnden och Koncernledningen for Stockholms Stadshus AB.
Gatu- och fastighetsnamnden har avstatt fran att besvara remissen.

Stadsledningskontorets tjansteutlatande, daterat den 8 december 2004, har i huvudsak
foljande lydelse.

Den 1 januari 2004 trddde nya regler om tredimensionell fastighetsindelning i kraft. Dessa nya
regler infordes i jordabalken och fastighetshildningslagen (1970:988). | promemorian foreslas
kompletterande d&ndringar av lagteknisk natur i expropriationslagen (1972:719), véglagen
(1971:948), plan- och bygglagen (1987:10), minerallagen (1991:45) och lagen (1995:1649) om
byggande av jarnvég.

Syftet med forslagen anges i promemorian vara att l6sa aterstdende lagtekniska fragor med
anledning av reglerna om tredimensionell fastighetsindelning. Lagandringarna foreslas trada i
kraft den 1 juli 2005.

Lagandringarna avser de bestimmelser i ndmnda lagar som medger att mark tvangsvis tas i an-
sprak eller pa annat sétt forfogas over. Sddana bestammelser skall i princip tolkas restriktivt.
Genom &andringarna avses att tydligéra att de bestdmmelserna i ndmnda lagar som medger att
“mark” tvangsvis tas i ansprak eller forfogas Gver aven skall kunna tillimpas pa forfoganden som
avser “utrymmen” som inte omfattar ndgon del av markytan. Forslagen innebér i huvudsak att
ordet "mark” genomgaende kompletteras med lokutionen “eller utrymme”.

Utredningen i promemorian finner inte anledning att foresld motsvarande lagstiftningsatgér-
der for alla bestaimmelser i fastighetsrattslig lagstiftning dar begreppet “mark” ingar. Utredningen
anfor att begreppet “mark” i andra fastighetsrattsliga bestdmmelser ofta utan vidare torde kunna
tolkas sett i sitt sammanhang som inte bara omfattande viss del av markytan utan ocksa visst
annat utrymme ovanfor eller nedanfor markytan. Utredningen hénvisar aven till lagradets yttran-
de i lagstiftningsarbetet rérande tredimensionell fastighetsindelning (prop 2002/03:116). Lagradet
uttalade dar att fragan om hur ordet "mark” skall forstas i andra lagar som &nnu inte setts Gver
torde f& provas mot bakgrund av de bakomliggande motiven for regleringen i varje enskilt fall
stallt mot den utvidgade betydelsen ordet getts i jordabalken och fastighetsbildningslagen (a prop
sid 260). Genom s.k. "trolleribestammelser” i sistndmnda lagar har angetts att vad som i dessa
lagar ségs om mark ocksé géller annat utrymme som ingér i en fastighet eller ar samfallt for flera
fastigheter.

Stadsledningskontoret noterar &ven att utredningen efterstrvat en viss modernisering av
spraket i genomgangna lagar.



Stadsledningskontorets synpunkter
Stadsledningskontoret konstaterar att syftet med foreslagna lagandringar ar att géra de bestdm-
melser som medger att mark tvéngsvis tas i ansprak eller pa annat sitt forfogas Gver aven kan
tillimpas pé& utrymmen som inte omfattar nigon del av markytan. Syftet med bestimmelserna ar
att 16sa aterstaende lagtekniska fragor med anledning av de nya reglerna i jordabalken och fastig-
hetsbildningslagen om tredimensionell fastighetsindelning.

Stadsledningskontoret har mot bakgrund hérav ingen erinran mot utredningens forslagna
lagdndringar och tillstyrker forslagen.

Koncernledningen for Stockholms Stadshus AB:s tjansteutlatande, daterat den 8
december 2004, har i huvudsak foljande lydelse.

Koncernledningen har tidigare remissvar tillstyrkt den nu férandrade lagstiftningen som mdjlig-
gor tredimensionell fastighetsindelning. Koncernledningen har dock inga synpunkter pa prome-
morians rent lagtekniska forslag.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade den 25 november 2004 att som svar pa remissen
overlamna och aberopa kontorets utlatande.

Stadsbyggnadskontorets tjansteutlatande, daterat den 2 november 2004, har i hu-
vudsak foljande lydelse.

Bakgrund
Genom inférandet av reglerna om tredimensionell fastighetsindelning den 1 januari 2004, finns

olika kategorier av fastigheter som skiljer sig at genom hur de avgrénsas. Traditionella fastigheter
avgransas genom faststéllda granser i markplanet. Dessa fastigheter saknar faststéllda granser i
hojd- och djupled. De nya slagen av fastigheter, tredimensionella fastigheter, avgransas bade horison-
tellt och vertikalt. Dessa fastigheter bildas saledes av tredimensionellt avgransade utrymmen
(slutna volymer) som inte behver omfatta ndgon del av markytan. Dessutom kan ett tredimensio-
nellt fastighetsutrymme, som avgréansas bade horisontellt och vertikalt, ingé i en traditionell fastighet.
Begreppet "mark” anvénds i central fastighetsrattslig lagstiftning for att beteckna en fastighet
eller del av en fastighet. Begreppet for narmast tankarna till ett omrade pé markytan.

Vid inférande av bestdmmelserna om tredimensionell fastighetsindelning, inférdes bestdmmelser
i jordabalken och fastighetsbildningslagen att "vad som s&gs om mark i denna balk / denna lag/
dven ska galla annat utrymme som ingar i fastighet eller r samfallt for flera fastigheter”.

I lagstiftningsarendet om tredimensionell fastighetsindelning Gvervagdes vad som boér gélla i
annan fastighetsrattslig lagstiftning dér begreppet "mark” anvénds. Regeringen uttalade i proposi-
tionen att en sadan Gversyn snarast skulle ske.

Forslaget
I nu foreliggande promemoria har arbetet inriktats pa sadana bestammelser som reglerar olika

slag av tvangsforfoganden avseende “mark”. Arbetet har vidare fokuserats pa ett antal lagar som
ar av sdrskild betydelse vid anvandningen av fast egendom. Nu foreslas vissa lagéndringar, i syfte
att tydliggora att tvangsforfogande 6ver annans ”"mark” ocksa kan avse utrymmen utan markkon-
takt.

I promemorian framhalls att det inte kan uteslutas att det i klarhetens intresse borde inforas

ytterligare &ndringar av detta slag. Detta avses dock belysas i samband med en kommande upp-
foljning av reglerna om tredimensionell fastighetsindelning.
Forslagna lagandringar klargor nu att bestammelser, som ger ratt att tvangsvis ta i ansprék eller pa
annat satt forfoga 6ver “mark”, dven kan tillampas pa forfoganden som avser enbart utrymmen
utan anknytning till markytan. Denna andring foreslas i Vaglagen, Expropriationslagen, Plan- och
bygglagen, Minerallagen samt Lagen om byggande av jarnvég.



Kontorets synpunkter
Plan- och bygglagen innehaller bl.a. bestimmelser om inlosen eller upplételse av ”mark” som
enligt detaljplan skall anvdndas som allmén plats, samt bestdmmelser om annan inlésen av
”mark” eller annan rattighet som besvérar mark (se bl.a. 6 kap 17-18 88 samt 14 kap 1 §). Dessa
regler foreslds nu dven galla i frdga om “annat utrymme”. Aven vissa formella regler i planhanter-
ingen som avser kungdrelser och underréttelser till 4gare av "mark” eller innehavare av sarskild
ratt till mark kompletteras nu med "eller annat utrymme”.

Kontoret anser att foreslagna fortydliganden/éndringar i Plan- och bygglagen samt 6vriga hér
aktuella lagar &r nddvéndiga andringar som en foljd av reglerna om tredimensionell fastighetsin-
delning. Kontoret tillstyrker darfor forslaget i sin helhet.




