Utl&tande 2005: RI1 (Dnr 328-4716/2004)

Genomforandebeslut om nybyggnad av idrottshall i Has
selby

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta féljande

1. Nybyggnad av Hasselbyhallen med investeringsutgift om 50,0 mnkr
godkanns.

2. Finansieringen av investeringsutgifterna for & 2005 och 2006 sker
inom idrottsnamndens investeringsplan fér 2005 och 2006.

3. Finansieringen av drift- och kapitalkostnader for & 2006 och fram-
over f&r beaktas i samband med uppréttande av kommande budge-
tar.

Foredragande borgarradet Kersti Py Borjeson anfor foljande.
Arendet

Idrottsndmnden bedlutade den 2 november 2004 att godkanna forvaltningens
fordag till nybyggnad av idrottshall i Hasselby. Ndmnden beslutade att god-
kanna projektering for i drendet angivna atgarder inom en total kostnadsram av
50,0 mnkr. Namnden begérde darutdver att kommunfullmaktige andar 6,5
mnkr fOr 6kade drift- och kapitalkostnader i idrottsndmndens budget 2006.
Projektet har som mal att tillgodose behovet av en fullstor idrottshall inom
Hassel by-V alingbyomradet. Upptagningsomradet for hallen blir hela Vaster-
ort. Idrottshallen uppfors i anglutning till Hasselby Villastads skola. Anlégg-
ningen kommer att bestd av en fullstor idrottshall pa Gvre planet och en aktivi-
tetsyta pa nedre planet. Lokalytan kommer totalt att uppgatill 3 500 kvm. Det
ovre planet innehdler forutom en fullstor spelplan en |aktare som rymmer 300



askadare. Golvet pa det Gvre planet ligger i samma niva som golvet pa den
befintliga gymnastiksalen till vilken passage kan ske. Den nedre aktivitetsytan
kan bl.a. nyttjas for bordtennis, innebandy, kampsporter m.m. samt som upp-
varmningsyta. | bakkanten pa anléggningen kommer &ven att finnas en klétter-
vagg. Pa detta st utnyttjas den kuperade terréngen.

Remisser

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Sadsledningskontoret foredar att investeringsutgiften godkanns. Den
sammanlagda investeringsutgiften f&r uppga till hogst 50,0 mnkr. Stadsled-
ningskontoret anser vidare att okade drift- och kapitalkostnader fér a 2006
och framover far beaktas vid uppréttande av kommande ars budgetar.

Mina synpunkter

Det har & ett mycket angelaget d&rende. Det rader stor brist pa idrottshallar i
Stockholm och manga foreningar tvingas siga ng till flera medlemmar pa
grund av anldggningsbristen. Mgjoriteten satsar under mandatperioden runt
700 miljoner kronor i investering och upprustning av nya och befintliga an-
laggningar. Vi har redan uppfort en fullstor idrottshall i Skéndal och tva nya
fullstora hallar kommer att byggas i innerstaden. Jag & mycket glad att vi nu
genom majoritetens satsning pa idrottsanlaggningar antligen har majligheten
att bygga en ny fullstor idrottshall inom Héasselby-Valingbyomradet som har
ett mycket stort behov av nya fullstora hallar. Upptagningsomradet for hallen
blir hela Vésterort. Idrottshallen uppfors i anslutning till Hasselby Villastads
skola, vilket medfor att hallen kommer att utnyttjas fran morgon till kvall.

Forutom att tillfora en ny fullstor hall for inomhusbollsporter kan den nedre
aktivitetsytan bl.a. nyttjas for bordtennis, innebandy, kampsporter m.m. vilket
ocksa utgor ett mycket valkommet tillskott i stadens anlaggningsutbud.

Bor garr adsber edningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Sarskilt uttalande gjordes av borgarréden Kristina Axén Olin, Sten Nordin
och Mikael Soderlund (allam) enligt foljande.

Behovet av hallar i staden &r stort. Under foregéende mandatperiod inledde den bor-
gerliga majoriteten arbetet med att uppfora tre nya hallar: Skanstullshallen, Skondals-
hallen och Spangahallen. Man var &en mycket positiv till byggnation av en hall i



vasterort dd man uppfattade behovet som stort. | omrédet kring Hasselby-Vallingby
har det rétt brist pa idrottshallar och det &r gladjande att beslut om en ny idrottshall i
Hésselby nu antligen fattas.

Den nya anléggningen kommer bli till gagn for hela véasterort vilket & positivt.
Det & dock viktigt att pdpeka att med de stora investeringsplaner som finns inom
Idrottsndamndens verksamhet maste man redan pa ett mycket tidigt stadium planera for
de driftskostnader som kommer att f6lja med investeringarna. Inriktningen bor vara att
kostnader fér nya verksamheter ska téckas inom den givna ekonomiska ramen. Vi
anser darfor att den 6kade driftbudgeten for hallen i Hasselby bor téckas inom ordina-
rie ekonomisk ram.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande
1. Nybyggnad av Hasselbyhallen med investeringsutgift om 50,0 mnkr
godkanns.
2. Finansiering av investeringsutgifterna for & 2005 och 2006 sker inom
idrottsnamndens investeringsplan for 2005 och 2006.
3. Finansieringen av drift- och kapitalkostnader for ar 2006 och framéver
far beaktas i samband med uppréttande av kommande budgetar.

Stockholm den

Pa kommunstyrelsens vagnar:
ANNIKA BILLSTROM

Kersti Py Borjeson
Anette Otteborn



ARENDET

Idrottsnamnden beslutade den 2 november 2004 att godkanna forvaltningens
fordag till nybyggnad av idrottshall i Hasselby. Ndmnden beslutade att god-
kanna projektering for i drendet angivna atgarder inom en total kostnadsram av
50,0 mnkr. Namnden begérde darutover att kommunfullméaktige andéar 6,5
mnkr fOor 6kade drift- och kapitalkostnader i idrottsndmndens budget 2006.

Reservation anfordes av Billy Osth (m) mot beslutet till forman for sitt forslag:
" att-sats 3 ersdtts med foljande: 3. Den Okade driftbudgeten for 2006 maste
téckas inom ordinarie ekonomisk ram.”

Bilagor: 1. Situationsplan, 2. fasad mot norr samt 3. sektion

Idrottsfor valtningens tjansteutlatande av den 2 november 2004 har i huvud-
sak fdljande lydelse.

Sammanfattning

Projektet byggande av en fullstor idrottshall i Hasselby-Valingbyomrédet startade
med en skrivelse frén Hasselby-Vllingbys stadsdelsnamnd till |drottsnamnden, Gatu-
och fastighetsndmnden samt Stadsbyggnadsnamnden i mars 2001 dér man redovisade
behovet och redovisade fyra aternativa lagen.

Man foérordade dock ett aternativ inom skoltomten vid Hasselby Villastads skola.

Fordelarna med detta |&ge var att géllande detaljplan medgav uppférande av bygg-
volymen, att det kunde finnas ekonomiska och évervakningsméassiga fordelar med en
sammanbyggnad till befintlig gymnastiksalsbyggnad samt att fjérrvérme redan fanns
framdraget. Nackdelen var att den kuperade tomten med sina grundférhéllande skulle
medféra hogre grundlaggningskostnader jamfort med en hall pa plan mark (platta pa
mark).

S& sméningom utmynnade projektet i ett inriktningsarende som behandlades av
idrottsnémnden 2003-09-08 varvid beslutades att férvaltningen fick i uppdrag att sbka
bygglov och péborja projekteringen samt skicka ut drendet pa remiss for synpunkter
frén berorda sakégare och berdrda specialdistriktsforbund och idrottsnamndens handi-
kapprad. Remissvaren som inkom i november redovisades for idrottsnamnden 2003-
12-16 och projektet spikades.

For projektets finansiering avsattes inom ramen for planeringsprojekt 25 mnkr i
2005 ars budget och lika mycket 2006. Totalt 50 mnkr. Den kostnadskalkyl som upp-
réttats pa basis av de fardiga forfragningsunderlaget visar att den totala kostnaden for
projektet kan bli ca5 mnkr hogre. Det finns dock en osdkerhet i kalkylen kopplad till
marknaden. Erfarenhet frén tidigare genomforda projekt (t ex Skéndalshallen) visar att
inkomna anbud legat under kalkylerad kostnad. Eftersom ramen for planeringsprojekt



genom tidigare beslut i och med Hasselbyhallen kommer att vara intecknad i sin hd-
het, maste forvaltningen finansiera eventuella 6verskjutande kostnader pa annat Sitt
inom ordinarie budget. Efter genomférd upphandling d& slutkostnaden sikrare kan
anges, aterkommer forvaltningen om detta, troligen i samband med tertialrapport 1 for
2005.

Projektering av hallen pabdrjades under véren 2004 och avslutades i oktober mé-
nad. Anldggningen bestdr av en fullstor idrottshall i tva plan om vardera 1 750 kvm
totalt 3 500 kvm. Det Gvre planet innehdller forutom en fullstor spelplan pa 2- x 40
meter en |aktare som rymmer 300 askadare. Golvet pa detta plan ligger i samma niva
som golvet pa den befintliga gymnastiksalen till vilken passage kan ske genom en
stérre dubbedorr. Den nedre aktivitetsytan kan bl a nyttjas for pingis, innebandy,
kampsporter mm samt som uppvarmningsyta. | bakkanten pé anlaggningen kommer
aven att finnas en kléttervagg for att ge mojlighet till kl&ttring pa berg och aven artifi-
ciellt uppbyggda hinder i form av 6verhang och liknande. | Gvrigt innehaller detta plan
entré till halen, personalutrymmen, 6 st omkladningsrum och 2 st lararrum forutom
teknikrum, forréd, korridorer mm.

Grundl&ggningen varierar. Marken dér byggnaden ska placeras & stark duttande
med en hojdvariation pa 11 meter. 2/3-delar av byggnaden grundlaggs pa berg medan
1/3-del maste padlas ca 12 meter till fast grund. Grundl&ggningen kan inte ske direkt
utan ca 3 300 m? jord méste schaktas bort. Likas& behtver ca 5 400 m® berg spréngas
ut for att skapa utrymme for hallen. Pa grund av anslutningen till den befintliga gym-
nastiksalen si maste detta ske mycket forsiktigt vilket kostar mer an traditionell
sprangning.

Byggnaden uppfors med en stomme av betong bekladd med tegel. Entrén utfors
med ett mindre glasat parti. Takstommen utfors av limtrébalkar och samtliga golv
utfors ventilerade. Aven vaggarna invandigt tegelbeklads. Eftersom marken &ven vid
métningar visat sig innehdlla forhojda halter av radon, har hansyn till detta tagits vid
konstruktionen av hallen. Som extra sakerhetsétgérd laggs dangar ut under plattan
som vid behov ger mgjlighet att skapa en radonbrunn fér uppsugning av eventuella
gaser.

Arendets beredning
Detta drende har beretts av fastighetsavdelningen efter samréd med planeringsavdd -
ningen.

Bakgrund
Hasselby idrottshall tillhdr de projekt som ingér i och ska finansieras av de 300 mnkr
som avsattes for planeringsprojekt for genomfoérande 2004-2006.

| ett tidigt skede bestamdes att den fullstora hallen skulle uppforas pa den befintli-
ga skoltomten i anglutning till Hasselby Villastadsskola. Detta trots ganska besvérliga
markforhallanden. For att tillgodose ménga skiftande behov skulle hallen uppféras i
tva& plan med tva skilda aktivitetsytor i nedre planet och en fullstor idrottshall i det
Ovre. Den senare skulle &ven forses med |&ktare for ca 300 personer.



Handlingar har nu tagits fram och efter ett av kommunfullméaktige fattat genom-
forandebesiut, kan en upphandling péborjas. Projektet har kostnadsberdknats till 55
mnkr vilket & mer &n vad som kan rymmas inom planeringsprojektramen. Detta inne-
béar att forvaltningen behover finansiera eventuella Gverskjutande kostnader pa annat
sétt. Forvaltningen aterkommer om dettaii tilldelningsarendet.

Projektmal, syfte samt plan for &tgérder och prestationer

Projektet har som mél att tillgodose behovet av en fullstor idrottshall inom Hasselby-
Vélingbyomradet. Manga foreningar hade under flera & till politikerna i omradet
framfort olika behov. Hallen ska tillgodose dessa och under dagtid kunna nyttjas av
skolorna och pa kvallstid och helger av idrottsrérel sen. Upptagningsomradet for hallen
& helaVésterort.

Projektet har arbetats fram i projektorganisationsform med férst en programgrupp
och dérefter projektgrupp. Programansvarig inom forvaltningen har varit Tore Soder-
strém och projektledare Mats Asplind. All projektering och framtagning av beskriv-
ningstexter fér anbudsupphandling har utférts med hjélp av konsulter.

Kostnaden for hallen ligger 6ver gdllande gransvérde vid upphandlingar av bygg-
entreprenader, vilket innebér dppen upphandling och publicering i de Europeiska Ge-
menskapernas officiella databas TED. Detta innebér en anbudstid pa minst 52 dagar.
Byggtiden for projektet fran det att man sétter spaden i jorden & med tanke pa de
omfattande grundlaggnings- och schaktningsarbetena berdknat till ca 14-15 manader.
| projektet ingdr ocksa att en avstyckning for den nya hallen kommer att ske av den
befintliga skoltomten for bildande av egen fastighet.

Tidplan, organisation samt ansvar sférdelning

Med en berdknad upphandlingstid pa ca 25 — 3 méanader efter taget genom-
forandebeslut och en byggtid p& 15 manader kan projektet under forutsattning av att ett
genomfdrandebed ut tas under 2004 kan idrottshallen varai drift aug. 2006.

Foredlagen finansiering samt investerings- och driftkalkyler

Projektet finansieras inom ramen for planeringsprojekt dar totalt 50 mnkr avsatts for
&ren 2005 och 2006. Avskrivningstiden &r 33 & och rantan har berdknats till 5 %. En
sammangtdlining av projektets investeringsa- och driftkostnader ser ut enligt foljande
& 1(p& helérsbasis):

Investeringskostnad for gymnastikhall och mark 50,0 mnkr
K apitalkostnader, rantaoch avskrivning (5% resp 33 &r) 4,0 mnkr
Drift- och underhallskostnader netto 2,5 mnkr

Miljokonsekvenser och uppfdljningsplan for projektet

| den inledande sammanfattningen har beskrivits omfattningen av de schakt- och
spréngningsarbeten som ingar i projektet, liksom méangden palning for den del av hal-
len som inte kan grundl&ggas direkt pa fast mark och den forh6jda radonhalten i viss



del av marken samt de férebyggande &tgérder for detta som ingdr i projektet. En annan
miljofaktor & att grundvattennivan i slanten kommer att ligga hogre an hallens botten-
platta. Detta problem &tgardas genom att bakre bergvaggen ridainjekteras till ca 8
meter under grundl&ggningsdjupet, vilket bidrar till att 6ka grundléggningskostnaden i
forhalande till mer konventionella byggen pa plan mark. Hallen innebér naturligtvis
ocksa en 6kning av energiforbrukningen.

Risk- och osdker hetsheddémning for projektet

| den uppréttade kalkylen har man ganska detaljerat gétt igenom projektet, mangd- och
volymberaknad ingdende delar och tagit hénsyn till de kostnads-péverkande grund-
laggningsforhdllanden som ovan redovisats. Skulle ndgon osakerhetsfaktor upptrada
under byggets gang, skulle det i sa fall vara under grundlaggningsarbetet genom att
berget visar sig vara i betydligt sémre skick &n man antagit och att sprangnings- och
schaktningsarbetet maste utforas annu forsiktigare. Idag finns dock ingen anledning att
befara detta.

Foérvaltningens synpunkter och forslag

Forvaltningen foresldr med héanvisning till vad som redovisas ovan i detta tjansteutl&
tande att idrottsndmnden godkanner fordaget till byggande av en ny idrottshall i an-
slutning till Hasselby Villastadsskola. Forvaltningen foresldr ocksa att idrottsnamnden
dverlamnar drendet till kommunfullméaktige for erhallande av ett genomforandebes! ut
och hemstédlan om att f& ta 50 mnkr i ansprék ur ramen for planeringsprojekt samt i
2006 érs driftbudget tillforas erforderliga medel for 6kade kapital- och driftkostnader
med total 6,5 mnkr.

REMISSER
Arendet har remitteratstill stadsledningskontoret.

Stadsledningskontor ets tjansteutldtande av den 10 december 2004 har i hu-
vudsak foljande lydelse.

I nvesteringsutgift

Investeringsutgiften berdknas uppga till 50,0 mnkr. Investeringsutgiften ingdr i den av
kommunfullméaktige sirskilda satsning pa nya och befintliga idrottsanl&ggningar pa
totalt 300 mnkr for &en 2003 — 2005. Investeringsutgiften skall fordelas med 25,0
mnkr & 2005 och 25,0 mnkr &r 2006.

Fordelen med att bygga idrottshallen i anglutning till skolan var att géllande detalj-
plan medgav uppforande av byggvolymen och att det finns ekonomiska fordelar med
en sammanbyggnad till befintlig gymnastiksalsbyggnad eftersom exempelvis fjérr-
varme redan & framdraget. Nackdelen &r att den kuperade tomten med sina grundfor-



hallande medfor hogre grundlaggningskostnader jamfort med en hall uppford pa plan
mark.

Kompletterande uppgifter inhamtade av stadsledningskontor et
Grundl&ggningskostnaderna utgor 20 % av den totala i investeringsutgiften. Resteran-
de avser byggkostnader. Vid en jamforelse med kostnaden for att uppféra Skéndals-
hallen (som ligger pa plan mark) utgjorde grundlaggningskostnaden 12 % av den tota-
la investeringsutgiften. Vid en jdmforelse av byggkostnaden mellan hallarna fordelat
per kvm lokalyta blir Hasselbyhallen négot billigare enligt kalkylen trots en dyrare
grundl&ggningskostnad. For Skéndal shallen uppgick byggkostnaden till 12 200 kr/kvm
lokalyta och for Hasselbyhallen bersknas byggkostnaden uppga till 11 500 kr/kvm
lokalyta.
Investeringen genererar inga investeringsinkomster.

Driftskonsekvenser
Kompletterande uppgifter inhamtade av stadsledningskontor et

Idrottsnémnden yrkar om dkade budgetmedel om totalt 6,5 mnkr fér dkade drift- och
kapitalkostnader, fordelat enligt féljande:

Fastighetsanknutna kostnader 5,4 mnkr (varav 4,0 mnkr avser kapi-
talkostnader)
Verksamhetsdriftskostnader 1,7 mnkr

(personal, stad, inventarier mm.)

Uppskattade planhyresintakter 0,6 mnkr
Summa: 6,5 mnkr
Risk och osaker hetsfaktorer

Den osdkerhetsfaktor som redovisas i idrottsndmndens underlag hanfors till grund-
l&ggningsarbetet. Grundldggningen kan inte ske direkt utan ca. 3 300 kubikmeter jord
maste schaktas bort. Likasa behdver ca. 5 400 kubikmeter berg spréngas ut for att
skapa utrymme for hallen. P& grund av anslutningen till befintlig gymnastiksal méste
detta ske mycket forsiktigt. Eftersom marken vid métningar visat sig innehdla forhgj-
da halter av radon, har hansyn till detta tagits vid konstruktionen av hallen. Som extra
sikerhetstgard laggs slangar ut under plattan som vid behov ger mojlighet att skapa
en radonbrunn for uppsugning av eventuella gaser.

Staddedningskontor ets synpunkter

Enligt budget 2004 skall idrottsnamnden &terkomma till kommunfullméaktige med
genomforandebesiut vid ansprékstagande av investeringsplan med 300,0 mnkr for
investeringar i nya och befintliga hallar. Detta &rende avser nybyggnad av idrottshall i



Hasselby. Stadsledningskontoret foreslér att investeringsutgiften godkanns for dessa
andamal. Den sammanlagda investeringsutgiften far uppgatill hogst 50,0 mnkr.

Négra ytterligare medel &n de som anvisas i budget for 6kade drift- och kapital-
kostnader kan idrottsndmnden inte rékna med for nérvarande. Staddedningskontoret
fored&r kommunstyrelsen att kommunfullméaktige skall besluta att 6kade drift- och
kapitalkostnader for & 2006 och framover fér beaktas vid uppréttande av kommande
ars budgetar.



