29-MAR-2006  B5: 05 KUNGL . DTURGARDENS FURU, +46 § 426355 SIDpd
. . Bilaga 3:1
+46 8 4026365
A\ %Bzu,
1
OVERLATELSEAVTAL
Kdpare; Roslagterminalen Fastighetsutveckling KB 969661-5005
Box 3291
103 65 Stockholm
Siljare: Kungsleden Ost Fastighets AB 556119-2500
Box 70414
107 25 Stockholm

Overldtelse:  Siljaren verldter och férsiljer till Koparen arrenderitten till ligenheten
Séderbrunn enligt arrendekontrakt nr 2117 A med Kungl. Djurgirdens
Forvaltning, nedan "Arrenderitten”, jimte pa arrendet belégna byggnader,
nedan "Byggnadema”, 3 ofii grund p& nedan angivna villkor.
Armrenderéitten och Byggnaderna bendmns nedan gemensamt "Egendomen ”,

Képeskilling: Femtiotusen (50.000) kronor.

§1  Tilltridesdag

Kd&paren skall tilitrdda Egendomen senast 2002-09-30, eller den tidigare dag varom
parterna enias, nedan benimnd Tilltrddesdagen.

Parterna ir Gverens om att Kdoparen pa Tilltridesdagen Svertar § dljarens rittigheter
och skyldigheter enligt arrendeavtalet, bilaga 1, nedan ”Arrendeavtalet”, samt att
&ganderatten till Byggnaderna Gvergér till Képaren pa Tilltridesdagen.

§2  Kbpeskillingens erliggande
K&peskillingen erldgges kontant pa Tilltridesdagen.

Betalningen erldgges genom insdtining pa Siljarens konto i Nordea nr 3144-78 10856.

§3  Faran fér Egendomen, forstikringar

Séljaren stér faran for att Egendomen av vida skadas eller forsdamras fre Tilltridesdagen.
Faran ligger pd Koparen, om Egendomen ¢j tilltrads p3 Tilltrddesdagen pa grund av dennes
dr8jsmal.

Siljaren garanterar att Egendomen ir fullvirdesforsikrad till och med Tilltrddesdagen.

Skulle Egendomen drabbas av forséikringsskada fre Tilltridesdagen skall képet det oaktat
fullf§ljas, varvid Kdparen mot erliggande av kdpeskillingen intrider i Séljarens ritt till

ersiittning enligt forsékringen samt ansvarar for eventuellt &terstéillande av Egendomen,

Den utgdende fdraskringsersittningen skall utgéra full kompensation fSr skadan och ngk
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Koparen dger sdledes ej ratt att hava avtalet i anledning av firsikringsskada. Képaren
skall svara for sjilvrisken.

§4  Fordelning av utgifter och inkomster m.m.

Sdljaren skall betala skatter, rintor och andra periodiska utgifter for Egendomen av vad

slag de vara m4, i vad de beldpa p4 tiden intill Tilltridesdagen. Frin och med namnda dag
dvilar betalningsskyldigheten i dessa hénseenden Kdparen, som Hger 4tnjuta all avkastning av
Egendomen frin och med Tilltridesdagen.

§5  Likvidavrikning

Fordelning av utgifier och inkomster skall regleras i likvidavrikning som upprittas per
Tilltrddesdagen av S#ljaren.

§6 Kostnader m.m.

Med k&pet forenade inskrivningskostnader betalas av Képaren,

§7  Overlimnande av handlingar

P& Tilltrddesdagen skall S¥ljaren till Képaren for hans undertecknande Sverlimna kvitterat
kdpebrev avseende Egendomen och &vriga erforderliga handlinger. Séljaren skall vidare till
Kdparen dverlémna handlingar angéende Egendomen som ér av intresse f5r KSparen som ny
innehavare av Egendomen.

§8 Egendomens skick m m

K8paren bekriftar att han, fire detta képeavtals undertecknande, har beretts tillfille att
genomfora de undersSkningar och besiktningar han 6nskat och accepterar séledes att
Egendomen jdmte déra gillande Arrendeavtal och nyttjanderittsavtal Sverlites i befintligt
skick.

Kdparen forklarar sig godta Egendomens, Arrendeavtalets och nyttjanderittsavtalens skick
och innehall och avstir med bindande verkan frén alla ansprék mot Siljaren pa grund av fel
och brister i Egendomen av vad slag det vara mi, omfattande fiven dolda fel och brister.,
Képaren bekréftar hiirmed att han ¢j grundar detta kép pa nigon muntlig uifistelse eller annan
utsaga frin Siljaren eller ndgon som foretrdder Séljaren, samt bekriiftar att for detta kép ej
skall gélla andra villkor, forutsittningar eller omstindigheter #n vad som framgir av detta
skriftliga k&peavtal. Denna friskrivning géiller inte for fel eller brist som kan hiinforas till av

_ Siljaren i detta avtal limnad garanti. .

' Siljaren har upplyst om att den tidigare verksamheten bl. a. inneburit jaimvégstrafik varfor

{ forekomst av t.ex. kreosot kan foreligga. (—
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Kdparen dr medveten om eventuella milj SfSroreningar och dvertar efterbehandlingsansvaret
enligt miljdbalken fdr Egendomen.

Képeskillingen 4r faststslld bl.a. med hinsyn till denna friskrivning,

K&paren ansvarar for att lagstadgad OVK-besiktning blir utfdrd och godksind ps Egendomen.
Kostnademna hirfr skall betalas av Koparen,

Képaren har tagit del av samtliga f5r Egendomen gallande Arrendeavtal och Gvriga
nyttjanderdttsavtal samt andra fr Egendomen gillande avtal.

§9  Forbehall for hyresavtal

Overlatelsen sker med forbehall for de hyresavtal, jimte bilagor, som
ingtts rérande Egendomen och som fortecknats i hilaga 2.

Koparen firbinder sig att §verta ansvaret f6r samtliga hyreskontrakt,

§10  Godkiinnande av arrendeupplitaren

Kdparen skall, fére Tilltridesdagen, inhimta berérd arrendeupplatares skrifiliga godkinnande
av gverlételsen av Arrendeavtalet samt st4 fr samtliga eventuella kostnader frenade med
detta. KSparen skall vidta erforderliga $tgarder fir att erhslla sidant godkinnande.

Skulle godkannande inte kunna erh3llas skall kipet g4 ter varvid vardera parten skall iterbiira
sina prestationer till motparten.

§ 11 Arrendeavtal och hyresavtal berdrande Egendomen

! upp till upphérande varvid Byggnadema pi arrendatorns bekostnad skall vara rivna och
. marken som omfattas av Arrendeavtalet vara Aterstilld pA sitt som anges 1 Arrendeavtalet.

1? Séljaren har sirskilt upplyst Képaren om att Arrendeavtalet av arrendeupplataren kan ségas
1
i

% Képaren, som dven beretts tillfille att sjilv géra de undersokningar som denna énskat, Svertar

' samtliga Siljarens skyldigheter i dessa avseenden.
Séljaren har vidare stirskilt upplyst Koparen om vilka hyresavtal som idag inte omfattas av
avstéende av besitiningsskydd, framgr av bilaga 2.

§ 12 Service- och driftsavtal

Koparen férbinder sig att fran och med Tilltrédesdagen Gverta samtliga f5r Egendomen
gillande service- och driftsavtal. \&-
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§ 13 Mervirdesskatt

Den frivilliga skattskyldigheten for Egendomen &vergér frin och med Tilltridesdagen p&—
Kd&paren som di intréder i S#ljarens stille nir det giller alla rittigheter och skyldigheter sivil
for forfluten tid som fr framtiden enligt mervirdesskattelagen (SFS 1994:200) med s4rskild
h4nvisning till Siljarens rittigheter och skyldigheter att jimka avdrag fiir ingdende skatt enlipgt
bestimmelserna i 8a kap. mervirdesskattelagen hinforlig till Sverlatarens férvirv av
investeringsvaran eller ny-, till-, cller ombyggnad av Egendomen samt den sérskilda
sexdrsregeln fSr intygsmoms i Gvergingsbestimmelsema punkten 7.

Saljaren Atager sig att till Kaparen pA Tilltridesdagen §verlimna all dokumentation avseende
gjorda mervirdesskatteregistreringar for Egendomen.

Séljaren Atager sig ocksé aft pa Tilltridesdagen i enlighet med 11 kap. 911 §§
mervirdeskattelagen utfirda en med faktura jimférlig handling utvisande

¢ den inglende skatt som hanfor sig till Gverltarens forviirv av investeringsvaran eller ny-,
till-, eller ombyggnad av Egendomen sart den sérskilda sexdrsregeln for intygsmoms i
Svergingsbestimmelserna punkten 7, den de! av denna skatt som Gverltaren efter
eventuell jimkning gjort avdrag fiir, vid vilka tidpunkter frvarven och avdragen skett och
uppgift om hur den ingéende skatten fordelar sig mellan olika delar av Egendomen.

o den ingiende skatt som hinfSr sig till dverlitarens forvarv av investeringsvaran eller ny-,
till-, eller ombyggnad av Egendomen om hyresgist utfort ny-, till-, eller ombyggnad av
férhyrd lokal 1 Egendomen, den del av denna skatt som &verlitaren efier eventuell
jimkning gjort avdrag f8r, vid vilka tidpunkter forvirven och avdragen skett och uppgift
om hur den ingdende skatten fordelar sig mellan olika delar av Egendomen.

Om S#ljaren efter utfiirdande av denna handling fitt forandrad ingiende skatt eller avdragsritt
for denna, skall S#ljaren utfirda en kompletterande handling avscende denna &ndring.

Om Siljaren innehar sAdan handling som utfirdats av tidigare &gare av Egendomen skall
denna verldmnas till K8paren.

Kopare och Siljare skall gemensamt, omedelbart efter Tillirddesdagen, till skattemyndigheten
anmila att Egendomen dverlatits. }IS-
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Skulle K8paren ¢j fullfslja sina taganden enligt detta avtal dger Saljaren ratt til] skilig -
ersittning. Skulle Képarens &sidosittande av sina dtaganden vara av visentlig betydelse, har

Saljaren dessutom ritt att hiva kopet.

Detta §verldtelseavtal 4r upprittat i tvi lﬁcalydande exemplar, varav Séljare och Képare tagit

var sift,

Stockholm 2002-09-04
Siljare

Kungsleden Ost Fastighets AB

e siljares
namnteckningar bevittnas:

s e,

Ovanstien

Carine Lisén

GUNILLA NORDIN

Stockholm 2002-09-04
Kdpare

Roslagsterminalen Fastighetsutveckling

Ovanstiende kdpares
namnteckningar bevittnas:
%/Jf/f’ %” Cee
Carine Lisén

GUNILLA NORDIN



