Utldtande 2007: RI (Dnr 302-793/2007)

Utbyggnad av Annedal i Mariehall

Genomforandebeslut

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta f6ljande

1.

Genomforande av utbyggnaden av Annedal, omfattande investeringsut-
gifter om 420 mnkr, godkidnns under forutsittning av faststélld detalj-
plan.

I avvaktan pa detaljplans faststillande godkénns att marksaneringsat-
girder m.m. genomfors under 2007 inom en investeringsram om 84
mnkr.

Investeringsutgifterna for 2007 fir rymmas inom exploateringsndmn-
dens investeringsplan for 2007.

Investeringsutgifterna for efterfoljande ar far beaktas vid uppréttande
av kommande investeringsplaner.

Drift- och underhéllskostnaderna for trafik- och renhallningsnimnden
samt Bromma stadsdelsndmnd far beaktas 1 budgetarbetet for komman-
de ar.

Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden far beaktas i budgetarbe-
tet for kommande é&r.

Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Foredragande borgarriadet Kristina Axén Olin anfor f6ljande.

Arendet

Annedalsprojektet dr en viktig del i omdaningen av utvecklingsomradet Ma-
richéll — Brommafiltet — Ulvsunda. Annedal - tidigare benimnt Baltic - ligger
i stadsdelen Mariehill, vid Stockholms stads grins mot Sundbyberg. Stock-
holms oversiktsplan fran 1999 pekar ut Mariehdll-Brommafiltet-Ulvsunda
som ett av tolv stadsutvecklingsomraden. I dag dr omradet upplatet for diverse




verksambheter bl.a. stenkross, kompostering, bilskrot m.m. I stadsférnyelsepro-
cessen som nu ér pa gang omvandlas detta verksamhetsomrade till ett attraktivt
bostadsomrade med ca 1 850 nya bostéder, fordelade pa 19 byggherrar. Inom
omradet tillkommer &ven en ny skola samt ett flertal forskolor. Projektet inne-
bér att pa fororenad och lagt utnyttjad mark byggs ett nytt bostadsomrade.
Bostadsexploateringen fordrar dock stora markétgérder samt investeringar i
infrastruktur inom omradet och i dess nérhet.

Exploateringskontoret framfor att stadsutvecklingsomradet Annedal foljer
stadens mal om att nya bostéder skall tillkomma pa redan exploaterad mark.
Det gamla industriomradet omvandlas till ett nytt bostadsomrade om ca 1 850
bostider, tva nya parker samt en &-park med tillhdrande strandpromenad. Inom
omradet tillkommer dven en ny modern skola samt ett flertal forskolor till
stadsdelen Mariehill. I och med utbyggnaden av Annedal knyts Sundbyberg
och Stockholm ihop av ett nytt vackert bostadsomrade istéllet for dagens indu-
striomrdde. Utbyggnaden av parker ger, det idag ganska parkfattiga Mariehill,
tva nya parker for rekreation och fritid.

Enligt exploateringskalkylen ger inkomster minus utgifter ett netto om ca
-31 mnkr, vilket motsvarar ett overskott om ca 15 tkr/ekvivalent ldgenhet.
Enligt nuvirdeskalkylen i1 16pande prisniva, som omfattar stadens invester-
ingsutgifter fr.o.m. 2006 for totalt ca 420 mnkr, uppgar nettonuvirdet for den-
na investering till -44 mnkr, vilket motsvarar ett negativt virde om ca 24
tkr/ekvivalent lagenhet. Resultatet ligger i nivd med berdknade nuvirden for
liknande projekt i staden.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att Annedalsprojektet dr en viktig del i omda-
ningen av utvecklingsomradet Mariehdll — Brommafiltet — Ulvsunda. Projektet
innebdr att pa fororenad och lagt utnyttjad mark byggs ett nytt bostadsomrade
med 1 850 lagenheter. Bostadsexploateringen fordrar dock stora markatgérder
samt investeringar i infrastruktur inom omradet och i dess nérhet.

Stadsledningskontoret konstaterar att betydande anstrdngningar har gjorts for
att begrinsa exploateringsutgifterna. Det ekonomiska resultatet dr emellertid
inte helt tillfredsstdllande och underskottet 4r nidgot storre dn genomsnittet for
de exploateringsprojekt som beslutats under de senaste aren. Stadslednings-
kontoret anser dérfor att fortsatta atgdrder bor provas for att minska berdknat
underskott om ca 38 tkr per ekvivalent ldgenhet.

Sammantaget bedoms det finnas goda forutsittningar att skapa ett fungeran-
de nytt bostadsomréde till ett acceptabelt ekonomiskt resultat. Stadslednings-
kontoret foreslar att kommunfullméktige godkénner genomforandet av exploa-
teringen i Annedal omfattande investeringsutgifter om 420 mnkr. Vidare fore-



slds godkénnande av marksaneringsatgirder m.m. om 84 mnkr under 2007, i
avvaktan pa faststdlld detaljplan.

Mina synpunkter

Jag anser i likhet med stadsledningskontoret att Annedalsprojektet ar viktigt
for utvecklingen av omrédet i den delen av Stockholm. Majoriteten i Stock-
holms stad har som maélséittning att paborja 15 000 nya bostdder under man-
datperioden och genom Annedalsprojektet tas ett stort steg for att uppna malet.
Omrédet bildar en ny stadsdel med fokus pa barnfamiljer. En ny forskola och
en skola kommer att byggas i omradet som tillsammans med annan service
skapar ett attraktivt och modernt boende med goda kommunikationer.

Bilagor
1. Reservationer
2. Investeringskalkyl (med nuvirden)

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Yvonne Ruwaida (mp) och Ann-
Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att
1. 1huvudsak bifalla forslaget
2. program for miljoanpassat byggande och stadens dagvattenstrategi skall foljas
3. parkeringsnormen inte skall Gverstiga 0,7
4. darutover anfora foljande:

Programmet for miljdanpassat byggande &r vil inarbetat och viktigt for att sdkra att
atminstone en lagstaniva av miljohdnsyn tas. Det dr ett stort steg bakat att den borger-
liga majoriteten tagit bort kravet pa att programmet skall foljas. Det ar viktigt att de
planerade cykelstraken finns med fran borjan och darfor méste finansieringen sékras.

Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande

1. Genomforande av utbyggnaden av Annedal, omfattande investeringsut-
gifter om 420 mnkr, godkénns under forutsittning av faststélld detalj-
plan.

2. 1 avvaktan pa detaljplans faststéllande godkdnns att marksaneringsat-
giarder m.m. genomfors under 2007 inom en investeringsram om 84
mnkr.

3. Investeringsutgifterna for 2007 far rymmas inom exploateringsnimn-
dens investeringsplan for 2007.



6.

7.

Investeringsutgifterna for efterfoljande &r far beaktas vid upprittande
av kommande investeringsplaner.

Drift- och underhallskostnaderna for trafik- och renhallningsndmnden
samt Bromma stadsdelsndmnd far beaktas i budgetarbetet for komman-
de ér.

Kapitalkostnaderna for exploateringsndmnden far beaktas i budgetarbe-
tet for kommande éar.

Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Stockholm den

P& kommunstyrelsens vignar:
KRISTINA AXEN OLIN

Anette Otteborn



ARENDET

Annedalsprojektet dr en viktig del i omdaningen av utvecklingsomradet Ma-
riehdll — Brommafiltet — Ulvsunda. Projektet innebér att p& fororenad och lagt
utnyttjad mark byggs ett nytt bostadsomrade med 1 850 ldgenheter. Bostads-
exploateringen fordrar dock stora markatgirder samt investeringar i infrastruk-
tur inom omréadet och i dess nirhet.

Stadsledningskontoret konstaterar att betydande anstrangningar har gjorts for
att begrinsa exploateringsutgifterna. Det ekonomiska resultatet dr emellertid
inte helt tillfredsstillande och underskottet dr nagot storre 4n genomsnittet for
de exploateringsprojekt som beslutats under de senaste dren. Stadslednings-
kontoret anser darfor att fortsatta atgarder bor provas for att minska berdknat
underskott om ca 38 tkr per ekvivalent ldgenhet.

Sammantaget bedoms det finnas goda forutsittningar att skapa ett fungeran-
de nytt bostadsomrade till ett acceptabelt ekonomiskt resultat. Stadslednings-
kontoret foreslar att kommunfullméktige godkénner genomférandet av exploa-
teringen i Annedal omfattande investeringsutgifter om 420 mnkr. Vidare fore-
slds godkdnnande av marksaneringsatgdrder m.m. om 84 mnkr under 2007, i
avvaktan pa faststdlld detaljplan.

Exploateringsniimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantride den 15 februari 2007
att godkénna genomforandet av utbyggnaden av Annedal omfattande invester-
ingsutgifter om 420 mnkr samt foreslar att kommunfullmiktige godkénner
genomforandet och ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i
uppdrag att genomfora projektet.

Reservation anfordes av Emilia Hagberg (mp) och tjanstgérande erséttaren
Lotten von Hoffsten (v) med hénvisning till sitt gemensamma yrkande, bilaga
1.

Exploateringskontorets tjansteutlatande daterat den 18 januari 2007 har i
huvudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Annedal - tidigare bendmnt Baltic - ligger i stadsdelen Mariehéll, vid Stockholms
Stads grians mot Sundbyberg. Stockholms dversiktsplan fran 1999 pekar ut Mariehill-
Brommafiltet-Ulvsunda som ett av tolv stadsutvecklingsomrdden. I dag dr omradet
upplatet for diverse verksambheter bl.a. stenkross, kompostering, bilskrot m.m. I stads-
fornyelseprocessen som nu dr pad gang omvandlas detta verksamhetsomrade till ett
attraktivt bostadsomrade med ca 1850 nya bostider, fordelade pd 19 byggherrar. Inom
omrédet tillkommer &ven en ny skola samt ett flertal férskolor.



Annedals utbyggnad kréver att staden bygger ut den tekniska infrastrukturen i ett ti-
digt skede for att forbereda for kommande bostadsproduktion. Nya lokalgator skall
byggas, tva nya parker anldggas, Billstadn skall breddas och en ny strandpromenad
anldggas. Befintliga verksamheter inom omradet

bdrjar avvecklas under andra kvartalet 2007. En betydande del av marken inom An-
nedal blir da tillgdnglig for staden. Arbeten som marksanering, ledningsflytt m.m.
kommer da att paborjas for att mojliggdra utbyggnad av gator och parker. Forsta bygg-
start for bostdder dr berdknad till 1 kv. 2009. Hela Annedal berdknas vara fardigbyggt
2013.

Investeringsutgifterna for hela Annedal beréknas bli 420 mnkr, i 16pande prisniva
(motsvarar 365 mnkr i dagens pris) och inkomsterna, som i huvudsak utgors av avgild-
sunderlag berdknas uppga till 396 mnkr. Enligt exploateringskalkylen bedoms Annedal
ge ett mindre Overskott till staden om 15 tkr/ekvivalent ldgenhet. Investeringsanalysen
enligt nuvirdesmetoden redovisar ett negativt nettonuvirde pa 24 tkr/ekvivalent lagen-
het. Det negativa nettonuvérdet per ekvivalent ldgenhet beror pé att staden har tunga
investeringar tidigt i projektet medan inkomsterna ligger i ett senare skede.

Bakgrund

Stadsdelen Mariehdll

Annedal — tidigare bendmnt Baltic - ingar i stadsdelen Mariehdll. I Stockholms dver-
siktsplan fran 1999 ar Mariehéll-Brommafiltet-Ulvsunda ett av tolv stadsutvecklings-
omraden. Oversiktsplanens intention #r att Mariehill och Balticomradet ska bebyggas
med sévil bostdder som arbetsplatser. I Annedalsprojektet ingér numera ocksd de av
Skanska forvirvade fastigheterna Linaberg 11 och 20.



Solvalla

Uhvsunda-
leden

Annedal

Bild 1. Oversiktsbild av Mariehdll med Annedal samt annan planerad samt befintlig
bebyggelse i Mariehdll.

Mariehall ligger i Stockholms utkant, men nédra Sundbybergs centrum. Det 4r omgi-
vet av trafikerade végar och stora glest bebyggda ytor som Bromma flygplats och Sol-
valla travbana. Det har ocksd en lang strand mot Béllstaviken och Billstadn. En over-
sikt 6ver Mariehédll, med Annedal inritat kan ses i bild 1. Gillande detaljplaner for
planomradet ar P1 S681A, 4071 och 2345A som anger industri-, trafik- och parkerings-
andamal.

Annedal &r idag upplétet for diverse verksamheter bl.a. stenkross, kompostering, bil-
skrot m.m. Inom omradet ligger ocksa industrifastigheten Baltic 8.

Utveckling och fornyelse

Ett omfattande programarbete for att utveckla Mariehéll genomférdes i borjan av
1980-talet. Da konstaterades bl.a. att omradet hade forhéllandevis lite parkmark och att
Billstavdgen med sin intensiva genomfartstrafik delade stadsdelen och utgjorde hinder
for ny bostadsbebyggelse. Mariehdll har dérefter kompletterats med bl.a. radhus och
mindre flerbostadshus.

Billstavdgen har inte kunnat stéingas eller avlastas, men den har byggts om med mitt-
remsa m.m. De nya bostadshusen ldngs vigen har fatt byggas med hénsynstagande till
bullerstérningarna. Kvarteret Minnet, Hingsten och Fredsfors soder om Ballstavigen
inrymmer ca 250 nya ldgenheter. Flera andra projekt langs Béllstavdgen diskuteras f.n.
t ex kv. Enigheten och Margretero.



Beskrivning av Annedal
For Annedal anordnades 2003 en inbjuden arkitekttivling. Segrare blev Erskine To-
vatt Arkitekter (numera Tovatt Architects and Planners).
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Bild 2. Situationspian frdn november 2008, Amecal 1 Mariehal,

Téavlingsforslaget ligger till stor del som grund for nuvarande situationsplan, bild 2.
Kring en central park grupperas en stadsméssig bebyggelse med en enkel och tydlig
trafiklosning samt med tydliga gdng- och cykelvégar.

Ett omrdde for barn och barnfamiljer

Stadsbyggnadsndmnden har uttalat att omradets gator och kvarter skulle namnges ef-
ter Astrid Lindgrens vérld. Samtidigt framholls att detta innebar en forpliktelse att gora
omradet sirskilt bra for barn och barnfamiljer. Detta &r en idé som anammats av alla
inblandade i projektet, planerare och byggherrar, som en mycket kraftfull, barande
projektidé. Detaljplanerna har nu namn som kv. Saltkrakan, kv. Mattisborgen, kv. Lon-
neberga m.fl.

Trafik och parker

For att den nya stadsdelen skall fungera krivs ett néstan helt nytt gatusystem samt ut-
byggnad av parker och torg pa stadens mark. En helt ny park planeras, Lonneber-
gaparken. Den 14dggs ovanfor dagens befintliga trafikplats i omradets sydvéstra horn.



Bakgrunden ér att skapa en kuperad park
dér en del av massadverskottet kan tas om
hand och som dessutom skyddar stadsde-
len for buller fran Ulvsundavagen. Da den
befintliga trafikplatsen forsvinner foreslés
tva nya ramper som leds fran och till Ulv-
sundavdgen frén en ny liten rondell pa
Ostra sidan av Ulvsundavdgen. Omréadet
matas via tva tillfartsgator fran Béllstava-
.. gen och en ny huvudinfart frén Billstava-
gen foreslds. Det dr dnnu inte slutgiltigt
fastlagt vilka gator som blir allmén plats
inom utbyggnadsomradet. De nya gator
som eventuellt blir allménplats har marke-
rats med lila, se bild 3.

Gadng- och cykeltrafik langs Ulvsunda-
végen dr 1 dag inte mojlig langs Annedal
eller 6ver Ballstaan och jarnvagen. I pro-
jektet har framtagits ett forslag till en ny

- L} ]

Bild 3. Ny gatustriddszi markerdt i lila gang- och cykelbana liangs Ulvsundava-
gens Ostra sida langs det nedlagda industrispéret, med planskild passage under Ballsta-
vigen. Déarefter pd dagens vigren genom att vagmitt flyttas ndgot dsterut och de over-
stora korfélten inskranks négot. Forslaget mojliggor gng- och cykelbana mellan Karls-
bodavédgen och Sundbybergskopplet. Hela strickningen kan inte rimligen finansieras
inom Annedalsprojektet utan samfinansiering diskuteras med trafikkontoret.

Norr om skolan planeras en aktivitetspark, se bild 2, framst for unga med utrymme
for t.ex. boule, streetbasket, beachvolley och skateboard o.s.v. En breddning av dn och
utbyggnad av en parkremsa ldngs stranden skapar en attraktiv strandpark och strand-
promenad som pa sikt ska forbindas med andra strandpromenader ldngs med Béllstaan
och Billstaviken.

Kollektivtrafik

Annedals gatunit anpassas efter en framtida busslinje. Den planerade tvérsparviagen
berdr Mariehéll dels med linjen mot Sundbyberg och Solna, med hallplats ca 800 m
frén Annedal, dels med Kistagrenen som foreslagits ga véster om Ulvsundavigen forbi
Annedal. Ett par busslinjer trafikerar Béllstavdgen vid Annedal. Till Sundbybergs cent-
rum, med t-bana, pendel- och fjarrtdg &r det ca 1,2 km.

Idrott

Mariehills bollplan i naturgrds forsvinner. Som kompensation har en dverenskom-
melse med idrottsforvaltningen véxt fram att medlen hérfor, som uppfors pa idrottsfor-
valtningens budget, anviands till Grimsta IP.

En ny idrottshall foreslas inom fastigheten Baltic 8. Denna byggs i sa fall av fastig-
hetsdgaren och hyrs av idrottsforvaltningen, och belastar inte den kommunala invester-
ingsbudgeten. Sjilvfallet &r avsikten att den kan nyttjas av skolan. I parken vid Tapp-
vigen, norr om skolan, planeras for en aktivitetspark. En motionsslinga kan dras genom



omradet.

Skola och forskolor

Investeringar i skola och forskola gors av SISAB. En ny skola planeras for ca 550
barn i ak 0-5 liksom ett stort antal forskoleavdelningar. Ett alternativt forslag som dis-
kuteras ar att forldgga skolan i och 1 direkt anslutning till kontors- och industrifastighe-
ten Baltic 8. Dér kan dven inrymmas verksamheter som mddra- och barnavéardscentra-
ler, folktandvard och vardcentraler m.m.

Biillstadn och miljodom for vattenverksamhet

I Annedals utveckling ingar att gora Béllstaan som loper utmed Annedal till ett at-
traktivt rekreations- och promenadstrék. De planerade atgirderna i an &r delvis att
bredda samt fordjupa den. For detta kréivs att staden ansoker om miljodom for vatten-
verksamhet. Under 2006 har arbete med att uppritta en miljokonsekvensbeskrivning
och en teknisk beskrivning bedrivits och ett antal samrad har hallits med sévél enskilda
sakdgare som med allménheten. Tillstandsansdkan berdknas skickas in under 1 kv.
2007. Beslut berdknas fran miljddomstolen under fjarde kvartalet 2007.

Overenskommelser om exploatering

Overenskommelse om exploatering kommer 16pande att tas fram med byggherrarna
under 2007. Overenskommelserna kommer att folja den mall kontoret anvinder for
denna typ av projekt. Marken kommer, enligt tidigare beslut i markndmnden, att uppla-
tas med tomtrétt.

Tidigare beslut

Stadsbyggnadsndmnden

Den 27 april 2006 beslutade stadsbyggnadsndmnden att godkidnna redovisningen av
programsamradet for Annedal. Beslutet innebar att Annedal delades upp i sammanlagt
sju detaljplaner. Under varen 2006 beslutade stadsbyggnadsndmnden vidare att Anne-
dal dven skulle omfatta del av det intilliggande kvarteret Linaberg vilket innebar ett
tillskott av ca 250 ldgenheter till Annedal. Annedal omfattar nu totalt ca 1850 lagenhe-
ter.

Markndmnden
Markndmnden behandlade programsamradsremissen, med ett utvecklat tavlingsfor-
slag, 23 juni 2005. Samtidigt markanvisades 24 lotter till 19 olika byggherrar.

Kommande beslut i EN

Kontoret har av stadsbyggnadsndmnden fatt Gversént tre planremisser rérande Anne-
dal, géllande kv. Linaberg, kv. Mattisborgen samt kv. Saltkrdkan. Remissen avseende
kv. Linaberg behandlas i exploateringsndmnden i januari 2007 medan remisserna for
kv. Mattisborgen samt kv. Saltkrakan avses tas upp i exploateringsndmnden i
mars/april. I samband med resterande planremisser kommer kontoret att skriva ligesre-
dovisningar avseende genomférande och ekonomi for utbyggnaden.

Genomforande och tidplan

Annedals investeringsutgifter dverstiger 50 mnkr och krdver kommunfullméiktiges
godkdnnande av genomforandebeslutet. Vid sidan av fororeningsproblematiken ar ett
stort massoverskott for handen och grundférhéllandena ar delvis mycket daliga. Konto-
ret avser samordna markarbeten for park-, gatu- och kvartersmark sa att markrening,



markforstiarkning, schakt for hus och ledningar samt massbalansering s& langt som
mojligt sker i sammanhallna entreprenader. Staden, planerar i samarbete med byggher-
rarna, bygga ut Annedal med en stationdr sopsugsanldggning. Staden avser sedan att
debitera kostnaderna for anldggningen pa intressenterna.

Laga kraft (berdk-
Detaljplaneléiget nad)

- Linaberg kv. 2 2007
- Lonnebergapar-

ken kv. 4 2007
- Mattisborgen kv. 42007
- Saltkrdkan kv. 42007
- Lonneberga kv. 32008
- Konfusenbo kv. 12009
- Guldtuppen kv. 12009

Detaljplanerna berdknas vinna laga kraft enligt tabellen. For att mojliggéra byggstart
av bostdder inom kv. Mattisborgen och kv. Saltkrakan 1:a kv. 2009 krivs att arbeten
som marksanering, viss utbyggnad av gator och markstabilisering méaste utforas innan
planerna vinner laga kraft. En bild 6ver detaljplanerna kan ses i bilaga 2.

Tidplan genomforande Beriknad start
- Marksanering m.m. kv. 12007
- Markstabilisering Ballstadn kv. 12008
- Schakt/sanering Ballstadn kv. 12009
- Cirkulationsplats samt av-/pafartsramp Ulvsundale-

den kv. 12008
- Byggnation stodmur/Flytt vattenledning Koloniva-

gen m.m. kv. 2 2008
- Mojlig forsta husbyggnation (kv Mattisbor-

gen/Saltkrakan) kv. 12009

Ekonomi

Kontoret redovisar hir de ekonomiska forutséttningarna for projektet utifrén en ex-
ploateringskalkyl samt vilka budgetkonsekvenser projektet medfor. Dessutom redovi-
sas en investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden (en nuvirdeskalkyl). [i]

Resultat av exploateringskalkylen

Exploateringskalkyl, prisniva 2006

Utgifter (-) (mnkr)
Projektering, utredning m.m. -70
lordningstillande av mark - 108
Anldggningsarbeten - 131
Ovrigt - 55
Summa utgifter 365
Inkomster




Avgildsunderlag inkl. viss markfor-| 396
siljning

Summa inkomster 396

Sammanstillning (tkr)

Resultat per ekvivalent ldgenhet 15

Markanldggningsutgift per ekvivalent| 86
lagenhet

Exploateringsgrad 1,20

De sammanlagda utgifterna beréknas bli cirka 365 mnkr i fast prisniva (2006), varav
11 mnkr ar utgifter fore &r 2007, d.v.s. redan nedlagda utgifter. Stadens utgifter géller i
huvudsak marksanering, utbyggnad av teknisk infrastruktur som gator och parker, led-
ningsflytt samt breddning av Béllstadn om totalt ca 365 mnkr. Marken kommer, enligt
tidigare beslut i markndmnden, att upplatas med tomtritt, Inkomsterna, i form av av-
géldsunderlag tillsammans med viss markforsiljning, beréknas bli ca 396 mnkr. Konto-
ret bedomer att projektet ger ett mindre dverskott till staden pa 15 tkr per lagenhet en-
ligt exploateringskalkylen.

Resultat av investeringsanalysen enligt nuvirdesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvdrdesmetoden beaktar de ekonomiska konsekvenserna
pa béade investerings- och driftsidan. Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden (se
bilaga 1) redovisar ett negativt nettonuvarde pa 24 tkr/ekvivalent ldgenhet. Det negativa
nettonuvérdet per ekvivalent ldgenhet beror pa att staden har tunga investeringar tidigt i
projektet medan inkomsterna ligger i ett senare skede.

Budgetkonsekvenser

Investeringsutgifterna fér genomforandet beréknas bli ca 420 mnkr och investerings-
inkomsterna ca 396 mnkr i I6pande prisniva. Tabellen pa nésta sida visar hur invester-
ingsutgifterna beréknas att fordelas over aren.

Ack
Mnkr t.o.m. 200 | 200 Se-
2006 2007 |8 9 201 | nare Totalt
0
Utgifter (-) -35 -83 - -74( -45| -109| -420
105
Inkomster  (exkl.
forséljning)
Nettoutgift (-) /-| -3,5 -83 - -741 -45| -109| -420
inkomst 105
Forsdljningsin-
komst

Kontoret bedomer att stadens utgifter for exploateringen kan inrymmas i exploate-
ringsndmndens investeringsbudget for ar 2007 och forslaget till budget och inriktning
for &r 2007- 2009. Medel darutdver ska beaktas i nimndens kommande budgetarbete.



Driftbudget

Kontorets beddmning av hur projektet paverkar stadens och ndmndens resultat speci-
ficeras i resultatanalysen i bilaga 1. Driftskostnaderna for trafik- och renhallnings-
namnden samt Bromma stadsdelsndmnd beréknas till ca 3 mnkr per ar. Underhéllskost-
naderna berdknas uppga till ca 1 mnkr per ar. Kapitalkostnaderna for exploaterings-
namnden berdknas till ca 24,8 mnkr/tkr det forsta aret. De minskar dérefter genom
avskrivningar.

Slutsats-ekonomi

Enligt exploateringskalkylen beddéms Annedal ge ett mindre overskott till staden om
15 tkr/ekvivalent lagenhet. Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden redovisar ett
negativt nettonuvéirde pé 24 tkr/ekvivalent ligenhet. Det negativa nettonuvérdet per
ekvivalent lagenhet beror pé att staden har tunga investeringar tidigt i projektet medan
inkomsterna ligger i ett senare skede. De tidiga arbetena med marksanering, markstabi-
lisering, utbyggnad av gator och parker &r nddvéndiga for att forbereda marken for
bostadsbyggande. Resultatet ligger i niva med beréknade nuvérden for liknande projekt
1 staden.

Risker och osikerhetsfaktorer

Utbyggnaden av Annedal ar forenat med ett flertal risker och osdkerhetsfaktorer sdval
gillande tekniska frdgor som ekonomi. Problematik med hittills okdnda fororeningar,
geotekniska problem, svdngningar i marknaden m.m. kan medfora savél okade inve-
steringsutgifter som forskjutningar i tidplanen vilka kan komma att paverka projektets
totala ekonomi. I takt med att utbyggnaden av Annedal startar kommer osdkerheten
kring vissa fragor gradvis minska. For att bostadsbebyggelse ska vara mojlig méste en
omfattande marksanering goras. Savél fororeningarna som geoteknik utgér bade en
ekonomisk och tidsmissig risk for genomforandet. Under senhdsten 2006 uppticktes
hoga halter av vinylklorid vid Tappvidgen — Annedalsvigen, sékerligen beroende pa
tidigare utslapp av tri fran verksamheter i grannskapet. Hur dessa ska atgérdas &r f.n.
inte klart. Projektet har beviljats medel frdn miljomiljarden for marksanering, framst for
de delar som innefattar utvecklingsarbete.

Konsekvenser av projektet

Tidig miljobedomning

Annedalsomréadet har en besvdrande markfororeningsproblematik. Det dr ett gammalt
industriomrade dér det bl.a. funnits ett kabelverk och en batterifabrik. Markfororening-
arna har analyserats noggrant men &verraskningar kan étersta. Fyllnadsjorden i omradet
innehéller hoga eller t o m mycket hoga metallhalter, bl.a. av koppar, bly och zink me-
dan alifater, PAH och PCB bara finns i laga halter. I Billstadns bottenslam finns kvick-

silver. Muddermassor fran an har ocksa deponerats i omradet. I an finns ocksa alifater
och zink.

Kompensation for iansprdktagen gronyta

Da Annedal byggs pé redan exploaterad mark som idag utgdrs av fraimst industrimark
behovs inte ndgon gronkompensation. Projektet kommer att tillféra omradet gronytor
och miljokvaliteter som tidigare inte funnits.



Tillgiinglighet
Omradet utformas sa att bostdder samt centrala punkter som parker och strandprome-
nad blir tillgdngliga och anvéndbara for alla.

Maluppfyllelse
Projektet stimmer med kontorets verksamhetsplan att intensifiera bostadsbyggandet i
Stockholm.

Niiringsliv och jobb i regionen

Kontoret bedomer att projektet har en positiv paverkan péa néringslivet i regionen dels
genom de arbetstillfdllen som skapas under utbyggnadstiden, dels genom att mojliggora
ytterligare inflyttning av arbetskraft i regionen.

Paverkan pa barn

Annedal planeras med sérskild omsorg om barns utomhusmiljo. Malet &r att astad-
komma en stimulerande och séker livsmilj6 for barn i alla aldrar. Annedals grundférut-
sdttningar med parker och vatten medger en mycket spannande milj6 for barn. Annedal
innebdr ett stort tillskott av barn i Mariehéll och i Annedal byggs en ny skola, ett flertal
nya forskolor, ny idrottshall samt en aktivitetspark.

Plan for uppfoljning

Projektet kommer i huvudsak att f6ljas upp i den normala ekonomirapporteringen,
flerarsprogram, verksamhetsplan, verksamhetsberittelser m.m. Eventuella avvikelser
kommer att analyseras och kommenteras i en separat bilaga.

Exploateringskontorets synpunkter

Stadsutvecklingsomradet Annedal foljer stadens mal om att nya bostider skall till-
komma pa redan exploaterad mark. Det gamla industriomradet omvandlas till ett nytt
bostadsomrade om ca 1850 bostdder, tvd nya parker samt en a-park med tillhdrande
strandpromenad. Inom omradet tillkommer dven en ny modern skola samt ett flertal
forskolor till stadsdelen Mariehéll. I och med utbyggnaden av Annedal knyts Sundby-
berg och Stockholm ihop av ett nytt vackert bostadsomrade istillet for dagens industri-
omrade. Utbyggnaden av parker ger, det idag ganska parkfattiga Mariehill, tva nya
parker for rekreation och fritid.

Enligt exploateringskalkylen ger inkomster minus utgifter ett netto om ca - 31 mnkr,
vilket motsvarar ett overskott om ca 15 tkr/ekvivalent ldgenhet. Enligt nuvirdes-
kalkylen i 16pande prisnivéd, som omfattar stadens investeringsutgifter fr.o.m. 2006 for
totalt ca 420 mnkr, uppgar nettonuvirdet for denna investering till - 44 mnkr, vilket
motsvarar ett negativt virde om ca 24 tkr/ekvivalent ldgenhet. Resultatet ligger i niva
med berdknade nuvérden for liknande projekt i staden.

Kontoret foreslar att exploateringsndmnden for sin del godkanner genomférandet av
utbyggnaden av Annedal samt foreslér att kommunfullméktiges godkanner genomfo-
randet och ger exploateringsndmnden, genom exploateringskontoret, i uppdrag att
genomfOra projektet.

Kontoret foreslar vidare att exploateringsndmnden ger kontoret i uppdrag att triffa
overenskommelse om exploatering mellan exploateringsndmnden och de bolag som
erhéllit markanvisning i Annedal enligt vad som anges i1 kontorets tjansteutlatande.



BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjédnsteutldtande har i huvudsak foljande lydelse.

Sammanfattning

Annedalsprojektet dr en viktig del i omdaningen av utvecklingsomrddet Mariehédll —
Brommafiltet — Ulvsunda. Projektet innebér att pa fororenad och 1agt utnyttjad mark
byggs ett nytt bostadsomrade med 1 850 ldgenheter. Bostadsexploateringen fordrar
dock stora markétgirder samt investeringar i infrastruktur inom omrédet och i dess
nérhet.

Stadsledningskontoret konstaterar att betydande anstringningar har gjorts for att be-
grinsa exploateringsutgifterna. Det ekonomiska resultatet dr emellertid inte helt till-
fredsstéllande och underskottet dr négot stdrre d4n genomsnittet for de exploaterings-
projekt som beslutats under de senaste aren. Stadsledningskontoret anser dérfor att
fortsatta atgérder bor provas for att minska berdknat underskott om ca 38 tkr per ekvi-
valent lagenhet.

Sammantaget bedoms det finnas goda forutsittningar for att skapa ett fungerande
nytt bostadsomrade till ett acceptabelt ekonomiskt resultat. Stadsledningskontoret
foreslar att kommunfullméktige godkdnner genomférandet av exploateringen i Anne-
dal omfattande investeringsutgifter om 420 mnkr. Vidare foreslds godkidnnande av
marksaneringsatgirder m.m. om 84 mnkr under 2007, i avvaktan pa faststélld detalj-
plan.

Bakgrund

Annedal — tidigare bendmnt Baltic - ingar i stadsdelen Mariehall. I Stockholms &ver-
siktsplan fran 1999 &r Mariehill-Brommafaltet-Ulvsunda ett av tolv stadsutvecklings-
omraden. Oversiktsplanens intention #r att Mariehill och Balticomradet ska bebyggas
med savél bostidder som arbetsplatser. I Annedalsprojektet ingar numera ocksé de av
Skanska forvérvade fastigheterna Linaberg 11 och 20.
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Bild 2. Situationsplan fran november 2006. Annedal i
Mariehdll.

Mariehill ligger i Stockholms utkant, men nédra Sundbybergs centrum. Det &r omgi-
vet av trafikerade vigar och stora glest bebyggda ytor som Bromma flygplats och
Solvalla travbana. Det har ocksa en lang strand mot Béllstaviken och Béllstadn.

Annedal dr idag upplétet for diverse verksamheter, bl.a. stenkross, kompostering,
bilskrot m.m. Inom omradet ligger ocksé industrifastigheten Baltic 8. All mark dgs av
staden utom fastigheterna Baltic 8 samt Linaberg 11 och 20.

Annedalsomradet har en besvdrande markfororeningsproblematik. Det ar ett gam-
malt industriomrade dir det bl.a. funnits ett kabelverk och en batterifabrik. Vid sidan
av fororeningsproblematiken berdknas det uppkomma ett stort massoverskott och
grundforhallandena &r delvis mycket déliga.

Arendet

I Annedalsomradet planeras byggas 1 850 lidgenheter, varav 1 600 péd stadens mark
med fordelningen 33 % hyresritter och 67 % bostadsritter. Markanvisning har skett
till 19 olika byggherrar i juni 2005. Detaljplanearbete pagar och de sju olika detaljpla-
nerna berdknas successivt na laga kraft under 2007-2009.

For att den nya stadsdelen skall fungera krdvs ett nidstan helt nytt gatusystem samt
utbyggnad av parker och torg pa stadens mark. Ovanfor dagens befintliga trafikplats i
omradets sydvéstra horn skapas en kuperad park dir en del av massadverskottet kan
tas om hand och som dessutom skyddar stadsdelen for buller fran Ulvsundavégen.



Eftersom den befintliga trafikplatsen forsvinner foreslas tva nya ramper som leds fran
och till Ulvsundavigen frén en ny liten rondell pa dstra sidan av Ulvsundavégen.

I projektet har framtagits ett forslag till en ny gang- och cykelbana lings Ulvsunda-
vagen. Forslaget mojliggor gang- och cykelbana mellan Karlsbodavagen och Sundby-
bergskopplet. Med trafikkontoret fors diskussioner om en samfinansiering av atgér-
derna.

Mariehills bollplan i naturgrds forsvinner. Som kompensation ska projektmedel an-
véndas till upprustning av Grimsta IP. En ny idrottshall foreslds inom fastigheten Bal-
tic 8. Denna byggs i s fall av fastighetsdgaren och hyrs av idrottsforvaltningen, och
belastar inte den kommunala investeringsbudgeten. Investeringar i skola och forskola
gors av SISAB. Norr om skolan planeras en aktivitetspark.

I Annedals utveckling ingér att gora Béllstadn som loper utmed Annedal till ett at-
traktivt rekreations- och promenadstrdk. De planerade atgdrderna i &n &r delvis att
bredda samt fordjupa den. For detta krévs att staden erhaller miljodom for vattenverk-
samhet.

Annedals utbyggnad kraver att staden bygger ut den tekniska infrastrukturen i ett ti-
digt skede for att forbereda for kommande bostadsproduktion. Befintliga verksamheter
inom omradet borjar avvecklas under andra kvartalet 2007. Arbeten som marksane-
ring, ledningsflytt m.m. kommer da att pdbdrjas for att mojliggdra utbyggnad av gator
och parker. Forsta byggstart for bostidder dr berdknad till 1 kv. 2009. Hela Annedal
berdknas vara fardigbyggt 2013.

Investeringsutgifterna for hela Annedal berdknas bli 420 mnkr. I beslutsunderlaget
till exploateringsndmnden redovisas en exploateringskalkyl i fast prisniva dir Annedal
bedoms ge ett mindre Gverskott till staden om 15 tkr/ekvivalent ldgenhet. Dessutom
redovisas resultatet vid investeringsanalys enligt nuvdrdesmetoden (i l6pande prisniva)
- ett negativt nettonuvirde pa 24 tkr/ekvivalent ldgenhet.

I drendet redovisas dven projektets tidplan och belyses konsekvenser av projektet for
miljon m.m. i omradet samt beskrivs risker och osdkerhetsfaktorer.

Arendets beredning

Exploateringsndmnden har den 15 februari 2007 for sin del godként att investerings-
utgifter om totalt 420 mnkr avsitts for genomforandet av utbyggnaden av Annedal.
Beslutet understills nu kommunfullméktige for godkdnnande.

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret. Inom stadsledningskontoret har
arendet beretts av finansavdelningen.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag

Beslutsunderlag

Marknédmndens beslut om markanvisning den 23 juni 2005 rubricerades dven som
ett inriktningsbeslut. Stadsledningskontoret anser att beslutsunderlaget i viss utstrack-
ning f6ljde kraven i dé géllande anvisningar for utformning av inriktningsbeslut men
att det bl.a. saknades redovisning av driftkostnader och budgetkonsekvenser. Det fanns
inte heller ndgon tydlig risk- och osdkerhetsbedomning men osdkerheten i uppskattad
ekonomi for projektet kommenterades.

I det nu aktuella drendet om genomforandebeslut for etapp 1 foljer beslutsunderlaget
i stort stadens géllande regler for utformning av genomforandebeslut. Stadslednings-
kontoret anser dock att det &r forvirrande med dubbel redovisning av ekonomiskt re-
sultat, med exploateringskalkyl i fast prisniva respektive genom nuvirdesberikning i
16pande prisniva — i synnerhet eftersom resultaten pekar at olika héll, 6verskott respek-



tive underskott. Fortsittningsvis bor beslutsunderlaget bara innehalla en resultatredo-
visning, som visar nuvirde samt hittills nedlagda nettoutgifter — i enlighet med stadens
investeringsregler.

Omridets forutsittningar

I Annedalsomrédet finns problem med markféroreningar, massadverskott och daliga
grundforhallanden som péverkar hur snabbt och i vilken omfattning exploatering kan
ske. For att skapa ett fungerande bostadsomrade krivs dessutom stora anldggningsar-
beten inom omradet och i dess omgivning. For att inte forsena planerat bostadsbyg-
gande fordras att forberedande markarbeten gors innan alla detaljplaner natt laga kraft.

Stadsledningskontoret konstaterar att betydande anstringningar har gjorts for att be-
grinsa exploateringsutgifterna. Dessa har berdknats till ca 227 tkr per ekvivalent 14-
genhet, vilket ligger i nivd med andra exploateringsomraden i ytterstaden. Man bor
dock inte glomma bort att det kan uppkomma krav pad kompletterande atgérder som
inte inrymts inom projektets ekonomi, t.ex. bro 6ver Béllstadn.

Jamfort med inriktningsbeslutet berdknas investeringsutgifterna dka betydligt — fran
ca 230 mnkr (prisnivad 2005) till ca 420 mnkr (I6pande prisnivd). Okningen giller
framforallt projekterings- och utredningsutgifter samt reserv for ofGrutsett. Stadsled-
ningskontoret beddmer att den nu presenterade kalkylen verkar vara mer realistisk med
tanke pa omradets forutséttningar. Det &r dock viktigt att exploateringskontoret har en
god kontroll dver projektets ekonomiska utveckling och fortlopande provar mojlighe-
terna att begrénsa investeringsutgifterna.

Ekonomiskt resultat

Enligt beslutsunderlaget medfor exploateringen ett negativt nuvirde om 44 mnkr,
vilket motsvarar ett underskott pa 24 tkr per ekvivalent ldgenhet. Stadsledningskonto-
ret har medverkat vid framtagandet av nuvérdesberdkningen men har i efterhand upp-
tackt ett rdknefel. Det korrekta nuvirdet ar -70 mnkr, vilket motsvarar ett underskott
om 38 tkr per ekvivalent lagenhet.

Underskottet per ekvivalent ldgenhet beror pa att staden har tunga investeringar ti-
digt i projektet medan inkomsterna ligger i ett senare skede. Underskottet dr nagot
storre dn genomsnittet for de exploateringsprojekt som beslutats under de senaste aren.
En étgérd som redan vidtagits 4r att 6ka andelen bostadsréttslagenheter fran 50 % till
ca 67 %, vilket medverkat till att begrénsa resultatunderskottet. Stadsledningskontoret
anser att mojligheterna bor provas att forbattra det ekonomiska resultatet genom mark-
forsiljning.

Nuvérdet beaktar bara kommande in- och utbetalningar. Redan nu har staden lagt
ned utgifter om ca 10,8 mnkr. Det kan édven tillkomma inkomster som inte beaktats i
nuvérdeskalkylen. I forhandlingar med byggherrarna i omradet beréknas staden fa
erséttning for gemensam grovplanering. Dessutom har ansdkts om medel fran miljo-
miljarden for marksaneringsatgirder. Hur stora dessa inkomster kan bli &r nu svart att
bedoma.

Projektets paverkan pé stadens 16pande ekonomi &r i bérjan positiv genom berdkna-
de tomtréttsavgilder och en reavinst om 8,3 mnkr ar 2008. Fr.o.m. &r 2011 berdknas
kassaflodet vara negativt till foljd av rinta och avskrivning pa genomforda invester-
ingar. Driftkostnaderna berdknas uppga till ca 3 mnkr per ar. Nagot underhall beréknas
inte uppkomma de forsta dren men sedan berdknas kostnaderna successivt stiga och
ligga i storleksordningen minst 1 mnkr fr.o.m. &r 2015.



Samlad bedomning

Annedalsprojektet dr en viktig del i omdaningen av utvecklingsomradet Mariehdll —
Brommafiltet — Ulvsunda. Projektet innebér att fororenad och 1agt utnyttjad mark gors
om till ett nytt bostadsomrade med 1 850 ldgenheter. Bostadsexploateringen fordrar
dock stora forberedande markatgirder samt investeringar i infrastruktur inom omradet
och i dess nirhet.

Stadsledningskontoret konstaterar att betydande anstrdngningar har gjorts for att be-
gransa exploateringsutgifterna. Det ekonomiska resultatet &r emellertid inte helt till-
fredsstillande och underskottet dr nagot stdrre dn genomsnittet for de exploaterings-
projekt som beslutats under de senaste &ren. Stadsledningskontoret anser darfor att
fortsatta dtgérder bor provas for att minska berdknat underskott.

Sammantaget bedoms det finnas goda forutsittningar for att skapa ett fungerande
nytt bostadsomrade till ett acceptabelt ekonomiskt resultat. Stadsledningskontoret
foreslar att kommunfullméktige godkdnner genomforandet av exploateringen i Anne-
dal omfattande investeringsutgifter om 420 mnkr. Vidare foreslas godkidnnande av
marksaneringsatgarder om 84 mnkr under 2007, i avvaktan pa faststélld detaljplan.

Stadsledningskontoret forutsétter darvid att investeringsutgifterna inryms i beslutad
och kommande investeringsplaner for exploateringsnamnden samt att drift- och kapi-
talkostnader kommer att inrymmas i berdrda nimnders kommande budgetramar.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsniimnden

Reservation anfordes av Emilia Hagberg (mp) och tjanstgérande erséttaren
Lotten von Hoffsten (v) med hénvisning till sitt gemensamma yrkande enligt
foljande

Att 1 huvudsak bifalla kontorets forslag

Att Program for miljoanpassat byggande och stadens dagvattenstrategi skall foljas
Att parkeringsnormen inte skall overstiga 0,7.

Att dérutover anfora foljande

Programmet for miljéanpassat byggande &r vil inarbetat och viktigt for att sdkra att
atminstone en lagstaniva av miljohdnsyn tas. Det dr ett stort steg bakat att den borger-
liga majoriteten tagit bort kravet pa att programmet skall foljas. Det &dr viktigt att de
planerade cykelstraken finns med fran borjan och darfor méste finansieringen sékras.



Investeringskalkyl (med nuviirde).

Bilaga 2

Tidigare [
Mnkr Ar tom 2006 IMr Ar 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Utgifter* Utgifter*
Investeringsutgift, markforvary -0.6) Investeringsutgift, markforvary 0,0 0.0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
Investeringsutgift kvartersmark -6,7| Investeringsutgift kvartersmark -42,5 -50,4 -324 22,5 -63,2 0.0 0,0 0,0
allmén platsmark -3.5] allmén platsmark -40.4 -54,0 -41,7 -22,5 -38,9 0.0 0,0 0,0
Delsumma investeringsutgifter -10,8] i i -83,0 -104,5 74,1 45,0 -102,1 0,0 0,0 0,0
Driftskostnader TRN + SDN Driftskostnader TRN + SDN -13 -1.3 -1,9 2,8 28 29 22,9 -3,0
L i TRN L TRN 0.0 0.0 0.0 0,0 0,0 0.5 -0.5 -0.7
dvriga
utgifter/kostnader 0,0 Delsumma dvriga utgifter/ kostnader -1,3 -1,3 -1,9 2,8 2,8 =34 -34 -3,7
'Summa negativa -10,8] 'Summa negativa 61 -84,2 -105,8 -76,0 -47,7 -104,9 -3,4 -3,7
Inkomster™ Inkomster™
Investeringsinkomst kvartersmark 0,0} Investeringsinkomster kvartersmark 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
allm. platsmark 0.0} allm. platsmark 0,0 0.0 0.0 0,0 0,0 0,0 0.0 0.0
0,0] 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0.0} 0,0 83 0.0 0,0 0,0 0.0 0,0 0,0
0,0] 0,0 83 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Lopande inkomster/intiikter avgilder Lopande inkomster/intikter avgilder 0,0 6.3 6,5 7,7 104 10.8 11,2 11,7
[Defsumma ovriga
eTsumma ovriga
inkomster/intékter 0,0 Delsumma 6vriga inkomster/intékter 0,0 6,3 6,5 7,7 10,4 10,8 11,2 11,7
'Summa positiva kassafloden* 0,0] 'Summa positiva kassafloden* 0,0 14,7 6,5 7,7 104 10,8 11,2 11,7
Nettokassaflode -10,8] exklusive -84,2 91,1 -69,5 -40,0 94,5 75 7.8 8,0
Restvarden***
Tomtrattsavgélder
Driftkostnader TN och SDN
| il TRN
'Summa restvirden 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Projektspecifika nyckeltal Nettokassafléde - inkl. restvirden -84,2 -91,1 -69,5 -40,0 -94,5 75 7,8 8,0
Exploateringskostnad kr/ekv
lagenhet i I6pande prisniva 5%
Exploateringskostnad kr/kvm
BTA i Ispande prisniva Nettonuviirde per ekv Ight i tkr
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Kalkylen uppriittad av: Resultatpaverkan namnd */**
Anna Haraldsson/Johan Libéus 2007-01-25 Lopande intikter/kostnader 0,0 6.3 6,5 7.7 104 108 11,2 1,7
Internrinta 0,0 0.0 0.0 -8,7 -18.8 -18,5 182 -17.9
| Avskrivningar 0.0 0.0 0,0 0,0 -6,0 -6,0 -6,0 -6,0
Re: 0.0 8.3 0.0 0.0 0,0 0.0 0.0 0,0
'Summa resultatpaverkan namnd 0,0 14,7 6,5 -1,0 -14,4 -13,7 -12,9 -12,2
Kalkylen granskad Resultatpaverkan TRN + SDN */**
och reviderad a Driftskostnader TRN + SDN -13 -1.3 -1,9 2,8 28 29 229 =30
Hans Skogsfors, 2007-02-17 18 al TRN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,5 -0,5 -0,7
Summa TRN + SDN 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,5 0,5 -0,7

*Negativa kassafloden, dvs utfloden av pengar, anges med negativa tecken (minustecken) fore beloppen

**Positiva kassafloden, dvs infladen av pengar, anges med positivt tecken

#**Restvirden, dvs ckonomiska

som intriiffar efter

slut

fran ar 11 och framat, blir kassaflode r 10)



