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Handlaggare:

Gunnar Ohlsén, tfn: 08-508 22
Anneli Rydstrom, tnf: 08-508 22 068

Till
Liljeholmens stadsdelsnidmnd

Inriktningsirende om forslag till ombyggnad av Kastanjens
dldreboende

Forslag till beslut

1. Stadsdelsndmnden ger forvaltningen i uppdrag att utarbeta ett forslag
till genomforandebeslut for omstrukturering och ombyggnad av
Kastanjens servicehus/dldreboende till ett vard- och omsorgsboende
med heldygnsomsorg.

2. Stadsdelsndmnden ans6ker hos kommunstyrelsens om godkénnande
av omstrukturering och ombyggnad av Kastanjens servicehus/
dldreboende enligt tjdnsteutlétandet.

3. Stadsdelsndmnden beslutar om ett tillfilligt intagningsstopp pa
Kastanjens servicehus i avvaktan pd kommunstyrelsens beslut om
fortsatt utredning. '

4. Stadsdelsndmnden ansSker hos kommunstyrelsens ekonomiutskott
om 500 tkr i stimulansbidrag for att genomftra forprojektering enligt
tjansteutlatandet.

. Stadsdelsndmnden anser att skrivelsen ”Angéende omstrukturering av
astanjens servicehus” frin Ann-Marie Strémberg (v), Jan Wallman
. fl. (s) och Magnus Jarnling (mp) besvarad med detta tjénsteutlatande.

Ma‘s Larsson
Stadsdelsdirekto

David Taylor

Aldreomsorgschef Chef lokal- och planeringsavdelning

BOX 47617 117 94 STOCKHOLM
ARSTAANGSVAGEN 17
TELEFON 08-508 220 00 VX. FAX 08-508 220 99
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Sammanfattning

I grendet foreslar Liljeholmens stadsdelsforvaltning att hela Kastanjens
servicehus och dldreboende byggs om till ett modernt vard- och
omsorgsboende med heldygnsomsorg, totalt ca 195 platser. Boendet ska
erbjuda sjukhems- och demensvard, samt korttidsplatser for
avlastning/véxelvard och boendebeddmningar. I boendet 4r det ocksa
mojligt att erbjuda dagverksamhet f6r demenssjuka. Forslaget innebir en
omstrukturering av samtliga servicehusligenheter och en standardhdjning
av sjukhemmet.

En viktig strategisk frga for Liljeholmen #r att utka antalet egna platser
med heldygnsomsorg (sjukhem och demensboende) och att minska antalet
servicehuslégenheter. En omstrukturering och ombyggnad av Kastanjen
skulle kunna tillgodose dessa behov. Stadsdelarna Liljeholmen, Alvs;jé,
Hégersten och Skadrholmen samverkar kring behov och planering av vard-
och omsorgsboendeboenden i den sydvistra regionen (region 5). Férslaget
om en ev. ombyggnad av Kastanjen har tagits fram i samrad med
stadsdelarna i regionen. Stadsdelarna bed6mer att en ombyggnad av
Kastanjen r viktig for att tiligodose det framtida behovet av vérd- och
omsorgsboende med heldygnsomsorg, sarskilt gruppboende for
demenssjuka, i regionen.

Enligt den prelimindra beddmning som fastighetsdgaren Micasa gjort
kommer ombyggnaden att kosta ca 200 mnkr. Stadsdelsndmnden fér
preliminért en nettohyreskostnad for ett omstrukturerat Kastanjen pa 12,7
mnkr. Per varddygn blir nettohyreskostnaden 178 kr ar 1 vilket &r hégre én
normalt. Hyreskostnaden sjunker med aren da hyrestilléiget 4r berdknat
som ett 14n med rak amortering. Ar 10 blir nettohyreskostnaden 154 kr och
ar 20 &r den 128 kr.

Om stadsdelsnimnden och kommunstyrelsen ger forvaltningen klartecken
att fortsitta att arbeta utifrdn den i drendet redovisade inriktningen kan ett
fardigt forslag presenteras till sommaren 2007. Ombyggnaden av
Kastanjen skulle dd kunna paborjas véren 2008 och st klart for inflyttning
véren 2010. Detta forutsétter dock ytterligare politiska beslut i ett s k
genomforandeidrende hosten 2007 i stadsdelsndmnden respektive
kommunstyrelsen.

Ombyggnationen forvintas bli s omfattande att en evakuering av samtliga
boende maste genomforas.
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De boende pé Kastanjen och deras anhoriga har uttryck stor oro infor forslaget,
vilket har framkommit vid forvaltningens informationsmote pa servicehuset i
juni och tréffar med boende och anhériga i borjan av juli.

Vid medborgarmétet 2006-08-17 presenterade forvaltningen ett
inriktningsirende angéende ombyggnadsforslaget. Aven vid detta tillfille
framkom kritiska synpunkter frén boende och anhériga.

Utifrdn de synpunkter och fragor som framkom vid savil métet som fran
pensionérsradet , drog férvaltningen tillbaka drendet for att &terkomma till
namndens sammantride i oktober med kompletterande uppgifter, bl.a. om
det ar mojligt att behélla ett hus som servicehus, om man kan bo kvar
under ombyggnaden i sa fall, om det finns mark for att bygga ett nytt
dldreboende och var i staden det finns lediga servicehusligenheter, samt
vilket stéd forvaltningen avser att ge den enskilde hyresgésten, som bor i
servicehusldgenhet for att finna en ny likvirdigt ligenhet vid en eventuell
ombyggnation.

I detta tjdnsteutldtande, daterat 2006-09-25, redovisas ocksa forvaltningens
svar pa dessa frégor.

Arendets beredning

Arendet har beretts inom #ldreomsorgsavdelningen i samarbete med lokal-
och planeringsavdelningen pa uppdrag av stadsdelsdirektoren. Férslaget
om en ev. ombyggnad av Kastanjens servicehus har ocksé skett i samréd
med stadsdelarna Alvsj6, Higersten och Skirholmen (region 5).

Boende pa Kastanjens servicehus och deras anhériga, samt fértroenderad
och pensionérsrad inbjods 2006-06-20 till ett informationsméte i frigan.
Stadsdelsdirektéren informerade vid métet. Boende- och anhérigméte har
anordnats vid sjukhemmet 2006-07-04 och vid demensboendet 2006-07-
05. Aldreomsorgschefen informerade vid métena.

Under vﬁren och férsommaren har dldreomsorgschefen informerat
samtliga personalgrupper p& Kastanjens dldreboende om forvaltningens
forslag.

Till medborgarmétet den 17 augusti hade fSrvaltningen utarbetat ett
forslag, “Inriktningsirende om forslag till ombyggnad av Kastanjens
dldreboende”, daterat 2006-08-07. Forslaget behandlades ocksa av de
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fackliga organisationerna enligt samverkansavtalet och MBL, 2006-08-17
och av stadsdelsndmndens pensionérsrad, 2006-08-15.

Utifréan synpunkter och frigor som framkom frén boende, anhoriga och
pensionédrsradet, drog forvaltningen tillbaka drendet for komplettering i
vissa delar, till stadsdelsnémndens beslutssammantride 2006-10-26.
Férvaltningens forslag med kompletteringarna redovisas i detta
tjénsteutlatande.

Medborgarmétet dger rum 2006-10-19. Arendet behandlas pa
pensionédrsradet 2006-10-17 och av de fackliga organisationerna enligt
samverkansavtalet och MBL, 2006-10-19.

Tva informationsblad "Nytt om Kastanjen, nr 1, bilaga 3 och Nytt om
Kastanjen nr 2”, bilaga 4, har getts ut.

Lansstyrelsen kommer att fa ta del av forvaltningens tjdnsteutlatande.
Fragestillningar

Nedan foljer de fragor som framkommit av boende, anhériga och
pensionérsradet och som besvaras av forvaltningen i detta drende.

1. Finns det négra alternativa planer for att kunna tillgodose Liljeholmens
behov av platser med heldygnsomsorg ?(ex.vis nybyggnationer i
Liljeholmen eller i nérliggande stadsdelar, kdp av platser hos privata
vérdgivare, ytterligare k&p av platser i nérliggande stadsdelar etc).

2. Hur ménga boende finns idag i servicehuslidgenheter pé Kastanjen ?
Hur ménga av dessa boende férmodas ha ett behov av ett boende med
heldygnsomsorg 2008 om en eventuell flytt fran Kastanjen blir aktuell ?

3. Finns tekniska och ekonomiska férutsittningar for att bibehalla ett av
de fyra punkthusen som servicehusldgenheter ? Hur manga
servicehuslidgenheter skulle d4 kunna vara kvar ?

4. Ombyggnationen beréknas ta ca 2 &r. Géller samma tidsplan om ett av
de fyra punkthusen bibehalls som servicehuslidgenheter ?

5. Vilka forutsittningar finns att driva ndgon form av verksamhet inom
Kastanjen under ombyggnationen ?
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6. Hur ménga tomma servicehusldgenheter finns inom staden i dag och
* var dr de beldgna? Kommer situationen att fordndras till & 2008 da den
eventuella ombyggnationen skall pdborjas ?

7. Vilket stdd och hjilp avser forvaltningen att ge den enskilde
hyresgisten boende i servicehusligenhet vid en eventuell ombyggnation
for att finna en ny likvirdigt ldgenhet ?

Bakgrund

Kastanjens #ldreboende bestar av 123 servicehuslidgenheter och 62 platser
med heldygnsomsorg (ett sjukhem med 31 platser, varav 4 korttidsplatser
och 31 demensboendeplatser férdelade pa tre mindre enheter, Gullvivan,
Pristkragen och Vallmon). P4 sjukhemmet har de boende egna rum, men
delar hygienutrymme. Lansstyrelsen har vid flera tillfdllen kritiserat
boendestandarden pa Kastanjens sjukhem, bl.a. vid en tillsyn 2003. Det
finns ocksé tva gruppboendeenheter for demenssjuka, dir det bor 12
boende. En gruppbostad bor inte ha fler 4n 8 boende, vilket ocksé pépekats
av Léansstyrelsen.

Liljeholmen k&per idag ca 220 platser med heldygnsomsorg, varav
merparten av andra stadsdelar, frimst inom den sydvéstra regionen, dvs. av
stadsdelarna Alvsjé, Higersten och Skirholmen.

Samtidigt &r Liljeholmen vil forsorjt nir det géller servicehusldgenheter.
stadsdelen finns férutom Kastanjens servicehus med 123 ldgenheter ocksa
servicehuset Trekanten med 100 ldgenheter.

Foérvaltningen har déarfor under de senaste &ren diskuterat att bygga om pa
Kastanjens servicehus, dels for att tillskapa fler demensboende- och
sjukhemsplatser och dels for att bygga om sjukhemmet till modern standard. Ar
2001 byggdes 19 nya demensboendeplatser och under 2003 fanns planer pa en
fortsatt om- och utbyggnad. Planerna lades dock p4 is. Detta med hénsyn till att
de boende nyligen hade varit med om en ombyggnad under 2001, som var bade
stérande och péfrestande.

Nimndens skrivelse

Till férvaltningen inkom en skrivelse 2006-03-23 fran Ann-Marie
Strémberg (v), Jan Wallman m.fl. (s) och Magnus Jarnling (mp) angiende
Kastanjens servicehus. I skrivelsen tas upp att sjukhemmet inte haller
modern standard och behdver rustas upp. Vidare framfors ocksa behovet



av fler gruppbostéder och korttidsplatser. Skribenterna énskar en
redovisning av planerna for den ndédvindiga ombyggnaden. Férvaltningen
anser skrivelsen besvarad med de forslag som laggs i detta
tjénsteutltande.

Regionens planering av vard- och omsorgsboenden

Liljeholmen samverkar med stadsdelarna Alvsj6, Higersten och
Skirholmen kring behov och framtida planering av vard- och
omsorgsboenden (region 5).

Under 2005 genomf6rdes en omfattande utredning av regionens behov av
dldreboendeplatser. Utredningen, som finansierades av
stadsledningskontoret, genomfordes av konsultforetaget Solving
International Bohlin & Strémberg, som ocksé lade fram forslag pd majliga
16sningar.

For Liljeholmens del foreslogs en ombyggnad av Kastanjens servicehus
for att 6ka antalet egna platser inom stadsdelen. P& uppdrag av
Liljeholmens stadsdelsforvaltning har fastighetsdgaren Micasa AB och en
arkitekt undersdkt mojligheterna att bygga om pé Kastanjens servicehus.
Forslaget presenteras i detta inriktningsérende.

Samtliga stadsdelar har i uppdrag att uppdatera sina respektive regioners
planering av vérd- och omsorgsboenden (dldreboendeplaner) under 2006.
De reviderade planerna ska vara stadsledningskontoret tillhanda senast
2006-11-30. Stadsdelsnimnden tar stdllning i frégan vid sitt
novembersammantride. I regionens gemensamma plan avser forvaltningen
att ta upp forslaget om en eventuell ombyggnad av Kastanjen.

Forvaltningens synpunkter, svar och forslag
Befolkningsutveckling, behov och efterfragan

En viktig friga for stadsdelsnimnden &r att tillgodose de dldres behov av
vard- och omsorgsboende och planera for detta. Liljeholmen samverkar
med Ovriga stadsdelar i regionen och for ndrvarande pégar en uppdatering
av regionens gemensamma dldreboendeplan, utifrn konsultfSretaget
Solvings utredning.

Regionens stadsdelar bedémer att en ombyggnad av Kastanjen servicehus
till heldygnsomsorg skulle ge ett viktigt tillskott pa platser i regionen.

SID 6 (15)
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Samtidigt &r det svért for stadsdelsnimnderna att f2 en helhetsbild §ver
stadens samlade behov och efterfrégan.

Forvaltningen bedomer att det finns flera aspekter som talar f6r en
omstrukturering och ombyggnad av Kastanjens servicehus.

Ny statistik visar att antalet dldre 6ver 80 ar 6kar i stadsdelen, se bilaga
2, vilket kan komma att innebira 6kade behov av vard- och
omsorgsboende. I tredrsplanen har forvaltningen uppgett ett framtida
behov av 210-220 platser. Detta utifran tidigare befolkningsprognoser
som visat att antalet dldre §ver 80 ar minskar i stadsdelen.

2/3 (ca 160 personer) av de &ldre som bor pa sjukhem eller gruppboende for
demenssjuka bor idag i andra stadsdelar. Detta beror pa att Liljeholmen har
fa egna sédana platser (62 platser). Férvaltningen képer platser pa savil
kommunala som privata dldreboenden. En ombyggnad av Kastanjen skulle
innebira att fler dldre med stora omvardnadsbehov kan bo kvar i
Liljeholmen, vilket manga #ldre énskar.

Varbergs sjukhem léggs ner, dér Liljeholmen koper ett 30-tal platser. I

-stadsdelarna pagar ocksé en omstrukturering och anpassmng av antalet

platser, utifrdn behoven i den egna stadsdelen.

I regionen kommer det att finnas ett 6kat behov av demensboende-
platser. En ombyggnad av Kastanjens servicehus skulle kunna ge ett
viktigt tillskott med ca 100 demensboendeplatser. Totalt kan en
ombyggnad ge upp till 195 platser med heldygnsomsorg (sjukhem,
demens och korttidsplatser).

Liljeholmen har idag 223 servicehusligenheter. 66
servicehuslédgenheter &r outhyrda, varav 50 st pa Kastanjen och 16 st pa
Trekanten. Det finns for ndrvarande ingen ké till servicehusen och
forvaltningen befarar att antalet outhyrda ligenheter kommer att 6ka.
Forvaltningens bedomning #r att Trekantens servicehus med 100
lagenheter, kommer att kunna tillgodose Liljeholmens framtida behov

"av servicehuslidgenheter. Den dldre, som har bedémt behov av

servicehus, har ocksd mojlighet att vilja servicehus i andra stadsdelar.

I Liljeholmen finns ingen tillginglig mark, som &r limplig att bygga ett
nytt dldreboende pa, enligt stadens Markkontor. Kommunstyrelsen har

~ ocksa i andra sammanhang papekat vikten av att anvinda befintliga

fastigheter for omstrukturering istéllet for nybyggnation.
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Ovanstdende aspekter visar att en viktig strategisk fraga for Liljeholmen &r
att utka antalet egna platser med heldygnsomsorg och att minska antalet
servicehusldgenheter. Genom omstruktureringen av Kastanjen skulle
Liljeholmens stadsdelsnédmnd till stora delar, till 80 %, kunna tillgodose
det egna behovet av platser.

Forvaltningens forslag till omstrukturering och ombyggnad av
Kastanjen

Ett modernt vard- och omsorgsboende med heldygnsomsorg

Forvaltningens forslag &r att genom en ombyggnad av Kastanjen skapa ett
vérd- och omsorgsboende med upp till 195 platser. Detta innebér att
samtliga servicehusldgenheter férsvinner och omstruktureras till platser
med heldygnsomsorg.

Den utredning som foregétt detta inriktningsirende har gjorts i samarbete med
fastighetségaren Micasa. Forvaltningen bestillde av Micasa en utredning for att
se om det var mdjligt att omstrukturera Kastanjen till bra vard- och
omsorgsboende som tillgodoser stadsdelens behov. Micasa anlitade for
uppdraget en arkitekt med tidigare erfarenhet av ny- och ombyggnad av
dldreboenden. Arkitekten, forvaltningen och Micasa har gjort studiebesok pa
négra nyligen ombyggda eller nybyggda dldreboenden.

Det forslag som hér presenteras &r inget fardigt forslag utan visar pa vad som ir
mdjligt att genomféra och som enligt forvaltningen motsvarar de behov som
finns i stadsdelen och regionen. Om stadsdelsndmnden och kommunstyrelsen
ger forvaltningen klartecken att fortsitta att arbeta utifran den i drendet
redovisade inriktningen kan ett firdigt forslag presenteras till sommaren 2007 i
ett s.k. genomforandeidrende.

Kostnaderna f6r ombyggnationen redovisas dversiktligt. Fastighetsidgaren
Micasa har gjort en sk erfarenhetskalkyl pé kostnaderna for ombyggnaden och
sedan berdknat den hyra stadsdelsnéimnden fér betala utifrén stadens ramavtal
med Micasa.

Byggnaden Kastanjen bestér av fyra separata byggnader som endast dr
sammanbundna i bottenvaningen. Detta gor att varje vaningsplan bestér av
fyra var for sig inte allt for stora ytor som inte har ndgon koppling till
varandra i horisontalplanet. Tvé av husen har fem véningar inklusive
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bottenvaningen, de andra tva husen har fyra vaningar inklusive
bottenvaningen. Vaningsplanen &r olika stora i de olika husen.

Byggnadens utformning innebér en utmaning nér det giller att skapa
lokaler som ger en effektiv verksamhet. Lsningen som foreslas &r att
bygga samman husen med gangar sd att det blir mojligt att rora sig mellan
husen i samma vaningsplan. Med denna méjlighet finns forutsittningarna
att skapa en effektiv organisation.

Nista utmaning &r att fa till boendegrupper med ritt antal ligenheter
samtidigt som lokalutnyttjandet blir effektivt. Gruppboende f6r dementa
ska ha 8-9 ligenheter i varje grupp och sjukhemsgrupperna kan ha upp till
12 ldgenheter i varje grupp. Nagra enhetliga 16sningar gér inte att
astadkomma d& véningsplanen ytmaissigt &r olika stora. Nagon slutlig

'16sning pé indelningen i grupper har dnnu inte tagits fram. Bl a har
forvaltningen dnnu inte bestdmt hur man onskar se férdelningen mellan
gruppbostéder, sjukhem och korttidsboende.

I bilaga 1 redovisas ritningar éver hur utformningen av vaningsplanen
skulle kunna se ut. Vaningsplan 3,4 och S innehaller ca 50 lagenheter var.
Varje véningsplan, med 50 ldgenheter, &r indelat i sex grupper med sina
egna gemensamhetsutrymmen. P2 véningsplan 6 gir det enbart att géra
lagenheter i tvd av husen. Totalt kan 23 lidgenheter inrymmas dér. P34
vaningsplan 2 som ir bottenvaningen finns i huvudsak gemensamma
utrymmen f6r verksamhetens behov. Det gruppboende som fardigstélldes
pa vaningsplan 2 &r 2001 planeras dock i detta skede att behallas.

De gemensamma utrymmen som forvaltningen anser behéver inrymmas pa
plan tva &r; Entré med café/traffpunkt, reception, kontor for
administration, centralkdk, dagverksamhet, lokaler for en
rehabiliteringsenhet, kontor f6r administration, personalutrymmen samt
mindre samlingsutrymmen och konferenslokaler. Den samlingssal som
idag finns pa servicehuset bed6ms inte behdvas for verksamheten pé

- Kastanjen. Forvaltningen arbetar dock utifrin utgdngspunkten att den ska
finnas kvar da det kan finnas behov av den for stadsdelens invénare. Av
byggnadstekniska skl kan det &ven vara svart att anvianda lokalen till
nagot annat.

Ombyggnaden av Kastanjen beréiknas kosta ca 200 mnkr. De boendes
hyror ska séttas enligt stadens hyresmodell for sérskilda boenden.
Preliminért fir de boende betala en hyra for sin lidgenhet pé ca 30 kv som
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uppgaér till ca 4.700 kr/ménad. Totalt genererar det hyresintikter per ar pa
11 mnkr. De boende betalar sin hyra till stadsdelsndmnden.

Stadsdelsndmnden ska till Micasa betala en hyra for boendedelarna
(motsvarande de boendes hyror) och en lokalhyra for de delar som inte &r
ligenheter eller gemensamhetsutrymmen. Lokalhyran uppgér till 5,2 mnkr.
P& hyran for boendedelarna far stadsdelsndmnden gora avdrag for s.k.
Ludvikamoms. Om inte dessa hyror finansierar ombyggnaden ska
stadsdelsndmnden betala ett hyrestilligg for 6verskjutande kostnader.
Hyrestillidgget ska berdknas som ett 1an med rak amorteringsplan dar
aterbetalningstiden 4r relaterad till brukstiden for atgérden, 1 detta fall 20
ar. Det hyrestilligg stadsdelsndmnden far betala ar 1 &r pd 9,5 mnkr.

Netto blir stadsdelsndmndens hyra ar 1 12,7 mnkr. Per varddygn blir
nettohyreskostnaden 178 kr. Det dr en hdg kostnad. En nettohyreskostnad
per varddygn pé ca 100 kr &r mer normalt. Hyreskostnaden sjunker med
&ren da hyrestillsiget #r beriknat som ett 1an med rak amortering. Ar tio blir
nettohyreskostnaden 154 kr och ar 20 4r den 128 kr. I det fortsatta arbetet
maste mdjligheten att minska ombyggnadskostnaden beaktas. Likasa
maste ocksé utredas hur det dr mojligt att anvinda de stimulansbidrag som
ndmnden erhaller for omstruktureringen.

Konsekvenser for de boende
(Svar pé frdgoma 6 och 7)

Enligt fastighetséigaren Micasa blir den planerade ombyggnationen sa
omfattande att en evakuering av samtliga boende méste genomftras under

byggtiden.

De boende pé Kastanjen och deras anhériga har uttryck stor oro infor forslaget,
vilket har framkommit vid forvaltningens informationsméte, sirskilda tréiffar
med boende och anhériga samt vid némndens medborgarméte.

En ev. ombyggnad av Kastanjen innebér att de boende pé servicehuset erbjuds
andra servicehuslidgenheter.

Forvaltningen har kontaktat samtliga stadsdelsforvaltningar for information om
hur ménga lediga servicehuslidgenheter stadsdelarna har. Kriteriet dr att det ska
vara servicehuslidgenheter, som &dven fortséttningsvis ska vara
servicehuslidgenheter. Servicehusldgenheter som ska bli seniorboende, byggas
om eller anvindas for evakuering har inte rdknats med. Enligt uppgifter fran 17
av 18 stadsdelsforvaltningar, finns det ca 100 lediga servicehuslégenheter, bl.a.



C\‘HO

<
A
wn @

'J'TAQ'

siD 11 (15)

13 i Hagersten, 22 i innerstaden (Maria-Gamla stan, Kungsholmen och
Norrmalm). I Liljeholmen finns det 16 lediga lagenheter pa Trekantens
servicehus. Tva stadsdelar har uppgett att man har ké till servicehus.

Varje boende pé servicehuset kommer att kontaktas av bistdndshandléggare for ett
individuellt samtal. Bistdndshandlidggaren lyssnar in behov, 6nskemal, svarar pé
fragor och informerar, t.ex. om §vriga servicehus inom staden och hur flytten ska
ga till vid en eventuell ombyggnad. Detta kommer att ske om och efter att
kommunstyrelsen fattat beslut om en projektering av Kastanjen.

De boende pé sjukhemmet och demensenheterna evakueras tillsammans med
personalen till ett tillfilligt vard- och omsorgsboende i annan stadsdel.

De boendes behov
(Svar pa friga 2)

Idag bor det 74 personer pé Kastanjens servicehus. Det dr givetvis
omdjligt att svara pa frégan, om hur manga av dessa boende som férmodas
ha ett behov av heldygnsomsorg 2008. Bitr. enhetscheferna har dock gjort
en beddmning, utifran hur de dldres behov ser ut idag, sésom har den
boende omfattande omvérdnadsbehov, finns en begynnande demens, om
den boende skulle flytta idag, skulle man dé erbjuda servicehus eller
heldygnsomsorg. Utifrédn detta resonemang beddmer bitr. enhetscheferna
att 44 personer kan komma att behdva heldygnsomsorg vid en ev.
ombyggnad. Ev. kan fler boende komma att behéva heldygnsomsorg, om
man ocksa skulle véga in boende som idag har ett mindre hjélpbehov, men
som kan fa foréndrat hjalpbehov med stigande &lder.

Information till boende, anhdriga, personal m.fl.

Boende, anhdriga och personal kommer att fa fortlépande information om
forvaltningens planering for Kastanjen. Information kommer att ges bade
muntligt och skriftligt. Informationsbladet ”Nytt om Kastanjen” ges ut
regelbundet och sittas upp pé Kastanjens anslagstavlor. Informationsbladet
laggs ocksa 1 de boendes breviador.

De stadsdelar som har personer placerade p& Kastanjens servicehus kommer
ocksa3 att informeras skriftligt om Liljeholmens forslag.
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Tillfalligt intagningsstopp

Forvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden beslutar om ett tillfilligt
intagningsstopp pa Kastanjens servicehus i avvaktan pd kommunstyrelsens
beslut om fortsatt utredning. Detta pa grund av den osikra situationen,
som kan innebéra att ndgon som flyttar in, sedan ska behova flytta igen.
Detta anser forvaltningen bor undvikas.

Aktiviteter och social samvaro pa Kastanjen

Det ar viktigt att det finns aktiviteter och méjlighet till social samvaro for de
boende. Under sommaren har man bl.a. anordnat “sommarmys”, som varit
uppskattat av de boende. I host fortsétter denna aktivitet pa Kastanjen. Andra
aktiviteter 4r ocksé bingo, promenadgruppen, trivseltriff, sittgymnastik,
korsordslésning, qigong, videofilmsvisning och underhéllning. Veckoprogram
och nér olika aktiviteter 4ger rum anslas pa Kastanjens anslagstavlor.

Ansékan om stimulansbidrag och bestillning av forprojektering

Stimulansbidrag kan s¢kas fér om-, ny och tillbyggnad av vérd- och
omsorgsboende. Medel kan sdkas for:

e kostnader om hogst 0,5mnkr per objekt for forprojektering
(inriktningséirende)

e kostnader om 0,1 mnkr per ny eller ombyggd ldgenhet for utrustninig samt
for att kompensera ev. ligre beldggning under en period vid start av nytt
eller ombyggt vérd- och omsorgsboende (genomférande drende)

e kostnader for tomgéngshyror i samband med ombyggnation av vird- och
omsorgsboenden (genomférandeédrende)

Tidsplan

Prelimindr tidsplan for ombyggnaden, utifrdn att kommunstyrelsen fattar beslut
och godkénner forvaltningens forslag under hosten 2006.

Ar och manad Process

2006 oktober Inriktningsérende till stadsdelsnimnden

Hosten 2006 Inriktningsérende vidare till Kommunstyrelsen
Hésten 2006 Bestiillning av projektering

Sommaren 2007 Projektering klar

Augusti 2007 Genomforandedrende till stadsdelsnimnden
Hosten 2007 Genomforandedrende vidare till Kommunstyrelsen
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Hosten 2007 Upphandling av byggentreprendr (Micasa)
Véren 2008 till hosten 2 Ombyggnad genomfors

Viren 2010 Klart for inflyttning

Alternativa planer

Férutsdtiningar for nytt dldreboende och dkat kdp av andra
(Svar pa fraga 1)

Forvaltningen har varit i kontakt med stadens Markkontor och frigat om
det finns ndgon mark inom Liljeholmen som det teoretiskt skulle g att
bygga ett nytt dldreboende pa. Enligt Markkontoret finns det inte ndgon
tillgéinglig mark i den hir omfattningen som inte ligger i ett miljéméssigt
oacceptabelt lage. Ett speciellt problem med ett dldreboende &r att det har
smé enkelsidiga ldgenheter for vilka kraven vad géller bullernivéer dr
restriktivare dn for andra bostider.

Vad som m&jligtvis skulle kunna vara ett alternativ &r om det finns nigon
tomstilld kontorsbyggnad i den hir storleken (10-15.000 kvm) som
Micasa skulle kunna képa in for att bygga om till ett dldreboende.

Om en ny- eller ombyggnation skulle bli aktuellt kan forvaltningen se tvé
mdjliga alternativ. Ett alternativ ar att man bygger nytt for att komplettera
Kastanjen. I det alternativet maste &ndé heldygnsomsorgen pa Kastanjen
byggas om for att nd upp till Lansstyrelsens krav. En sddan ombyggnad
kraver evakuering pé planen ovanfor och under.

Det andra alternativet 4r att bygga ett nytt dldreboende for stadsdelens
totala behov. I det fallet s& kvarstér problemet med Kastanjens sjukhem.
En mojlighet &r att gora vanliga ldgenheter av sjukhemmet. En sddan
ombyggnad blir lika dyr och kréver evakuering pa planen ovanfor och -
under.

Forvaltningen bedomer att mojligheterna att kopa platser hos privata
vérdgivare eller ytterligare kop av platser i nirliggande stadsdelar, ir
begrinsade. Forvaltningen har dock inte kunskap om de de privata
vérdforetagens eventuella planer pa att bygga nya dldreboenden framéver.

Liljeholmen k&per merparten av sina platser, sdvil av andra stadsdelar som
av privata vardgivare for att tillgodose de dldres behov. Av de 160
platserna som forvaltningen kdper av andra, &r ett 70-tal platser pa privata
dldreboenden. Bl.a. kdper forvaltningen 18 platser, varav 9 '
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demensboendeplatser pa Rosengarden, som ligger i Liljeholmens
stadsdelsomrade. Rosengérden har totalt 86 platser, sdsom sjukhem,
demensboende (26 platser) och &lderdomshem.

Liljeholmen képer idag totalt 66 demensboendeplatser, varav samtliga 31
platser p& Kastanjen. Stadsdelarna inom regionen kan se att det finns ett
okat behov av demensboendeplatser och korttidsplatser.

Samtidigt pagér en omstrukturering och anpassning av antalet platser inom
regionen, utifrdn behoven i den egna stadsdelen. Detta minskar
Liljeholmens mojligheter att fram&ver kdpa fler platser av de andra
stadsdelarna. Bl.a. avvecklas Varbergs sjukhem och Axelsbergs sjukhem,
som liksom Kastanjens sjukhem inte uppfyller standardkraven.

Att behalla ett hus som servicehus
(Svar pa fragorna 3-5)

Det finns tekniska forutsittningar att bibehalla ett av husen som
servicehus, enligt fastighetsdgaren Micasa. Det skulle da blir ett servicehus
med ca 30 ldgenheter.

Samma tidplan géller &ven om man behaller ett hus som servicehus dvs
det tar ca 2 ar att bygga om.

De boende kan bo kvar i det huset som sparas som servicehus under
ombyggnadstiden. Storningar blir det men eftersom det 4r separata hus
kommer man inte att drabbas av stomljud vilket annars ir det stérsta
problemet. Separat entré méste anordnas och tillfartsvigarna ses 6ver. El
och vattenforsdrjningen gar att 16sa provisoriskt. Férvaltningen bedémer
dock att stérningarna blir i den omfattningen att man maste erbjuda de
boende en evakuering om de s 6nskar.

En annan viktig frga, som bor beaktas, 4r om det 4r ekonomiskt méjligt
att bedriva ett servicehus for 30 boende under ombyggnadstiden. Att ha en
fast personalbemanning pé servicehuset r en svérighet, eventuellt kan det
16sas genom att de boende fér hjélp av den 6ppna hemtjéinsten.
Hemsjukvérd, larm, ndgon form av aktivering/rehabilitering och
matservering, &r ocksa svért att organisera under en ombyggnad. Efter en
eventuell ombyggnation kan det vara mojligt att bedriva ett mindre
servicehus med 30 boende, om detta sker i samarbete med Gvriga

~ verksamheter inom boendet.
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Men att behalla ett hus som servicehus skulle ocksé innebéra att
Liljeholmen far férre egna platser med heldygnsomsorg, platser som da
méste kopas i andra delar av staden. Aven for regionen innebiir det en
minskning av antalet platser. 30 servicehusligenheter berdknas ge ca 40
platser med heldygnsomsorg. .

Bilagor

1. Ritningar

2. Befolkningsprognos

3. Nytt om Kastanjen, nr 1
4. Nytt om Kastanjen, nr 2
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BILAGA 3

c¥Hg (sid1-3)
o< Liljeholmens stadsdelsforvaltning S 1(3)
; (@ f ALDREOMSORGSAVDELNINGEN 2006-05-30
ST

Nytt om Kastanjen — nr 1

En viktig friga for stadsdelsforvaltningen &r att tillgodose de dldres
behov av dldreboende (vard- och omsorgsboende) och planera for
detta.

Forvaltningen har under de senaste aren diskuterat att bygga om pa
Kastanjens servicehus. Ar 2001 byggdes 19 nya
demensboendeplatser. Ar 2003 fanns forslag pa att fortsitta
ombyggnaden for att f3 fler demensboendeplatser. Men ocksé for
att bygga om Kastanjens omoderna sjukhem. Ar 2003 lades dock
ombyggnadsplanerna pd is. Detta med hansyn till att de boende
nyligen varit med om en omfattande ombyggnad (2001), som var
bade stérande och pafrestande.

Varfor bygga om pa Kastanjen ?

Dels behover det omoderna sjukhemmet byggas om till modern
standard. P& sjukhemmet har de boende egna rum, men delar
hygienutrymme. Lansstyrelsen har vid flera tillfidllen kritiserat
sjukhemmets boendestandard.

Dels behovs det fler sjukhemsplatser och boendeplatser for
demenssjuka i Liljeholmen. Liljeholmen har idag bara 62 sddana
platser. Samtidigt finns det ménga tomma servicehusldgenheter pé
Kastanjen, som kan byggas om till sjukhems- och
demensboendeplatser. Detta gor att fler dldre med stora
omvardnadsbehov kan bo kvar i Liljeholmen. Manga vill det.

En idé om hur Kastanjen kan byggas om

P& uppdrag av Liljeholmens stadsdelsforvaltning har
fastighetsdgaren Micasa (tidigare Familjebostdder Servicehus AB)
och en arkitekt unders6kt om det dr mojligt att bygga om pé
Kastanjens servicehus. Arkitekten har nu presenterat en idé, som
visar att det &r mojligt att bygga om Kastanjen till ett bra
dldreboende. Arkitektens forslag innebér att det inte blir kvar nagra
servicehusldgenheter pa Kastanjen.

Box 47 617 117 94 STOCKHOLM, BESOKSADRESS: ARSTAANGSVAGEN 17
TFN: 508 22 000, FAX: 508 22 099
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Annu inga politiska beslut — kommunstyrelsen méste
fatta beslut

Forvaltningen vill understryka att éinnu har inga politiska
‘beslut om ombyggnaden pi Kastanjens servicehus fattats.

Forvaltningen kommer att presentera idén for stadsdelsndmndens
politiker i ett s.k. inriktningsdrende. Stadsdelsnimnden behandlar
inriktningsirendet pé beslutssammantridet den 24 augusti.

Stadsdelsndmnden kan inte sjélv fatta beslut om Kastanjen ska
byggas om och pé vilket sétt. Detta beslutas av
kommunstyrelsen. Forvaltningen forvéntar sig att
kommunstyrelsen fattar beslut under hosten 2006. Forst dé vet
stadsdelsndmnden om planeringen av ombyggnaden ska fortsitta.

Alla kommer att fa information

Boende, anhériga och personal kommer att fa fortlépande
information om vad som hénder med Kastanjen. Information
kommer att ges bdde muntligt och skriftligt.

Informationsbladet ”Nytt om Kastanjen” kommer att ges ut
regelbundet och sittas upp pa anslagstavlor. Informationsbladet
laggs ocksé i de boendes brevlador.

Forvaltningen kommer att inbjuda till informationsméte fér de som
bor pé servicehuset. De som bor pé sjukhemmet och pa
demensenheterna, kommer att inbjudas till sérskilda boende- och -
anhorigtréffar. Se nésta sida, sidan 3.

Alla som bor pa servicehuset, kommer att kontaktas av
bistdndshandliggare for individuellt samtal om det framtida
boendet. Forvaltningen dterkommer med nérmare information, nir
kommunstyrelsen ldmnat besked om Kastanjens ombyggnad.

Fragor och synpunkter

Om Du har négra fragor eller synpunkter, &r Du vilkommen att
kontakta; Lena Slotte, enhetschef for Kastanjen, tel. 508 22 072 eller
David Taylor, dldreomsorgschef, tel. 508 22 056.
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Till Dig som bor pa Kastanjens servicehus
Inbjudan till informationsmate SID 3 (3)

Boende pa servicehuset, anhoriga, fortroenderadet och
pensionédrsradet, dr vilkomna till informationsméte:

Tisdagen den 20 juni, kl. 18.00
Plats: Kastanjens samlingssal

Mats Larsson, Liljeholmens stadsdelsdirektor, beréttar om
férvaltningens forslag.

Till Dig som bor pi Kastanjens sjukhem
Inbjudan till boende- och anhérigmote

De boende pé Kastanjens sjukhem och anhériga ar
valkomna till boende- och anh6rigmdéte;

Tisdagen den 4 juli, kl. 18.00
Plats: Kastanjens konferensrum

Aldreomsorgschefen David Taylor informerar pa métet.

Till Dig, som bor pa Gullvivan, Vallmon och Pristkragen
Inbjudan till boende- och anhérigméte

De dldre som bor pa Gullvivan, Vallmon och Préstkragen och
anhoriga ar vilkomna till boende- och anhdrigmdéte:

Onsdagen den 5 juli, kl. 18.00
Plats: Kastanjens konferensrum

Aldreomsorgschefen David Taylor informerar pa métet.

Viilkomna till vara moten !

David Taylor, &dldreomsorgschef



BILAGA 4

Liljeholmens stadsdelsforvaltning (Sid 1’_2) : SID 1(2)
ALDREOMSORGSAVDELNINGEN 2006-08-29

Nytt om Kastanjen — nr 2

Forvaltningen drar tillbaka forslaget for komplettering
P4 medborgarmotet den 17 augusti pd Kastanjens servicehus
presenterade forvaltningen sitt forslag till ombyggnad av
Kastanjen. Forvaltningen har tagit fasta p& de synpunkter som
framkommit fran anhoriga och boende vid medborgarmétet och
av pensionérsradet. ' '

Forvaltningen kommer nu att komplettera forslaget i vissa delar

och aterkomma till |

e Stadsdelsniimndens beslutssammantride den 26 oktober.

e Medborgarmétet ér den 19 oktober. Forvaltningens
“Inriktningsérende om forslag till ombyggnad av Kastanjens
dldreboende”, 1 en omarbetad version, kommer att finnas pa
Kastanjens servicehus, sjukhem och gruppboenden 1 god tid
fore medborgarmétet. | |

Forvaltningens inriktningsirende ska kompletteras med svar pa

foljande fragor:

1. Finns det nagra alternativa planer for att kunna tillgodose Liljeholmens
behov av platser med heldygnsomsorg ?(ex.vis nybyggnationer i
Liljeholmen eller i nirliggande stadsdelar, kop av platser hos privata
véardgivare, ytterligare kép av platser i nirliggande stadsdelar etc).

2. Hur ménga boende finns idag i servicehusldgenheter pa Kastanjen ?
Hur ménga av dessa boende formodas ha ett behov av ett boende med
heldygnsomsorg 2008 om en eventuell flytt frén Kastanjen blir aktuell ?

3. Finns tekniska och ekonomiska férutsittningar for att bibehélla ett av
de fyra punkthusen som servicehuslédgenheter ? Hur manga
servicehusldgenheter skulle dd kunna vara kvar ?

4. Ombyggnationen beriknas ta ca 2 ar. Giller samma tidsplan om ett av
de fyra punkthusen bibehélls som servicehusldgenheter ?

5. Vilka forutséttningar finns att driva ndgon form av verksamhet inom
Kastanjen under ombyggnationen ?

6. Hur manga tomma servicehuslégenheter finns inom staden i dag och -
var &r de beldgna? Kommer situationen att férdndras till & 2008 da den
eventuella ombyggnationen skall pébdrjas ?

7. Vilket st6d och hjilp avser forvaltningen att ge den enskilde
hyresgésten boende i servicehuslédgenhet vid en eventuell ombyggnation
for att finna en ny likvirdigt 1dgenhet ?



En langprocess innan en ev. ombyggnad kan ske

Det kommer att ta 1ang tid innan en eventuell ombyggnad kan
genomforas. Flera politiska beslut ska tas och en projektering ska
genomforas. En ombyggnad kan komma igéng forst om ca 2 ar.

Kommunstyrelsen méaste fatta beslut

Liljeholmens stadsdelsndmnd kan inte sjélv fatta beslut om
Kastanjen ska byggas om och pé vilket sitt. Detta beslutas ytterst
av kommunstyrelsen. Foérvaltningen forvéntar sig ett forsta beslut
fran kommunstyrelsen senare i host. Kommunstyrelsen ska dé fatta
beslut om Liljeholmen far genomf6ra en projektering. Nér
projekteringen &r klar, ska kommunstyrelsen fatta nésta beslut, om
Liljeholmen far genomftra sjalva ombyggnaden eller inte och pa
vilket sétt.

Individuella samtal for de boende pa servicehuset

Om och nir kommunstyrelsen fattar sitt forsta beslut om projektering,
eventuellt under hosten 2006, kommer en bistdndshandldggare att
kontakta varje boende for ett individuellt samtal.
Bistdndshandlédggaren lyssnar in behov, 6nskemal, svarar pé frdgor
och informerar, t.ex. om 6vriga servicehus inom staden och hur flytten
ska ga till vid en eventuell ombyggnad.

De boende pa sjukhemmet och gruppboendena

Vid en eventuell ombyggnad kommer de som bor pa Kastanjens
sjukhem, Gullvivan, Priastkragen och Vallmon att evakueras med

sin personal. De boende och deras anhériga kommer att informeras -
1 god tid.

Alla kommer att fi fortlopande information

Boende, anhériga, personal, pensionirsrad och fortroenderad
kommer att 4 fortlépande information om vad som hinder med
Kastanjen och vilka beslut som fattas. *Nytt om Kastanjen nr 37,
kommer ut efter stadsdelsndmndens beslut den 26 oktober.

Fragor och synpunkter

Om Du har nagra fragor eller synpunkter, &r Du vdlkommen att ,
kontakta; Lena Slotte, enhetschef for Kastanjen, tel. 508 22 072 eller
David Taylor, dldreomsorgschef, tel. 508 22 056.
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Nytt om Kastanjen — nr 3

Nr 175

Stadsdelsnimnden avvaktar stadens budget

Den 26 oktober beslét stadsdelsnamnden att bordlégga drendet om
Kastanjen i avvaktan pa kommunfullméktiges nya budget. Budgettn
presenteras den 8 november,

Aldreborgarradet Ewa Samuelsson (kd) har uttalat sig i media omatt
behélla ett antal servicehusligenheter pa Kastanjen.

Bakgrund

Pa medborgarmétet den 17 augusti pé Kastanjens servicehus
presenterade forvaltningen sitt forslag till ombyggnad av
Kastanjen. De boende, anhériga och pensionérsradet hade
ménga frigor. Forvaltningen drog dérfor tillbaka drendet for att
kompletta drendet i vissa delar, utifran de synpunkter och
frigor som kom fram.

Pa medborgarmétet den 19 oktober hade boende, anhoriga och
pensionérsradet mojlighet att stilla fragor till
stadsdelsndmndens politiker, om det kompletterade forslaget.

Forvaltningens forslag

Forvaltningens férslag om att bygga om Kastanjen for att f3
fler dldreboendeplatser (sjukhem, demens- och korttidsboende),
star fast.

For att kunna tillgodose de #ldres behov, behdvs det fler
dldreboendeplatser bade i Liljeholmen och i regionen, dir
ocksa stadsdelarna Higersten, Alvsjo och Skirholmen ingar.

Forvaltningens forslag kan komma 4ndras utifran politiska
beslut.

En lingprocess innan en eyv. ombyggnad kan ske

Det kommer att ta 1ang tid innan en eventuell ombyggnad kan
genomforas. Flera politiska beslut ska tas och en projektering ska
genomfdras. Forvaltningens bedémning 4r att en ombyggnad kan
komma igdng férst om ca 2 r.
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Kommunstyrelsen miste fatta beslut

Liljeholmens stadsdelsndmnd kan inte sjélv fatta beslut om
Kastanjen ska byggas om och p4 vilket sitt. Detta beslutas ytterst
av kommunfullmiktige/kommunstyrelsen. Kommunstyrelsen ska
forst fatta beslut om Liljeholmen fir medel for att genomfora en
projektering. Nér projekteringen ar klar ska kommunstyrelsen fatta
nasta beslut, om Liljeholmen fir genomféra sjilva ombyggnaden
eller inte och pé vilket sitt, '

Individuella samtal for de boende pa servicehuset

Niér kommunstyrelsen har fattat sitt forsta beslut, tidigast i borjan av
2007, kommer en bist&ndshandliggare att kontakta varje boende for
ett individuellt samtal. Bistdndshandliggaren lyssnar in behov,
onskemdl, svarar pa frigor och informerar, t.ex. om dvriga servicehus
inom staden och hur flytten ska g4 till vid en eventuell ombyggnad.

De boende pa sjukhemmet och gruppboendena

Vid en eventuell ombyggnad kommer de som bor pa Kastanjens
sjukhem, Gullvivan, Pristkragen och Vallmon att evakueras med
sin personal. De boende och deras anhériga kommer att informeras
1 god tid.

Alla kommer att fa fortlopande information

Boende, anhoriga, personal, pensionirsrad och fortroenderad
kommer att f& fortlpande information om vad som hinder med
Kastanjen. ”Nytt om Kastanjen nr 4” kommer ut, nir
stadsdelsnamndens politiker har fattat sitt beslut.

Frigor och synpunkter

Om Du har négra frigor eller synpunkter, 4r Du vilkommen att
kontakta; Lena Slotte, enhetschef for Kastanjen, tel. 508 22 072 eller
David Taylor, dildreomsorgschef, tel. 508 22 056.
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Nytt om Kastanjen — nr 4

Stadsdelsnimnden limnar drendet vidare till
Kommunstyrelsen |

Den 23 november beslot Liljeholmens stadsdelsndmnd att;

Forvaltningens ombyggnadsforslag ska revideras, sa att 30 A
servicehuslégenheter behalls. I 6vrigt godkinde stadsdelsnimnden
forvaltningens forslag att bygga om Kastanjen till ett modernt
dldreboende med sjukhem och gruppboenden fr demenssjuka.

Arendet gér nu vidare till kommunstyrelsen, som ska fatta beslut om
medel for projektering och vidare utredning.

Det dr oklart ndr kommunstyrelsen kommer att fatta ett beslut. Men
forvaltningen bedomer att det fortsatta utredningsarbetet kommer att
péga under hela 2007.

Individuella samtal for de boende pa servicehuset

Nir kommunstyrelsen har fattat sitt beslut, tidigast i borjan av 2007,
kommer en bistdndshandldggare att kontakta varje boende for ett
individuellt samtal. Bistindshandldggaren lyssnar in behov,
Onskemadl, svarar pa fragor och informerar, t.ex. om &vriga servicehus
inom staden och hur flytten ska gé till vid en eventuell ombyggnad.

De boende pa sjukhemmet och gruppboendena

Vid en eventuell ombyggnad kommer de som bor pé Kastanjens
sjukhem, Gullvivan, Pristkragen och Vallmon att evakueras med
sin personal. De boende och deras anhoriga kommer att informeras
i god tid. '

Alla kommer att fa fortlopande information

Boende, anhoriga, personal, pensionérsrad och fortroenderad
kommer att fa fortlépande information om vad som hénder med
Kastanjen. ”Nytt om Kastanjen nr 5” kommer ut, nir
kommunstyrelsen fattat sitt beslut.

Fragor och synpunkter

Om Du har négra fragor eller synpunkter, &r Du vilkommen att
kontakta; Lena Slotte, enhetschef for Kastanjen, tel. 508 22 072 eller
David Taylor, dldreomsorgschef, tel. 508 22 056.





