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Ake Mezan m.fl. (v)

SARSKILT UTTALANDE

Fastigheten Erstavik 6:1 ligger i ett kdnsligt omrdde mellan Nackareservatet och
Erstaviks naturomrade och naturomrédena vid Flaten och Dreviken. Dessa
naturomraden &r viktiga for det rorliga friluftslivet for ménniskorna 1 hela sydostra
Stockholm, Nacka och Saltsjobaden och Tyress. Naturomradena utgor dessutom en av
stadens s kallade “grona kilar” som bidrar till att rena stadens smutsiga luft (den luft
som du och jag dagligen inandas) och vatten. Genomforandet av detta forslag betyder att
20 ha huvudsakligen skogsmark kommer att férsvinna. Ovan nimnda naturomraden
delas upp i mindre separata delar vilket r till stor skada f6r mangfalden av viixter och
djur i omradena. Tyresovagen utgdr redan idag en kraftig barriér f6r ménniskors och
djurs majligheter att kunna réra sig mellan omridena idag.

Vért forslag innebér att detaljplanen arbetas om sé att spridningskorridorer skapas och
att Tyresovigens barridreffekter mildras genom byggandet av en ekodukt i strategiskt

lage.

Princip enligt Alborgsatagandena typ att forlorade skogsarealer i motsvarande grad
(areal och riknat utifran luft- och vattenreningskapacitet) skall erséttas pa annan limplig
plats 1 stadens nérhet skall gilla.
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Ramavtal
Sodra Hedvigslund Alta, Nacka kommun

Bakgrund

Smaa AB har i enlighet med avtal med Stockholms stad fran 2003 arbetat och bekostat
detaljplanldggning av ett omréde som Stockholms stad #ger i Stdra Hedvigslund inom
Nacka kommun. Sméa AB har utfort detta arbete pa egen risk och har bekostat planarbetet
med s.k. byggherremedverkan med dverenskommelsen att f forviirva det detaljplanelagda
omradet av Stockholms stad. Med anledning av att planarbetet nu &r i sin slutfas har
parterna uppréttat detta ramavtal mellan Stockholms stad nedan kallad Markégaren for
forséljning av det aktuella omrédet, del av Erstavik 6:1 Sédra Hedvigslund nedan kallat
Omrédet till Sméa AB Org nr 556497-1322 eller av Sméa AB helégt dotterbolag for
fastighetsutveckling inom Hedvigslund Box 47613, 117 94 Stockholm AB, nedan kallad
Exploatdren »

Markiigaren

Stockholms stad

Fastighets- och saluhallsnimnden
Org nr 212 000-0142

Exploatiren

Smaa AB

Box 47613

117 94 Stockholm
Org nr 556497-1322

Omradet

Omradet &r en del av Erstavik 6:1 Sédra Hedvigslund, i Nacka kommun enligt forslag till
detaljplan Dp 2003/110 214 f5r S6dra Hedvigslund och har markerats pé bifogade karta,
bilaga 1.

§1 Tidigare avtal och aktuellt detaljplaneférsiag

Till grund for detta avtal ligger markreservation avseende Omradet enligt avtal mellan .
parterna undertecknat 2003-01-14 / 2003-02-17 samt Nacka Kommuns forslag till detaljplan
for S6dra Hedvigslund, Dp 2003/110 214

§2 Giltighet

Detta avtal blir bindande for parterna endast under forutsittning att detaljplan for Sédra
Hedvigslund, Dp 2003/110 214 i huvudsaklig verensstimmelse med bilagt forslag blir
antagen av Nacka kommunfullmaktige senast 2007-12-30

§3 Projektets utformning

S6dra Hedvigslund omfattar ett omrade med forslag till detaljplan for totalt ca 400 nya
bostéder, varav ca 300 p4 Omradet. Avsikten &r att inom detaljplaneoradet stadkomma en
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§7
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blandad bebyggelse med goda bostadskvaliteter och god tillgéinglighet samt en gestaltning
utifrén trédgérdsstadens idé med kvartersstruktur och offentliga rum med kvalitet. Delar av
Omrédet (h6jden) kommer att terréinganpassas och vara mer likt en vanlig villabebyggelse.

§4 Markéverlatelser

Markégaren ska Gverldta Omradet som &r skrafferat p4 bilaga 1 till Exploattren med
successiva tilltrdden i fyra etapper enligt bilaga 2. Sarskilt képekontrakt alternativt
dverenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas for varje etapp.

Etapperna omfattar f6ljande bruksarea / BRA P
Etapp 1,7 191 m’, etapp II, 8 8861, etapp III, 10 649m>, etapp IV, 7 744m> (

Tilltréde till etapp I ska ske ca tvé veckor efter det erforderlig fastighetsbildning vunnit laga
kraft dock senast sex ménader efter det detaljplanen vunnit laga kraft. Tilltrade till etapp II
ska ske senast inom tva &r efter det att detaljplanen vunnit laga kraft, till etapp II senast
inom tre ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft och till etapp IV senast inom fyra ar
efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Kan Exploatdren inte fullgéra sina skyldigheter p& grund av hinder som denne inte rader
over skall parterna efter framstéllning fran Exploatoren uppta forhandling om en
tidsforskjutning som motsvarar hindrets varaktighet.

Ersédttning

Exploatdren ska som ersittning for verlatelse av resp. etapp av Omradet p4 resp.
tilltrddesdag erligga en kopeskilling till Markdgaren motsvarande 1500 kr/m? ljus BRA enl.
bilaga 2. Erséttningen skall omréknas med konsumentprisindex (KPI) frén 1 januari 2003
till respektive betalningsdag. Erséttningen skall dock lagst uppgé till det belopp som anges
ovan
' (

Erséttning skall erliggas senast p4 resp. tilltrddesdag genom inséttning pa Markégarens
konto i Nordea; konto nr 3219 7803085 med angivelse om vad ersittningen avser.

Kopebrev

Nar Exploatbren har erlagt kdpeskillingen for respektive etapp utfirdar Markégaren
képebrev for etappen. Lagfart eller fastighetsbildning fir inte sdkas med detta avtal som

grund.

Inteckningar mm

Markégaren garanterar att Omréidet inte besviras av penninginteckningar eller andra
belastningar som kan inskréinka rédigheten forutom 2 servitut i ledning m.m. inskrivna
1952-03-26 och 1953-03-19.
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Tilltrade

Tilltréde till Omradet sker enligt § 4 ovan baserat p att detaljplan och erforderlig
fastighetsbildning har vunnit laga kraft,

Fastighetsbildning (mm)

ExploatSren anstker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning fr genomforande av de
kommande kdpeavtalen eller 6verenskommelser om fastighetsreglering. Exploatoren skall
&ven bekosta 6vriga forrattningar som erfordras fér detaljplanens genomforande.

Avverkning

Markégaren forbinder sig att inte utfSra avverkning inom Omradet utan att ha samrétt med
Exploatdren.

Skick

Omradet har besiktigats av exploatdren. Exploatéren godkénner dess skick samt forklarar
sig med bindande verkan avsté fran samtliga ansprak for fel och brister i den frvirvade
egendomen som exploattren upptéckt eller bort uppticka vid besiktningen.

Avgifter

For de verltna etapperna betalas utgéende skatter och avgifter av Mark#garen i den man
de avser och beldper pa tiden intill resp. tilltridesdag och for tiden dérefter av Exploattren.

Dréjsmalsrinta

Erléggs inte kapitalskuld p4 bestdmd forfallodag skall dr&jsmalsrénta enligt rintelagen utgs
1or tiden efter forfallodagen pa det forfallna beloppet tills full betalning sker.

Rétt att Sverlata avtalet

Exploatdren dger Gverldta detta avtal i dess helhet till av Smaa AB hel#gt bolag for
fastighetsutveckling inom Hedvigslund.

Tvist

Tvist rérande tolkningen eller tillimpningen av detta avtal skall avgoras av allmén domstol.

VA
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Villkor

Detta avtal forfaller utan erséttning for ndgondera parten om inte Stockholms stads
kommunfullméktige senast den 1 maj 2007 godkéinner avtal.

Detta avtal har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Stockholm den
Fér Stockholms stad

-----------------------------------

Bo Helin

Bevittnas:

---------------------------------------

------------------------------------------

Stockholm den
For SMAA AB
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BILAGA 2
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1000 m © Nacka kommun och Metria/Lantmiteriet
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http://hotel2.infovisaren.nu/projekt/nacka/asp/Print.asp





