Utldtande 2007: RII (Dnr 311-4312/2006)

Detaljplan for Albano, del av Norra Djurgirden 1:1 och
1:2 inom stadsdelen Norra Djurgiarden (Dp 2004-05707-
54)

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande
Detaljplan for Albano, del av Norra Djurgérden 1:1 och 1:2 inom stadsde-
len Norra Djurgérden, Dp 2004-05707-54, antas.

Foredragande borgarridet Mikael Séderlund anfor f6ljande.
Arendet

Som en forsta del i att forverkliga det program som godkéndes i stadsbygg-
nadsndmnden 2004 for omradet Albano foreligger ett detaljplaneforslag for ca
130 student- och forskarbostidder vid Bjorndsvagen.

Den 13 maj 2005 inbjod stadsbyggnadskontoret till samrad kring ett detalj-
planeforslag. Forslaget remitterades och visades under tiden 18 maj — 29 juli i
Tekniska Ndamndhuset och ett samradsmdte holls som 6ppet hus den 30 maj
2005. Inkomna synpunkter fick ligga till grund for fortsatta diskussioner mel-
lan byggherren Svenska Bostdder och stadsbyggnadskontoret tillsammans med
markkontoret. Staden hade dnnu inte tillgang till marken. Forhandlingar pagick
redan parallellt sedan en tid mellan staden och fastighetsdgaren Statens Fastig-
hetsverk i samverkan med Kungl. Djurgérdens Forvaltning.

Ett nagot reviderat forslag till detaljplan stdlldes ut under tiden den 27 de-
cember 2005 — 31 januari 2006. Markférhandlingarna pagick da fortfarande.
Ett utstdllningsutlatande uppréttades den 11 juli 2006. Markfragorna kom till
sin 16sning under férsommaren 2006 och erforderliga avtal fanns tecknade och
godkénda efter sommaren 2006.




Under samrédet och utstéllningen har synpunkter framforts som é&r kritiska
till att en fordjupad versiktsplan for Nationalstadsparken inte foreligger som
underlag for detaljplaneforslaget liksom att hela Albano inte detaljplaneliggs
samtidigt.

Oro finns for 6kad biltrafik och intrang i nyttjandet av Roslagsterminalen.
Bostddernas utformning och brist pa god service och boendemiljo kritiseras
likasa.

Forslaget till bebyggelse, park och gator grundar sig pa programmet for Al-
bano och sammanfaller med forslag till fordjupad oversiktsplan. Samrad har
dgt rum under hosten 2006. Staden har under sommaren 2006 forvarvat mark
for bostadsbyggande, som ansvarig for studenternas bostadsforsorjning och
fullfoljer hdrmed detta.

Beredning
Arendet har beretts av stadsbyggnadsnimnden.
Mina synpunkter

Omréadet Albano &r av sérskilt intresse av flera skél. Dels ligger omradet inom
nationalstadsparken med riksintressen avseende natur-, kultur- och historiska
miljoer. Dels ligger Albano i det vetenskapliga straket som stricker sig mellan
Valhallaviagen, KTH, Universitetet och vidare vésterut till Karolinska institu-
tet.

Arbetet med framtagande av planen har skett parallellt med den fordjupade
oversiktsplan for nationalstadsparken som har varit pad remiss under hosten
2006. Detaljplanen ligger helt i linje med denna plan och med det program
som tagits for Albano 2004.

En majoritet av alla remissinstanser, samrads- och utstillningssynpunkter ar
positiva till att omradet bebyggs och att just det vetenskapliga d&ndamalet upp-
fylls. Det finns synpunkter pé att hela omradet borde planliggas samtidigt for
att inte 14sa nidgra mojligheter. Den aktuella bebyggelsen dr dock forlagd inom
omrédet sa att stora frihetsgrader finns for framtida planering och jag ser inte
att planldggningen for omradet i sin helhet dventyras genom denna plans ge-
nomforande. Det finns fortsatt utrymme for de olika universitetens expansion
samtidigt som omradet gors mer levande dven kvéllstid med hjdlp av bostads-
bebyggelse.

Den foreslagna detaljplanen moter vetenskapsstadens behov och ligger inom
ramen for vad som kan bebyggas inom nationalstadsparken. Planen bidrar forst
och framst till att ett stort antal student- och forskarbostdder byggs i Stock-
holm vilket har varit efterldngtat under lang tid och &r nddvéndigt for att upp-
ritthalla Stockholm som en attraktiv studentstad.



Bilagor
1. Reservationer m.m.

2. Planbeskrivning

3. Genomforandebeskrivning
4. Samrédsredogirelse

5. Utstéllningsutlatande

6. Plankarta

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
Detaljplan for Albano, del av Norra Djurgérden 1:1 och 1:2 inom stadsde-
len Norra Djurgérden, Dp 2004-05707-54, antas.

Stockholm den
Pa kommunstyrelsens végnar:
KRISTINA AXEN OLIN

Mikael Soderlund
Anette Otteborn



ARENDET

Stadsbyggnadsnimnden beslutade vid sitt ssmmantrdde den 19 oktober 2006
att godkédnna forslaget till detaljplan for Albano, del av Norra Djurgarden 1:1
och 1:2, Dp 2004-05707-54, och 6verldmna det till kommunfullméktige med
hemstéllan att fullméktige métte anta planforslaget.

Reservation anfordes av Cecilia Obermiiller (mp), bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes av Kersti Py Borjeson m fl (s) samt Ewa Tdérngren
(v), bilaga 1

Stadsbyggnadskontorets tjidnsteutlatande daterat den 6 september 2006 har i
huvudsak foljande lydelse.

Som en forsta del i att forverkliga det program for Albano som godkédndes i stads-
byggnadsndmnden 2004 foreligger ett detaljplaneforslag for student- och forskarbo-
stdder vid Bjornndsvigen. En smal byggnad runt en stor gird med ett friliggande
géardshus kan rymma omkring 130 student- eller forskarbostider.

Under samrédet har synpunkter framforts som &r kritiska till att en férdjupad 6ver-
siktsplan for Nationalstadsparken inte foreligger som underlag for detaljplaneforslaget
liksom att hela Albano inte detaljplaneldggs samtidigt.

Oro finns for 6kad biltrafik och intrdng i nyttjandet av Roslagsterminalen. Bosté-
dernas utformning och brist pa god service och boendemiljo kritiseras likasa.

Forslaget till bebyggelse, park och gator grundar sig pa programmet for Albano
och sammanfaller med forslag till fordjupad Sversiktsplan, som &dr under samrad nu
under hdsten 2006. Staden har under sommaren 2006 forvéarvat mark for bostadsbyg-
gande, som ansvarig for studenternas bostadsforsorjning och fullféljer hdrmed detta.

Bilagor: detaljplanekarta med bestimmelser, planbeskrivning med miljéfragor och
genomforandebeskrivning, samrads- och utstillningsutlatande
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Orienteringskarta med markerad plats for planforslaget

UTLATANDE

Bakgrund
Stadsbyggnadsndmnden beslot den 28 november 2002 uppdra &t kontoret att paborja
arbetet med ett program for Albano, dnr. 1999-02007-53, ett arbets-omrade under



omvandling; reservation l&dmnades av (sp) och ett sérskilt uttalande av (s) och (v).
Omrédet ligger inom Nationalstadsparken. Marken har varit exploaterad som indu-
strimark med godshantering och tyngre handel sedan Vértabanan drogs fram pa 1880-
talet. Program for Albano godkéndes i stadsbyggnadsndgmnden den 13 maj 2004 (§11)
liksom uppdraget att paborja planarbete for studentbostdder (§12) vid Bjérnnésvégen i
Albano i enlighet med programmet. Ett sdrskilt uttalande gjordes av (s) angaende
programmet och (mp) i samband med bada besluten.

Planomrade

Detaljplanen omfattar ett omrade vid Bjornnasvégen for direkt anslutning till befintlig
gata och stricker sig sdderut och inkluderar del av Vértabanans jarnvigsfastighet.
Historiskt lag hir torpet Soderbrunn tills det revs 1959. Landskapsmassigt dr det ett
lampligt 1dge for bostdder. Placeringen &r ocksd vald for att utgéra det minst stor-
ningsutsatta ldget med hénsyn till Roslagsvigen och Vértabanan. De definierade mil-
jofaktorerna som paverkar projektet dr buller fran végar och jarnvégar, eventuella
markvibrationer fran jirnvdgarna och den tunnelbana som passerar under planomra-
det.



Ilustration av detaljplaneomradets placering i Albano

Gallande planer

I 6versiktsplanen aterfinns omradet inom Nationalstadsparken som mark i anspraksta-
gen av verksamheter. I tillhérande byggnadsordning beskrivs det som institutionspark
med friliggande byggnader i parkanlédggningar med campuskaraktir. For planomradet
finns inga géllande planer eller bestimmelser. Marken &r avrojd efter tidigare hyres-
géster som drivit verksamheter med handel och industri.

Agoforhallande

Planomradet stracker sig over tva statliga fastigheter Norra Djurgarden 1:1 och Norra
Djurgarden 2:2. Genom nyligen tridffat avtal har mark for student-bostidder overgatt
fran staten till staden. Minst en ny fastighet ska bildas och med tomtrétt overlatas till
Svenska Bostdder for byggande av studentbostidderna. Avtal erfordras for genomfo-
rande och nyttjande av angransande mark. Den nya fastigheten ska nas via Bjornnés-



vigen och frén en ny gata in i omradet for angoring, parkering, utryckningsfordon,
gang- och cykelvig.

Planprocessen
Den 13 maj 2005 inbjod kontoret till samrad kring ett detaljplaneforslag. Forslaget
remitterades och visades under tiden 18 maj — 29 juli i Tekniska Namndhuset och ett
samradsmote holls som 6ppet hus mellan klockan 17-19 den 30 maj 2005. En sam-
radsredogorelse finns daterad den 12 december 2005. Inkomna synpunkter fick ligga
till grund for fortsatta diskussioner mellan byggherren Svenska Bostdder och Stads-
byggnadskontoret tillsammans med Markkontoret. Staden hade dnnu inte tillgang till
marken. Forhandlingar pagick redan parallellt sedan en tid mellan staden och fastig-
hetsidgaren Statens Fastighetsverk i samverkan med Kungl. Djurgardens Forvaltning.
Ett ndgot reviderat forslag till detaljplan stilldes ut under tiden den 27 december
2005 — 31 januari 2006. Markforhandlingarna pégick da fortfarande. Ett utstillnings-
utldtande uppréttades den 11 juli 2006. Markfragorna kom till sin 16sning under for-
sommaren och nér erforderliga avtal nu finns tecknade och godkinda efter sommaren
kan stadsbyggnadskontoret foresla att planforslaget godkdnns i stadsbyggnadsnamn-
den. Detaljplanen Gverldmnas sedan till kommunfullméktige for antagande.

Miljobedémning

Under samrads- och utstillningsskedena fanns en miljokonsekvensbeskrivning att
tillgd. Kontoret finner att detaljplanen inte kan antas medféra en siddan betydande
miljopaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken erfordras. Miljo-
fragorna har 6verforts till planbeskrivningen och redovisas dér.

Planens utformning

Byggnaderna

Huvudidndamalet ar hogskola. Student- och/eller forskarbostdder far uppforas.
Byggritten &r begransad till 6050 kvadratmeter. Mindre omfordelning av byggritten
far ske forutsatt att den sammanlagda byggritten inte overskrider angiven nyttjande-
grad.



Studentbostider, perspektiv fran Bjornnisvigen mot dster

Planforslaget dr utformat med utgangspunkt frén byggherrens projekt. Det innebér
loftgangshus dér alla rum nés fran ett gemensamt trapphus med hiss. Denna 16sning
innebér att kostnaderna for studentbostdderna kan hallas lagre dn vad som annars vore
mdjligt. Byggnaden har en langsmal del mot Bjornnds-vigen, indragen fran gatan med
mdjlighet till plantering och géngbana. Mitt pd aterfinns en uppglasad och rymlig
huvudentré. Tvé likaledes slanka flygel-byggnader stracker sig init tomten. Mot gata
och omgivande park far de utforas med rytmiskt saxade loftgéngar for att bostads-
rummen ska kunna forldggas till gérdssidan. Den stora innergarden &r terrasserad
nedat mot soder. Mitt pd girden kan en byggnad uppforas, som med sping kan nés
fran huvud-entrén, dé alla rummen vetter mot garden kan byggnaden ha en mittkorri-
dor med fonster och utrymningstrapp i andra dnden. Forrad till alla bostadsrummen
kan inredas i kéllarutrymmet.

Gatorna

Angoring sker fran Bjornndsvigen. Handikapparkering kan ske direkt utanfor huvud-
entrén. Ovrig parkering sker pa kvartersmark, som nds pa allmén gata dster om be-
byggelsen, som Akademiska Hus har ansvar att anldgga och driva. Nar marken intill
kommer att tas i ansprak for nya institutionsbyggnader kan denna gata fi en annat
utforande. Det far framtida planldggning ta stdllning till. Mot véster ryms en gata som
leder upp pé bro dver Virtabanan. Den bor f& samma hojd som den strax intilliggande
jérnvégsbron for Roslagsbanan och brospannet pa Drottning Kristinas vag. Tack vare
den hogst begrinsade trafiken pa dessa anslutande gator kan bade gang- och cykeltra-
fiken ledas fram ddr. Gator och géngar har forlagts for att klara stadens ambition av-



seende hogsta lutning pa gator av tillgénglighetsskal.

Studenternas gardsmiljo

Park och tridgard

Byggnaderna ar placerade for att mojliggora planteringar, som utét ar enkla och stra-
ma med enstaka ddellovtrdd som karaktérer i landskapet och stora griasytor med kant-
plantering av ldgre buskage, pelouser. Som forebild finns den engelska park Fredrik
Magnus Piper skapade for Gustav III vid Brunnsviken. Utformningen sammanfaller
med de krav man kan stilla for god dverblick-barhet och sdkerhet. Utmed Vértaba-
nans banvall ska det finnas ett skyddsstaket for personskydd och helt néra sparen en
bullerskarm.

Innergirden bér i kontrast fa en intimare karaktir med tridgirdsplantering av
frukttrid och bérbuskar. Detta kan skapa goda vistelserum och minna om att
torpet S6derbrunna tidigare legat pa denna plats.

Jarnvigsomrddet
Fastigheten med befintligt jarnvigsdndamal planldggs ndrmast student-bostdderna for
att fastligga pagdende markanvéndning och kunna medge bullerskérmar.



Stadsbyggnadskontorets stéllningstagande
Under samradsprocessen har erinringar framforts som kan grupperas i tre 6ver-
gripande fragestillningar

Nationalstadsparken och Albanoomradet

att - fordjupad éversiktsplan inte foreligger som underlag for beslut
att - undvika etappuppdelningen av detaljplaner for omradet Albano
att - utvidga planomrddet

intrang i sakdgares nyttjande

- oro for dkad biltrafik vid koloniomrddet
- redovisning av intrdnget for Roslagsterminalen vid genomforandet av gata till bro
over Virtabanan.

bostadsanviandningen och byggnadernas utformning

att - utformningen av foreslagen bebyggelse inte dr firdigbearbetad
att — det blir dalig boendemiljé, brist pa service for boende

Svérigheter att kunna 16sa genomforandefragor har underlattats av att ett markavtal nu
traffats mellan stat och kommun och som verifierats av bada parter. En forutsittning
for att genomfora ett planforslag, som innebir att staden svarar for hogskolornas be-
hov av student- och forskarbostider, har varit stadens behov av markatkomst.

Under planprocessen har synpunkter framforts att detaljplaneringen bor avvakta en
fordjupning av stadens Oversiktsplan avseende Nationalstadsparken. Planeringsarbetet
har forts parallellt med Oversiktplanens utredningsprocess, som forutsitter Albano
som institutionsomrade inom Vetenskapsstaden, liksom i géllande oversiktsplan fran
1999 och det programarbete for Albano som godkédndes 2004. Ett samradsskede kring
en fordjupning av oversiktplanen avseende Stockholms del av Nationalstadsparken
har inletts och synpunkter kommer att finns att ta del av under hosten.

Synpunkter har framforts att hela Albano bor planlidggas samtidigt, att plan-
omrédet for studentbostdder bor utdkas och fragor kring hur sambanden mellan natur-
omraden och Brunnsviken ska klarldggas. I samrédet kring forslag till fordjupad dver-
siktplan dryftas dessa Overgripande fragor i ett vidare sammanhang. Under aret har
Kungl. Djurgérdens forvaltning (KDF) presenterat sitt forslag till langsiktig skotsel-
plan for parken liksom lénsstyrelsen presenterat sitt forslag till handlingsprogram for
framtidens Nationalstadspark.

Planforslaget bygger pa det program som sammanfattar de tidigare utredningarna
kring Albano och som anger att det f.d. industriomradet bor omvandlas fér hogskole-
dandamal med inslag av student- eller forskarbostidder samt service for att f4 en mang-
sidig stadsmiljo. Kontoret kan inte finna att ett forslag till forskar- och studentbostéder
under huvudbeteckningen hogskola pa nigot sitt strider mot tidigare forda resone-
mang eller 1dser upp omrédet. Hushallning med mark ar en central friga och andelen
med bostadsanviandning bor folja programmet med ca 6 000 kvm av de ca 50 000 kvm
omradet borde kunna rymma. Placeringen upp mot Bjornnisvédgen har valts for sin



lamplighet och for att [dmna storsta mojliga frihetsgrad att placera dvriga funktioner i
Albano sdsom institutioner, park och infrastuktur. Studentbostadsprojektet ar en forsta
etapp av omvandlingen av omradet och kontoret kan inte finna att den bor vénta tills
det finns konkreta projekt for dvriga etapper.

Inom Nationalstadsparken bor kollektiva och miljovéanliga transportldsningar vil-
jas. Parkering till studentbostdderna begrénsas till ca 14 platser som ryms vid lokalga-
tan samt den angoring och mdjlighet till handikapparkring som finns utmed Bjornnés-
végen. Cykelparkering anvisas till mittbyggnadens bottenplan mot parken och bor
rymma en cykel per student.

Biltrafik pé Bjornnisvégen kan antas minska jaimfort med den tid da hér var indu-
stri och handel. Kvar idag finns DHL i Roslagsterminalen och ett bygg-varuhus vid
Teknikhojden. Bada verksamheterna finns numera pa stadens mark och kommer inte
att finnas kvar i framtiden. Utan att inteckna vad 6ppnandet av Norra ldnken kan in-
nebéra for framtidens biltrafik, planeras Bjornnésvigen att stingas av for genomfart i
Nationalstadsparken, vilket dven det borde minska biltrafiken framoéver. Kontoret
anser oron for 6kad biltrafik pa grund av foreslagen bebyggelse saknar grund.

Gang- och cykeltrafik planeras till de allménna gator och gangstrak, som redan
finns och som kommer att utvecklas vartefter Albano planldggs. I detta planforslag
utgar vi fran befintliga strdk utmed Roslagsvdgen, som i géllande plan kan utvecklas
vidare samt Bjornnésviagen som allmén gata fram till studentbostdderna. Genom par-
ken foreslas en vdg som ansluter till detalj-planens allménna gata upp till Bjérnnésva-
gen samt den allminna gatan och bron 6ver Vértabanan. Akademiska Hus kommer att
vara huvudman for dessa gator inom planomradet. I géillande detaljplan for Teknik-
hojden finns en anslutande gang- och cykelvidg planerad norrut.

Kontoret foresprakar ett begrinsat inslag av student- och forkarbostéder i institu-
tionsomradet for social kontroll och ett nyttjande av omradet under hela dygnet. Ser-
vicen till bostdderna blir begransad. Eventuellt kan i samband med en framtida station
pa Roslagsbanan och andra infrastrukturforslag tillskapas en kiosk eller butik for bade
resande, arbetsplatser och bostédder.

Utformningen av foreslagen bebyggelse idr den punkt diir kontoret har svarare
finna ett samforstind mellan inkomna synpunkter. Kontoret inser svarigheten
att tillskapa billiga och prisvirda studentbostiider som ett forsta projekt, nir
omgivande institutioner linnu inte finns ens som illustrationer. Skonhetsradet
avstyrker utformningen i alla delar. Diskussioner kring utformningsfriagor kan
antas fortsitta under bygglovsskedet. Detaljplaneforslaget ligger dock grinser
for byggriitten till en omfattning som tidigare avtalats mellan beridrda intressen-
ter och som oOverensstimmer med programmet for Albano. En viss flexibilitet
hur byggritten kan utnyttjas dterfinns bland planbestimmelserna om t.ex. ett
annat arkitektforslag skulle bli aktuellt infor bygglovgivning.

Kontoret gor den miljobedomningen att detaljplanen inte kan antas medfora sadan
betydande miljopaverkan som avses i Miljobalkens 6 kapitel 11§ eller Plan- och bygg-
lagens 5 kapitel 18§ 3 stycke.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Stadsbyggnadsnimnden
Reservation anfordes av Cecilia Obermiiller (mp) enligt foljande

I samband med programsamradet uttalade nimnden att omradet kan vara en resurs for
framtida utveckling av KTH och Stockholms universitet samt att markanviandningen
bor knytas till hogskolornas eventuella framtida behov och e¢j till bostadsbyggande.

Denna forsta detaljplan som upptar en stor del av Albanoomradet utgdrs av enkom
bostdder. KTH avvisar forslaget. Namnden finner det viktigt att det inte sker mer pla-
nering av bostéder for omradet i 6vrigt. Denna etappuppdelning i stéllet for en helhet-
lig omradesplanering ar olycklig.

Vid programsamradet betonades dven att ny bebyggelse skall ta sin utgangspunkt i
landskapet och anpassas till laget i Brunnsvikens kulturlandskap och att delar av éldre
befintlig byggnation med fordel kan rustas och bevaras. Nybyggnation bor ske i matt-
lig skala (ej overskrida trddtoppshdjd) och foretradesvis i tegelmaterial sdsom i an-
grinsande Kréftrikeomradet. Utformningen dr mycket 19 oktober 2006 4 (47) viktig
och den nu foreslagna &r ytterst tveksam, det ter sig inte som friliggande byggnader
med denna loftgédngsklump.

Den planerade gatan som leder upp pé bro 6ver Virtabanan &r svarbegriplig och le-
der till en mycket hog vall for vigen som kommer att ha en avskdrmande effekt pa den
ost-viéstliga forbindelsen. En &ndrad anvindning av omradet ger mojligheten till for-
stirkning av en svag forbindelseldnk i Nationalstadsparken. Lansstyrelsens handlings-
program och Kungliga djurgérdsforvaltningens skodtselprogram ska utgdra verktyg i
den kommande planeringen.

En framtida nedgridvning/6verdickning av Roslagsvigen forbi omradet bor mojlig-
goras och efterstrivas. Det ska inte planeras for fossilgasledningar i Stockholm.

Mojlighet att koppla Roslagsbanan till Virtasparet bor bibehllas. Arendet ér helt
uppenbart av storre allmént intresse som del av Nationalstadsparken och bor dérfor
foras till kommunfullméktige for beslut i enlighet med kontorets forslag.

Sdrskilt uttalande gjordes av gjordes av Kersti Py Borjeson m fl (s) samt Ewa
Torngren (v) enligt foljande

Projektet innebar ett viktigt tillskott av studentldgenheter till Stockholm. Platsen passar
vil for studentldgenheter, sérskilt eftersom en stor del av Stockholms hdgskoleplatser
finns sé ndra. Darutdver &r det angeldget att se Albano som en del av det vetenskapliga
strdk som loper fran Frescati till Norra stationsomradet och att darvid uppmérksamma
alla mojligheter till tvirgdende och langsgiende kollektiva trafikstrak, inklusive tun-
nelbaneforbindelse.
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HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av plankarta med bestimmelser, genomforandebeskrivning samt
denna planbeskrivning, som innehaller miljofragor. Detaljplanen kan inte antas inne-
bira sddan betydande miljopaverkan som avses i Miljobalkens 6 kapitel 11§ eller
Plan- och bygglagens 5 kapitel 18§ 3st.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen é&r att planldgga en forsta etapp av Albano som institutions-omrade
och skapa en byggritt for student- och/eller forskarbostider med huvudentré fran
Bjornndsviagen. Marken har tidigare inte varit planlagd. Det fanns tidigare bebyggelse
for sméskalig industriverksamhet och handel, men marken ar i huvudsak avréjd.

PLANDATA

Planomradet ligger inom delar av fastigheterna Norra Djurgarden 1:1, Norra Djurgar-
den 2:2 och Norrmalm 5:1. Det stricker sig fran Bjornndsvégen i norr och omfattar del
av jarnvdgsomradet for Virtabanan i soder. For byggritten berdrd mark har genom
avtal overforts till staden fran staten sommaren 2006.

Ett samarbetsavtal har tidigare uppréttats mellan staden och Statens Fastighets-verk,
Jernhusen AB, Akademiska Hus och Svenska Bostdder AB med avsikt att utveckla
Albano och tillskapa fastigheter for olika institutionsandamal.



TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktlig markanvindning

For omradet giller bestimmelser som antagits i Stockholms &versiktsplan fran 1999.
Planomradet ligger i ett omrade som klassas som institutionspark enligt Stockholms
byggnadsordning i dversiktsplanen. Forhéllningssattet ska enligt denna vara att institu-
tionsparkernas grundldggande karaktirsdrag bevaras och ny bebyggelse ska ske pa
dessa villkor med friliggande byggnader i parkmiljo.

Det grona rummet ska vardas och vidmakthallas.

Riksintressen

Albano ligger inom omrédet Ulriksdal-Haga-Brunnsviken-Djurgarden som sedan den
1 januari 1995 utgér Sveriges forsta och hittills enda Nationalstads-park. Omradet &r i
sin helhet klassat som omrade av riksintresse enligt miljobalken. Ny bebyggelse far
endast komma till stdnd om det kan ske utan intréng i parklandskap och naturmiljoé och
utan att skada det historiska lanskapets natur- och kulturvdrden. Samrad pagar under
hosten 2006 kring en fordjupad dversiktsplan for Stockholms del av Nationalstadspar-
ken. Syftet &r att ge vagledning for hur hela omradet ska bevaras och utvecklas fram-
over. Forslaget dverensstimmer med Program for Albano.

Virtabanan &r av riksintresse som godstrafikforbindelse mellan hamnen och stamba-
nan. Roslagsvigen ér av riksintresse tills Norra lanken har byggts och tagits i ansprak.
Inga byggnader eller foreteelser i direkt anslutning till planomradet utgor riksintressen
for kulturminnesvarden.

Program for planomradet

Ett program for Albano, dnr. 1999-02007-53 godkéndes i SBN den 13 maj 2004. Sam-
tidigt godkéndes att planarbete paborjas for denna del av Albano. Ovriga delar inom
programomradet kommer att detaljplaneras pa sikt.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bakgrund

Albano som industriomrdde har avvecklats och marken 4r i huvudsak avrdjd. Pro-
grammet for omradet lade fast dess ldmplighet som utvecklingsomrade till de hogsko-
lor, som &r beldgna inom Nationalstadsparken. Omréadet har en central placering inom
det institutionsbélte, som stricker sig mellan Stockholms Universitet i norr, mot Kung-
liga Tekniska Hogskolan i sydost och en rad olika hdgskoleutbildningar utmed Valhal-
lavdgen och vésterut mot Karolinska Institutet.

Angrinsande planerade projekt

Norr om planomradet ligger Teknikhdjden, som detaljplanelades 2002. Albano ligger i
anslutning till detaljplanen for Norra ldnken, ett byggprojekt som hir gar under mark
och som berdknas vara fardigstéllt ca. 2015. En planutredning for forsérjning och
service av lanktunnlarna pégar i omradets sydvistra del.



Befintliga forhallanden
Marken &r avrojd och utplanad. En mindre del av marken &r asfalterad medan huvud-
delen utgors av grus och sten.

Markanvindning och nyttjande

Foreslagen byggritt for hogskoledndamal &r placerad vid Bjornnédsviagen. Bebyggelse-
forslaget intymmer en exploatering om hogst 6050 kvm bruttoarea ovan mark i hogst
fyra véningar for 150 student- eller forskarrum, med dubbletter blir det ca. 130 ldgen-
heter alternativt lokaler for hogskole-verksamhet. En kéllarvaning far utforas. Planens
byggritt medger vissa teknikutrymmen pé taket. Vind fér inte inredas. Kommande
markplanering ska anpassas till den hdjdskillnad som finns mellan Bjérnndsvégens
lage i norr kring +11 m 6ver stadens nollplan ner till jarnvigsomrddet som borjar kring
+8 m §ver stadens nollplan.

rhing! Ortofoto 2005 war §
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Planomrddets placering i Albano



Forslag till utformning

Byggnaderna ska anpassas till programmet och karaktiren for institutionsomrade en-
ligt Stockholms byggnadsordning, vilket innebér att de bor ansluta till f.d. Veterinér-
hogskolans byggnader i det intilliggande Kriftriket. Lampliga fasadmaterial &r rott
tegel eller puts i rddskalan. Andra likvéardiga materialval kan tinkas. Inslag av trd och
glas bor provas.

I forslag till studentbostdder, som tagits fram av Svenska Bostider, finns spaljéer vid
de loftgangar med skdrmtak, som ligger mot gatusidorna och de gavlar som vénder sig
mot parkomréadet. Gardshuset &r kopplat med Oppna spanger/loftgdngar for att gérdar-
na ska vara sammankopplade och byggnaderna &tskiljda. Gatuhusen har pulpettak for
att 4 ner ljus pa vistelsegardarna.

Gator, trafik och kollektivtrafik

Gatorna inom planomradet dr allmén platsmark. Kommunen é&r inte huvudman for
allméin platsmark, d& omgivande mark och gator samtliga har staten, eller av staten
utsedda bolag, som &dgare. Akademiska Hus i Stockholm AB kommer att ha ansvaret
for anldggandet och driften av allmén platsmark, sdsom gata och park, liksom f6ér den
nya broférbindelsen over Vértabanan.

Trafiken pa Bjornndsvédgen &r av begrinsad omfattning idag och ska minska efter
Oppnandet av Norra linken, d& ingen genomfart Osterut genom parken ska tilldtas.
Varor till Tekniska Hogskolan kommer att kunna koras via Drottning Kristinas vig
och till Fysikcentrum &ver den bro, som finns angiven i planfor-slaget. Bron ersitter
den befintliga jarnvigsdvergangen, som inte &r planskild.

Det finns ett flertal busslinjer med hallplats pa Roslagsvdgen. Roslagsbanan kan i
framtiden fa en ny station vid Albano. Kollektivtrafiken kan utvecklas vartefter omra-
det far nya arbetsplatser och befolkas med nya resenérer.



Studentbostdder, perspektiv fran Bjérnndsvdgen mot dster

Tillgiinglighet for handikappade
Tillgdngligheten till bebyggelse, gator och park ska vara fullvardig.

Parkering och angoring

Bilparkering far endast ske inom kvartersmark och utmed den angéringsgata, som
ligger véster om bebyggelsen. Angoring kan ska direkt fran Bjornnés-vagen. En upp-
stallningsplats for handikappfordon far dér anordnas vid angoringsplatsen forutsatt att
tillgéngligheten for allménheten inte hindras.

Cykelparkering och forrad for cyklar bor anordnas och dimensioneras med &tminstone
en plats till varje bostadsrum. Entré till forrad i kéllaren ska vara tillginglig direkt fran
parkvig.

Friytor, mark och vegetation

Forgardsmarken ska planeras med gris och enstaka karaktarstrad, sdsom tall. Gardarna
avses anldggas med terrasser, som planteras med t. ex. frukttrdd och utrustas med
lamplig moblering. Tillgédngligheten ska vara god och entréddrrar finnas direkt fran
huvudentrén. Tradgérden i kvarterets sodra del bor fa en fri plantering enligt den 6pp-
na parkkaraktir som kan igenkdnnas runt Brunnsviken och ska liksom parkmarken
mot jarnvdgen hallas oppen och Overblickbar. Inga anordnade vistelseplatser far av
sdkerhetsskdl finnas inom tridgard och park. Av skyddsskél ska staket inordnas i
héckplantering mot jarnvégen for att ingen ska ta en genvdg dver sparomradet. Skilet
till dessa bestdmmelser &r att park och tridgérd ingér i skyddszonen ldngs Virtabanan.



Studenternas gardsmiljé

Service

Det finns idag ingen utbyggd service inom Albanoomradet. I nérliggande Kraftriket
och uppe pd Ruddammsomradet finns viss kommunal och kommersiell service. Nya
servicefunktioner bor vartefter omradet bebyggs utvecklas t.ex. invid Roslagsbanan
om/ndr ddr tillkommer en station och mot Roslagsvégen, efter genomférandet av pro-
jektet Norra lanken.

Trygghet

Genom att tillskapa ett kompletterande institutionsomrade med inslag av bostadsan-
vandning kan omréadet vara befolkat vid dygnets alla timmar och didrmed skapa moj-
ligheter till social kontroll for dkad trygghet och sdkerhet. For att dstadkomma ett
brottsforebyggande synsitt i planering, byggande och forvaltning ska Lanspolisen i
Stockholms lins rapport BOTRYGGT 05 tillimpas vid projektering.

Teknisk forsorjning

All teknisk forsorjning ska ske fran Bjornnédsvégen till bebyggelsen. Ett ledningsomré-
de finns reserverat inom kvartersmarken. Inom byggnaden ska alla tekniska utrymmen
ligga i kéllarplanet alternativt under angiven takyta.



MILJOFRAGOR

Behovsbedomning

Planforslaget kan inte antas innebéara nagon betydande miljopaverkan enligt Miljobal-
ken eller Plan- och bygglagen. En miljobeddmning enligt Miljobalken bedéms dérfor
inte behdva genomforas. Denna bedémning har skett med stdd av den miljokonse-
kvensbeskrivning, som upprittades under samradsskedet.

Da lagen om Nationalstadspark inréttades var marken i ansprékstagen som industri-
mark. De viktigaste miljofrdgorna att belysa &r hinsyn till National-stadsparkens var-
den samt buller och risker orsakade av befintlig vag- och spartrafik.

W Az o -

Flygfoto éver Albano fran 1995

Natur- och kulturmiljo

Program for dndrad markanvindning av tidigare bangard, industri och tyngre handels-
dndamal utgor underlag for planldggningen. Programmet grundades pé inventeringar
och utredningar for fordjupad kunskap kring historisk och befintlig natur- och kultur-
miljo. Avsikten &r att utveckla Albano till en del av parklanskapet runt Brunnsviken
med universitetsanknuten verksamhet, ett campusomrade med ett mindre inslag av
student- eller forskarbostéder. Planomréadets naturvérden bedoms komma att 6ka i och
med att nya gronytor anldggs forutsatt att véxtvalet anknyter till de naturtyper som



tidigare fore-kommit i omradet. Ingen spridningsvég gar i dagsldget genom planomra-
det.

Landskapsbild

Planomradets bebyggelse ligger helt ndra det som fore industrialisering var Soder-
brunna gérd. Inget finns dock bevarat fran denna tid. Bostadsbebyggelsen lokalisering
till den hogre beldgna marken i skydd av berghdjden i norr torde dock vara historiskt
lamplig. Av den handel som senast pagick i ett antal ldgre byggnader utmed vigen
finns inga spar. Bjornndsvégens dragning &r dock historisk och bér som landsvéig”
bevaras 1 sin strickning bort mot vintervigen dver isarna ut mot skérgarden. Jarnva-
gens strickning fran 1880-talet 4r densamma frdn hamnen bort mot stambanan. For
landskapsbild, upplevelsen av kringliggande kulturmiljé och omrédets rekreationsvér-
den gors bedomningen att planforslaget kommer att bidra till 6kade vérden. Studier av
vég och bro 6ver Virtabanan bor goras for att sékra att vigbanken enligt planforslaget
far de goda kvaliteter som erfordras.

Buller

Med en sparnira skdrm ldngs Virtabanan samt genomgéende ldgenhetsplan-16sningar
overskrids inte riksdagens bullerriktvédrden enligt avstegsfall B for samtliga studentld-
genheter. En sparndra buller skdrm ska utféras. Lamplig hdjd &r 0,7 m och langd 230
m fran ungefarligt ldge under bro och vésterut. Bullerskyddet bor utformas téta och
viarmestralningssidkra for att samtidigt begriansa spridning av tunga gaser och virme-
stralning vid brand.

Bygglov for bostadsanvindning far inte beviljas forrdn erforderligt bullerskydd ar
fardigstallt.

De oversiktliga métningarna av stomljud visar att tunnelbanan troligen ger stomljuds-
nivéer under 30 sB(A), medan Roslagsbanan kan ge hogre nivéer. Ytterligare under-
sokningar kridvs med avseende pa stomljud fran Roslagsbanan. Eventuellt kan ndgon
form av atgérd i byggnadens grundldggning eller stomme kréivas.

Miljokvalitetsnormerna
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft, befintliga och framtida kommer med sanno-
likhet inte att 6verskidas i planforslaget.

Mark- och grundvattenforhallanden

Den fyllnadsmark som ska tas i ansprdk bor undersdkas vidare infor ny bebyggelse.
Markundersokningar visar pd forekomst av forhdjda halter av metaller i omradet.
Kompletterande utredningar kring markfororeningar samt radon bor genomforas. For-
utsatt att marken undersoks, och vid eventuellt behov saneras sa att gillande riktvarden
for bostadsbebyggelse inte dverskrids, kommer planforslaget medfora positiva effekter
pa markmiljon.

Grundvattenforhéllandena bor inte rubbas och allt dagvatten boér omhéndertas inom
den byggda fastigheten eller till del inom parkomrédet strax soder dirom. Forutsétt-
ningarna for tridgérds- och parkanldggningar ska tas till vara. Lokalt omhédndertagan-



de av dagvatten minskar risken att fororenat dagvatten nar Brunnsviken, som r klas-
sad som en kénslig recipient.

Sékerhet

De riskobjekt som identifierats i niarheten av foreslagen bebyggelse utgors av Roslags-
vagen, som narmast ca. 110 m till vigkant, Virtabanan ca. 40 m till sparet, Roslagsba-
nan ca. 70 m till sparen. Tunnelbanan passerar under bebyggelsen och ligsta niva for
ingrepp i marken ligger som nirmast ca. 8 m under mark invid bebyggelsen. Avstandet
till den nérliggande nét- och likriktarstationen vid Bjornnésvégen ar ca. 25 m. Eventu-
ellt kan det i framtiden bli aktuellt med en gasledning i Bjornnisvégen.

De olyckstyper som mest bidrar till risknivan for aktuellt omrade ar olyckor med
brandfarliga vétskor pa Virtabanan respektive ursparning fran jairnvigen. Planforslaget
innebdr att studentbostidderna kommer att uppforas pa ett sadant avstdnd fran Roslags-
végen, Roslagsbanan och elstationen att rekommenderade skyddsavstand kan anses
uppfyllda. Detaljlosningar for byggnaderna ska provas vid bygganmalan, da aktuella
forutséttningar kan viagas mot rimliga utféranden.

Avsteg fran rekommenderat skyddsavstand mellan planerade bostdder och Véartabanan
kan medges i enlighet med genomforda riskutredningar forutsatt att foreslagna atgér-
der genomfors. Byggnadernas gavlar kommer att vetta mot Vértabanan och inga &pp-
ningsbara fonster placeras dér. Fasader mot Virta-banan respektive elstationen ska
utforas 1 obrdnnbart material. Programmet forelér tegel eller liknande material. Utevis-
telse ska planeras pa gardarna och inte uppmuntras inom ca. 30 m fran jarnvigsomra-
det. Staket for personskydd ska uppforas inom jarnvagsomradet forslagsvis 1,1 m hogt
med héckplantering. Lamplig placering far avgoras i samband med anldggandet av
parken. Inhdgnader sasom stingsel eller staket far déremot inte anordnas pa annat
stille inom planomradet, da landskapet i 6vrigt ska hallas 6ppet. For att mdjliggora en
planskild korsning for alla 6ver Vértabanan ingér en broforbindelse i planforslaget.

Under byggtiden

For byggarbeten kommer miljokrav pa entreprendren stéllas sa att storningar for mil-
jon begrénsas, vilket regleras av annan lagstiftning &n Plan- och bygglagen. Miljokrav
géller for bland annat buller, luftféroreningar och allmédn nedsmutsning samt hantering
av fororenade jordmassor, brinslen och kemikalier liksom krav pa fordon, arbetsma-
skiner och arbetsredskap.



MEDVERKANDE

Planforslaget har tagits fram i samarbete mellan staden och byggherren. Staden har
representerats av Markkontoret Christina Norén och Christina Winberg, Trafikkontoret
Britt-Marie Alvem och Johanna Rydén och Stadsbyggnads-kontoret Kristina Littke
och Per Kallstenius. Byggherren har representerats av Akademiska Hus i Stockholm
Hans Lindh, Svenska Bostdder Berit Nilsson och Jan Nétterholm med projektledare
fran Svefa Victoria Berggren och arkitekter frdn Vera Arkitekter Tobias Nissen och
Joachim Unger.

Arne Fredlund Kristina Littke
planchef planarkitekt
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BAKGRUND

Ett program for utveckling av Albano fran industriomréade till ett omrade forhogskole-
verksamhet med institutioner och studentbostidder godkédndes i stadsbyggnadsndmnden
den 13 maj 2004. Marken har, sedan Virtabanan drogs genom Albano pa 1880-talet,
varit exploaterad som industrimark med gods-hantering och handel. Marken &r idag i
huvudsak avrdjd. Albano &r beldget inom Nationalstadsparken och utgér idag ett mgj-
ligt utvecklingsomrade for de institutioner som tillhér Kungliga Tekniska Hogskolan
(KTH) och Stockholms Universitet (SU) enligt Stockholms Oversiktsplan. For ett
levande campus och en bra studie- och arbetsmiljo, som &r befolkad dygnet alla tim-
mar, forslas en byggnad med mojlighet att inrymma student och/eller forskarbostéder.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Ansvarsfordelning

Staden svarar tillsammans med byggherren Svenska Bostdder AB for genom-forande
och exploatering inom blivande kommunal tomtmark samt

bullerskarm och skyddshickar/staket beldgna pé jarnvigs mark inom

planomradet, medan Akademiska Hus i Stockholm AB svarar for anlédggande och drift
av park och lokalgator.

Allméinna platser

Staden/kommunen &r inte huvudman for allménna platserna inom planomréadet. Ge-
nom markigandet dr Akademiska Hus i Stockholm AB ansvarig for anldggande och
drift av allmén platsmark. Det gillet gatorna inom omradet,

som framst har karaktdr av angéringsgator samt parkmarken i skyddszonen mot
Virtabanan. Héri ingér dven en vigbro dver jarnvigen. Motivet dr att institutions- och
hogskoleomradena ér en statlig angeldgenhet och att



staten redan genom olika bolag eller kunglig dispositionsrétt ansvarar for flertalet
offentliga platser av likartad karaktir inom Nationalstadsparken.

Tidplan

Start PM den 13 maj 2004

Samradstiden striackte sig mellan den 18 maj och 29 juli 2005
Muntlig redovisning samradet for SBN 27 oktober 2005
Utstdllning under tiden den 27 december 2005 — 31 januari 2006
Markavtal mellan staden och staten, sommaren 2006
Genomforandebeslut i MN den 21 september 2006
Godkénnande i SBN den 28 september 2006

Antagande i kommunfullméktige i november/december 2006
Fastighetsbildning och dérefter bygglov nir detaljplanen vunnit laga kraft
Byggstart med byggtid ca. ett &r

Genomférandetid
Detaljplanen har en genomforandetid pa 10 ar fran den dag planen vunnit laga
kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Befintliga fastigheter

Ett genomforande forutsitter ny fastighetsbildning. Planomradet stricker sig dver del
av tre fastigheter: Norra Djurgarden 1:1, Norra Djurgérden 2:2, som genom avtal dver-
forts till staden samt Norrmalm 5:1, som forvaltas av Jernhusen AB for Banverkets
rakning.

Avtal

Infor utveckling av Albano har tréffats ett samarbetsavtal mellan Jernhusen Fastigheter
AB, Akademiska Hus i Stockholm AB, Svenska Bostider AB och Stockholm stad
genom gatu- och fastighetsndmnden med bland annat avsikt att genomfora en ny fas-
tighetsindelning.

For genomforande av exploateringen erfordras avtal mellan staden, Svenska Bostéder,
Akademiska Hus och Jernhusen. Studentbostidderna bor kunna fa tillgang till garage-
platser inom angriansande fastigheter, nir dessa bildas och bebyggs. For anldggande av
parken inom planomradet samt buller- och personskydd mot Virtabanan kriavs 6ver-
enskommelser mellan berdrda parter.

Fastighetsbildning

En fastighet ska bildas for byggande av studentbostdder. Staden blir fastighetségare
och marken upplats med tomtritt till byggherren Svenska Bostidder. Byggritten fore-
slés utgora hogst 6.050 kvm BTA ovan mark av de totalt 50.000 kvim BTA som ryms
inom det tidigare traffade samarbetsavtalet.



EKONOMISKA FRAGOR

Markbytesavtal har tecknas mellan staden och staten. For 6vrigt regleras de ekonomis-
ka forutséttningarna for exploateringen i avtal mellan staden och byggherrarna, avse-
ende tomtréttsupplatelse, utgifter for anldggande av ledningar, eventuella markf6rore-
ningar inom den blivande tomtritts-fastigheten samt anldggande av lokalgata och
buller- och personskydd mot jarnvégen.

TEKNISKA FRAGOR

Byggherren ansvarar for markundersdkningar, eventuella storningar till tunnelbanan,
grundvattennivaer etc. samt att vidta lampliga atgérder infor bebyggelse och markan-
laggningar. Grundvattennivan fér inte sénkas. Dagvatten ska tas omhand inom tomt-
mark eller angrinsande parkmark.

Bullerskydd ska anldggas mot jarnvdgen liksom héickar/staket av sidkerhetsskil innan
bygglov for bostadsandamal kan beviljas.

Teknisk forsorjning planeras framst ske fran de anlédggningar som finns i Bjérnnésva-
gen.

MEDVERKANDE

Hans Lind for Akademiska Hus, Berit Nilsson och Jan Nétterholm for Svenska Bosta-
der samt Victoria Berggren, Svefa. VERA arkitekter representeras av Tobias Nissen
och Joakim Unger. For Stockholm stad Christina Norén och

Christina Winberg fran Markkontoret.

Arne Fredlund Kristina Littke
planchef planarkitekt
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Detaljplan for delar av
Norra Djurgarden 1:1, 2:2 samt Norrmalm 5:1
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INNEHALL

1 Sammanfattning av synpunkter och Stadsbyggnadskontorets stillningsta-
gande

Hur plansamradet bedrivits
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l. Sammanfattning av synpunkter och Stadsbyggnadskontorets
stillningstagande

Flera remissinstanser papekar att det kan vara svart att bedoma om Nationalstadspa-
kens vidrden &r tillgodosedda innan motsvarande detaljplanering skett Gver hela pro-
gramomradet.

Bebyggelsen bor underordna sig landskapsstrukturen. Hogst tre véningar och bittre
anpassning efterlyses. Byggnaden &r for stor, hdg, sluten och har for tranga gardar.
arbetet med gestaltningen behover fordjupas och ambitionen med friliggande byggna-
der i parkmiljo forverkligas. Parkering och service efterlyses.

Miljokonsekvensbeskrivningen bor forbéttras sarskilt avseende risker. Med hinsyn till
buller och risker bor inga bostéder byggas. Nya fastigheter och rittigheter erfordras for
ett genomforande. Nya ledningsdragningar for el, vatten och avlopp blir ndédvéandiga.
Dagyvatten ska tas omhand inom fastigheten.

Student- och forskarbostdder vdlkomnas, liksom planfri korsning 6ver Virtabanan,
skyddsstaket mot jarnvégen och 6ppen och dverblickbar parkmark.

Stadsbyggnadskontoret hinvisar till Program for Albano som visar tinkt utbyggnad
som underlag for beddmning av detta planforslag i forhallande till omgivande omraden



i Nationalstadsparken. I férdjupad 6versiktsplan avseende Stockholms del av Natio-
nalstadsparken kommer de dvergipande fragorna bl.a. géng- och cykelbanor att redo-
visas under 2006. Idag har gang- och cykeltrafiken flera alternativa vigar. Forslaget
utgar fran forbattrade gang- och cykelvégar utmed Roslagsvégen och Bjornnésvigen,
nér planen for Norra ldnken dr genomford. I programomradet finns mojlighet till nytt
overgangstille och parkvig genom dalgéngen till planomradets infartsgata och vidare
via bron over Virtabanan mot Fysikcentrum.

Med hinsyn till inkomna synpunkter har kontoret begért en bearbetning av byggna-
dens hojd och en frikoppling av gardshuset. Vindsvaningen med sadeltak och en total
plushéjd av 25.0 vid takfot och 30 graders takvinkel har ersatts med pulpettak lutat
mot gardssidan och de tekniska utrymmena begransade och placerade for att inte stora
ljusinslépp eller byggnadens siluett. Gardshuset har kortats vilket ger mojligheten att
koppla ihop gardarna. Sammantaget bor detta ge ljusare och béttre proportionerade
gérdsrum for studenternas utevistelse, da resten av parkmiljon utanfor framst ar till
allménhetens nyttjande. Kvartersmarken ska anordnas som dppen parkmark och grins
till den allménna parkmarken fér inte markeras med sténgsel el. dyl.

Miljokonsekvensbeskrivningen har kompletterats bl.a. med en fordjupad riksanalys.
Fortydligat finns de olika tidpunkterna redovisade for jimforelse, Nationalstadspar-
kens inrdttande 1995, programarbetet som pabodrjades 2002, genomfort projekt troligen
2010 och hela Albanos eventuella utbyggnad 2015, da Norra ldnken ocksa kan tdnkas
vara ansprakstagen. For bedomning av riskfragorna utgér utredningen fran att kortaste
avstdnd mellan byggnaderna och Roslagsvégen ér ca. 120 m, Roslagsbanan ca. 60 m
respektive ca. 40 m till Vértabanans spar och ca. 25 m till transformatorstationen.
Byggnadernas utformning med loftgdngar utdt och samtliga bostadsrum mot gérden
har tagits fram for att skapa den tystaste och sdkraste 16sningen, samtidigt som gérdar-
na ska vara ljusa och trevliga att vistas pa.

Anvindningsbestimmelsen medger hdgskoledindamal med student och/eller forskarbo-
stiader for att vara langsiktig. Behoven inom hogskolan fordndras dver tiden. Inhdgnad
av sparomradet med t.ex. hdckinbyggda staket samt en bro éver Vértabanan for att na
Fysikcentrum, skapar en sidkrare miljo dé industri- och forsiljningsanvandningen i
huvudsak avvecklats.

2. Hur plansamradet bedrivits

Stadsbyggnadsndmnden godkénde den 13 maj 2004 redovisning av programsamrad for



markomradet vid Albano och beslutade samtidigt att arbete med forslag till studentbo-
stider skulle paborjas. Med Program for Albano som grund uppréttades ett detaljpla-
neforslag for student- och forskarbostidder vid Bjornnidsvédgen. Planforslaget visades
och remitterades under tiden den 18 maj till 29 juli 2005. Ett samradsméte holls som
”oppet hus” 1 Tekniska Namndhuset den 30 maj 2005.

Inkomna synpunkter har legat till grund for diskussioner mellan byggherren Svenska
Bostédder och Stadsbyggnadskontoret tillsammans med Markkontoret. Staden har dnnu
inte tillgédng till marken och en lamplig fastighet har &nnu inte bildats. Férhandlingar
pagér sedan en tid mellan staden och fastighetsdgaren Statens Fastighetsverk i samar-
bete med Kungliga Djurgérdens Forvaltning. Ett detaljplaneforslag stélls ut mellan
under december 2005 och januari 2006. Forslaget kan ldmnas for godkdnnande i
stadsbyggnadsndamnden tidigast i februari 2006, om marken dé finns tillginglig for
staden.

3. Léansstyrelsen

I miljokonsekvensbeskrivningen har manga av de fragestillningar som tagits upp i
programskedet hanterats. Négra fragor skulle dock behova belysas ytterligare.

Nationalstadsparkens virden ir svéra att bedoma om de ar tillgodosedda i planfor-
slaget innan motsvarande planering skett 6ver hela programomradet. Flera av konse-
kvenserna &r beroende av hela omradets utveckling. De positiva effekterna for gron-
strukturen och spridningsvégarna ligger inte inom detta planomrade, men tas dndock
till intdkt for den foreslagna exploateringen. Detta &r olyckligt, men lansstyrelsen utgar
ifrn att programmets intentioner fullféljs vid en fortsatt utbyggnad av omrédet. Den
foreslagna bebyggelsen bor underordnas landskapsstrukturen och inte skada det histo-
riska landskapets kulturvirden.

Bullerniviaerna vid den tillkommande bebyggelsen ar hdga fran vig- och jarnvégstra-
fik. Detaljplanen maste kompletteras med bestimmelser som reglerar utformningen av
bostdderna liksom genomférandet av bullerskyddsskdrmen mot Virtabanan maste
sdkerstéllas innan byggnaden tas i ansprak.

Marksanering torde krdvas innan marken tas i ansprak och ldnsstyrelsen forutsitter
att sé sker.

Transporter av farligt gods pa Virtabanan innebér risker som maste regleras i de-



taljplanen eller sékerstillas pa annat sétt for att bostdderna ska bli lampliga ur hilso-
och sékerhetssynpunkt. De olycksscenarion som beskrivs &r otydliga vad géller konse-
kvenser for personer inom planomridet. De mingder pa Virtabanan som uppges i
riskanalysen for Albano skiljer sig fran andra utredningar, (1900 ton respektive 5260
ton som angetts for kvarteret Bristol). Uppgifterna bor utredas vidare och visa hur de
paverkar riskbilden for bostadsbebyggelsen. Redovisningen av Vértabanans tekniska
egenskaper skiljer sig at mellan grovanalys och medfoljande PM. Analysen saknar
tydlig beskrivning, vardering och motivering av valda konsekvenser och sannolikheter.
Atgirderna ir inte verifierade, vilket gor det svart att se vilken riskreducerande effekt
de har eller vilka atgidrder som skall respektive bor genomforas. Framtida scenarier
finns heller inte behandlade. En fordjupad riskbedémning bor tas fram i det fortsatta
planarbetet, som redovisar vilka riskreducerande atgidrder som bor sékerstillas som
planbestimmelser. Med givet underlag kan ldnsstyrelsen inte beddma om bebyggelsen
blir lamplig for sitt Andamal.

En naturgaslednings placering och skyddsavstdnd har inte tillrdckligt belysts, da ett
skyddsavstand pa 25 meter giller mellan ledning och byggnad.

Gang- och cykeltrafikens tillgdnglighet borde redovisas i planforslaget.

4. Lantmiterimyndigheten

Nya fastigheter for student- och forskarbostdder respektive park och gata behdver
bildas och rittigheter till tunnel, ledningar, allmén géngtrafik och kdrbar bro behdver
sékras for att planen ska kunna genomforas.

5. Sakigare respektive rittighetshavare

Kungliga Djurgardens Forvaltning (KDF) forvaltar del av fastigheten Norra Djur-
garden 1:1 och yttrar sig i egenskap av direkt och indirekt berdrd granne. Planforslaget
innebér en forbéttring i de flesta avseenden om man jaimfor med vad som i forslaget
kallas for ”Nollaternativ’. Mojligen kan man fundera 6ver om det finns nigot att
jamfora med eftersom nollalternativet inte ldngre finns? KDF skulle foredragit att
detaljplan och miljokonsekvensbeskrivning omfattat hela Albano.

Det ir likvil glidjande att man tar omhand dagvattnet lokalt. Ar den damm som illu-
strerat ligger utanfor planomrédet tinkt att inga i denna dagvattenhantering?



KDF vill sirskilt betona virdet av att intentionerna fran Oversiktsplan 99 foljs avseen-
de pa anpassning till byggnadsordningen med @ndamal institutionspark och friliggan-
de byggnader i parkmilj6. Vi utgér fran att man avser att arbeta vidare med byggna-
dens gestaltning, som vi anser skulle tjdna pa att battre ansluta till terrdingen genom att
vara ldgre i den sddra delen och dirigenom minska det nagot fyrkantiga institutionsin-
trycket.

Brons anslutningen har placerats sa nédra den dnda kvarvarande byggnaden att pagéen-
de verksamhet dventyras. Kan végen flyttas en meter visterut?

Parkstraket blir ett positivt tillskott. De méatt som anges tolkar vi som minimimatt.
Bredden bor maximeras och hinder undvikas. En forbéttrad Ostvistlig passage vore
onskvird. Vid all planering i ndrheten av Brunnsviken kravs sdrskild hénsyn till ”Den
granslosa engelska parken”. Det finns goda ansatser, men en detaljplan som omfattar
hela omradet hade varit en fordel. Med undantag for ovanstaende justeringsforslag
bidrar planforslaget pa ett fortjanstfullt sétt intentionerna i 6versiktsplanen.

Akademiska Hus i Stockholm AB representerar Statens Fastighetsverk som dger del
av fastigheten Norra Djurgarden 1:1 och ser i sitt yttrande positivt pa detaljplanefor-
slaget och att Albanoomradet kommer att innehalla student- eller forskarbostdder.
Ytterligare dverenskommelser maste dock traffas med Stockholm stad, Svenska Bo-
stider AB och Jernhusen AB.

Banverket som forvaltar fastigheten Norrmalm 5:1 finner i sitt yttrande det positivt
att plankorsningen i Albano pa sikt kan stingas och att jirnvéigen avskdrmas med sta-
ket samt att marken ndrmast jirnvigen av sakerhetsskil halls 6ppen och dverblickbar.
Ett genomférande forutsitter samrdd med Banverket. Riktlinjer for buller och vibra-
tioner fran sparburen linjetrafik forutsitts f6ljas och atgédrder bekostas av exploatoren.
For att reglera genomférandet och skotseln av bullerskdrmen maste en Gverenskom-
melse tréffas med Stockholm stad.

Jernhusen Fastigheter AB éger fastigheten Norra Djurgérden 2:2 finner att detaljpla-
neforslaget dverstimmer i sina huvuddrag med program och samarbetsavtal och har
dérfor inget att invinda mot forslaget.

Marknidmnden i Stockholm Stad bifoll forvaltningens forslag. 1 ett sdrskilt uttalande
vill (m), (fp) och (kd) framhélla att fler parkeringsplatser behovs och att den planerade
broforbindelsen dver Virtabanan tidigareldggs i projektet samt att staden bor upp-
muntra olika sorters service i omrédet.



Markkontoret tillstyrker planen och anser att detta &r forsta steget i utvecklingen av
Albano mot vetenskaps- och institutionsomrade med inslag av studentbostdder. For
genomforandet ska staden forvdarva mark frén Statens Fastighetsverk och Kungliga
Djurgardens Forvaltning och upplata den med tomtritt till Svenska bostider. Overens-
kommelse kravs med Akademiska Hus rorande bland annat lokalgata och parkering.
Trafikkontorets synpunkter finns inarbetade i markontorets utlatande.

AB Storstockholms Lokaltrafiks (SL) utgidngspunktir att inga bostads-
exploateringar ska forslds som riskerar forsimra Roslagsbanans och tunnelbanans
funktion och syfte och dessa utgdr ett allmént intresse som védger tyngre an det all-
ménna intresset att bygga bostédder.

Maxbullernivierna vid bostdderna kommer att dverskridas. For vagtrafikbuller har
staden laborerat med avstegsfall som inte kan ses som annat dnviljeyttringar utan juri-
disk forankring. SL anser det séddeles vara oldampligt att lokalisera bostider till uppen-
bart bullerstorda omraden. Rattsfall pekar pa att storre vikt dn tidigare ska laggas vid
att utomhusnivéerna &r laga, snarare 4n att genom avancerad byggteknik klara inom-
huskraven. For spértrafik rdder andra karaktéristika &n for vigtrafiken. Bullerstor-
ningar upptrader dven vid andra tider &n végtrafikbuller.

Hoga vibrationsniviaer kan ge upphov till storande stomljud i bostidderna.

Tunnelbanan &r en hogspinningsanléiggning, vilken kan innebéra problem med elekt-
riska och magnetiska fdlt. En konsekvensbeskrivning bor goras dven for den kombine-
rade likriktar- och nétstation som ligger vid Bjornnédsvédgen. SL anser det olampligt att
inskrinka omfattningen pa miljokonsekvensbeskrivningen och forutsétter att den fak-
tiska och sammantagna skaderisken och storningsbilden beskrivs och att en samlad
bild av hur olika former av miljopaverkan och stdrningar provas och bedéms. Av
ovanstaende skél finner SL det oldmpligt att lokalisera bostadsbebyggelse till Albano-
omradet, dd dessa kan foranleda inskridnkningar i Roslagsbanans och tunnelbanans
trafikering.

Vigverket Region Stockholm har ingen erinran.
Kungliga Tekniska hégskolan, KTH, vill tillsammans med AlbaNovas forestdndare,
framhalla att man finner det vardefullt for omradets framtida nyttjande att det aktuella

omrédet anges med alternativ anviandning, “hdgskola, student- och forskarbostader”.

Fortum Distribution AB svarar att om planforslaget genomfors medfor detta att be-



fintliga elledningar inom omradet maste flyttas. Atgirder utfors av Fortum efter be-
stillning samt bekostas av byggherren.
6. Remissinstanser

AB Fortum Virme och AO Infrastruktur har ingen erinran vad géller produktions-
och distributionsanldggningar for stadsgas, fjarrkyla samt fjarrvarme.

AB STOKAB har ingen erinran och hénvisar till Stockholm Vattens samordnade
ledningskartor

Stockholm Vatten AB skriver att vattenanslutning kan beredas genom den befintliga
ledningen i Bjornnésvagen. I ndromradet finns ingen anslutningsmdjlighet till spillvat-
ten. Ledningar méste projekteras och byggas fran befintligt nit vid Roslagsvigen.
Dagyvatten ska i forsta hand tas om hand inom fastigheten. I andra hand ska férdrojning
och infiltration ske inom fastigheten innan avledning sker. I ndromradet finns ingen
anslutningsmgjlighet till dagvatten.

Miljé-och hilsoskyddsndmnden tillstyrker detaljplaneforslaget. Miljokonsekvensbe-
skrivningen som upprittats foljer i huvudsak miljoforvaltningens underlag. Det &r
viktigt att atgardsforslagen f6ljs upp i planprocessen.

Planomradet &r utsatt for buller fran bade vdg- och spartrafik. Med den bebyggelseut-
formning och de ldgenhetslosningar som redovisas berdknas dock bostdderna fa en
godtagbar ljudmiljo. Det dr viktigt att astadkomma mycket 14gt buller inomhus, bo-
ningsrum mot tyst sida och en tyst gard. En bullerskdrm néra Vértabanan dr en forut-
sdttning for att klara utomhusvérdena. Den bor markeras dven i plankartan. De paga-
ende bytena av broar pad Roslagsbanan och den forvintade trafikminskningen pa
Roslagsvédgen och Bjornnisvigen efter 6ppnandet av Norra Lanken kan ge positiva
effekter. Det ar viktigt att de nya lokalgatorna utformas for 1dga hastigheter samt mi-
nimera risken for smittrafik.

Bilparkeringen pa lokalgatan bor flyttas fran bostadsfasaderna.

Gang- och cykeltrafik bor redovisas i forslaget. En hog ambition vad géller cykelpar-
kering och forrad &r positivt. Anldggandet av nya gronytor ar viktigt for att starka
omréadets den biologiska mangfald och spridningsfunktion. Vaxtval bor anknyta till
naturtyper som funnits tidigare i omradet. Dagvattnet ska tas omhand lokalt vilket
innebér fordrojning genom utledning pa grona ytor. Det &r viktigt att hojdséttningen
och materialvalet underléttar. Marksaneringsatgirder kan erfordras for bostadsdnda-



maél. Kompletterande undersokningar bor géras. Da planomradet ligger inom Brunns-
vikens tillrinningsomrade ar kravet pa dagvattnets renhet storre jamfort med mindre
kénsliga recipienter.

Ostermalms stadsdelsnimnd
Stadsdelsndmnden hemstiller att:

1 Virtabanans korsning med lokalgatan ska redovisas med alt. 16s-

ningar

2 Kollektiv-, gang- och cykelviigstrafiken ska redovisas nu och fram-

over

3 Sédra delen ska ges beteckningen PARK

4 Parkstraket for hela programomradet ska faststillas och genomféras
inom denna detalj- och genomfGrandeplan

5 Néamnden godkénner i évrigt forvaltningens utlatande

6 Namnden framhaller hdrutover att staden bor strdva efter att se omra-

det som en del av det “vetenskapsband” som l6per fran Frescati till
Norra Station/Karolinska samt KTH och Norra Djurgardssta-
den/Virtan. Alla mdjligheter till tvirgdende och langsgaende kollek-
tiva trafikstrak bor utvirderas.

Reservation fran (m), (fp), (kd) mot det sistnimnda med hénvisning till yrkandet att
bifalla forvaltningens forslag, dér nr. 6 saknas. Sarskilt uttalande fran (m), (fp) och
(kd) som finner gliddjande att deras beslutsforslag fran 2003 horsammats dvs. i forsta
hand prova att utveckla Albano till en del av parklandskapet med universitetsanknuten
verksamhet och studentbostider”...”Det &dr av yttersta vikt att planer for utvidgad
kollektivtrafik d&ven behandlas i fortsatt planarbete.”

Ostermalms stadsdelsforvaltning Kultur och Miljé anser att detaljplaneforslaget
ligger i linje med stadsdelsndmndens tidigare beslut om Program for Albano. Forvalt-
ningen hade gérna sett en redovisning av markanvédndningen for hela Albanoomradet
att ta stéllning till.

Det ar en brist att forslaget inte redovisar hur kollektivtrafiken ska utvecklas, utan
bara att den kan utvecklas. Roslagsbanan kan komma att fa en ny station vid Albano.
Det saknas en redovisning hur gang- och cykelniitet ska forbindas med det befintliga
natet.

Det &r en ovanlig omsténdighet att anldggandet och drift av park och gator ska utfo-
ras av Akademiska Hus. Forvaltningen kommer dérigenom inte att ha négot driftan-
svar. Det ar viktigt att denna omstindighet f6ljs upp i hela Albanoomradet. For att
sékerstélla det 0ppna landskapet ska sodra delen (n3) ges beteckningen PARK och



hela parkomradet bor faststillas i denna detaljplan. Det bor aligga Akademiska Hus att
iordningstélla parkomradet med landskapsplanteringar som ska harmonier med omgi-
vande park- och institutionslandskap tillsammans med &ngsmarken samt tridrader
langs Roslagsvigen. D& kan bebyggelseomradet fa en utformning som i miljokon-
sekvensbeskrivningen ndrmar sig det nationella malet ”God bebyggd milj6”.

Renhallningsforvaltningen, Miljo och Utveckling

Fran bostéder och verksamheter ska tunga avfallsfraktioner himtas maskinellt. Sorter-
ing av avfall ska finnas i fastigheten och olika typer av avfall ska kunna foérvaras och
hamtas var for sig. Foreskrifter att ta hansyn till dr fraimst Arbetsmiljoverkets foreskrif-
ter, Boverkets byggregler samt Renhéllningsordningen for Stockholms kommun.

7. Intresseforeningar m.fl.

Hyresgistforeningen Ostermalm, Plan- & Miljégruppen anser inte att foreslagna
student- och forkarbostdder kan byggas enligt det av upprittade detaljplaneforslaget.
Den stora huskroppen skulle strida mot Miljobalkens lagtext om Nationalstadsparken.
Byggnaden blir 6ver 25 meter hog och 50 m l&ng med tre sammanbyggda flyglar.
Vidare vore det mindre 1dmpligt att redan nu lasa fast ett delforslag innan hela Albano
fatt sin 16sning. Forslaget har inte uppmarksammat den mdjlighet till bebyggelse som
foreligger sedan det forfallna smaindustriomradet sanerats. Eftersom Albano dr en del
av det gamla 1700-talslandskapet, maste med nddvéandighet nybebyggelsen anpassas
dérefter.

Djurgarden - Lilla Virtans Miljoskyddsforening

Nationalstadsparkens gronomrade maste stirkas och spartrafik och g/c-vigar utveck-
las. Anmérkningsvért har man vid baning av omradet forstort skyddsvard véxtlighet
som naturligen spritts. Foreningen onskar att den gata som inritats Oster om fastighe-
ten inte kommer till utférande, da ldngs Roslagsbanan bor bebyggelse och gator inte
tillskapas utan en utvidgad ekologisk spridningsvig. Forsérjning till Fysikcentrum
bor ske som ett underjordiskt far till Roslagsvédgen. Foreningen tvivlar pa att bostéds-
anvindning kan forenas med bullret frin Vértabanan och Roslagsbanansbroar. Biltra-
fiken bor minskas och tystare spartrafik utvecklas inom omradet. Ett sparutrymme
for en snabbspérvdg bor reserveras utmed Virtabanan fran Ropsten till Centralen.
Gang- och cykelstriaket i 6st-vést bor kombineras med en ekodukt pa det nya bro-
décket dver Roslagsviagen och fortsitta dnda fram till Drottning Kristina vag. (6 ill.



finns i utlatandet.)
Svenska turistforeningen, Stockholmskretsen

Foreningen anser det olyckligt att bryta ut en mindre del av Albano innan helheten for
omrédet klarnat. Planforslaget som det ser ut just nu gar emot Nationalstadsparkens
varden och syften. Forslag pa gront dalstrak ar bra, men bredden pé dppet omrade for
allménheten &r dock for litet. Kvarterets obebyggda del maste overforas till parkmark.
Gangvéagar bor vara grusade. Den stora byggnaden maste brytas upp i flera huskrop-
par och fa ett utseende av institutionskaraktér likt kraftriket och KTH. Hojden bor vara
maximalt tre vaningar for att inte forta Albano- respektive Teknikhdjden samt omgi-
vande tridkronor. Planbestimmelser maste kunna trygga dndvindningen for framti-
den. Vi ser t.ex. i Kréftriket oroande tendenser till att Akademiska Hus tar in andra
hyresgéster dn vad som var tinkt. Ging- och cykelstriaket bor fa ett Gvergangsstille
pa Roslagsvigen ca. 170 m sdder om korsningen samt en ny placering dit av busshall-
platsen. Den smittrafik mellan Albano och ruddammen som anyo férekommer bor nu
tas bort.

Namnlista med 32 signaturer papekar att det gér bra att bygga endast pa hardgjorda
ytor, men om man naggar av natur runtomkring r det inte acceptabelt. Aven boende
langt ifran behdver kunna promenera och vistas i naturen ddromkring (planférslaget).

Arne Fredlund Kristina Littke
planchef planarkitekt
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Detaljplan for

Studentbostiider i Albano

Del av Norra Djurgérden 1:1 och 2:2
i stadsdelen Norra Djurgarden

i Stockholm

Dp 2004-05707-54

UTSTALLNING

Detaljplaneforslaget har under tiden den 27 december 2005 — 31 januari 2006 varit
utstallt i Tekniska Namndhuset. Planforslaget har dven visats pa stadsbyggnadskonto-
rets hemsida. Kungorelse om utstillning har publicerats i dagspressen den 27 decem-
ber 2005. Det har inkommit 18 olika yttranden under utstillningstiden och fram till
den 3 mars 2006.

Synpunkter inkomna under utstéillningen

Linsstyrelsen kan konstatera att ndgra under samrédsskedet framforda synpunkter
inte kommenterats av kontoret. De fragor som &terstir &r kompletterande material
angdende Nationalstadsparken, miljostorningar samt risker och sikerhet. Planbe-
stimmelser som reglerar utformningen av bostadsldgenheterna bor inforas avseende
buller. Redovisning av hur marksanering ska ske erfordras innan planen antas,
liksom hur bestimme-Iserna ser ut som sikerstiller att bostiderna blir limpliga for
sitt dndamdl ur risksynpunkt. 1 planbeskrivningen bor gang- och cykelvigar redovi-
sas.

Lantmiiterimyndigheten

Yttrandet innehaller forslag till texter att komplettera genomforandebeskrivningen
med infor en fastighetsbildning samt funderingar kring huvudmannaskap och antalet
parkeringsplatser.

AB Svenska Bostider konstaterar en del forargliga oklarheter och fragestillningar
angéende kvartersmark vid Bjornnédsvégen, dagvattenhanteringen, bullerskyddet, tak-
utformningen och byggnadshdjder. Planen bor revideras fore antagandet.



Jernhusen AB har inga erinringar, men noterar att genomforandet forutsitter en ange-
lagen dverenskommelse om markdtkomst for staden.

Akademiska Hus Stockholm AB

Akademiska Hus ser som tidigare positivt detaljplaneforslaget, men yttrar sig angaen-
de ansvarsfragor. Fastighetsriittsliga losningar erfordras for lokalgata och parkering.
Dagvatten ska tas omhand inom bostadsfastigheten och ansvaret for detta aligger bli-
vande byggherre. Gang- och cykelbanor kan begrénsa planerna for intilliggande insti-
tutionsbebyggelse. Staden och/eller byggherren ska ansvara for och bekosta de atgér-
der som erfordras for begransning av buller m.m. vid bostadsbyggande.

Kungl. Djurgirdens Forvaltning (KDF) stodjer tanken pi en utveckling enligt OP
1999. Detta forutsitter att man tydligare dn i foreliggande plan-forslag ansluter till de
lokala forutséttningarna med institutionspark och friliggande byggnader i parkmiljo
samt en gestaltning anpassad till National-stadsparkens omgivande natur och kultur-
varden. Planen bér inte antas, da stor osékerhet foreligger kring angransande omra-
dens utformning. Den mark som é&r tillgdnglig for Vetenskapsstaden bor hushallas
med. KDF forordar att planomrddet vidgas och att hansyn tas till storre samband och
spridningsvégar.

Markkontoret har synpunkter pa planforslaget avseende kvartersmarken vid Bjorn-
nisvégen och att fortydliganden bor goras 1 beskrivningarna avseende huvudmannas-
kap for gatorna samt skyddsskél mot jairnvdgen och ansvars-fordelning och avtal.

Thomas Rajala, Kilpatrick Stockton for Roslagsterminalen Fastighetsutveckling
Kommanditbolag, som har ett arrendeavtal med KDF, pépekar att gatan med bron
dragits 6ver terminalomradet sé att del av terminalen maste rivas for ett genomforande.
Roslagsterminalen stéller sig helt avvisande till planforslaget, da forslaget inte redovi-
sar hur planmyndigheten ténkt 10sa intrangsfragorna.

Koloniféreningen Séderbrunn

Foreningen anser att bostadsbebyggelse kommer att medfora dkad biltrafik runt omra-
det. Koloniomradet ligger pa bada sidor om Bjornnédsviagen. Den redan idag mycket
tata biltrafiken ar skadlig for den ekologiska odling som bedrivs. Foreningen forutsit-
ter att planen beaktar att en folktdt omgivning kan dventyra det kulturhistoriska vérdet
med risk for forslitning och forstorelse. Pa bostadsgardarna bor infogas egna odlingar
och att parkeringsplatser ingar intill bostddsomradet.

Kungliga Tekniska hogskolan (KTH)

En arbetsgrupp foretradande KTH och SU ska ansvara for att hdgskolornas gemen-
samma intressen formuleras och blir tillgodosedda i planeringen av Albano, d& det
finns ett gemensamt intresse hur Albano exploateras och hogskolorna vill ha inflytan-
de &ver planeringsprocessen. Det omfattar verksamhetsinnehall, vigar, kommunika-
tioner samt profilskapande och stadsplaneméssiga aspekter. Arbetsgruppen anser enigt
att studentbostéder ar vilkommet i hogskolornas nirhet, men avstyrker detaljplanefor-
slaget i foreliggande form. Utformningen bor goras efter det att 6vrig bebyggelses
utformning studerats. Vidare vill KTH anf6ra att hogskolornas behov i nuldget inte dr



kint. Det ar olyckligt att fardigstélla ett kvarter centralt i omrédet innan omkringlig-
gande bebyggelse har studerats och emotser ytterligare fordjupning av planeringen for
stadsdelen.

Skonhetsradet, radet till skydd for Stockholms skonhet, finner det besvérande att
samma planform finns presenterad i det utstdllda materialet som under samrédet, trots
att det redan da kunde konstateras att forslaget dr mycket ldangt ifran den vision av
hus i park med sliktskap till de nirliggande byggnaderna i Kriftriket som beskrivs i
programmet. Skonhetsradet vidhdller sitt avstyrkande av forslaget i foreliggande ut-
formning och hénvisar till sitt omfattande svar i programskedet fér Albano. Dar lyfts
fram platsens historik, natur- och kulturvirden. Det &r angelédget att Albano planeras
pa ett dppet sétt med mélet att dess virden sa langt som mojligt &terstills och omrédet
gors attraktivt och tillgdngligt till glddje for framtida generationers brukare. Grund-
laggande dr naturvdrden i samspel med en medvetenhet om att omradets akademiska
bebyggelse ér en del av 1700-talets landskapsvision. Byggnaderna béor ha en mdttlig
skala och vara fritt placerade i ett parksammanhang. Hushdjden i ytterkanten bor
begrinsas till tre viningar for att byggnaderna ska kunna upplevas inbdiddade i
gronska. En genomarbetad behovsanalys krivs innan planeringen kan fortsiitta.

Svenska Turistféreningen, Stockholmskretsen (STF) anser att detaljplane-ringen
borde invinta den fordjupade oversiktsplanen for Nationalstadsparken. Planforslaget
gdr emot parkens virden och syften avseende kvarterets stora u-byggnad, som bor
brytas upp i minst tre huskroppar och sinkas till tre vningar. D4 fortar byggnaderna
inte omgivande trddkronor och hgjder. Allmén platsmark for park ar for litet. Ekar bor
planteras och géngvigar grusas. Bron bor fi en smicker konstruktion anpassad till
omradet.For 6vriga Albano framf6rs ocksé synpunkter.

AB Storstockholms Lokaltrafik (SL) papekar att tunnelbanan passerar planomréadet
och ligsta schaktningsniva ska dndras till +1,0 och att risk- och stérningsskydd ska
formuleras likt Dp 2004-03349-54 Inspektrisen 2, bostdder vid Fruéngens tunnelbane-
station.

AB STOKAB, nitutvecklingsenheten énskar bli kontaktad for samordning vid plane-
ring av ledningsdragning.

Forbundet for Ekoparken anser att forslaget inte dir forenligt med lagen om Natio-
nalstadsparken. Det innebér ett intrang 1 parklandskapet pa grund av den stora bygg-
nadsvolymen och ett intrang i naturmiljon pé grund av att det forsvérar i visentlig grad
skapandet av ett angeldget gront strdk mellan det stora naturomradet och Brunnsviken
— Bellevue. Det innebér skada pa det historiska landskapets kulturmiljé pa grund av
byggnadens volym, utformning och arkitektur. Déarutover anser forbundet det oldmp-
ligt att framldgga ett detaljplaneforslag for delar av Albano, ndr méanga fragor dnnu &r
oklara och aterstar att 16sa. Forbundet anser att ocksa att olika former av bostidder inte
ar forenliga med parkens syften i detta ldge och bristen pa service skapar hér daliga
forutséttningar for en god bostadsmiljo. Planarbetet for studentbostiderna ska avbry-
tas i avvaktan pd ett bearbetat och utvidgat program samt en fordjupning av éver-



siktsplanen. Bifogat finns intressanta fordjupningar av forbundets asikter med forslag
punkt f6r punkt.

Djurgardens-Lilla Virtans Miljoskyddsforening anser att Nationalstads-parkens
gronomrade maste stdrkas och géng- och cykelvagar tas med i planforslaget. En om-
vandling av Albano till institutionsomrade ar forenligt med parkens syfte, men bosta-
der kan komma trénga undan behovliga institutionsbyggnader i framtiden. De forslag-
na byggnaderna kommer att utgora ett abrupt inslag i parkomradet bdde genom sin
h6jd och kompakthet. For att forslaget inte ska medfora skada pa det historiska land-
skapets natur- och kulturvirden krdvs storre omsorg om byggnads- och markutform-
ning. En forstudie av parkstrdket genom Albano bor genomforas innan planen fors
vidare.

Haga-Brunnsvikens vinner anser att analyserna i landskaps- och kulturmiljo-
utredningen fran 1999-06-04 ska ligga till grund for en fordjupning av éversiktspla-
nen for Albano och att en sadan plan ska redovisas innan beslut fattas om detaljplane-
ring av Albano. Foreningen foresprékar en omarbetning av planen for att tydligt regle-
ra fragor om de nord-sydliga och Gst-véstliga ekologiska spridningsvagarna och till-
géangligheten och de visuella sambanden mellan Kréftrikets udde och Albanoberget
och mellan Uggleviksdalgdngen och Brunnsviken och Bellevue. Planomrddet mdste
vidgas.

Nina Hjarpe i Jarfilla har inkommit med en skrivelse, som handlar om att bevara all
natur i omradet, undertecknad av 15 personer.

Synpunkter inkomna under samridet eller utstillningen som ej tillgodosetts
Synpunkterna kan samlas i tre &mnesomraden

1) Albanoomradet och Nationalstadsparken

- Fordjupad éversiktsplan inte foreligger som underlag for beslut.

- Undvika etappuppdelningen av detaljplaner for omrddet Albano.

- Utvidgning av planomrddet.

2) intrang i sakégares nyttjande

- Oro for okad biltrafik vid koloniomradet.

- Redovisning av intranget for Roslagsterminalen vid genomforandet av gata till bro
6ver Virtabanan.

3) bostadsanvindningen och byggnadernas utformning

- Utformningen av foreslagen bebyggelse inte fdrdigbearbetad.
- Dalig boendemiljo, brist pad service for boende.



Stadsbyggnadskontorets stillningstagande

Svarigheter att kunna 16sa genomférandefragor har underlittats av att ett markavtal nu
traffats mellan stat och kommun och som verifierats av bada parter. En forutséttning
att genomfora ett planforslag, som innebér att staden svarar for hogskolornas behov av
student- och forskarbostider, har varit stadens behov av markatkomst.

Under planprocessen har synpunkter framforts att detaljplaneringen bor avvakta en
fordjupning av stadens dversiktsplan avseende Nationalstadsparken. Detta planerings-
arbetet har forts parallellt med Gversiktplanens utredningsprocess. Samradsforslaget
forutsétter Albano som institutionsomradde inom Vetenskapsstaden, liksom i gillande
oversiktsplan fran 1999 och det programarbete for Albano som godkéndes 2004. Ett
samradsskede har inletts och synpunkter kommer att finns att ta del av under hosten.

Synpunkter har framforts att hela Albano bor planldggas samtidigt, att planomradet for
studentbostider bor utdkas och fragor kring hur sambanden mellan naturomréden och
Brunnsviken ska klarlaggas. I samréadet kring forslag till fordjupad 6versiktplan dryftas
dessa overgripande fragor i ett vidare sammanhang. Under aret har KDF presenterat
sitt forslag till langsiktig skotselplan for parken liksom lénsstyrelsens handlingspro-
gram for framtidens Nationalstadspark.

Planforslaget bygger pa det program som sammanfattar de tidigare utredningarna
kring Albano och kontoret kan inte finna att ett forslag till forskar- och studentbostéder
under huvudbeteckningen hogskola pd négot sitt strider mot tidigare forda resone-
mang. Hushéllning med mark &r en central fraga och andelen med bostadsanviandning
bor folja programmet med ca. 6 000 kvm av de 50 000 kvm omradet borde kunna
rymma. Placeringen upp mot Bjornndsvidgen har valts for att 1dmna storsta mojliga
frihetsgrad att placera vriga funktioner i Albano sdsom institutioner, park och infra-
stuktur.

Inom Nationalstadsparken bor kollektiva och miljovénliga transportlosningar véljas.
Parkering till studentbostdderna begrénsas till ca 14 platser som ryms utmed lokalga-
tan samt den angdring och mdjlighet till handikapparkring som finns utmed Bjérnnés-
vigen. Cykelparkering anvisas till mittbyggnadens bottenplan mot parken och bor
rymma en cykel per student.

Biltrafik pa Bjornnédsvégen kan antas minska jamfort med den tid d& héar var industri
och handel. Kvar idag finns DHL i Roslagsterminalen och ett byggvaruhus vid Tek-
nikhoéjden. Béda verksamheterna kommer enligt markégaren KDF inte att finnas kvar i
framtiden. Utan att inteckna vad dppnandet av Norra lanken kan innebéra for framti-
dens biltrafik, planeras Bjérnndsvégen att stingas av for genomfart i Nationalstadspar-
ken, vilket dven det borde minska biltrafiken framéver. Kontoret anser oron fér 6kad
biltrafik pa grund av foreslagen bebyggelse utan beligg.

Gang- och cykeltrafik planeras till de allménna gator och géngstrak, som redan finns
och som kommer att utvecklas vartefter Albano planlaggs. I detta planforslag utgar vi
frén befintliga strdk utmed Roslagsvigen, som i géllande plan kan utvecklas vidare
samt Bjornndsvigen som allméin gata med staden som huvudman fram till studentbo-



stdderna. Genom parken foreslas en vig som ansluter till detaljplanens allminna gata
upp till Bjornnasvidgen samt den allmidnna gatan och bron dver Vértabanan. Staten
genom Akademiska Hus kommer att vara huvudman for dessa gator. I géllande detalj-
plan for Teknikhdjden finns en anslutande géng- och cykelvig planerad norrut.

Kontoret foresprakar ett begrénsat inslag av student- och forkarbostider i institutions-
omradet for social kontroll och ett nyttjande av omradet under hela dygnet. Servicen
till bostdderna maste forbli begransad. Eventuellt kan i samband med en framtida sta-
tion pa Roslagsbanan och andra infrastruktur-forslag tillskapas en kiosk eller butik for
bade resande, arbetsplatser och bostider.

Utformningen av foreslagen bebyggelse iir den punkt diir kontoret har svirare finna
ett samforstand mellan inkomna synpunkter. Skonhetsrdadet avstyrker utformningen
i alla delar. Diskussioner kring utformningsfragor kan antas fortsiitta under bygg-
lovsskedet. Detaljplaneforslaget liigger dock grinser for byggriitten till en omfatt-
ning som tidigare avtalats mellan berorda fastighetsigare och som overensstimmer
med programmet for Albano.

Revidering av plankarta ska ske avseende kvartermarken vid Bjornnédsvégen, takut-
formning och hdgjder. I planbeskrivning ska éndras for att fortydliga buller, dagvatten,
skyddsskil och tillgdnglighet for gdende och cyklande. I genomférandebeskrivning
ska kompletteras text kring fastighetsbildning, ansvarsfordelning och avtal. Genom
avtal kan sékerstéllas hur ansvarfordelning kan se ut for att sikerstilla bostdderna blir
lampliga for sitt &andamal avseende skydd mot buller och risker.

Fragor kring marksanering kommer att aterfinnas bland milj6fragor i planbeskrivning-
en. Kontoret anser inte att detaljplanen kan antas medféra sddan betydande miljopa-
verkan som avses i Miljobalkens 6 kapitel 11§ eller Plan- och bygglagens 5 kapitel
18§ 3 stycke.

Arne Fredlund Kristina Littke
planchef planarkitekt
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