Utlatande 2007: RVIII (Dnr 302-4400/2006)

Forvarv av delar av Zinkensdamms ishall frain Hammar-
by IF Alliansforening

Hemstillan fran idrottsnimnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande

1.

Forviarv av delar av Zinkensdamms ishall godkénns varigenom bor-
gensforbindelsen for lan till upprustning av hallen enligt kommunfull-
miktiges beslut 8 april 1991 (utl. 1991:70) upphor att gélla.

Kopeavtal med Hammarby IF Alliansforening och Hammarby IF Is-
hockeyforening angaende forvarv av delar av Zinkensdamms ishall for
en kopeskilling om 2,1 mnkr godkénns.

Idrottsndamnden medges Okade investeringsutgifter med 2,1 mnkr. Fi-
nansiering sker ur Central medelsreserv: 4. Till kommunstyrelsens for-
fogande 1 2007 ars budget.

Idrottsndmnden, genom idrottsforvaltningen, bemyndigas att vidta de
atgarder som ar erforderliga for kope- och hyresavtalets fullféljande.
Idrottsndmnden uppmanas att noga folja utvecklingen av projektet och
vid storre avvikelser nir det géller foreningens betalningsformaga rap-
portera till kommunstyrelsen.

Foredragande borgarridet Madeleine Sjostedt anfor foljande.

Arendet

Ett kopavtal mellan staden, genom idrottsndmnden, och Hammarby IF Allians-
forening har upprittats om forvérv av delar av Zinkensdamms ishall med en
kopeskilling om 2,1 mnkr. Hammarby IF Ishockeyforening har en betalnings-
anméirkning om 0,5 mnkr. Skulden beror pé att féreningen inte betalat for for-
och eftersdsongstider. I bifogade forslag till kopeavtal mellan staden, genom
idrottsndmnden, och Hammarby IF Alliansférening har kopeskillingen regle-




rats med 0,5 mnkr motsvarande Hammarby IF Ishockeyforenings skuld till
staden. Vidare har ett hyresavtal mellan staden, genom idrottsndmnden upprét-
tats med Hammarby IF Ishockeyforening.

I kopeavtalen finns tilligg om inbetalning av kvarstdende skuld till Fore-
ningssparbanken. Syftet med kopet ar att underlétta framtida disposition av
markomradet dér ishallen &r placerad.

Kopet av Zinkensdamms ishall &r inte kostnadsneutral for staden da hyran ar
satt till 1 krona for hela perioden till f61jd av ishallens déliga standard.

Kommunfullméktige beslutade den 4 september 1991 (utl. 1991:70) att god-
kénna att staden tecknar borgen for l&n om hogst 2,6 mnkr for isolering och
forbéttring av ishallen pa Zinkensdamms idrottsplats. Stadens borgensforbin-
delse med Hammarby IF Alliansférening kommer i och med kopet att uppho-
ra.

Beredning

Idrottsndmnden har den 22 augusti 2006 beslutat godkédnna forvaltningens
forslag till forvarv av delar av Zinkensdamms ishall fran Hammarby IF Alli-
ansforening och Hammarby IF Ishockeyforening med kopeskilling om 2,6
mnkr. Darutover beslutade ndmnden att godkénna ett driftsbidrag till Ham-
marby IF Ishockeyforening om 0,8 mnkr for intéktsbortfall under sommarma-
naderna da anldggningen inte kunde anvindas p.g.a. kylhaverier. Arendet har
remitterats till stadsledningskontoret for yttrande, dér det har beretts av eko-
nomiavdelningen. Samrad har skett med juridiska avdelningen. Stadslednings-
kontoret foreslar kommunfullméktige att godkdnna forvéirv av delar av Zin-
kensdamms ishall for en kopeskilling om 2,1 mnkr.

Mina synpunkter

Forvérvet av delar av Zinkensdamms ishall ska ses som en del av en langsiktig
strategi for utveckling av ishockeyanlidggningar i Stockholm. Staden far ge-
nom forviarvet mdjlighet att i framtiden disponera tomtytan dér hallen stér
idag. Idrottsndmndens arbete med att hitta ldmpliga platser for uppforande av
nya ishallar pd Sodermalm fortgar.

Under sommaren 2006 har ishallen drabbats av driftstopp och det har fram-
for allt drabbat Hammarby hockey. Foreningen satsar pa breddidrott och har
ddrmed ménga aktiva ungdomar. Det ar dérfor gliddjande att ishallen aterigen
ar oppen for anviandning. Stadens kop av ishallen &r inte kostnadsneutral da
hyran som Hammarby hockey ska betala till staden &r satt till 1 krona for hela
perioden. Anledningen till det for foreningen sa forménliga hyresavtal ar ishal-
lens daliga standard. Hyreskontraktet &r tecknat pa 6 ménader. Detta ger staden
mojlighet till fortsatt planering och diskussioner med berorda parter kring issi-
tuationen i innerstaden.



Bilagor

L.

2.

Kopeavtal mellan Stockholms stad, foretrddd av dess idrottsforvaltning
och Hammarby IF Alliansférening

Hyresavtal mellan Stockholms stad, genom dess idrottsférvaltning, och
Hammarby Ishockeyforening

Borgarradsberedningen tillstyrker féredragande borgarradets forslag.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslér
kommunfullmiktige besluta foljande

1.

Forviarv av delar av Zinkensdamms ishall godkinns varigenom bor-
gensforbindelsen for lan till upprustning av hallen enligt kommunfull-
maiktiges beslut 8 april 1991 (utl. 1991:70) upphor att gélla.

Kopeavtal med Hammarby IF Alliansforening och Hammarby IF Is-
hockeyforening angiende forvarv av delar av Zinkensdamms ishall for
en kopeskilling om 2,1 mnkr godkénns.

Idrottsndmnden medges 0kade investeringsutgifter med 2,1 mnkr. Fi-
nansiering sker ur Central medelsreserv: 4. Till kommunstyrelsens for-
fogande i 2007 érs budget.

Idrottsndmnden, genom idrottsférvaltningen, bemyndigas att vidta de
atgdrder som ar erforderliga for kope- och hyresavtalets fullf6ljande.
Idrottsndamnden uppmanas att noga folja utvecklingen av projektet och
vid storre avvikelser nir det giller foreningens betalningsformaga rap-
portera till kommunstyrelsen.

Stockholm den

Pa kommunstyrelsens végnar:
KRISTINA AXEN OLIN

Madeleine Sjostedt

Anette Otteborn



ARENDET

Syftet med forvdrvet
Syftet med kopet ar att underlitta framtida disposition av markomradet dar
ishallen dr placerad.

Berdkning av képeskilling

Idrottsndmnden har faststéllt kopeskillingen till totalt 2,6 mnkr, varav 1,6
mnkr motsvarar virdet for foreningens kostnader for upprustning av hallen.
Darutdver berdknas vérdet for rddighet av tomtytan till mellan 0,5 mnkr — 1,0
mnkr.

Idrottsndmnden har i sitt yrkande stillt sig positiv till forvirv av delar av
Zinkensdamms ishall. Enligt idrottsndmnden gar kdpet inte att finansiera inom
nuvarande investeringsplan, vilket medfor att kommunfullméktige maste med-
ge en utdkad investeringsram med 2,6 mnkr.

Nagon staimpelskatt i form av lagfartskostnad utgar inte eftersom Gverlatel-
sen avser en anldggningstillgdng (16s egendom) och ej fastighet. Marken dir
Zinkensdamms ishall dr beldgen utgdrs av idrottsmark som &r i stadens 4go.

Drifistopp i ishallen

Under sommaren har ishallen wvarit stingd p.g.a. reparationsarbeten.
Driftstoppet drabbar Hammarby IF Ishockeyforening i form av forlorad intik-
ter. Idrottsndmnden beslutade att foreningen ska héllas skadeldsa for intdkts-
bortfallet och beviljade 0,8 mnkr i bidrag for detta.

Idrottsndmnden

Idrottsnimnden beslutade vid sitt sammantridde den 22 augusti att

1. T huvudsak godkédnna forvaltningens forslag enligt foljande
¢ Godkénna foreliggande redovisning.
e Godkdnna mellan Idrottsforvaltningen och Hammarby IF Alli-
ansforening villkorat kdpeavtal och pa basis av detta uppritta hy-
resavtal mellan Idrottsforvaltningen (hyresviard) och Hammarby IF
Ishockeyforening (hyresgést).
e Overlimna drendet till kommunfullmiktige med hemstillan om
ett tilldggsanslag for kopeskillingens erlaggande.
e Ldmna ett bidrag till Hammarby Hockey for att tdcka delar av
redovisat intdktsbortfall, och att godkidnna inkop av istider for att
klara foreningens ungdomsverksamhet.
e Forklara paragrafen omedelbart justerad.

2. faststélla kopeskillingen till 2,6 miljoner kronor

3. faststélla erséttningen for intdktsbortfallet for driftstoppet till 0,8



miljoner kronor
samt ddrutover anfora foljande

Kopeskillingen om 1,6 mkr kan sdgas motsvara vérdet for nedlagda kostnader
i yttervdggar, tak och isolering. Det var nddvindiga investeringar som fore-
ningen tvingades till pa grund av att den tidigare trdningshallen vid Hovet revs
och att Annexet inte kunde anvédndas for trdning. Till detta kommer att fore-
ningen dirutover har investerat i andra anldggningar pa omradet, som inte har
virderats av forvaltningen, for att skapa en funktionsduglig anldggning for
ungdomshockeyn, bland annat forrdd och servicefunktioner. K&peskillingens
storlek genereras ocksa av att forvdrvet ger forvaltningen full radighet av
tomtytan. Virdet av att inte behova genomfora en framtida avhysning kan
vérderas till mellan 0,5- 1 mkr.

Mot ovanstidende bakgrund menar ndmnden att en rimlig bedémning av vér-
det av forvarvet ligger pa 2,6 mkr.

Foreningen har pa kort tid drabbats av kylhaverier som renderat foreningen
stora forluster genom obudgeterade kostnadsdkningar och forlorade intdkter.
Vid forra driftstoppet ar 2001 erholl foreningen endast en del av konstaterat
intdktsbortfall. Med anledning av sommarens haveri foreslar forvaltningen att
foreningen kompenseras med 250 000 mot begérda 811 000. Enligt ndmndens
uppfattning &r féreningens krav rimligare.

Idrottsforvaltningens tjansteutlatande daterat den 10 augusti 2006 har i1 hu-
vudsak foljande lydelse.

Idrottsforvaltningen foreslar att idrottsnimnden och kommunfullméiktige godkénner ett
kopeavtal som innebar att nimnden forvarvar verbyggnaden till Zinkensdamms ishall
av Hammarby IF Alliansforeningen (Foreningen) for 1590 611 kronor. Resterande
delar av ishallen, sarg, rorbadd, kylmaskiner mm tillhér redan staden. Ett nytt hyresav-
tal upprattas som reglerar framtida anvéndning av hallen. Syftet med kopet ér att un-
derlétta framtida disposition av markomradet dér ishallen &r placerad. I ett annat dren-
de framgar nddvéandigheten av att en framtida flytt av ishallen fran Zinkensdamm &r en
del i en langsiktig strategi for utveckling av ishockeyanldggningar i Stockholm. K&pet
innebdr ocksa att stadens borgensitagande pd motsvarande belopp avseende ett lan
som Foreningen tagit kan 19sas.

Ett driftstopp har genomforts i simhallen pa Zinkensdamms IP under sommaren med
anledning av att forvaltningen upptickt att stalror och kopplingar i kylstationen fritts
sonder. Driftstoppet har drabbat Hammarby Hockey hért och forvaltningen foreslar
atgirder for att klara foreningens ungdomsverksamhet och ticka delar av foreningens
intéktsbortfall.



BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutladtande daterat den 18 december 2006 har i
huvudsak foljande lydelse.

Hammarby IF Ishockeyforening har en betalningsanmirkning om 0,5 mnkr. Skulden
beror pa att foreningen inte betalat for for- och eftersdsongstider. I bifogade forslag till
kopeavtal mellan staden, genom idrottsnimnden, och Hammarby IF Alliansforening
och Hammarby IF Ishockeyforening har kdpeskillingen regleras med 0,5 mnkr mot-
svarande foreningens skuld till staden. Stadsledningskontoret foreslar att kommun-
fullmiktige att godkédnna forvarv av delar av Zinkensdamms ishall f6r en kdpeskilling
om 2,1 mnkr. Den 6verenskomna kdpeskillingen innebér att staden i samband med
overlatelsen har fatt full ekonomisk kompensation for upplupen skuld. I kopeavtalen
finns tilligg om inbetalning av kvarstdende skuld till Féreningssparbanken. Stadens
borgensforbindelse med Hammarby IF Alliansforening kommer i.0.m. kdpet att upp-
hora.

Kopet av Zinkensdamms ishall ar inte kostnadsneutral for staden da hyran é&r satt till
1 krona for hela perioden till foljd av ishallens déliga standard. Féreningen kommer
saledes inte aterbetala kopeskillingen i form av hyra som annars ar brukligt. Hyreskon-
trakten ska tecknas pd 6 manader mot bakgrund av att rddrum ska tillskapas for dis-
kussion om framtida disposition av marken samt placering av en erséttningsanlagg-
ning. Enligt idrottsndmnden gér kopet inte att finansiera inom nuvarande investerings-
plan. Stadsledningskontoret foreslar att investeringsutgiften om 2,6 mnkr godkénns.
Finansiering sker ur Central medelsreserv: 4. Till kommunstyrelsens forfogande 1 2007
ars budget



Bilaga 1

Mellan Stockholms stad, foretridd av dess idrottsforvaltning, org. nr 212000-0142,
nedan kallad koparen och Hammarby IF Alliansforening, org. nr. 802001-3382, nedan
kallad sdljaren, har traffats foljande

KOPEAVTAL

§ 1 Villkor for avtalets giltighet

Det undertecknade avtalet mellan koparen och siljaren rérande Gverlételse av Zin-
kensdamms ishall beldgen pa Zinkensdamms IP med fastighetsbeteckningen Zinkens-
damm 2:23 och adress Ringvigen 16, géller under forutsittning av godkdnnande av
kommunfullméktige i Stockholm.

Stadens kop av anldggningen innebadr ocksa att séljaren eller Hammarby IF Ishockey-
forening enligt ett i anslutning till kdpeavtalet uppréttat hyreskontrakt, skall erbjudas.
Mojlighet att hyra hallen enligt de villkor som parterna kommer dverens om i avtalet.
Detta hyresavtal ersétter dérvid de tidigare avtal som tréffats mellan parterna och som
hérvid makuleras.

§ 2 Overlaten anliiggning

Overlatelsen avser kop av befintlig ishall pabérjad 1990, isolering, viggbeklidnad
m.m. sedan véggarna rivits pa grund av fuktskador. I kopet ingar ocksé intilliggande
barackbyggnader utmed hallens véstra fasad. Anldggningen dr beldgen inom fastighe-
ten Zinkensdamm 2:23 pa Zinkensdamms IP med adress Ringvéigen 16. Marken dar
byggnaderna &r beldgna &r enligt géllande detaljplan Y- mérkt, dvs avsedd for idrotts-
och rekreationsindamal och redan i stadens dgo.

Overlételsen avser dirfor kop av s.k. 16s egendom i form av den hallbyggnad och
baracker som séljaren uppfort pa stadens mark. For kopet utgar darfor ingen stimpel-
skatt eftersom staden redan i egenskap av markdgare enligt bestimmelserna i Jorda-
balken ir att betrakta som fastighetsidgare (en fastighet = en avgransad markareal med
eller utan byggnad).

§ 3 Byggnadernas skick vid éverlatelsen
Koparen har besiktigat hallbyggnaden och barackerna i det skick de befinner sig i vid

tidpunkten for detta avtals skrivande och dr medveten om det skick den kommer att
befinna sig i pé tilltridesdagen.



§ 4 Syfte med overlitelsen

Overlételsen av anliggningen innebir for kdparen att denne far kontroll éver den mark
dér anldggningen &r beldgen och pa ett béttre sitt dn idag disponera marken for framti-
da utveckling av Zinkensdamms IP. Kdparen i form av staden ska l6sa upp sitt tidigare
borgensatagande for det 1an som finansierat uppférandet av ishallen.

For sdljaren innebér avtalet en avlastning av kreditbehovet och en starkt balansrédkning
samt mojliggorande av en dkning av det egna kapitalet.

§ 5 Kopeskilling

Kopeskillingen &r tvamiljoneretthundratusen /2 100 000/ kronor exklusive mervér-
deskatt som av kdparen/staden utbetalas vid tilltrddesdagen. Av kopeskillingen an-
vénds 1 600 000 kr for att 16sa det borgenslan som Hammarby IF Alliansforening tagit
for uppforande av ishallen. Den 6verenskomna kopeskillingen innebér ocksa att sta-
den i samband med 6verlatelsen har fatt full ekonomisk kompensation for den upplup-
na skuld pa totalt 500 000 kr som Hammarby IF Ishockeyforening har till Stockholms
idrotts-forvaltning.

§ 6 Tilltriade

Anliggningen 6vergar i koparens dgo forsta vardagen i manaden efter det att kommu-
nen- fullmiktiges godkédnnandebeslut vunnit laga kraft och stadens borgensforbindelse
har annullerats samt kopeskillingen erlagts.

§ 7 Utgifter for anliggningen

Utgifter och inkomster for anldggningen i enlighet med tidigare géllande avtal betalas
av séljaren for tiden fore tilltrddesdagen. Sdljaren genom Hammarby IF Ishockeyfore-
ning (org nr. 802406-4753) kommer direfter att som hyresgist disponera byggnaden
enligt ett separat uppréttat hyresavtal mellan parterna.

§ 8 Forsikring och faran for byggnaden

Anlédggningen ingar redan idag i det forsdkringsskydd som kdparen svarar for och som
géller for hela Zinkensdamms IP.

§ 9 Koparens undersokningsplikt

Koparen som beretts tillfélle att undersdka anlaggning, godtar densamma i befintligt
och besiktigat godként skick. Koparen &r medveten om denna sin undersdkningsplikt
enligt Jordabalken 4 kap. § 19 och siljaren &r likaledes medveten om sin upplysnings-
plikt.



§ 10 Overtagande av ansvar m.m.

Koparen overtar pa tilltridesdagen alla skyldigheter och réttigheter som avilar dgaren
av anldggningen. Kparen svarar for teknisk tillsyn, skotsel och underhall av anligg-
ningen och de befintliga tekniska installationer som behovs for dess funktion. Séljaren
atar sig att senast pa tilltridesdagen till koparen 6verlimna honom tillhoriga ritningar
och andra handlingar angdende anldggningen vilka dr av betydelse for kdparen som
dgare av denna.

§ 11 Siljarens och kdparens rittigheter och forpliktelser

Avkastning som anldggningen frambringar fore den dag da tilltride skall ske, till-
kommer séljaren i den omfattning som regleras av fram till 6verlatelsen gillande drift-
och brukarmedverkansavtal.

Detta kopeavtal ar upprittat i tre likalydande exemplar varav kdpare, séljare och hy-
resgdst har tagit var sitt.

Stockholm den 14 december 2006

For Hammarby IF Alliansforening

Jan Lundqvist Ulf Edstedt

For Stockholms Idrottsforvaltning

Lennnart Andreasson



Bilaga 2
HYRESAVTAL

Stockholms stad, genom dess Idrottsforvaltning, org nr 212000-0142 , hir nedan
kallad hyresvirden, samt Hammarby IF Ishockeyforening, org nr 802406-4753 , hir
nedan kallad hyresgésten, har denna dag tréaffat f6ljande hyresavtal.

§ 1 Hyresobjekt

Hyresgisten hyr hir nedan specificerad lokal i fastigheten Zinkensdamm 2:23 med
adress Ringvigen 16, Stockholm.

Lokalen bestar av befintlig isrink, tak- och viggkonstruktion samt befintliga trdba-
racker placerade utanfor rinkens vastra sida.

Lokalerna skall anvéndas till idrottsverksamhet.

§ 2 Hyrestid

Hyrestiden géller fran och med 2006-12-01 till och med 2007-06-30.

Kontraktet dr ej forlingningsbart. Parterna dr overens om att detta hyreskontrakt i
upphor att gilla 2007-06-30, utan foregdende uppsigning.

§ 3 Hyra

Hyran utgor for hela perioden totalt 1 (en) krona. Parterna dr overens om att hyrans
storlek &r ett resultat av att marknadsvéardet pa byggnaden ar lagt.

§ 4 Byggnadens status

Vid forhyrningens bdrjan upplates lokalen med tillhdrande utrymmen i befintligt
skick.

§ 5 Ovriga villkor

Hyresvirden svarar for bortforsling av normala stddsopor. Hyresgdsten ordnar med
och bekostar bortforsling av tillkommande sopor som uppstér i samband med storre
arrangemang, Eventuell pappersédtervinning ombesorjs och bekostas av hyresgésten.

Hyresvarden bekostar all elférbrukning avseende de forhyrda lokalerna. Ljuskéllor
sasom glodlampor, lysror och liknande utbytes av hyresgéisten.
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Neonskyltar, markiser eller liknande anordningar far uppsittas pa byggnadens fasad i
den méan desamma direkt ansluter sig till de forhyrda lokalerna, dock forst efter skrift-
lig 6verenskommelse med hyresvarden samt efter byggnadsndmndens godkannande.

Hyresgisten édger inte erhalla ndgon kompensation for tid, varunder hyresvérden léter
verkstilla sedvanligt underhall av fastigheten eller del dérav. Hyresgésten skall i god
tid underrdttas om under vilken tid sadant underhallsarbete skall utforas.

Hyresvirden dger ritt att inom de forhyrda lokalerna framdraga sddana ledningar for
virme, vatten, avlopp eller elektricitet, som ar for byggnadens nyttjande erforderligt.
Dylikt framdragande skall ske pa for hyresgéstens verksamhet minst hindrande sétt.

Bégge parter fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyl-
dighet att erldgga skadestand om dennes ataganden inte alls eller endast till onormalt
hog kostnad kan fullgéras pa grund av krig eller upplopp, pa grund av saddan arbetsin-
stillelse, blockad, eldsvédda, explosion eller ingrepp av offentlig myndighet som hyres-
vérden inte rader dver och inte heller kunnat forutse.

§ 6 Beskrivning av byggnaden

Nuvarande skick pa byggnaden innebédr reducering av tidigare drifttid. Byggnaden ar
idag en uterink med takoverbyggnad. Temperaturen i lokalen blir densamma som
utetemperaturen. Nagon mojlighet att driva verksamhet utanfor vintersdsongen, dvs fr
om 15 okt t o m v9, finns inte p g a tillgdnglig kyleffekt och rddande klimatférhéllan-
den.. Beslut om isdrift tas av ansvarig anlédggningschef.

§ 7 Hyra sésongen 2007/2008

Fortsatt hyra av lokalen efter hyresperioden kommer att tas upp till forhandling under
véren 2007.

§ 8 Tidigare avtal

Samtidigt som detta avtal undertecknas upphor tidigare hyresavtal daterade 1990-07-
12, 1991-06-17 och 1992-02-11.
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§ 9 Inskrivning
Detta avtal, som godkénns till alla delar och ej far inskrivas, har uppréttats i tva likaly-
dande exemplar varav parterna tagit var sitt.

Stockholm den  december 2006

Stockholms Stad Idrottsforvaltningen

Kjell Karlsson

Hammarby IF Ishockeyforening

Mattias Berg
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