Utlatande 2008:213 RIII (Dnr 302-2656/2008)

Forsiljning av Brandalsund, fastigheterna Sodertalje
Brandalsund 1:1, 1:7, 10-14, Ytterjarna-Berga 3:3 och del
av Ytterjarna-Berga 3:8 i Sodertilje kommun

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmaktige besluta foljande
Kopekontrakt med Sodertilje kommun avseende forséljning av Brandal-
sund, fastigheterna Sodertélje Brandalsund 1:1, 1:7, 10-14, Ytterjarna-
Berga 3:3 och del av Ytterjarna-Berga 3:8 i Sodertélje kommun for en ko-
peskilling om 70,75 mnkr godkénns.

Foredragande borgarradet Kristina Alvendal anfor f6ljande.
Arendet

Efter virdering av Brandalsund ldmnade fastighetsndmnden ett erbjudande till
gérdsarrendatorn och kom 6verens med arrendatorn om en kdpeskilling om
70,75 mnkr. Sodertdlje kommun anmaélde sitt intresse till gdrdsarrendatorn och
fastighetsnimnden om att forviarva Brandalsund. Gérdsarrendatorn sag positivt
pa detta och dverlét erbjudandet till Sodertilje kommun som tecknade avtal
med fastighetsndimnden med samma kdpeskilling som arrendatorn skulle
erlagt. Fastighetsndmndens beslut om forséljning var enhélligt.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.




Stadsledningskontoret tillstyrker forséljningen. Forsdljningen &r i linje med
stadens strdvan om att fastigheter som inte nyttiggors i stadens egen verksam-
het ska séljas. Forsdljningen av Brandalsund, fastigheterna Sodertélje Brandal-
sund 1:1, 1:7, 10-14, Ytterjdrna-Berga 3:3 och del av Ytterjirna-Berga 3:8 for
en kopeskilling om 70,75 mnkr tillstyrks. Forsdljningen innebér en realisa-
tionsvinst for staden om cirka 55,5 miljoner kronor.

Mina synpunkter

Ett beslut om forsiljning av omradet Brandalsund ligger vél i linje med anta-
gen forsdljningspolicy om renodling av fastighetsbestandet samt forséljning av
fastigheter i andra kommuner. Efter virdering lamnade fastighetskontoret ett
erbjudande till gardsarrendatorn och kom 6verens med denna om en kdpeskil-
ling om 70,75 mnkr. Sédertdlje kommun anmailde sitt intresse till gardsarren-
datorn och fastighetsndmnden om att forvirva Brandalsund. Gérdsarrendatorn
sag positivt pa detta och overlét sitt erbjudande till S6dertilje kommun som
tecknade avtal med fastighetsndmnden med samma kopeskilling som arrenda-
torn skulle ha erlagt.

Brandalsund &r inte strategiskt viktig for staden att d4ga och kopeskillingen
staden far for fastigheten far bedémas som mycket god. Det dr vilkommet att
nya dgare far mojlighet att utveckla fastigheten och jag foreslar ddrmed att
forsiljningen av Brandalsund, fastigheterna Sodertélje Brandalsund 1:1, 1:7,
10-14, Ytterjarna-Berga 3:3 och del av Ytterjarna-Berga 3:8 i Sodertilje kom-
mun godkénns.

Bilaga
Kopekontrakt

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradets forslag.

Sirskilt uttalande gjordes av borgarraden Roger Mogert (s) och Ann-
Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Det ér riktigt som foredragande borgarraddet anfor att drendet ar i enlighet med stadens
forsaljningspolicy. Det skulle vilket forséljningsdrende som helst vara eftersom foljan-
de forhéllanden foreligger:

¢  Enligt den borgerliga majoriteten ska allt som inte &r “strategiskt” séljas.

e  Begreppet “strategiskt” har inte definierats nadgonstans.



e  Arendena innehdller ingen bedémning, forutom att det som foreslas siljas inte
ar just strategiskt”.
Foljaktligen &r det svart att komma pa nagon forsiljning som inte skulle vara i en-
lighet med stadens forséljningspolicy. (Och visst later det tryggt nar ordet “strategiskt”
upprepas manga ganger...)

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
Forsiljning av Brandalsund, fastigheterna Sodertélje Brandalsund 1:1, 1:7,
10-14, Ytterjarna-Berga 3:3 och del av Ytterjairna-Berga 3:8 i Sodertilje
kommun for en kopeskilling om 70,75 mnkr godkénns.

Stockholm den 3 december 2008

Pa kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Kristina Alvendal
Anette Otteborn

Sarskilt uttalande gjordes av Roger Mogert, Teres Lindberg och Malte Sige-
malm (alla s) och Inger Stark (v) med hanvisning till det sérskilda uttalandet
av (s) och (v) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Efter vardering av Brandalsund ldmnade fastighetsndmnden ett erbjudande till
gérdsarrendatorn och kom &verens med arrendatorn om en kopeskilling om

70 750 tkr. Sodertilje kommun anmélde sitt intresse till gardsarrendatorn och
fastighetsnimnden om att forvarva Brandalsund. Gardsarrendatorn sag positivt
pa detta och 6verldt erbjudandet till Sodertédlje kommun som tecknade avtal
med fastighetsndimnden med samma kdpeskilling som arrendatorn skulle
erlagt.

Fastighetsnimnden

Fastighetsnimnden beslutade vid sitt sammantrdade den 11 november 2008
enligt kontorets forslag, dvs.

1. Fastighetsndmnden beslutar att godkdnna kdpekontrakt med Sodertilje
kommun avseende forsédljning av Brandalsund, fastigheterna Sodertil-
je Brandalsund 1:1, 1:7, 10-14, Ytterjarna-Berga 3:3 och del av Ytter-
jarna-Berga 3:8. i Sodertilje kommun, for 70,75 mnkr.

2. Fastighetsndmnden beslutar att hemstélla hos kommunfullméktige att
godkénna forséljningen.

Fastighetskontorets tjinsteutlatande daterat den 28 oktober 2008 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Sammanfattning

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om att sélja stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet géllde bland annat Brandalsund i S6dertilje
kommun, vilken utgér fastigheterna Brandalsund 1:1, 1:7, 10-14, Ytterjdrna-Berga 3:3
och del av Ytterjirna-Berga 3:8 i Sodertilje kommun. Fritidsbyn Orrlét pa fastigheten
Ytterjarna-Berga 3:8 ingar ej i forséljningen.

Efter virdering av Brandalsund ldmnade fastighetskontoret ett erbjudande till
géardsarrendatorn och kom &verens med arrendatorn om en kopeskilling om 70,75
mnkr. Sodertilje kommun anmélde sitt intresse till gdrdsarrendatorn och
fastighetskontoret om att forvarva Brandalsund. Gérdsarrendatorn ség positivt pa detta
och overlat sitt erbjudande till S6dertdlje kommun som tecknade avtal med
fastighetskontoret med samma kopeskilling som arrendatorn skulle erlagt.



Utlatande

Bakgrund

Fastighetsndmnden fattade 2007-03-20 ett inriktningsbeslut om forséljning av stadens
jordbruk i andra kommuner. Beslutet gillde bland annat Brandalsund i S6dertilje
kommun.

Beskrivning

Brandalsund som ligger i Jirna i Sodertélje kommun har del i atta fastigheter Brandal-
sund 1:1, 1:7, 10-14, Ytterjarna-Berga 3:3 och Ytterjdrna-Berga 3:8. Narmare beskriv-
ning av garden finns i bilaga 3. Fritidsbyn Orrl6t som ligger pa fastigheten Yttergdrna-
Berga 3:8 ingar ¢j i forséljningen och ar under avstyckning hos Lantmiteriet.

Brandalsund omfattar ca 940 hektar (ha), varav ca 262 ha ar akermark och betes-
mark, ca 564 ha ar skogsmark, ca 60 ha impediment och ca 54 ha 4r &vrig mark som
bestar av gardsplan, vigar och kraftledningar. P4 Brandalsund finns bl.a. 14 bostads-
hus varav 3 bestar av tva ldgenheter, ett flertal ekonomibyggnader sdsom en dldre
ladugérd, magasin, loge och maskinhall. Av bostadshusen ingar tva i gardsarrendekon-
traktet. Fastighetskontorets upplatelser pd Brandalsund ar enligt f6ljande: 12 avtal om
bostad, 2 avtal om fritidsbostad, 4 avtal om lokal, 1 avtal om gérdsarrende, 1 avtal om
sidoarrende for betesmark, 1 avtal om jaktréttsupplatelse och 2 avtal om anldggnings-
arrende.

Brandalsund har varit utarrenderat till samma familj under tva generationer. Arren-
det ar ett gardsarrende vilket innebér att arrendatorn har ratt till forkop, vilket regleras
i Lag om arrendatorns rétt till att forvérva arrendestéllet. Arrendatorn har ltit anteckna
sitt intresse for forkdp hos inskrivningsmyndigheten.

Efter det att fastighetskontoret genomfort tva stycken oberoende virderingar, 71
mnkr respektive 72 mnkr, har efter synpunkter fran arrendatorn godtagits en smérre
justering av erbjudandet och en kdpeskilling 6verenskommit med denna om 70,75
mnkr.

Sodertdlje kommun
Sodertélje kommun anmélde sitt intresse till gdrdsarrendatorn och fastighetskontoret
om att f forvdrva Brandalsund pa motsvarande villkor som gérdsarrendatorn.
Gardsarrendatorn och fastighetskontoret sag positivt pa detta. Sddertédlje kommun och
arrendatorn tecknade en 6verenskommelse déir arrendatorn avstod sin forkopsrétt.
Sodertélje kommun och fastighetskontoret tecknade déarefter ett kopeavtal med
samma kopeskilling som arrendatorn skulle erlagt. Avtalet &r villkorat av att
kommunfullméktige godkénner avtalet.
For gardsarrendatorns del innebér det att denne dven fortséttningsvis kommer att
vara arrendator pa Brandalsund, men dé med Sodertilje kommun som jorddgare.



Mal och syfte
Genom genomforandebeslut avseende forsiljning av Brandalsund kan en del av inrikt-
ningsbeslutet fran 2007-03-20 slutforas.

Tidsplan
Néar kommunfullméktige godként forsiljningen kan tilltrade ske.

Organisation
Jordbruksforvaltare Henrik Schmiterlow ansvarar for forsédljningen och forvaltnings-
chefen undertecknar kdpekontraktet.

Ekonomi

Kopeskillingen for Brandalsund uppgar till 70,75 mnkr. Brandalsund ar taxerat till ca
31,2 mnkr inklusive fritidsbyn Orrlét. Bokfort virde ér ca 15,2 mnkr. Nettoavkast-
ningen for Brandalsund &r ca 0,8 mnkr per ar exkl. kapitalkostnader. Totala intdkter
for Brandalsund dér skog, arrenden, hyror och &vriga upplatelser ar inkluderade upp-
gar till ca 1,2 mnkr per ar. Skogens tillvéxt dr uppskattad till ca 2.800 m3sk per ar.
Totalt bedoms forséljningen paverka ndmndens resultat efter kapitalkostnader med ca
— 0,4 mnkr per ar.

Miljokonsekvenser

Fastighetskontoret ser inga negativa miljokonsekvenser som foljd av att kommunen
avyttrar Brandalsund till Sodertélje kommun.

Forsiljningsbeslut

Enligt ndimndens forsdljningspolicy géller att forsiljningar som sker till ett virde ver
3 mnkr kraver ett sarskilt genomforandebeslut fran ndimnden. For forséljningar ver-
stigande 20 mnkr krévs dessutom beslut i kommunfullméktige, varfor kommun-

fullméktige maste fatta beslut om denna forsiljning.

Slut

BEREDNING
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.
Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 12 november 2008 har i
huvudsak foljande lydelse.



Sammanfattning

Efter véardering av Brandalsund lamnade fastighetsndmnden ett erbjudande till
gardsarrendatorn och kom &verens med arrendatorn om en kdpeskilling om 70 750 tkr.
Sodertélje kommun anmélde sitt intresse till gdrdsarrendatorn och fastighetsnimnden
om att forvirva Brandalsund. Gardsarrendatorn sag positivt pa detta och Sverlat
erbjudandet till Sodertélje kommun som tecknade avtal med fastighetsndmnden med
samma kopeskilling som arrendatorn skulle erlagt.

Bakgrund

Brandalsund som ligger i Jarna i Sodertélje kommun har del i atta fastigheter Brandal-
sund 1:1, 1:7, 10-14, Ytterjdrna-Berga 3:3 och Ytterjdrna-Berga 3:8. Fritidsbyn Orrlot
som ligger pa fastigheten Ytterjarna-Berga 3:8 ingér inte i forsdljningen och &r under
fastighetsbildning hos Lantmateriet.

Brandalsund omfattar cirka 940 hektar (ha), varav 262 ha &r dkermark och betes-
mark, 564 ha skogsmark, cirka 60 ha impediment (mark som inte ar produktiv) och 54
ha 6vrig mark som bestar av gardsplan, vagar och kraftledningar. Pa4 Brandalsund
finns bland annat 14 bostadshus, varav tre har tva lagenheter vardera samt ett flertal
ekonomibyggnader sasom en dldre ladugérd, magasin, loge och maskinhall. Tva av
bostadshusen ingér i gardsarrendekontraktet. Fastighetsndmndens upplatelser pa Bran-
dalsund bestar av foljande: 12 avtal om bostad, 2 avtal om fritidsbostad, 4 avtal om
lokal, 1 avtal om gardsarrende, 1 avtal om sidoarrende for betesmark, 1 avtal om jakt-
rittsupplételse och 2 avtal om anldggningsarrende. Befintliga upplatelser kommer att
besta efter forséljningen.

Brandalsund har varit utarrenderat till samma familj under tvé generationer. Arren-
det ar ett gardsarrende, vilket innebér att arrendatorn har rétt till forkop enligt Lag om
arrendatorns rétt till att forvdrva arrendestillet. Arrendatorn har 14tit anteckna sitt in-
tresse for forkop hos inskrivningsmyndigheten.

Tva stycken oberoende vérderingar resulterade i varderingar om 71,0 respektive
72,0 miljoner kronor. Efter synpunkter fran arrendatorn godtogs en smarre justering av
erbjudandet och en kdpeskilling om 70 750 tkr 6verenskoms med denne. Justeringen
motiverades av fel i virderingarna. I véarderingarna ingick 16segendom som tillhdrde
arrendatorn, bland annat stodrétter till ett virde om cirka 0,5 miljoner kronor. I vérde-
ringen fanns dven felaktiga uppgifter om jaktarrendet, hjorthdnget och dkermarken
innanfor hjorthdgnet. Dessa senare felaktigheter beddmdes av konsulter paverka vardet
negativt med ytterligare 0,5 miljoner kronor.

Sodertélje kommun anmaélde sitt intresse till gardsarrendatorn och
fastighetsndmnden om att & forvérva Brandalsund pa samma villkor som
gardsarrendatorn. Gardsarrendatorn och fastighetsndmnden sag positivt pa detta. S6-
dertdlje kommun och arrendatorn tecknade en 6verenskommelse dér arrendatorn av-
stod sin forkopsritt.

Sodertélje kommun och fastighetsndmnden avtalade direfter om kdp med samma
kopeskilling som arrendatorn skulle ha erlagt. Avtalet dr villkorat av att
kommunfullméktige i Stockholms kommun respektive Sodertilje kommun godkénner



avtalet senast den 31 december 2008.

For gardsarrendatorns del innebér det att denne dven fortsdttningsvis kommer att
vara arrendator pa Brandalsund, men d& med Sodertilje kommun som jorddgare.

Kopeskillingen for Brandalsund uppgér till 70 750 tkr. Bokfort vérde ér cirka 15,2
miljoner kronor. Intékter for Brandalsund dér skog, arrenden, hyror och &vriga upplé-
telser dr inkluderade uppgar till cirka 1,2 miljoner kronor per ar. Totalt bedoms for-
séljningen minska fastighetsnimndens resultat efter kapitalkostnader med cirka 0,4
miljoner kronor per ar.

Arendets beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret dér det beretts av finansavdel-
ningen i samrad med juridiska avdelningen.

Stadsledningskontorets synpunkter och forslag
Forséljningen 4r i linje med stadens strdvan om att fastigheter som inte nyttiggdrs i
stadens egen verksamhet ska séljas. Forsdljningen av Brandalsund, fastigheterna S6-
dertélje Brandalsund 1:1, 1:7, 10-14, Ytterjdrna-Berga 3:3 och del av Ytterjarna-Berga
3:8 for en kopeskilling om 70 750 tkr tillstyrks. Forséljningen innebér en realisations-
vinst for staden om cirka 55,5 miljoner kronor.

Stadsledningskontoret foreslar att kommunstyrelsen foreslar att kommunfullmakti-
ge beslutar godkénna forsiljning av Brandalsund, fastigheterna Sodertilje Brandalsund
1:1, 1:7, 10-14, Ytterjarna-Berga 3:3 och del av Ytterjdrna-Berga 3:8.



