Parter

Sdljare:

Kopare:

Definitioner

Bilaga 2

BILAGH

KOPEKONTRAKT
Stora Uringe

Stockholms kommun genom dess fastighetsnimnd
Box 8312
104 20 Stockholin

och

Johan Kére (19601129-1439)
Iselsta 4
147 91 Grédinge

1 detta avtal skall foljande uttryck ha den betydelse som nedan anges.

” Avtalsdagen™

"Sdljaren”

*Omrédet”

”Kopeskillingen™

“Kdparen”

"Parterna”

"Tillirddesdagen”

Kopekontrakt Stora Uringe

Dagen for detta kipekontrakis inghende och undertecknande

Stockholms kommun genom dess fastighetsnimnd samt med

den adress som anges ovan under Parter.

Fastigheterna Botkyrka Stora Uringe 3:1, Iselsta 1:2, Iselsta
1:3 och del av Norrga 3:1 i Botkyrka kommun, enligt
markerat omrade p4 bifogad karta, bilaga 1.

Eit belopp om sammanlagt sextiomilj onerfemhundratusen
kronor. / 60 500 000 kx/

Johan Kére (19601129-1439)
med den adress som anges ovan under Parter,

S#ljaren och Koparen tillsammans.

Képaren skall tilltrida Omradet senast 14 dagar efter
kommunfullmaktiges beslut vannit laga krafl.
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1. Overlatelse av Omridet

S#ljaren #r civilrttslig och lagfaren Hgare till Omradet. Siljaren Sverlater och forséljer hirmed
Omrédet till Koparen med full &ganderéit och i Svrigt pa de villkor som anges 1 detta
kopekontrakt,

Koparen #ger ¢j dverlata Omrédet vidare innan hela Kopeskillingen erlagts. Detta géller dven
transport av Sverlitelsen.

2. Tilliride

Koparen skall tilltriida Omrédet senast 14 dagar efter kommunfullmiktiges beslut vunnit laga
kraft.

P4 Tilltridesdagen k1 11.00 6vergér faran f5r Omrédet frén Séljaren till Kdparen, oavsett om
Kopeskillingen till fullo &r erlagd eller ¢j.

Vid tilliridet skall Saljaren till Koparen sverlimna alla typer av handlingar som Koparen kan
behtva i egenskap av ny fgare av Omradet sésom kartor, m m.

Parterna 4r Sverens om att dganderitien till Omréadet dvergar pa Koparen forst pd
Tilltridesdagen, sedan kopeskillingen tillfullo erlagts till Saljaren.

3. Kopeskillingen och dess betalaing

Kopeskillingen for Omrédet uppgér till sextiomiljonerfemhundratusen kronor /60 500 000 ki,
och skall erliggas pa f6ljande sitt:

i) Koparen betalar sdsom handpenning kontant senast 14 dagar efter detia kipekontrakiets
tecknande ett belopp om 6 050 009 krenor,

b) P4 Tilltridesdagen erligger Koparen kontant resterande Kopeskilling om 54 450 000
kromnor.

c) Handpenningen och slutlikviden skall betalas genom inbetalning till Saljarens konto hos
Nordea bank nr. 62003-9, P4 avierna for handpenning och slutlikvid skall anges att
beloppet avser Stora Uringe IKB 148 200.

d) Ar kopeskillingen inte till fullo betald pa Tilltridesdagen utghr darefter drijsméalsréinta
enligt rintelagen.

4, Kipebrev

Sedan Koparen pa Tillirfidesdagen erlagt Kopeskilimgen pé sitt som anges i punkten 3 ovan,
skall Saljaren kvittera Kopeskillingen genor att till Képaren Svertimna undertecknat kpebrev.

Ol)o»h_ K&m
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5. Tillstand

Bida Parter & medvetna om att Sverlatelsen av Omréadet till Kparen &r beroende av att
Botkyrka kommun inte utvar sin forkopsrétt. Koparen &tar sig att snarast mojligt anméla
forvarvet till Botkyrka kommun. Séljaren farbinder sig att vara Koparen behjélplig

6. Kostnader och intiikter; avrikning

Skatter och Gvriga avgifter som belastar Omréidet skall betalas av S#ljaren i den mén de avser
och beldper pa tiden intill Tilltrddesdagen, och av Koparen i vad de beldper péd tiden frdn och
med nimnda dag. Motsvarande skall gélla betriffande Omradets avkastning (jamfor dock
punkten 7).

Likvidavritkning skall upprtias pa Tilltradesdagen, varvid fordelningen av kostnader och
intiiker enligt ovan skall regleras. Fastighetsskatt utgor kostnad for Fastigheten. Det belopp som
endera part har att erligga enligt upprittad likvidavrékning skall erldggas kontant pa
Tilltridesdagen.

7. Faran for Omradet, forsikring m.m.

Saljaren star faran for Omradet intill Tilltréidesdagen. Koparen stér faran for Omradet firén och
med Tillirddesdagen. Faran vergar nimnda deg pd Koparen dven om denne tilltrtt Omradet
senare, och drojsmélet beror pd Koparen. :

Koparen skall frin Avtalsdagen och fram till Tilkiridesdagen hélla Omradet fullvirdesforsdkrat
inklusive skogen (brand, vattenskada, skadegdrelse, inbrott, storm, mm).

Siljaren skall i efterhand, mot av Koparen utfirdad faktura, som regleras 1 likvidavrikningen,
ersiitta koparen for forsikringspremien fram 41l Tilliradesdagen. Erséittning sker om
premiebeloppet fr denna tid uppgér ill mer #n 100 kronor.

Skulle Omradet fore Tilltridesdagen drabbas av skada skall kispet det oaktat fullfoljas, varvid
Koparen mot erliggande av kopeskillingen uppbir wtfallande forsakringsersittning som full och
slutlig ersittning for skadan, och #ger ej rétt ait stiilla ytterligare krav p4 S&ljaren med anledning
av skadan.

K&paren dger siledes inte ratt till nedséittuing av kopeskillingen, ytterligare skadesténd eller
hévning av kopekontraktet vid skada. Saljaren svarar for sj #lvriskicostnaden vid eveniuell skada
fore Tilliridesdagen.

8. Forvaltning m.m.

S#ljaren forbinder sig att fram till Tilltradesdagen forvalta Omrédet pa samma séit och i samma
omfattning som skett under tiden fére denna dag. Saljaren Hger ¢j ritt att vidta andra &tgirder &n
Stgdrder av rutinmissig karak{ar, utan ait dessférinnan ha inhimiat Koparens godkéinnande.
Siljaren for ej ingh nya avial eller forandra villkoren fér avtalen utan Képarens medgivande.

Ssljaren ager ej utfora Atghrd som kan minska Omradets varde frén och med Avtalsdagen.
Saljaren garanterar att forsiljning av roistaende skog eller Gvrig avverkning ej skett sedan

kbparen tagit del av forsaljningsprospekten. (
Kopekontrakt Stora Uringe ') L(}n l G
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Koparen ger e utfora atghird som kan minska Omrédets vérde forrin Képaren erhallit full

lagfart for Omradet.
9. Ko parens understkningsplikt, Omridet skick, Friskrivning

Koparen har beretts méjlighet att grundligt besiktiga Omradet och dess anliggningar och
bygenader. Képaren har dirigenom bl.a. skaffat sig kiinnedom om byggnadernas och
markanl#ggningarmas skick. Koparen 4r medveten om att bron dver in vid Uringe Bétsmanstorp

#r avstiingd pa grund av rasrisk.

Omrédet Sverlats i det skick det befinner sig i p4 Tiltriidesdagen och Séljaren garanterar inte
négot forhillande avseende Omradets jamte pi Omrédet uppforda byggnaders och

markanlfiggningars skick eller ndgra andra omstéindigheter i Gvrigt. Koparen avstar med

bindande verkan frén alla ansprik mot Séljaren med anledning av eventuella faktiska fel och
brister av vad slag de vara m i Omrédet eller som medftljer dverlatelsen, inklusive ansvar for
dolda fel och brister. Koparen avstér vidare med bindande verkan frin alla ansprik pa Séljaren

p.g.a. si kallade ritisliga fel eller radighetsfel.

10. Tnskrivna rittigheter, inteckningar

Siljaren garanterar att Siljaren #ir ensam civilréttslig och lagfaren dgare tiil Omrédet och att
Omradet inie belastas av andra inteckningar eller inskrivningar #n de som framgér av bilagt

registerutdrag, bilaga 2 eller av detta kipekontrakt.

11. Befintliga avtal, nyttjanderatter, servitut

K&paren har tagit del av samtliga nedan angivna avtal som rér Omradet, och ska frén och med

Tillirddesdagen Hverta ansvaret for dem.

Utdrag ur fastighetsregistret

Avtal om jordbruksarrende, Stora Uringe

Avial om jordbruksarrende, Batsmanstorp

Avtal om jordbruksarrende, Uringe Gammielgérd
Avtal om jordbruksarrende, Norrga

Avtal om jaktrittsupplatelse, Stora Uringe

Avtal om jakirittsupplételse, Iselsta

Avial om Jaktrtittsupplitelse, Nomrga

Avtal om nytijanderitt, vig Hummeltorp

Avtal om nyttianderétt, Ip-Only

Avial om nyttjanderitt, Telia AB

Avtal om ledningsriitt, Telia Sonera

Avtal om lokal, Ladugérd Iselsta

Avtal om lokal, Magasin Iselsta

Avtal om hyreskontrakt, Arbetarbostaden

Avtal om hyreskontrakt, Arbetarbostaden

Avtal om hyreskontrakt, Arbetarbostaden

Avial om ligenhetsarrende, Radioflygklubben
Avtal om ligenhetsarrende, Grustickt Uringe
Avial om anldggningsarrende, Brandsvningsomrade

Kopekontrakt Stora Uringe

bilaga 2.
bilaga 3.
bilaga 4.
bilaga 5.
bilaga 6.
bilaga 7.
bilaga 8.
Bilaga 9

bilaga 10.
bilaga 11.
bilaga 12.
bilaga 13.
bilaga 14.
bilaga 15.
bilaga 16.
bilaga 17.
bilaga 18.

bilaga 19
bilaga 20
bilaga 21
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Avtal om anliiggningsarrende, Motorsportsomréde bilaga 22.
Avtal om anlfiggningsarrends, Mastomrade bilaga 23.
Anstkan om lantméiteriforatning vig Iselstaby bilaga 24.
Fastighetsrapport akiuella intikter per avtalsdagen bilaga 25.
Karta &ver Nyttjande ritt viig, Batsmanstorp bilaga 26.

Séljaren farbinder sig att fram till Tilltrddesdagen forvalta hyres- och arrendeavtal pA samma st
och i samma omfatming som skett under tiden fore denna dag. Séljaren 4ger ej ritt att vidia
andra dtghrder &n av rutinmassig karaktdr, utan aft dessforinnan ha inhfimtat K&parens skriftliga
godkinnande. Siljaren far ej ingd nya hyres- och/eller arrendeavtal eller friindra villkoren for
avialen utan Koparens skriftliga medgivande.

S#ljaren har anstkt om aft bilda en gemensamhetsanliggning for vig i Iselstaby, bilaga 24.
K&paren intrider i Saljarens stille och forbinder sig att verka for att forritmingen shutfors.
Kiparen svarar for samitliga kostnader som belastar fastigheterna Iselsta 1:2 och 1:3 som
uppkommer i samband med forritiningen, dock ska siljaren svara for de lantméterikostmader i
samband med forrittningen som uppkommit fore den 26 augusti 2008.

L]

S#ljaren 4r lagfaren dgare till fastigheterna Stora Utinge 4:1, Uringe Bétsmanstorp 1:1 och 121
Botkyrka kommun. K&pare medger Séljaren, framtida fgare eller de personer dgaren sétter i sitt
stille till nimnda fastigheter ska ha ratt att ta viig 6ver fastigheterna Botkyrka Iselsta 1:2,
Parterna forbinder sig for att verka for att bilda nyttjanderdtt for vég Gver fastigheten Iselsta 1:2.
Nyitjanderiitien ska #ven omfatia ratien att underhalla viig och bron som gér Sver &n mellan
Batsmanstorp och Grdinge bygdegard. Nyttjandersiten ska uppratias enligt princip med vad
som framgar av bilaga 26. Koparen medger ait Siljaren stker inskrivning i fastigheten Iselsta 1:2
av nyttjanderditen i enlighet med ovan med basta rétt.

12, Pantbrey- inteckniugaf

S#ljaren svarar for att Omrédet p& Tilliradesdagen #r fiitt frin penninginteckningar.

13, Fastighetsreglering

Kparen ges mbjlighet att fastighetsreglera Omradet eller del av Omrédet ill av Koparen valfri
fastighet som ingér i detta avtal, eller fastighet dér Koparen #r lagfaren dgare. Sljaren ger ioch
med undertecknandet av detta kdpekontrakt sitt godkiinnande till fastighetsregleringen. K dparent
svarar for samtliga kostnader som uppkommer i samband med en fastighetsreglering.

14, Stodritter

De stodriitter som finns for Omradets aker och betesmark tillhor arrendatorerna och ingér €] i
kopet.

15. Andringar och tillagg

Detta képekontrakt utgbr parternas fullstindiga reglering avseende dverlitelsen av Omradet och
nigra andra muntliga eller skriftliga sverenskommelser eller garantier har inte ingatts eller

lamnats.

o‘m o
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Samtliga eventuella &ndringar eller tilligg till detta kipekontrakt skail vara skriftliga samt
undertecknade av bigge parter for att kunna goras gillande.

16. Lagfart

Kéoparen forbinder sig att inom tre ménader efter tilltridet ansoka om lagfart, alternativt
fastighetsreglering. K&paren skall erligga samtliga kostnader som &r firenade med anstkan och
erhillande av lagfart.

17. Hiivning, skadestind

Skulle Koparen brista i fullgsrandet av betalningen enligt punkten 3 dger Séljaren ritt att hiiva
kopet och darvid erhalla skadestind ur erlagd handpenning. Om Séljarens skada Gverstiger {
handpenningbeloppet har Saljaren it till ersitining dven f6r gverstigande belopp.

18. Kontraktsbrott, garantibrist, reklamation m.m. (

Vid garantibrist eller kontraktsbrott i Gvrigt skall Saljaren, genom avdrag pa Kopeskillingen,
kompensera K6paren for den direkta skada som K&paren 4samkas. Sadana avdrag pa
Kopeskillingen skall vara Kiparens enda pafsljd.

Koparen forlorar ritten att gora pafoljd gillande om inte Koparen reklamerar garantibrist eller
kontrakisbrott senast inom 18 manader frén Tilltridesdagen.

Garantibrist och kontraktsbrott skafl endast bli foremal £or reglering om varje enskild skada
verstiger 50 000 kronor och om den sammanlagda skadan dverstiger 500 000 kronor. I sédant
£all skall skadan erséttas fran forsta kronan. Krav som grundas pa detta avtal skall framstéllas
skriftligen for att gélla som reklamation.

19. Tvist

Eventuell tvist rérande tillimpning eller tolkning av detta kpekontrakt skall avgoras av allman
svensk domstol.

20. Villkor

Detta kpekontrakt #r till alla delar forfallet utan annan ersattningsrait for nigondera part, in
aterbetalning av erlagd del av k&peskillingen jémte rénta, om inte Fastighetsnimnden i
Stockholms kommur och Kommunfullmaktige i Stockholms kommun senast den 31 december
2008 genom beslut som senare vinner laga kraft godkinoer detta kopekontrakt,

/,:,L .
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Detta kﬁpekon&alct har uppréittats i tvé exemplar, ett till vardera parten.

Stockholm den Z(;éiz Z 2008 Stockholm 97 QUCi 2008

For Stockholms kommun genom dess
fastighetsnéimnd

//% Tt

4% Fastighetsdirekpor J ?’han Kére, Kbpare

7
Henrik Schmiterléw, Jordbruksforvaltare

Ovanstiende Siljares namnteckningar bevittnas:
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Jewa \’Lanm K@r{,sc AN\& MU&hBNgIM

Namnfértydligande Namnfortydligande
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