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Agande och forvaltning av hyreshus (SOU 2008:75)

Remiss fran Justitiedepartementet

Borgarradsberedningen foreslar kommunstyrelsen besluta foljande
1. Som svar pa remissen av utredningens om forvarv och forvaltning av hyres-
fastighet betinkande ”Agande och forvaltning av hyreshus” (SOU 2008:75)
Overlamnas och aberopas denna promemoria.
2. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Foredragande borgarradet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

Stockholms stad har fatt betinkandet ”Agande och forvaltning av hyreshus” pa re-
miss frén Justitiedepartementet. [ betdnkandet foreslas att forvarvslagen avskaffas
eftersom den inte anses uppfylla lagens syfte att hélla borta olampliga fastighetségare
fran marknaden. Istillet foreslas bostadsforvaltningslagen skirpas sa att det dels ska
bli lattare att astadkomma att nya fastighetségare blir foremal for tvangsforvaltning
eller forvaltningsélédggande (&ldggande att ldmna 6ver forvaltningen till ndgon an-
nan), dels ska det krdvas mindre allvarliga missforhéllanden for att det ska bli aktu-
ellt med forvaltningsaldggande samt dels att forvaltare ska kunna fa erséttning for sitt
uppdrag oftare dn en géng per &r.

Beredning

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden, fastighets-
nimnden samt Stockholms Stadshus AB. Fastighetsndmnden har inte svarat pa re-
missen.

Stadsledningskontoret avstyrker forslaget om att avskaffa forvarvslagen. For-
vérvslagen har en preventiv roll i att forhindra att oseridsa fastighetsdgare kommer in
pa bostadsmarknaden. Stadsledningskontoret anser att det dr rimligt att bostadsfor-
valtningslagen skirps s& som utredningen foreslar. Ett tidigt ingripande mot oseridsa
hyresvirdar gynnar bade hyresgéster och forvaltare. Det blir Aven mer attraktivt att
ata sig tvangsforvaltningsuppdrag om det inte langre ska krivas sérskilda skal for att
forvaltare ska fa arvode oftare &n en gang per ar.

Exploateringskontoret har avgivit ett kontorsyttrande i vilket anfors att lagstift-
ningen i hogre grad bor inriktas pa att forhindra forvérv av kopare som tidigare varit
foremal for insatser fran hyresndmnd m.fl. pa grund av att de inte skott forvaltningen
av sina fastigheter eller kontakten med hyresgésterna. Kontoret anser att de av utred-
ningen framforda svagheterna och oldgenheterna med forvirvslagen inte motiverar




ett upphivande av lagen. Den behover dock ses dver och forbittras for att bli mer
verksam och lattare att tillimpa.

Koncernledningen for Stockholms Stadshus AB har avgivit ett kontorsyttrande i
vilket forslaget om att avskaffa forvéirvslagen avstyrks. Lagen fyller enligt koncern-
ledningen en forebyggande funktion i att forhindra att oseridsa fastighetségare kom-
mer in pa bostadsmarknaden. Det vore dnskvért med visst fortydligande och forenk-
ling avseende tillaimpningen vid forvarvstillstaindsprovningen med syfte att minska
administrationen for de inblandade parterna.

Koncernledningen anser ocksé att det ar rimligt att bostadsforvaltningslagen
skérps sa att utbetalningar av arvoden till forvaltarna sker oftare. Med hansyn till de
svarigheter som ofta drabbar tvangsforvaltare och hyresgéster bor dock antalet
tvangsforvaltningar minimeras.

Mina synpunkter

Grundprincipen for en vélfungerande marknad &r att forvérv av fastigheter tillats ske
fritt utan 6verprovning av det offentliga. De radande omstidndigheterna pa bland an-
nat Stockholms bostadsmarknad &dr emellertid sddana att de kan motivera ett avsteg
frén denna grundldggande princip.

Lagen om forvérv av hyresfastighet stiftades delvis pa initiativ frdn Stockholms
stad mot bakgrund av den spekulation med flerbostadshus som tenderat att uppsté
sarskilt i storstdderna. Nuvarande lagstiftning &r, vilket utredningen konstaterar,
bristfillig avseende tillfélliga och indirekta forvérv, vilket har medfort att olampliga
aktorer har kunnat ta sig in som fastighetségare. Dessa brister dr beklagliga och bor
atgdrdas. Samtidigt har ocksa forutsittningar och omstandigheter pé fastighetsmark-
naden fordndrats sedan lagens tillkomst, vilket ocksa fordrar en anpassning av lag-
stiftningen. De ursprungliga motiven for forvarvslagen dger dock fortfarande giltig-
het, vilket bor beaktas.

I beténkandet foresléas att dagens brister i lagstiftningen avhjilps genom att for-
vérvslagen avskaffas och att oldmpliga aktorer ska forhindras genom skirpningar i
bostadsforvaltningslagen. Detta forslag forefaller emellertid inte i tillrdcklig man
komma till rétta med problematiken med att oldmpliga aktorer etablerar sig pa fastig-
hetsmarknaden. Forvérvslagens preventiva effekt skulle upphora vid ett avskaffande
av sagda lag och istéllet erséttas av en provning i efterhand av fastighetségares 1amp-
lighet. Att forst i ett senare skede genom bostadsforvaltningslagen utesluta uppenbart
olampliga aktorer frin marknaden dr en bakvéind ordning och tenderar dessutom att
medfora storre olédgenhet for berdrda hyresgéster &n nu géllande ordning. Det ér an-
geldget att handldggning av drenden sker s& skyndsamt som mgjligt for att mildra de
negativa effekterna for de seridsa aktorerna pad marknaden.

Utredningens ambition att komma till ritta med befintlig lagstiftnings brister och
samtidigt dstadkomma storre rorlighet pa bostadsmarknaden ar lovvérd. Jag véilkom-
nar ocksé de foreslagna skérpningarna i bostadsforvaltningslagen. Foreliggande for-
slag lar emellertid inte leda till att det efterstrdvade mélet uppnas. Exempelvis kvar-
star problemet med bristande rittssdkerhet genom formuleringar som att "befogade
anledningar att anta” att en fastighetségare inte uppfyller stipulerade krav ska vara
tillrackliga skél for tvangsforvaltning eller forvaltningséldggande. Det dr en formule-
ring som Oppnar for tolkning och bor darfor utvecklas och exemplifieras av lagstifta-
ren for att inte ytterligare gora réttslaget oklart.



Med vad som ovan anforts samt med hianvisning till vad stadens sakkunniga an-
fort 1 sina remissyttranden anser jag saledes att betdnkandets forslag om avskaffande
av forvarvslagen bor avstyrkas men dess forslag om skérpningar i bostadsforvalt-
ningslagen tillstyrkas forutsatt att de fortydligas.

Jag foreslér att borgarradsberedningen foreslar kommunstyrelsen besluta foljande

1. Som svar pa remissen av utredningens om forvirv och forvaltning av hyres-

fastighet betinkande ”Agande och forvaltning av hyreshus” (SOU 2008:75)
overlamnas och aberopas denna promemoria.

2. Protokollet i detta drende forklaras omedelbart justerat.

Stockholm den
STEN NORDIN
Bilaga

Sammanfattning av utredningens om forvarv och férvaltning av hyresfastighet be-
tinkande ”Agande och férvaltning av hyreshus” (SOU 2008:75)

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarridets forslag.

Det antecknades till forteckningen att miljopartiet 1imnar drendet utan eget stéll-
ningstagande.

Kommunstyrelsen

Det antecknades till protokollet att miljopartiet limnar drendet utan eget stdllningsta-
gande.



ARENDET

Stockholms stad har fatt ett betdnkande fran utredningen om forvarv och forvaltning
av hyresfastighet pa remiss fran Justitiedepartementet. Utredningen har funnit att
forvérvslagen har svagheter bl.a. nir det giller att hilla mindre lampliga fastighets-
dgare borta frdn marknaden. Lagen saknar enligt utredningen tillricklig effektivitet
och verkan.

Utredningen har undersokt tillaimpning och brister i forvarvslagen och i bostads-
forvaltningslagen. Forvérv av en hyresfastighet kraver idag ett sérskilt tillstind enligt
forvérvslagen, ytterst for att halla oldmpliga fastighetségare borta fran marknaden. I
utredningen konstateras att forvarvslagen har ett flertal svagheter nir det géller att
hélla oldmpliga fastighetsdgare borta fran marknaden och att dessa svagheter inte pa
ett lampligt sétt gar att atgdrda genom dndringar i lagen. Utredningen foreslar att
forvirvslagen avskaffas eftersom hyresgésternas intressen béttre kan tas tillvara ge-
nom fordndringar i bostadsforvaltningslagen.

Utredningen foreslar bland annat att 2 § bostadsforvaltningslagen skarps sa att
forvaltningsaldggande ska kunna tillgripas redan vid en l4dgre grad av missforhallan-
den 4n vad som ér fallet for tvangsforvaltning. En ny bestimmelse foreslas ocksa
som innebér att det under en 6vergangsperiod om tva ar fran det att en fastighetsdga-
re forvirvat en hyresfastighet ska vara lattare att astadkomma ett beslut om tvangs-
forvaltning eller forvaltningsélidggande. Lattnaden uppnds genom att det under 6ver-
gangsperioden stélls ldgre krav pa bevisningen &n annars. Uppdrag om tvangsfor-
valtning foreslas dven goras mer attraktivt genom att det inte langre ska krévas sér-
skilda skal for att forvaltare ska fa arvode oftare 4n en géng per ar.

Upphévandet av forvarvslagen och de foreslagna éndringarna i bostadsforvalt-
ningslagen foreslés trdda i kraft den 1 juli 2009.

Konsekvenser av forslagen enligt utredningen

Avskaffande av forvarvslagen innebar att det blir ldttare &n idag att kopa och silja
hyresfastigheter. Utredningen finner darfor att det finns goda skil att anta att rorlig-
heten pé hyresfastighetsmarknaden och antalet utlindska aktorer kommer att 6ka och
att det dirmed kommer in mer kapital pd marknaden.

Avskaffande av forvdrvslagen innebédr ocksa att kommunerna kan spara in de re-
surser som idag gér till forvarvsprovningen. For foretagen innebér forslaget att admi-
nistrativa bordor forsvinner samt minskade kostnader for tid, administration och anli-
tande av ombud. For hushéllen kan ett avskaffande av forvérvslagen medfora att
hyresgéster kan fa hyresvérdar som tidigare stoppats genom forvérvsprovningen.
Enligt utredningen blir det inte sirskilt ldngvarigt eftersom hyresgésterna har fétt
lattare att astadkomma forvaltningséldggande och tvngsforvaltning och dérigenom —
i vart fall tillfalligt — komma till rdtta med en oserios hyresviard. Men i forhéllande till
i dag kan forandringen medfora att en oserios hyresvird fir verka ett tag innan denne
stoppas av bestimmelserna i bostadsforvaltningslagen. Enligt utredningen innebar ett
avskaffande av forvérvslagen ocksa att fler oseridsa fastighetsidgare &n idag kommer
att upptrada pa marknaden. Det dr emellertid utredningens overtygelse att dessa stop-
pas av bostadsforvaltningslagens bestimmelser, om &n i ett senare skede.



BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret, exploateringsnimnden, fastighets-
ndmnden samt Stockholms Stadshus AB. Fastighetsndmnden har inte svarat pa re-
missen.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjansteutldtande daterat den 15 oktober 2008 har i huvud-
sak foljande lydelse.

Det ér stadsledningskontorets uppfattning att forvarvslagen har en preventiv roll for att for-
hindra att oserigsa fastighetségare kommer in pa bostadsmarknaden. Redan risken for att ett
kop ska bli ogiltigt medfor att en séljare ar forsiktig vid valet av kopare. Om forhands-
granskningen forsvinner far dven de som redan vid forvirvet 4r dokumenterat kénda som
olampliga fritt tilltrdde till att 6verta flerbostadshus. Stadsledningskontoret avstyrker dérfor
forslaget om att avskaffa forvarvslagen.

Stadsledningskontoret bedomer att ett slopande av forvérvslagen kan forvéntas leda till
fler tvangsforvaltningar. Redan idag forekommer det att det ar svart att hitta godtagbara
forvaltare 1 Stockholm. Skilen till detta &r flera. De administrativa svarigheter som uppdra-
get for med sig, hot mot forvaltaren och allmén tveksambhet till ett uppdrag om tvangsfor-
valtning gor att presumtiva forvaltare tackar nej. Enligt utredningen och stadens erfarenhet
kan epitetet “besvirliga” fastighetsdgare innebéra alltifrdn att denne regelméssigt 6verklagar
samtliga forvaltarens beslut om forvaltning, redovisning och ersittningsansprak, att han
ansokt om betalningsforelaggande och ingett konkursansékan mot forvaltaren till att fastig-
hetsdgaren utsatt det forvaltande bolaget och dess personal for vald och hot om vald. Det
sistndmnda géller givetvis ocksa hyresgésterna.

Som utredningen konstaterar dr lagen bristféllig vid indirekta forvérv. Detta innebér i
praktiken att ett antal olampliga aktorer tagit sig in som fastighetsdgare denna vag. Till ex-
empel har AB Stockholmshem nyligen forvirvat tvd mycket nedgéngna fastigheter som har
ménga oklara hyresforhédllanden fran ett sddant foretag.

Enligt uppgift fran exploateringskontoret begirde Stockholms stad under 2006 och de tio
forsta manaderna 2007 tillstandsprévning i 19 fall eller 3,9 procent, av de anmélda forvérv
som det fanns en reell mojlighet att tillstdndsprova. Med nuvarande lagstiftning provas sa-
lunda cirka tio forvirv arligen. Ovriga forvirv av seridsa fastighetsiigare far snabbt sina
ansokningar godkénda.

Stadsledningskontoret delar utredningens uppfattning om att bostadsfoérvaltningslagen
bor skérpas sa att det bli lattare att fa igenom en tvangsforvaltning under de tva forsta dren
av ett fastighetsinnehav. I Stockholm och i landet ar det svart att finna tvangsforvaltare, i
Stockholm framst déarfor att fastighetsédgarna &dr “besvirliga” eller att det tar lang tid att fa
erséttning for uppdraget.

Den avvigning som maéste ske ar & ena sidan att gora det enklare for blivande fastighets-
dgare att forvarva fastigheter samt for kommunen och rittsvédsendet att slippa en mindre
arbetsinsats i initialskedet av ett fastighetsforvérv. Detta ska stillas mot att rattsvasendet i ett
senare skede fir ta hand om ett 6kande antal fall av tvangsforvaltning och tvister i samband
med detta och att tvangsforvaltarna och hyresgisterna i hogre grad utsétts for olagenheter,
trakasserier m.m.

Stadsledningskontoret anser att det dr rimligt att bostadsforvaltningslagen skérps for ut-
betalning av tvangsforvaltares arvode si att forvaltaren kan fa arvode oftare 4n en géng per
ar. Med héansyn till de svarigheter som kan drabba en tvangsforvaltare och hyresgéster bor
antalet tvangsforvaltningar minimeras och dven av detta skil bor forvarvslagen behéllas.

Stadsledningskontoret finner att vissa av de nu foreslagna éndringarna i bostadsforvalt-



ningslagen &r otydliga. Utredaren anger att "brister av mindre allvarlig art" ska kunna leda
till ett forvaltningsaldggande utan att exemplifiera nér det skulle kunna bli tal om férvalt-
ningsélaggande och nér det kan bli fraga om tvangsforvaltning. Vilka brister det 4r fraga om
overldmnar utredningen till réttstillimpningen att avgora. Vidare anges att det ska ricka med
att det finns en "befogad anledning anta" att en fastighetségare inte uppfyller de krav som
stills pa forvaltningen om brister patalas inom tva ar fran forvérvet for att fa ett beslut om
tvangsforvaltning eller forvaltningséldggande. Vad som avses med ”befogad anledning anta”
bor utvecklas av lagstiftaren.

Sammanfattningsvis bedémer stadsledningskontoret att utredningens forslag inte undan-
rojer de brister som idag finns i férvérvslagen varfor stadsledningskontoret avstyrker att
forvarvslagen avskaffas. Stadsledningskontoret tillstyrker emellertid de skirpningar som
foreslas i bostadsforvaltningslagen da dessa bedoms gynna bade hyresgéster och forvaltare.

Exploateringsnimnden

Exploateringskontoret har avgivit ett kontorsyttrande daterat den 24 oktober 2008
med i huvudsak foljande lydelse.

Stadens tilldmpning av forvérvslagen

Inom staden behandlar exploateringsndmnden drenden om anmélningar om forvérv av fler-
bostadshus och forvérv av aktier eller andelar 1 bolag som édger flerbostadshus. Pa forslag av
exploateringskontoret beslutar namnden om tillstdndsprévning av forvérv ska pakallas hos
hyresndmnden och ger yttranden till hyresnimnden 6ver ansdkningar om forvérvstillstand.

Under 2007 behandlade kontoret 459 forvirvstillstindsédrenden. I elva fall pakallade ex-
ploateringsndmnden provning i hyresndmnden. I ett av dessa drenden lamnade hyresndmn-
den forvarvstillstdnd sedan dgarstrukturen i bolaget dndrats.

Sett 6ver en lidngre period har 90 % av de forvérv dar staden ifrdgasatt kdparens formaga
att uppfylla lagens kriterier for beviljat tillstdnd har blivit ogiltiga och fastigheten atergatt till
sdljaren.

Kontoret bedomer att blotta existensen av lagen har medfort att oseridsa dgare och for-
valtare undviker att forvérva flerbostadshus i staden och bedriver istillet verksamhet i andra
kommuner eller handlar med fastigheter som inte omfattas av forvarvslagen.

Kontorets forslag till fordndringar i forvérvslagstiftningen

Kontorets erfarenhet &r att de ursprungliga motiven for stiftandet av forvirvslagen till
stora delar fortfarande ar aktuella. En tillstdndslag som forvérvslagen har ofta en stor preven-
tiv effekt som dr svér att méta. Redan risken for att ett kop ska bli ogiltigt medfor att en sil-
jare dr mycket forsiktig med att vélja kopare. Detta géller dven for vid kopet medverkande
fastighetsméklare och bankforbindelser. Stadens aktiva tillimpning av forvarvslagen har
verksamt bidragit till att halla manga oonskade forvérvare borta fran marknaden for flerbo-
stadshus.

Lagen har sedan den tradde i kraft 1976 flera ganger forenklats och forbéttrats. Dock har
lagen allvarliga brister som medger att lagens bestimmelser litt kan kringgas. Dessa brister
har i olika sammanhang pétalats for lagstiftaren och kontoret har tidigare foreslagit sétt att
forbéttra lagen. Det géller t ex ett inforande av tillstandsplikt for alla aktie- och andelsfor-
varv 1 bolag som dger hyresfastighet eller att forvarv av aktier eller andelar i bolag, som &r
under tillstdndsprovning av hyresnamnd eller hovritt, ska vara ogiltigt. En bolagsidgare, som
inte skulle kunna périkna tillstdnd, kan anda handla med flerbostadshus genom att verlata
sitt innehav under pagaende process. Kontoret har ocksa ldmnat forslag pa atgérder for att
godtrosforvarv i samband med ogiltiga aktie- och bolagsforvérv ska kunna undvikas.

Forvérvslagen kan forenklas om den enbart géller fastigheter med byggnader som inne-
haller tre eller flera ldgenheter for bostadséndamaél. I Stockholm skulle antalet &renden mer
an halveras om lagen enbart omfattade flerbostadshus.



Provningarna avseende ekonomiska forutsittningar och 1dngsiktighet i 4gandet medfor
svarigheter i vissa fall dd manga av de beslut som fattas ar baserade pa bedomningar. Lag-
stiftningen bor darfor 1 hogre grad inriktas pé att forhindra forvarv av kopare som tidigare
varit foremal for insatser fran hyresndimnd m fl pa grund av att de inte skott forvaltningen av
sina fastigheter eller kontakten med hyresgésterna.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag

Att tillimpningen av forvirvslagen varierar mellan olika kommuner &r knappast nagon svag-
het, utan en foljd av det behov som finns att tillimpa lagen. Den enskilda kommunen har
mdjlighet att bedoma behovet av att tillimpa lagen.

I storstdderna dr omsittningen och risken for spekulation mycket storre. Hyresgésterna i
storstdderna dr mer utsatta for risken att fa en oserios hyresvérd.

En allvarlig konsekvens av en avskaffad forvarvslag ér att det kommer att saknas mojlig-
het att hindra fastighetsdgare vars fastigheter &r stillda under tvangsforvaltning att kdpa nya
fastigheter for bostadsdndamal. Forhallandet &r lika med andra dokumenterat oseridsa dgare,
som exempelvis tidigare végrats forvarvstillstand.

De forslagna fordndringarna i bostadsforvaltningslagen kan i viss utstrdckning komma att
forbattra mojligheterna att ingripa mot dgare som asidositter sina skyldigheter mot sina hy-
resgéster. Forslagen kompenserar dock inte ett avskaffande av férvarvslagen med andra
foreskrifter som pa liknande sitt kan uppnd samma preventiva effekt till skydd for hyresgés-
ter. Enligt kontorets erfarenheter kravs det i nuldget mycket starka skél for att fa till stdnd
atgirder enligt bostadsforvaltningslagen d&ven mot gravt forsumliga forvaltare. Det har hint
att forordnade tvangsforvaltare har 1dmnat sina uppdrag i fortid efter hot och trakasserier.
Det réder bland annat dérfor en mycket stor brist pé foretag som vill dta sig uppdrag som
tvangsforvaltare. Det har hént att staden i nodfall fatt Gverta tvangsforvaltningsuppdrag.

Forvérvslagen ger mojlighet att hindra oseridsa kopare fran att kopa flerbostadshus. Bo-
stadsforvaltningslagen ger mojlighet att ingripa mot oldmpliga dgare av sddana hus. Den
forstndmnda lagen innebér en forhandsprovning av en kopares lamplighet medan den senare
namnda lagen medger en efterhandsprovning av en dgares lamplighet som hyresvard. Lagar-
na utgdr ett komplement till varandra. Om férhandsgranskningen forsvinner far oseridsa
forvarvare och dven de som redan vid forvérvet ar dokumenterat kénda som oldmpliga helt
fritt tilltrdde att 6verta flerbostadshus. Det kan ddrmed befaras bli en 6kande efterhandsprov-
ning med tidsddande och kostsamma processer for det allmédnna. Den preventiva effekt som
forvarvslagen haft forsvinner med dess avskaffande.

Kontoret anser att lagstiftningen i hdgre grad bor inriktas pé att férhindra forvirv av ko-
pare som tidigare varit foremal for insatser fran hyresndmnd m fl pa grund av att de inte
skott forvaltningen av sina fastigheter eller kontakten med hyresgdsterna.

Exploateringskontoret anser att de av utredningen framforda svagheterna och olégen-
heterna med forvarvslagen inte motiverar ett upphévande av lagen. Den behdver dock ses
over och forbittras for att bli mer verksam och léttare att tillimpa.

Stockholms Stadshus AB

Koncernledningen for Stockholms Stadshus AB har avgivit ett kontorsyttrande
daterat den 10 oktober 2008 med i huvudsak f6ljande lydelse.

Underremiss

Svenska Bostdder skriver 1 sitt remissvar att de fran ett samhélls- och hyresgéistperspektiv
sjdlvfallet dr angeldgna om att halla kriminella element eller pé annat sétt klart olampliga
fastighetsdgare borta fran marknaden. Den korta remisstiden har emellertid inte gjort det
mojligt att ndrmare bedoma om de forslag till dtgirder som foreslés i utredningen &r de mest
effektiva.



Stockholmshem anser att forvarvslagen borde skérpas istéllet for att avskaffas och menar
att riskerna for oseriosa fastighetsdgare inte minskat. Stockholmhem anser dven att det ar
rimligt att bostadsforvaltningslagen skérps vad géller utbetalning av arvoden. De anser vida-
re att man med hénsyn till de svarigheter som kan drabba en tvangsforvaltare och hyresgés-
ter bor minimera antalet tvangsforvaltningar samt bibehalla och forstirka forvarvslagen.

Micasa viljer att inte ldmna nagot yttrande Gver remissen da bolaget inte har nagot att
tilldgga till forslaget.

Familjebostdider avstar fran att svara.

Koncernledningens synpunkter

Koncernledningen avstyrker forslaget om att avskaffa forvarvslagen. Lagen fyller en fore-
byggande funktion i att forhindra att oseriosa fastighetsdgare kommer in pa bostadsmarkna-
den. Det vore dnskvirt med visst fortydligande och forenkling avseende tillimpningen vid
forvarvstillstindspréovningen med syfte att minska administrationen for de inblandade par-
terna.

Koncernledningen anser ocksa att det ar rimligt att bostadsforvaltningslagen skarps sa att
utbetalningar av arvoden till forvaltarna sker oftare. Med hénsyn till de svarigheter som ofta
drabbar tvingsforvaltare och hyresgéster bor dock antalet tvangsforvaltningar minimeras.

Koncernledningen bedomer generellt att det dr onskvért att forhindra att tvangsforvalt-
ning blir aktuell. Den oldgenhet med administration som drabbar fastighetséigarna genom att
bibehélla forvirvslagen bedomer koncernledningen dr motiverad genom att den ger en moj-
lighet att hindra bevisat oldmpliga fastighetsdgare att anyo bli hyresvérdar vilket annars kan
drabba ett stort antal boende.



