Utldtande 2008:166 RI (Dnr 302-1715/2008)

Forsiljning av fastigheten Kontorsskylten 8 i Villingby
till AB Svenska Bostider

Hemstillan frin exploateringsnimnden

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullméktige besluta foljande
1. Avtal mellan exploateringsnimnden och AB Svenska Bostéder, bilaga
2, om forséljning av fastigheten Kontorsskylten 8 i Véllingby for 127,0
mnkr till AB Svenska Bostdder godkénns.
2. Exploateringsndmnden ska vidta erforderliga atgirder for att genomfora
forséljningen.

Foredragande borgarriadet Sten Nordin anfor foljande.
Arendet

AB Svenska Bostider innehar fastigheten Kontorsskylten 8, i Villingby Cent-
rum, med tomtritt. Bolaget vill frikopa marken for att upplata pagéende ny-
byggnad av bostidder med bostadsritt.

Exploateringsndmnden har for egen del godként kopeavtalet med AB
Svenska Bostéder.

Beredning
Arendet har remitterats till stadsledningskontoret.

Stadsledningskontoret anser att forsiljningspriset om 127,0 mnkr kan be-
traktas som rimligt utifrdn bedomt marknadsvérde. Kontoret foresldr kommun-




styrelsen foresld kommunfullméktige att godkdnna avtalet samt att ge exploa-
teringsndmnden i uppdrag att vidta erforderliga atgirder for att genomfora
forséljningen.

Mina synpunkter

Stockholm vixer och véntas i Vision 2030 bli en miljonstad. Fler invanare
stéller krav pé en forutseende politik for bostadsbyggande, vilfungerande
kommunikationer och infrastruktur samt offentlig service och vélfardstjénster
av hog kvalitet.

Genom foreliggande drende kan ett drygt hundratal nya bostdder genom
tredimensionell fastighetsbildning tillforas i det fornyade Villingby Centrum.
Eftersom avsikten &r att de nya bostdderna ska upplatas med bostadsratt ska
fastigheten enligt stadens markanvisningspolicy siljas. Genom forséljningen
vintas staden gora ett vilkommet ekonomiskt dverskott.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Kopeavtal mellan Stockholms kommun genom dess exploaterings-
niamnd och AB Svenska Bostdder avseende Overlatelse av fastigheten
Kontorsskylten 8

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddets forslag.
Reservation anfordes av borgarradet Carin Jamtin (s) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméiktige besluta f6ljande.
1. Avslé foredragande borgarradets forslag till beslut
2. Dérutover anfora foljande.

Mark inom stadens gréanser skall inte sdljas om inte sdrskilda skil foreligger. Genom
att silja ut vara gemensamma tillgdngar genomfor den nuvarande borgerliga majorite-
ten en allt snabbare privatisering av Stockholm. Nagot som undandrar framtida Stock-
holmare intdkter och innebér en misshushallning med gemensamma resurser. Visst kan
forsdljning av mark vara del av en god forvaltning, men den ska dé& vara motiverad av
nagot annat &n enbart viljan att sélja. En sadan politik, som vill privatisera av ideolo-
giska skal, innebir oftast att man slumpar bort innevénarnas gemensamma tillgangar.
En aktiv fastighetsforvaltning innehaller dessutom bade kdp och forséljningar, inte
enbart forsiljningar!



Omradet har en stor andel hyresritter, men omges ocksa av ett stort omland av vil-
la- och radhusbebyggelse. Det ér ocksé olyckligt om alla moderna lagenheter ar upp-
latna med bostadsritt, medan hyresrétter bara finns i omoderna fastigheter. Namnden
bedomer inte heller att koncentrationen av hyresritter kring centrumanldggningen
innebér ett problem. De tillkommande ldgenheterna kan mycket vl utgdras av hyres-
ritter, ndgot som torde passa byggherrens verksamhetsprofil battre.

Reservation anfordes av borgarrdden Yvonne Ruwaida (mp) och Ann-
Margarethe Livh (v) enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullméktige besluta att
1. avsla forslaget
2. déarutdver anfora foljande:

Det ir av strategisk stor vikt att staden inte regelmaissigt siljer mark som anvénds till
handel och andra verksamheter. Pa sé sdtt bibehalls radigheten 6ver marken. Man kan
ana att denna affér kan vara en forberedelse pa att sélja ut omradet till en kommersiell
aktor, sdsom tidigare gjorts med andra centrumanléggningar.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande
1. Avtal mellan exploateringsnimnden och AB Svenska Bostéder, bilaga
2, om forsédljning av fastigheten Kontorsskylten 8 i Véllingby for 127,0
mnkr till AB Svenska Bostdder godkénns.
2. Exploateringsndmnden ska vidta erforderliga atgérder for att genomfora
forséljningen.

Stockholm den 22 oktober 2008

P& kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Anette Otteborn
Reservation anfordes av Carin Jimtin, Tomas Rudin, Roger Mogert och Mal-

te Sigemalm (alla s) med hianvisning till reservationen av (s) i borgarradsbe-
redningen.



Reservation anfordes av Stefan Nilsson (mp) och Ann-Margarethe Livh (v)
med hanvisning till reservationen av (mp) och (v) i borgarradsberedningen.



ARENDET

Kommunfullmiktige beslutade den 22 november 2004 om genomfoérande av
exploatering for de kommersiella delarna inom Villingby Centrum. I utbygg-
nadsprojektet ingér &ven nybyggnad med cirka 150 ldgenheter ovanpa ett ga-
rage och kommersiella lokaler. Den 21 januari 2003 anvisade davarande gatu-
och fastighetsnimnden bostadsdelen med tomtrétt till AB Svenska Bostider.
Bolaget vill nu frikdpa marken med de kommersiella tomtréttsfastigheterna for
att uppléta padgaende nybyggnad av bostdder med bostadsritt.

Exploateringsnimnden har for egen del godként kopeavtalet med AB
Svenska Bostdder som innebér att staden séljer fastigheten Kontorsskylten 8
till AB Svenska Bostdder, for 127,0 mnkr. Det dligger bolaget att bilda en tre-
dimensionell fastighet inklusive de servitut som kréavs for att upplata lagenhe-
terna med bostadsritt. Avtalet reglerar ocksé vissa grinsdragningar mellan
staden och bolaget samt viss skotsel. Expertradet for fastighetsfragor vid ex-
ploateringskontoret har den 4 juni 2008 behandlat drendet om forséljningen av
fastigheten Kontorsskylten 8 utan erinran.

Exploateringsnimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantrdde den 12 juni 2008
foljande.
1. Exploateringsnimnden godkénner for sin del kdpeavtal med AB
Svenska Bostédder rorande forsiljning av fastigheten Kontorsskylten 8
i Villingby for 127 mnkr.
2. Namnden hemstiller att kommunfullmiktige godkénner avtalet.
3. Néamnden hemstiller att kommunfullmiktige bemyndigar exploate-
ringsndmnden, genom exploateringskontoret, att vidta de atgarder som
ar erforderliga for genomforandet av forséljningen.

Reservation anfordes av vice ordféranden Mirja Riiha Jarvinen m.fl. (s), bila-
gal.

Reservation anfordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp) samt tjdnstgorande
ersittaren Lotten von Hofsten (v), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjdnsteutldtande daterat den 12 maj 2008 har i huvud-
sak foljande lydelse.



Bakgrund och tidigare beslut

AB Svenska Bostédder har hemstillt hos exploateringskontoret att frikdpa de kommer-
siella tomtréttsfastigheterna i Villingby Centrum. Férhandlingar kring genomforandet
pagér mellan parterna samtidigt som centrum efter flera ars om- och utbyggnad borjar
fardigstéllas. Kommunfullméaktige tog 2004-11-22 beslut om genomforande av exploa-
tering for de kommersiella delarna inom Villingby Centrum. I utbyggnadsprojektet
ingar dven nybyggnad av ca 150 ldgenheter ovanp4 ett garage och kommersiella loka-
ler. 2003-01-21 anvisade Gatu- och fastighetsnamnden bostadsdelen med tomtratt till
Bolaget. Bolaget har senare inkommit till exploateringskontoret med intentionerna att
bostdderna ska upplatas med bostadsrétt samt att bostédderna ska ligga inom en tredi-
mensionell fastighet. Fastigheten maste bildas innan lagenheterna kan siljas. I enlighet
med stadens markanvisningspolicy ska fastigheter for bostidder upplétna med bostads-
ritt séljas.

Forslag till képeavtal

Staden séljer fastigheten Kontorsskylten 8 till AB Svenska Bostéder, som idag innehar
fastigheten med tomtrétt, for 127 mnkr. Det aligger bolaget att bilda den 3d-fastighet
inklusive erforderliga servitut m.m. som krivs for upplata lagenheterna med bostads-
ratt. Bolaget forbinder sig i avtalet att medverka till att erforderliga servitut uppréttas
for att sdkra stadens rattigheter enligt gillande detaljplan m.m. Avtalet reglerar ockséa
vissa gransdragningar mellan staden och bolaget samt vissa skdtselataganden.

Exploateringskontorets synpunkter
Enligt avtalet far staden forsiljningsintédkter om 127 mnkr.

Exploateringskontorets expertrdd avser behandla drendet den 4 juni 2008 (dnr EQ7-
384-2176).

Kontoret anser att uppgorelsen, totalt sett, dr bra for staden.

Exploateringskontorets forslag

Kontoret foreslér att exploateringsndmnden for sin del godkdnner avtalet och hemstil-
ler hos kommunfullméktige att fullméktige godkdnner det och bemyndigar kontoret att
vidta erforderliga atgirder for dess genomforande.

BEREDNING

Arendet har remitterats till stadsledningskontoret. Inom stadsledningskontoret
har drendet beretts av finansavdelningen.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutldtande daterat den 19 augusti 2008 har i



huvudsak foljande lydelse.

Stadsledningskontoret anser att forsdljningspriset om 127,0 mnkr kan betraktas som
rimligt utifrdn bedomt marknadsvérde. Enligt uppgift fran exploateringskontoret be-
riknas forsédljningen medfora en realisationsvinst om 112,6 mnkr.

Stadsledningskontoret foreslar kommunstyrelsen foresld att kommunfullméktige
godkénner avtalet mellan staden, genom dess exploateringsndmnd, och AB Svenska
Bostider samt ger exploateringsndmnden i uppdrag att vidta erforderliga atgirder for
att genomfora forséljningen.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnimnden

Reservation anfordes av vice ordféranden Mirja Rdiha Jarvinen m.fl. (s) enligt
foljande

Exploateringsndmnden beslutar
att avsla kontorets forslag till beslut,

att uppdra at kontoret att &terkomma med ett forslag som innebar upplételse med
hyresritt,

att uppdra at kontoret att dterkomma med ett forslag som innebér upplatelse med
tomtratt,

att dérutéver anfora foljande:

Mark inom stadens grénser skall inte séljas om inte sirskilda skal foreligger. Genom
att sélja ut vara gemensamma tillgdngar genomfor den nuvarande borgerliga majorite-
ten en allt snabbare privatisering av Stockholm. Négot som undandrar framtida Stock-
holmare intdkter och innebér en misshushallning med gemensamma resurser. Visst kan
forséljning av mark vara del av en god forvaltning, men den ska da vara motiverad av
négot annat &n enbart viljan att sélja. En sadan politik, som vill privatisera av ideolo-
giska skél, innebér oftast att man slumpar bort innevanarnas gemensamma tillgangar.
En aktiv fastighetsforvaltning innehaller dessutom bade kdp och forséljningar, inte
enbart forsiljningar!

Omradet har en stor andel hyresrétter, men omges ocksa av ett stort omland av vil-
la- och radhusbebyggelse. Det ér ocksé olyckligt om alla moderna lagenheter ar upp-
latna med bostadsritt, medan hyresrétter bara finns i omoderna fastigheter. Ndmnden
beddmer inte heller att koncentrationen av hyresrétter kring centrumanldggningen
innebér ett problem. De tillkommande ldgenheterna kan mycket vil utgéras av hyres-
ritter, ndgot som torde passa byggherrens verksamhetsprofil battre.



Reservation anfordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp) samt av som ledamot
tjdnstgorande erséttaren Lotten von Hofsten (v) enligt foljande

Exploateringsndmnden beslutar

att avsla forslaget,

att déarutéver anfora foljande:

Det ar av strategisk stor vikt att staden inte regelmaissigt siljer mark som anvénds till
handel och andra verksamheter. Pa s sétt bibehalls radigheten 6ver marken. Man kan

ana att denna affédr kan vara en forberedelse pa att sélja ut omradet till en kommersiell
aktor, sdsom tidigare gjorts med andra centrumanlédggningar.



