Utldtande 2008: RI+VIII (Dnr 328-3925/2007, 302-270/2008)

Kristinebergshéjden i Lindhagen pa nordvistra Kungs-

holmen
Program for uppforande av idrottshallar m.m.
Inriktningsbeslut avseende exploatering for kontorsindamal

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande

1. Fortsatt utredningsarbete upp till 20 mnkr med inriktning pa exploate-
ring inom Kristinebergshojden till en berdknad totalutgift om 365 mnkr
(exklusive idrottshall) godkdnns.

2. Idrottsndmnden ges i uppdrag att bedoma forutséttningarna for att upp-
fora och driva en idrottshall pa Kristinebergshéjden samt att fatta in-
riktningsbeslut understillt kommunfullméktiges godkénnande.

3. Idrottsndmndens hemstillan om utdkad investeringsplan om 3 mnkr av-
slas.

4. Exploateringsndmnden ges i uppdrag att snarast undersoka forutsatt-
ningarna for en etablering av en sparvagnsdepa i omradet.

Foredragande borgarriaden Sten Nordin och Madeleine Sjostedt anfor
foljande.

Arendena

Kristinebergshdjden &r beldgen mellan Essingeleden och Kristinebergs slotts-
park pa Kungsholmen och upptas idag till stora delar av trafikplats Lind-
hagensgatan.

Omradet ingér i programarbetet for utvecklingsomrédet nordvéstra Kungs-
holmen. Dagens stora och ytkrdvande trafikplats foreslés erséttas med en yt-




snal och stadsmaéssig cirkulationsplats, for att mojliggora bebyggelse pa Kris-
tinebergshojden. Mot Essingeleden foreslas kontorsbebyggelse och mot Kris-
tinebergsparken bostédder. Vid planeringen av bebyggelsen ska stor hdnsyn tas
till Kristinebergs slott, slottsparken och befintligt ekbesténd.

Genomforda utredningar har visat att det gér att bebygga Kristinebergshoj-
den med bostdder samtidigt som miljokrav avseende buller, luftféroreningar
och partiklar tillgodoses under forutséttning att avskdrmande bebyggelse upp-
fors mot Essingeleden som skydd for bostidderna. Den avskdrmande bebyggel-
sen foreslds utgdras av idrottshallar och kontorsbebyggelse.

I beslutade markanvisningar till NCC och AB Svenska Bostader anges att
ny bostadsbebyggelse kan omfatta mellan 200 och 300 ldgenheter. Bostdderna
avses uppforas véster om en ny lokalgata. P4 andra sidan om gatan planeras i
norr en idrottshallsanldggning och sdder ddrom, ned mot Drottningholmsvégen
kontorsbebyggelse omfattande ca 25 000—50 000 m”.

Detaljplan for Kristinebergsmotet (Trafikplats Lindhagensgatan) berdknas
antas under hdsten 2008. Trafikplatsen berdknas vara fardigstélld och befintli-
ga av- och pafartsramper rivna tidigast 2012. Déarefter kan kontoren slutforas
och idrottshallen och bostdderna paborjas samtidigt som infrastrukturen i Kris-
tinebergshdjden byggs ut. Kristinebergshdjden berdknas vara fardigbyggt och
inflyttat till &r 2015.

Den idrottsanlidggning i Kristineberg som foreslas byggas, planeras ha ett
bredare innehall &dn en fullstor idrottshall med standardmatt och kan mojligen
ges bendmningen “centrum for inomhusidrott”. Denna typ av idrottsanldgg-
ning, dér flera idrotter kan utforas parallellt, samtidigt som den kan vara en
evenemangsarena for breddidrottstavlingar, dr sedan manga ér efterfragad av
flera specialidrottsforbund. Anldggningen ger dessutom skolor pa Kungshol-
men unika forutsittningar till ett varierat innehall i skolidrott, gymnastik och
dans m.m.

Den nuvirdeskalkyl 6ver exploateringen pa Kristinebergshdjden som finns
med i exploateringsndmndens drende redovisar ett positivt nettonuvirde om 28
mnkr, motsvarande 46 000 kr/ekvivalent lagenhetsyta. Forséljningsinkomster-
na om 315 mnkr tdcker nédstan berdknade nettoinvesteringsutgifter. Intikterna
fran tomtrattsavgilder overstiger berdknade drift- och underhallskostnader.
Upprittad resultatanalys visar pa stora reavinster under dren 2010 och 2012.
Kapitalkostnader till foljd av investeringen uppstér forst ar 2015.

Idrottsndmnden och exploateringsndmnden har uppdragit &t exploaterings-
kontoret och idrottsforvaltningen att vidareutveckla forslag till idrottshallar
m.m. inom Kristinebergshdjden och att aterkomma med ett forslag pa beslut
till genomforande. Idrottsndimnden godkénde investeringsutgifter for program-



arbete m.m. inom en ram av 3 mnkr och hemstéllde att kommunfullmiktige
beviljar dessa medel.

Exploateringsndmnden har for sin del godként fortsatt utredning av forut-
sédttningarna for exploatering inom Kristinebergshdjden samt foreslagit att
kommunfullméiktige godkanner projektet (inriktningsbeslut) och ger exploate-
ringsndmnden i uppdrag att fortsitta utredningarna upp till 20 mnkr.

Beredning

Programforslaget avseende idrottshallar m.m. som antogs av idrottsndmnden
och exploateringsndmnden den 18 respektive den 20 september 2007 har re-
mitterats till stadsledningskontoret, stadsbyggnadsndmnden, trafik- och ren-

héllningsndmnden samt till Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Exploateringsndmndens inriktningsbeslut avseende kontorsbebyggelse av
den 24 januari 2008 har remitterats till stadsledningskontoret. Stadslednings-
kontoret har valt att yttra sig 6ver bada drendena samfillt.

Stadsledningskontoret bedomer att den planerade exploateringen péa Kristi-
nebergshodjden utnyttjar omradets forutsdttningar pa ett bra sétt. Det ekono-
miska resultatet for exploateringsprojektet kan betecknas som tillfredsstillande
men det dr osdkert om det uppsatta malet om balanserat resultat for hela ut-
vecklingsomradet Nordvéstra Kungsholmen kommer att kunna uppnas. Pla-
nerna pa en idrottshallsanldggning maste bli mer konkreta och kontoret anser
att idrottsndmnden snarast bor bedoma forutsittningarna for att uppfora och
driva en mindre eller en stdrre evenemangsarena samt fatta inriktningsbeslut i
denna fraga och understélla kommunfullmiktige sitt beslut for godkénnande.

Stadsbyggnadskontoret tillstyrker i ett kontorsyttrande programforslaget.

Trafikkontoret uppger i ett kontorsyttrande att kontoret har en positiv still-
ning till utvecklingsmajligheterna for Kristinebergshdjden genom ny bebyg-
gelse och utvecklingen av idrottsverksamheter samt bedomer forslagen som
acceptabla ur trafiksynpunkt.

Kontoret vill betona att hénsyn ska tas i programarbetet till utvecklingen av
infrastrukturen i omradet. Den nya anldggningen och bostédderna behover vél
fungerande forsorjning 1 form av nya gator med en bra kollektivtrafikforsorj-
ning.

Kungsholmens stadsdelsndmnd anser att byggandet av idrottshallarna inne-
bér miljoméssiga forbattringar, men insisterar pé att det bésta vore att ldgga
Essingeleden i en tunnel. Drottningholmsvégen, Lindhagensgatan och i syn-
nerhet Essingeleden utgor barridrer for stadslivet pa nordvéstra Kungsholmen
och ar ett hinder for omradet som en ny innerstadsstadsdel.



Att den avskdrmande bebyggelsen foreslas utgoras av idrottshallar &r enligt
stadsdelsndmnden positivt i dubbel bemérkelse. Den planerade idrottsanldgg-
ningen blir forutom en skyddande skdrm dven ett vilkommet tillskott av id-
rottslokaler for de lokala skolorna, foreningslivet och andra. Nérheten till kol-
lektivtrafik dr en gynnsam faktor for mer langvéga besokare.

Vira synpunkter

Stockholm vixer. Ar 2030 beriiknas ytterligare en miljon ménniskor bo i regi-
onen. Det stiller stora krav pa dagens beslutsfattare att agera med framforhall-
ning for att sdkra forsorjningen av bostider, arbetsplatser, infrastruktur, offent-
lig service och rekreationsmdojligheter. Nordviastra Kungsholmen utgor ett av
stadens prioriterade utvecklingsomraden i denna langsiktiga strategi. Ur ett
storre perspektiv kan omradet ldnkas samman med planerna for den nya stads-
delen pa Norra stationsomradet i Oster och Vision Billstaviken i vaster. Samti-
digt som staden véxer och fortétas inat forsvinner granserna mellan Stockholm
och grannkommunerna alltmer.

Foreliggande drende med en utbyggnad av Kristinebergsh6jden innebér att
en vasentlig del av utvecklingsplanerna for Lindhagenomradet kan fullf6ljas,
vilket vi vilkomnar. En plats som idag ar 14gt utnyttjad kan anvédndas pé ett
mer effektivt och dynamiskt satt, dir idrott, kontor och bostdder kan samexi-
stera. Kommunikationsvédgarna forbéttras och olika delar inom omréadet kan
knytas samman. Férbindelserna mellan Kristinebergshdjden och Kristinebergs
slott och slottsparken tydliggors.

Uppforande av kontor inom Kristinebergshdjden dr positivt for projektets
ekonomi. Forutom utbyggnaden av omradets infrastruktur ska dven ombygg-
naden av trafikplats Lindhagensgatan finansieras inom projektets ram. Inve-
steringarna &r sdledes omfattande, varfor en forstiarkning av projektets finansi-
ering dr hogst vialkommen.

Sarskilt positivt ser vi pd planerna att uppfora en idrottshall for att bidra till
avskidrmningen av de ténkta bostdderna fran Essingeleden. En hall for inom-
husidrotter i detta centrala lige dr n6dvéandig med tanke pé den starka utbygg-
naden av bostidder i omradet och skulle utgora ett rikt tillskott for de lokala
skolorna pa Kungsholmen liksom for innerstadens féreningsliv. Det centrala
laget, med nérhet till kollektivtrafik och med Kristinebergs idrottsplats i dess
omedelbara nérhet, kan ge anldggningen en tydlig karaktir av “regionalan-
laggning”. Dessa mdjligheter ar spdnnande, men vi anser att planerna for och
omfattningen av en tinkt idrottsanlaggning maste konkretiseras betydligt, sar-



skilt vad avser ekonomiska konsekvenser pa lang och kort sikt for staden, in-
nan det dr mojligt att ta slutgiltig stillning till projektets utformning. I det ar-
betet bor dven ett helhetsperspektiv pa idrottsfunktionerna i bade Kristineberg
och Stadshagen, som efterlyses av Kungsholmens stadsdelsnimnd, tas med.

For narvarande pagér ett arbete dir forutsittningarna for att med en modern
och miljovénlig sparvig forsorja stadsutvecklingsomriddena nordvastra Kungs-
holmen och Viértan via centrala Stockholm med kollektivtrafik med hog kapa-
citet undersoks. Exploateringsndmnden ges uppdraget att utreda méjligheterna
att inom Kristineberghdjden i Lindhagen bygga en depa for sparvagnar. En
mojlig 16sning dr att genom tredimensionell fastighetsbildning inrymma en
depa under idrottshallen.

Bilagor
1. Reservationer m.m.
2. Nuvérdesberdkning for Kristinebergshdjden
3. Nuvérdesberdkning for nordvéstra Kungsholmen, uppdaterad med an-
ledning av planerad exploatering pa Kristinebergshéjden

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarradens forslag.

Reservation anfordes av borgarrdden Roger Mogert (s) och Ann-Margarethe
Livh (v) enligt foljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta foljande.
1. T huvudsak bifalla borgarradens forslag till beslut.
2. Idrottsndmndens hemstéllan om utdkad investeringsplan om 3 mnkr bifalles.
3. Dérutover anfora foljande.

Stockholm har ett underskott pa stora idrottshallar. Detta blir sérskilt tydligt i jAmfo-
relse med Goteborg och Malmg. Samtidigt dr det den form av anldggning som kan
anvinds av overlagset flest idrotter. Idrottshallar dr samtidigt en anldggning med god
konsméssigt fordelad anvandning.

De foreslagna idrottshallarna innebar ett vésentligt tillskott till Stockholms utbud
av idrottsanldggningar. Det ar sérskilt positivt om denna anldggning kan anpassa for
olika former av dans och eventuellt dven aerobics. Detta eftersom stockholms minst
fysiskt aktiva ungdomar efterfragar just sdidana anldggningar. Om &ven andra mindre
idrotter kan fa plats i anldggningens biytor sa &r det givetvis ocksa positivt. Vad géller
publikkapaciteten pa 1500 &skédare s& bor hir en ndrmare analys goras. Mgjligen ar
det sé att behovet av en nagot stdrre evenemangsarena dr dnnu storre. Huruvida det ar



vart att minska pa idrottsytan for att & plats med storre publik &r svart att sdga utan en
fordjupad analys.

Det aktuella omradet innehaller en vérdefull naturmiljo som i mojligaste man bor
bevaras. Detta giller sarskilt omradets bestand av ekar.

En ny killa till oro pa idrottsomradet dr att byggkostnaderna har skjutit i hdjden.
For inte sé lange sedan kunde en modern och hogkvalitativ fullstor idrottshall byggas
for 25-30 miljoner kronor men nyligen inkomna anbud antyder att en motsvarande hall
idag kostar dubbelt s& mycket. Det &r allvarigt ifall Stockholmsidrotten langsiktig pa
grund av kostnadsokningarna ges tillgang till farre idrottsanldggningar. Just for att
hélla kostnaderna laga ar det darfor viktigt att de stordriftsfordelar som idrottsforvalt-
ningens drift av idrottsanldggningar innebér far bestd. Genom en effektiv forvaltning
kan fler anldggningarna komma Stockholmsidrotten till del, for mindre pengar.

Skolornas behov av idrottshallar &r ocksa viktigt att ta hdnsyn till. Beldggningen av
hallarna pé kvillar och helger ar generellt mycket hogt. Det dr dock fordelaktigt om
hallar byggs i ndrheten av skolor. P4 sitt garanteras maximal beldggning dven under
dagtid. Flexibiliteten &r dven viktig vad mdjligheterna att anpassa efter olika idrotters
specifika behov. Storleken av hallar &r ocksa en viktig faktor. Fullstora hallar har den
fordelen att de inrymmer alla inomhusidrotter inklusive innebandyn och handbollen.

Reservation anfordes av borgarradet Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljande.

Jag foreslar kommunstyrelsen foresla kommunfullméktige besluta att
1. delvis bifalla borgarradets forslag till beslut
2. Dbifalla idrottsndmndens hemstillan om utdkad investeringsplan om 3 mnkr
3. déarutdver anfora foljande:

Det dr mycket positivt att den idrottsanléggning som foreslas i Kristineberg planeras
for flera idrotter som dver huvudtaget inte ndmns i stadens budget, bl a tennis, badmin-
ton, squash, faktning, gymnastik och dans m fl idrotter samt att den planeras for flera
aldersgrupper och att pojkar och flickor kan utdva idrott tillsammans och att fler far
tillgang till idrott.

Det ar en utmarkt ambition i forslaget att idrottsanlaggningen forses med solfanga-
re och solceller samt att byggnaden ska klara sig med hélften av méngden tillférd
energi jamfort med traditionell byggnation. Stadens idrottsanlédggningar ska vara fore-
gangare nér det giller energieffektiv och miljovénlig teknik. Idrottsanldggningar ar
lampliga platser for stadens satsningar pa alternativ energi. Med héansyn till de begrin-
sade resurserna och miljon &r det av sérskild vikt att den utrustning som finns vid an-
laggningarna &r sa energisnal som mojligt.

Samtidigt maste Kristinebergshojdens véardefulla naturmiljo stirkas och ekbestan-
det bevaras. De planerade byggnadernas utformning och omfattning ska ha sin ut-
géngspunkt i att ekmiljon ska bevaras.



Bullerdimpande atgérder méste inkluderas i den tidiga planeringen och det ar tvek-
samt att i framtiden riva huset pa Alsiskan 1 som utgdr ett visst bullerskydd for fastig-
heterna bakom. Bittre &r att nyttja huset for bullertédlig verksamhet.

Savil staden som Vigverket har ansvar att arbeta fram 16sningar som frimjar gang-
och cykeltrafik. Det &r ett primért ansvar d& det minskar klimatpaverkan samtidigt som
det bidrar positivt till folkhélsa och attraktiva livsmiljoer. Gdng- och cykellosningarna
maste forbéttras, da det &r otillfredsstillande med trappor och ramper som ej uppfyller
god framkomlighet.

Kommunstyrelsen delar borgarradsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta féljande

1. Fortsatt utredningsarbete upp till 20 mnkr med inriktning pa exploate-
ring inom Kristinebergshojden till en berdknad totalutgift om 365 mnkr
(exklusive idrottshall) godkanns.

2. Idrottsndmnden ges i uppdrag att bedéma forutséttningarna for att upp-
fora och driva en idrottshall pa Kristinebergshdjden samt att fatta in-
riktningsbeslut understillt kommunfullméktiges godkénnande.

3. Idrottsndmndens hemstdllan om utdkad investeringsplan om 3 mnkr
avslas.

4. Exploateringsndmnden ges i uppdrag att snarast undersoka forutsatt-
ningarna for en etablering av en sparvagnsdepa i omradet.

Stockholm den

Pa kommunstyrelsens végnar:
STEN NORDIN

Madeleine Sjostedt
Anette Otteborn



ARENDENA

Kristinebergshdjden ar beldgen mellan Essingeleden och Kristinebergs slotts-
park pa Kungsholmen och upptas idag till stora delar av trafikplats Lind-
hagensgatan.

Omréadet ingér i programarbetet for utvecklingsomradet nordviastra Kungs-
holmen. Dagens stora och ytkravande trafikplats foreslés ersittas med en yt-
snal och stadsmaissig cirkulationsplats, for att mdjliggora bebyggelse pa Kris-
tinebergshdjden. Mot Essingeleden foreslas kontorsbebyggelse och mot Kris-
tinebergsparken bostider. Vid planeringen av bebyggelsen ska stor hdnsyn tas
till Kristinebergs slott, slottsparken och befintligt ekbestand.

I augusti 2003 fattade davarande gatu- och fastighetsndimnden (GFN) ett
forsta inriktningsbeslut for Kristinebergshdjden. Samtidigt skedde markanvis-
ning till NCC och AB Svenska Bostdder for uppforande av bostéder samt till
SISAB for uppforande av skola. I inriktningsbeslutet redovisades projektets
ekonomiska konsekvenser oversiktligt. I april 2004 beslutade GFN om mark-
anvisning till Edicta Hotellfastigheter AB for uppforande av tennisanldggning
inom omradet, som erséttning for den tennishall som &r beldgen i Kristinebergs
strandpark.

Pé egen begédran kommer markanvisningarna till SISAB och Edicta Hotell-
fastigheter AB inte att forldngas. NCC har 2007 inkommit med en ansdkan om
markanvisning for kontorsbebyggelse inom Kristinebergshojden.

Genomforda utredningar har visat att det att gar att bebygga Kristinebergs-
héjden med bostdder samtidigt som miljokrav avseende buller, luftfororening-
ar och partiklar tillgodoses under forutsittning att avskdrmande bebyggelse
uppfors mot Essingeleden som skydd for bostdderna. Den avskdrmande be-
byggelsen foreslas utgdras av idrottshallar och kontorsbebyggelse.

Trafikplats Lindhagensgatan tillhdr Essingeleden som é&r en statlig vag dér
Vigverket har vighallaransvar. Infor ombyggnaden av trafikplatsen kommer
ett genomforandeavtal att tecknas med inneborden att staden finansierar om-
byggnaden av trafikplatsen.

I beslutade markanvisningar till NCC och AB Svenska Bostidder anges att
ny bostadsbebyggelse kan omfatta mellan 200 och 300 ldgenheter. Bostdderna
avses uppforas vister om en ny lokalgata. P& andra sidan om gatan planeras i
norr en idrottshallsanldggning och sdder dirom, ned mot Drottningholmsvégen
kontorsbebyggelse omfattande ca 25 000—50 000 m”. Exploateringsnimnden
har gjort markanvisning till NCC och dverenskommit om en markforséljning
for uppforande av kontor.



Omréadet avses byggas ut sdderifrdn och trafikmatas till en borjan fran
Hjalmar Soderbergs viag. Byggnationen av omradet kan slutforas forst da tra-
fikplats Lindhagensgatan dr utbyggd och befintliga avfartsramper rivna. An-
slutning till Lindhagensgatan kan inte ske forrdn SL:s bussdepa i Hornsberg ar
omlokaliserad och infrastrukturen i omrédet dir bussdepén i dag ar beldgen ar
utbyggd.

Detaljplan for Kristinebergsmotet (Trafikplats Lindhagensgatan) berdknas
antas under hdsten 2008. Trafikplatsen beréknas vara fardigstélld och befintli-
ga av- och pafartsramper rivna tidigast 2012. Dérefter kan kontoren slutforas
och idrottshallen och bostédderna paborjas samtidigt som infrastrukturen i Kris-
tinebergshdjden byggs ut. Kristinebergshdjden berdknas vara fardigbyggt och
inflyttat till &r 2015.

Den idrottsanldggning i Kristineberg som foreslas byggas, planeras ha ett
bredare innehéll dn en fullstor idrottshall med standardmatt och kan mdjligen
ges bendmningen “centrum for inomhusidrott”. Denna typ av idrottsanlagg-
ning, dér flera idrotter kan utforas parallellt, samtidigt som den kan vara en
evenemangsarena for breddidrottstavlingar, ar sedan manga ér efterfragad av
flera specialidrottsforbund. Anldggningen ger dessutom skolor pa Kungshol-
men unika forutsattningar till ett varierat innehall i skolidrott, gymnastik och
dans mm.

En idrottsanlédggning av det slag som foreslas for inomhusidrotter och som
skall utgdra ljud/miljoskérm mot E4/E20, utgdr en stor byggnadsvolym i flera
plan och skiljer sig ddrmed fran traditionellt byggda idrottshallsbyggnationer i
ett plan eller suterrdngplan. Utgifterna for anldggningen uppskattas i dagens
penningvérde till ca 150-200 mnkr och med en byggtid pa 1722 éar. En even-
tuell skytteanldggning under idrottshallarna uppskattas medfora ytterligare
mellan 50 till 70 mnkr. En grov uppskattning av investeringsutgifterna for ett
bad dr 120-160 mnkr om det byggs fristdende och 100-130 mnkr om det skulle
byggas ihop med idrottshallarna.

Den nuvirdeskalkyl 6ver exploateringen pa Kristinebergshdjden som finns
med i exploateringsndmndens drende redovisar ett positivt nettonuviarde om 28
mnkr, motsvarande 46 000 kr/ekvivalent lagenhet. Forséljningsinkomsterna
om 315 mnkr tdcker nédstan berdknade nettoinvesteringsutgifter. Intakter fran
tomtréttsavgilder overstiger klart berdknade drift- och underhéllskostnader.
Upprittad resultatanalys visar pa stora reavinster under dren 2010 och 2012.
Kapitalkostnader till foljd av investeringen uppstar forst ar 2015.

Exploateringsndmnden har redovisat en risk- och osdkerhetsbeddmning for
exploateringsprojektet p& Kristinebergshdjden. Ndgon motsvarande redovis-
ning har ej presenterats avseende idrottshallsanldggningen. Diaremot finns en



beskrivning av miljokonsekvenser och andra effekter av planerade invester-
ingar i omradet for bostdder, kontor och idrottshallar.

Idrottsnimnden och exploateringsnimnden

Idrottsniimnden och exploateringsnimnden beslutade vid sina sammantré-
den den 18 respektive den 20 september 2007 foljande.

1. Exploateringsndmnden och idrottsndmnden beslutar att exploate-
ringskontoret och idrottsforvaltningen skall vidareutveckla forslag
till idrottshallar mm inom Kristinebergshdjden och aterkomma med
ett forslag pa beslut till genomforande.

2. Idrottsndmnden godkénner investeringsutgifter for programarbete
m.m. inom en ram om 3 mnkr och hemstéller att kommunfullméak-
tige beviljar idrottsndmnden dessa medel.

Reservation anfordes i exploateringsndmnden av vice ordféranden Mirja Riiha
Jarvinen m.fl. (s), bilaga 1.

Sdrskilt uttalande gjordes i1 exploateringsndmnden av ledamoten Emilia Hag-
berg (mp) samt ledamoten Ann-Margarethe Livh (v), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes i1 exploateringsndmnden av ersittaren Torkel Tiger-
schidld (mp), bilaga 1.

Idrottsforvaltningens och exploateringskontorets gemensamma tjansteutla-
tande daterat den 28 augusti 2007 har 1 huvudsak f6ljande lydelse.

Bakgrund
Kristinebergshdjden &r beldgen mellan Essingeleden och Kristinebergs slottspark pé
Kungsholmen och upptas idag till stora delar av trafikplats Lindhagensgatan.

Omradet ingar i1 stadsbyggnadskontorets program for nordvéstra Kungsholmen som
beslutades av stadsbyggnadsndmnden i januari 2002. I programmet foreslas dagens
stora och ytkridvande trafikplats ersdttas med en ytsnal och stadsméissig cirkulations-
plats, for att mojliggora bebyggelse pa Kristinebergshdjden. Mot Essingeleden foreslés
i programmet kontorsbebyggelse och mot Kristinebergsparken bostéder. Programmet
anger att vid planeringen av bebyggelsen ska stor hansyn tas till Kristinebergs slott,
slottsparken och befintligt ekbestand.
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I augusti 2003 fattade gatu- och fastighetsnimnden (GFN) inriktningsbeslut for Kristi-
nebergshdjden. Samtidigt skedde markanvisning till NCC, Svenska Bostdder samt
SISAB. I april 2004 beslutade GFN om markanvisning till Edicta Hotellfastigheter AB
for uppforande av tennisanldggning inom omradet, som erséttning for den tennishall
som &r beldgen i Kristinebergs strandpark.

Pé egen begiran kommer markanvisningarna till SISAB och Edicta Hotell fastig-
heter AB inte att forldngas.

I maj 2004 paborjades planarbetet for Kristinebergshdjden.
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Den bla markeringen visar forslag pd placering av idrottshallar

Omrddet idag

Idag upptas omradet till stora delar av trafikplatsens péa- och avfartsramper, men inom
och i anslutning till omrédet finns dven natur- och kulturvérden. Naturmiljon bestar av
ekar, andra dldre ddellovtrad och héllmarkspartier. I dversiktsplanen for Stockholms
stad finns vegetationen inte redovisad som en del av den kommunala gronstrukturen.
Diremot har vegetationen stor betydelse for den lokala gronstrukturen och spridnings-
sambanden pa Kungsholmen.

I anslutning till omradet ligger Kristinebergs slott och slottspark.



Genomforda utredningar

Parallella uppdrag

I samband med den inledande planeringen av hotell Kristineberg, som &r beldget direkt
soder om Kristinebergshdjden, genomfordes parallella arkitektuppdrag dver Essinge-
ledens vistra sida fran Drottningholmsvagen till Lindhagensgatan. Syftet med de pa-
rallella uppdragen var dels att ge forutséttning for hotellbebyggelse, dels att prova
forutséttningarna for en fortsatt utbyggnad norr om hotellet. For Kristinebergshdjdens
del var slutsatsen av uppdragen att omradet kan bebyggas med ca 250 bostadslagenhe-
ter samt ca 25 000 kvm &vrig bebyggelse, omfattande verksamheter sa som idrottshal-
lar och skolor.

Under 2004 genomfordes nya parallella uppdrag for omradet langs Essingeleden
for att klargora de miljomaéssiga forutsittningarna att uppfora fraimst bostadsbebyggel-
se inom Kristinebergshdjden. Avsikten var att jimfora olika sétt att utforma en skyd-
dande miljoskdrm langs Essingeleden, genom bebyggelse eller pa annat sitt. Utvirde-
ringen av uppdragen har visat att det ar fullt mojligt att bebygga Kristinebergshojden
med bostdder samtidigt som miljokrav avseende buller, luftfroreningar och partiklar
tillgodoses. Detta under forutsittning att avskdrmande bebyggelse uppfors mot Es-
singeleden som skydd mot bostdderna. Den avskdrmande bebyggelsen har foreslagits
att utgoras av idrottshallar.

Trafikplats Lindhagensgatan

I samarbete med védgverket har staden &r 2005 upprittat en forstudie for trafikplatsen
vid Kristinebergshdjden, trafikplats Lindhagensgatan. Forstudien belyser mdjligheter-
na att bygga en mindre ytkradvande trafikplats i syfte att kunna bebygga Kristinebergs-
hojden.

Detaljplaneldggning av trafikplatsen pagar for ndrvarande samtidigt som en arbets-
plan tas fram. Arbetet sker i ndra samarbete mellan staden och végverket.

Byggstart for ombyggnaden av trafikplatsen planeras till kvartal 2 2009. Byggtiden
berdknas till tre ar, vilket innebér att den nya trafikplatsen &r klar och den gamla tra-
fikplatsens ramper &r rivna 2012.

Redovisning av trafikplatsen har skett i ett separat drende till exploaterings-
ndmnden 14 juni 2007 (Kristinebergsmotet (Trafikplats Lindhagensgatan) i stadsde-
larna Kristineberg och Stadshagen pa Kungsholmen. Remiss av planforslag).

Tidigare beslut

2002-01-17: SBN beslutar att i huvudsak godkénna stadsbyggnadskontorets forslag
for stadsutvecklingsomrédet Nordvéstra Kungsholmen.

2002-12-27: GFN beslutar att godkédnna mal och totalekonomi for nordvistra
Kungsholmen

2003-08-19: GFN beslutar om markanvisning till Svenska Bostdder, NCC och SI-
SAB, Inriktningsbeslut och planbestéllning.

2004-05-04: GFN beslutar om markanvisning till Edicta hotellfastigheter AB for



uppforande av tennisanldggning.

2004-05-13: SBN beslutar att planarbete paborjas for Kristinebergshojden.

2005-12-06: I1dN beslutar avseende samrad om forslag till detaljplan for fastigheten
Tennisbollen 1 m.m. (Kristinbergs strandpark), S-Dp 2005-12643-54 att en ny tennis-
hall skall sta klar innan en rivning av nuvarande tennishall kan bli aktuell, att det inte
ar acceptabelt att grusfotbollsplanen minskas, men om sa sker, skall en 7-manna
konstgrasplan anldggas och marken ges beteckningen Y (idrottsindamaél) i detaljpla-
nen.

2007-06-14: ExplN, yttrande dver detaljplan for Trafikplats Lindhagensgatan

Niésta beslutstillfille, efter behandling av foreliggande program, for exploaterings-
ndmnden och idrottsndmnden infaller vid planremissen, preliminirt kv 2 2008. Ex-
ploateringsndamnden och idrottsndmnden ska slutligen fatta ett genomforandebeslut,
preliminért kv 2 2009.

Utbyggnadsforslag

Allmdint

I genomforda markanvisningar till NCC och Svenska Bostdder anges att ny bostadsbe-
byggelse kan omfatta mellan 200 och 300 lagenheter. Bostdderna uppfors véster om en
ny lokalgata i enlighet med stadsutvecklingsprogrammet for nordvéstra Kungsholmen.
Antalet bostdder avses preciseras under det fortsatta planarbetet.

Genomforda miljoutredningar har pekat pa mojligheten att uppfora idrottshallar,
tennishallar, parkeringsanldggningar mm léngs Essingeleden som skydd for planerade
bostider. En forutsittning for bostadsbebyggelse ér att den avskdrmande bebyggelsen
utformas pa ett sétt som hanterar miljostérningarna.

Exploateringskontoret och idrottsforvaltningen har darfor studerat hur en skyddan-
de bebyggelse i form av en idrottsanldggning skulle kunna utformas. Det kan dven bli
aktuellt att uppfora en badanldggning i kombination med idrottshallarna.

I samband med att tennishallen i Kristinebergs strandpark méste flyttas har mojlig-
heten att forldgga en tennishall utmed Essingeleden diskuterats. Edicta Hotellfastighe-
ter har fatt markanvisning for detta &andamal, men har valt att inte driva projektet vida-
re. I den fortsatta planeringen kommer dock eventuella mojligheter till samordning av
idrottshallar och tennishallar att studeras.

Det finns ocksa intresse av att uppfora kontor i detta ldge. Darfor kommer &ven en
samlokalisering av kontor och idrottshallar, med eller utan badanldggning och tennis-
hall, att utredas.

Idrottsanliggning

Idrottsforvaltningen har vid olika tillfdllen redovisat till idrottsndmnden och kommun-
fullmiktige att innerstaden har brist pa fullstora idrottshallar med spelmétten
40x20x7m. Namnden och kommunfullméktige har beslutat att Skanstullshallen péa
Sodermalm skall byggas och godként programsamrad for bl.a. hallbyggnationer i de
kommande stadsdelarna norra Djurgardsstaden och Virtan.



Den idrottsanldggning i Kristineberg som foreslés byggas, skall utgdra en miljo-
skarm mot E4/E20 och planeras ha ett bredare innehall &n en traditionell idrottshall
med standardmétt och kan mojligen ges bendmningen “centrum for inomhusidrott”.
Behovet av denna typ av idrottsanlédggning dér flera idrotter kan utforas parallellt samt
vara en evenemangsarena for breddidrottstivlingar dr sedan manga ar efterfragad av
flera specialidrottsforbund. Anlaggningen ger dessutom skolor pd Kungsholmen unika
forutséttningar till ett varierat innehall i skolidrott, sdsom gymnastik och dans mm.

Idrottsforvaltningen foreslar foljande innehall i anldggningen:

- Tva stycken fullstora idrottshallar varav en med plats for ca 1 500 askadare
- Utrymmen f6r danssport

- Utrymmen for mindre idrotter samt motionsaktiviteter

- Utrymmen for en skytteanldggning i anldggningens nedre plan

Idrottsforvaltningen foreslér att det dr staden som blir dgare till anlaggningen och
att idrottsforvaltningen utses som byggherre med uppdrag att samrada med berdrda
forvaltningar, idrottsforbund och skolor infor och i program- och projekteringsfasen.

Behov finns att forsoka hitta en langsiktig 16sning for merparten av skyttet, och da
pa ett sadant sétt att bullernivéer gentemot omgivningen inte stéller till nagra problem.
Ett alternativ skulle d& kunna vara att inrymma en relativt komplett skytteanldggning
under de forslagna idrottshallarna. Mark och lokaler kan da eventuellt frigoras for
andra dndamal pa platser dar skytteanldggningar finns idag.

Behovet av en tennisanldggning som ersitter Stockholms Tennishall/Janne Lund-
qvist ar stort. I ett tidigt skede nér Edicta Hotellfastigheter AB sade sig vilja uppfora
en tennisanldggning i omradet syntes problemet vara 16st. Hur behovet av en ersétt-
ningsanldggning for tennisen nu skall kunna fa sin 16sning kan forvaltningen inte
overblicka men anser att det &r ett privat initiativ som krévs.

Tidigare idéer om att anldgga ett familje- och rekreationsbad i anslutning till ett
nytt hotell &r ndgot som idrottsforvaltningen kan sympatisera med och se ett behov av
for bade boende pé Kungsholmen och Essingedarna och besokare till staden.

Genomférande och tidplan

Genomférande
Idrottsforvaltningen gér bedomningen att staden skall bygga, 4ga och forvalta anldgg-
ningen for inomhusidrotter da den i allra strsta grad vinder sig till bredd-, barn och
ungdomsidrott som subventioneras av staden. Tidplanen for byggnationen, om kom-
munfullmiktige avsitter erforderliga medel, 4r med hinsyn taget till infrastrukturfor-
andringar i det aktuella omradet planerad till perioden 2012-2014.
Tennisanldggningen ar enligt idrottsférvaltningen nadgot som i huvudsak bor finan-
sieras utan kommunalt st6d.
Om det inte gér att hitta en helt privat finansiering och drift av ett bad sa kan for-
valtningen dven se att en s.k. OPS (Offentlig-Privat-Samverkan) —16sning kan vara en
framkomlig vég.



Tidplan
Planldggning av Kristinebergshdjden pagar. Kontoren beddémer att planarbetet kommer
att paga i ytterligare tva ar.

En byggnation av idrottsanliggningen kan inte paborjas forran trafikplats Lindh-
agensgatan ar fardigstélld och befintliga av- och pafartsramper é&r rivna, tidigast 2012.
Darefter kan idrottshallen uppforas samtidigt som infrastrukturen i Kristinebergs-
héjden byggs ut. Kristinebergshéjden berdknas vara fardigbyggt och inflyttat till 2015.

Ekonomi

En idrottsanldggning av det slag som foreslas for inomhusidrotter och som skall utgdra
ljud/miljoskdrm mot E4/E20, utgdr en stor byggnadsvolym i flera plan och skiljer sig
ddrmed fran traditionellt byggda idrottshallar i ett plan eller suterrdngplan. Anldgg-
ningen, med dess syfte att utgdra en miljoskédrm som innehaller efterfragade idrottsut-
bud, kommer sjélvklart att bli en stor byggnad. Byggnadens volym ger dirmed forut-
séattningar for bakomliggande bostider, skolor och gronomraden.

Kostnaderna for en sé stor byggnad ar svara att uppskatta, men vél motiverade ge-
nom de mervirden den ger for den nya stadsdelen och for stockholmsidrotten. Idrotts-
forvaltningen aterkommer till idrottsnimnden och kommunfullméiktige med en kost-
nadsbild efter genomfort programarbete.

Samordnad beslutsgang for exploateringsndmnden och idrottsndmnden &r en forut-
séttning for den fortsatta handlédggningen. Kontoren ska i den fortsatta hanteringen
komma 6verens om eventuell kostnadsfordelning och projektet kommer att beaktas i
det fortsatta budgetarbetet.

Marken for idrottsanldggningen ska dverldmnas till idrottsforvaltningen till bokfort
vérde.

Idrottsforvaltningen ansvarar for den framtida driften av idrottsanldggningen.

Stadens utgifter och inkomster for exploateringen pa Kristinebergshdjden kommer
att redovisas till exploateringsndmnden i ett separat drende.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedomning

Exploateringskontoret har gjort en tidig miljobedomning enligt den metod som gatu-
och fastighetsndmnden antagit och godként. De miljokonsekvenser som bor utredas
vidare vid planering av bebyggelsen &r framforallt buller, luftféroreningar, risker och
andra problem relaterade till omradets nérhet till Essingeleden.

Idrottsanldggningen foreslas uppforas med stor miljomedvetenhet. Fokus kan t ex
ligga p& modern energitillforsel. Byggnaden kan forses med solfangare och solceller.
Malet kan vara att byggnaden ska klara sig med hédlften av mangden tillford energi
j@mfort med traditionell byggnation.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Omradet som foreslés for bebyggelse upptas i dag av trafikplatsens av- och pafarts-



ramper, men bestér dven av naturmiljé med ekar och andra dldre 16vtrad. Den gronyta
som géar forlorad kommer inte att kunna kompenseras inom projektet. I samband med
utbyggnaden av Lindhagenomradet kommer flera parker anlédggas och upprustas, vil-

ket utgoér kompensation for den gron yta som tas i ansprak.

-Tillgdnglighet
Idrottsanldaggningen ska ha en tydlig inriktning pé de funktionshindrades villkor. Till-
ginglighetsfragorna kommer att utredas i samband med planprocessen.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med stadens mal att utveckla Stockholm. En utbyggnad av Kristi-
nebergshdjden innebér att en visentlig del av utvecklingsplanerna for Lindhagenomréa
det fullfoljs.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Kontoren bedomer att projektet har en positiv paverkan pa néringslivet i regionen.
Arbetstillfillen kommer att skapas, dels under utbyggnadstiden, dels genom den verk-
samhet som ska bedrivas i idrottsanldggningen.

-Paverkan pd barn

Lindhagenomradet planeras att bli en stadsdel med tdt innerstadsstruktur. Som kom-
pensation for den tita strukturen med de relativt sma bostadsgérdarna kommer parker
att anldggas och upprustas. Parkerna kommer bli en métesplats dir barn och vuxna
traffas for lek, ndje och avkoppling.

Det aktuella omradet pa Kristinebergshdjden ar idag en oldmplig plats for barn att
vistas pa med dess nédrhet till Essingeleden och trafikplatsens pé- och avfartsramper.
Den foreslagna idrottsanldggningen syftar till att mgjliggéra for barn och vuxna att
idrotta och kommer att erbjuda ett varierat utbud av olika aktiviteter. Idrottsanlédgg-
ningen kommer att utgora ett komplement till stadsdelens parker och tillsammans har
de en positiv inverkan pa barns mojligheter till god hélsa och rekreation.

Samrdd och information till andra forvaltningar
Stadsbyggnadskontoret arbetar aktivt med planeringen av Kristinebergshdjden och ser
positivt pa en idrottsanldggning i detta lége.

Exploateringskontorets och idrottsforvaltningens synpunkter

En idrottsanldggning for inomhusidrotter i detta centrala ldge pa nordvistra Kungs-
holmen utgér ett rikt tillskott till lokala skolor och innerstadens féreningsliv, men blir
ocksa en anldggning for hela férenings-Stockholm som idag saknar en fullgod anlagg-
ning for breddidrottsevenemang. Dess centrala ldge med nérhet till kollektiva fardme-
del med knutpunkterna Fridhemsplan (tunnelbanelinjer och bussar) och Alvik (tunnel-
bana och tvirbana) samt med Kristinebergs idrottsplats i dess omedelbara néirhet ger
anldggningen en tydlig karaktér av “regionalanlaggning”. Anldggningen skall ges ett



innehall och en utformning som mojliggor for en mingd olika arrangdrer att forlagga
exempelvis tavlingar i basket, handboll, innebandy, gymnastik, dans, faktning, kamp-
sporter och eventuellt skytte m.fl. idrotter.

Anlaggningen kommer ocksé att ge mojligheter for lokala foretagare att exempel-
vis ha arsstimmor, utstdllningar mm.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoren att exploateringsndmnden och idrotts-
ndmnden ger kontoret och forvaltningen i uppdrag att i samverkan fortsatta utred-
ningsarbetet for projektet samt att idrottsnimnden godkénner investeringsutgifter for
programarbete mm inom en ram om 3 mnkr och hemstéller att kommunfullmiktige
beviljar idrottsndmnden dessa medel.

Exploateringsniimnden

Exploateringsnimnden beslutade vid sitt sammantriade den 24 januari 2008
foljande
1. Exploateringsndmnden godkénner for sin del fortsatt utredning av for-
utséttningarna for exploatering inom Kristinebergshojden (fastigheten
Kristineberg 1:4 m fl) samt foreslar att kommunfullméktige godkdnner
projektet och ger exploateringsnimnden, genom exploateringskonto-
ret, i uppdrag att fortsitta utredningarna upp till 20 mnkr (inriktnings-
beslut).
2. Némnden anvisar mark for kontorsdindamal inom Kristinebergshdjden
(fastigheten Kristineberg 1:4 m fl) till NCC AB och ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal.

Reservation anfordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp) samt ledamoten
Ann-Margarethe Livh (v), bilaga 1.

Ersdttaryttrande gjordes av erséttaren Torkel Tigerschiold (mp) samt ersétta-
ren Lotten von Hofsten (v), bilaga 1.

Exploateringskontorets tjinsteutldtande daterat den 14 december 2007 har i
huvudsak féljande lydelse.

Bakgrund
Kristinebergshojden ér beldgen mellan Essingeleden och Kristinebergs slottspark pa
Kungsholmen och upptas idag till stora delar av trafikplats Lindhagensgatan.

Omradet ingar 1 stadsbyggnadskontorets program for nordvéstra Kungsholmen som
beslutades av stadsbyggnadsndmnden i januari 2002. I programmet foreslas dagens
stora och ytkridvande trafikplats ersittas med en ytsnal och stadsméssig cirkulations-



plats, for att mojliggora bebyggelse pa Kristinebergshdjden. Mot Essingeleden foreslas
i programmet kontorsbebyggelse och mot Kristinebergsparken bostédder. Programmet
anger att vid planeringen av bebyggelsen ska stor hdnsyn tas till Kristinebergs slott,
slottsparken och befintligt ekbestand.

I augusti 2003 fattade gatu- och fastighetsndmnden (GFN) ett forsta inriktningsbe-
slut for Kristinebergshdjden. Samtidigt skedde markanvisning till NCC och Svenska
Bostéider for uppforande av bostidder samt SISAB for uppforande av skola. I inrikt-
ningsbeslutet redovisades projektets ekonomiska konsekvenser 6versiktligt.

I april 2004 beslutade GFN om markanvisning till Edicta Hotellfastigheter AB for
uppforande av tennisanldggning inom omradet, som ersittning for den tennishall som
ar beldgen 1 Kristinebergs strandpark. Pa egen begiran kommer markanvisningarna till
SISAB och Edicta Hotell fastigheter AB inte att forldngas.

I september 2007 beslutade exploateringsndmnden i ett gemensamt drende med id-
rottsndmnden att vidareutveckla forslag till idrottshallar mm inom Kristinebergshojden.

I maj 2004 paborjades planarbetet for Kristinebergshdjden.

Da de ekonomiska konsekvenserna for projektet inte tidigare har redovisats i detalj
for exploateringsnimnden kommer det att goras i foreliggande drende. Arendet be-
nidmns saledes inriktningsbeslut, trots att utredningar inom projektet pagatt i ett flertal
ar.

Projektet Kristinebergshdjden har uppdelats i tva underprojekt, Trafikplats Lindh-
agensgatan och Kristinebergshdjden (bostdder, kontor och idrottshall). I detta drende
beskrivs hela projektets forutsittningar, totala ekonomi och dvriga konsekvenser.

Omrddet idag

Idag upptas omradet till stora delar av trafikplatsens pa- och avfartsramper, men inom
och i anslutning till omradet finns &ven natur- och kulturvérden. Naturmiljon bestar av
ekar, andra dldre ddellovtrad och hillmarkspartier. I 6versiktsplanen for Stockholms
stad finns vegetationen inte redovisad som en del av den kommunala gronstrukturen.
Diaremot har vegetationen stor betydelse for den lokala gronstrukturen och spridnings-
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sambanden pa Kungsholmen. I en utredning som utforts av Ekologigruppen AB har
Kristinebergsomradet bedomts utgora ett kairnomréade for biologisk mangfald knuten till
gamla ddellovtrad och frukttrdd. Delar av omradet pa Kristinebergshdjden har av Eko-
logigruppen klassificerats som klass 2, lénsintresse, dvs den ndst hogsta klassen.

Soéder om trafikplatsen dr Vagverkets och Stockholm stads végcentral beldgen.
Byggnaden har endast tillfalligt bygglov och avsikten dr att verksamheten ska evakue-
ras och byggnaden rivas.

I anslutning till omradet ligger Kristinebergs slott och slottspark. Slottet ar blaklas-
sat vilket innebdr att byggnadens kulturhistoriska vérde motsvarar fordringarna for
byggnadsminne i kulturminneslagen.

Parallella uppdrag
I samband med den inledande planeringen av hotell Kristineberg, beldget direkt soder



om Kristinebergshdjden, genomfordes 2003 parallella arkitektuppdrag 6ver Essingele-
dens vistra sida fran Drottningholmsvéagen till Lindhagensgatan. Syftet med uppdraget
var dels att ge forutsdttningar for hotellbebyggelse, dels att prova forutsittningarna for
en fortsatt utbyggnad norr om hotellet. For Kristinebergshdjdens del var slutsatsen av
uppdragen att omradet kan bebyggas med ca 250 bostadslagenheter samt ca 25 000
kvm 6vrig bebyggelse, omfattande verksamheter sa som idrottshallar och skolor.

Under 2004 genomfordes ytterligare parallella uppdrag for omradet lings Essinge-
leden for att klargdra de miljoméssiga forutsattningarna att uppfora framst bostadsbe-
byggelse inom Kristinebergshdjden. Avsikten var att jimfora olika sétt att utforma en
skyddande miljoskarm langs Essingeleden, genom bebyggelse eller pa annat sétt. Ut-
virderingen av uppdragen har visat att det ar fullt mojligt att bebygga Kristinebergs-
hojden med bostdder samtidigt som miljokrav avseende buller, luftfororeningar och
partiklar tillgodoses. Detta under forutsittning att avskdrmande bebyggelse uppfors mot
Essingeleden som skydd mot bostidderna. Den avskdrmande bebyggelsen har foreslagits
att utgdras av idrottshallar.

Trafikplats Lindhagensgatan

Trafikplats Lindhagensgatan tillhor Essingeleden som é&r en statlig vig diar Vigverket
har viighallaransvar. Ar 2004 tecknade staden och Vigverket ett samarbetsavtal for att
reglera finansiering och ansvarsférdelning for genomforande av en forstudie och en
arbetsplan for trafikplatsen. Enligt avtalet bekostar och finansierar staden helt den
kommande ombyggnaden av trafikplatsen. Infér ombyggnaden av trafikplatsen kom-
mer ett genomforandeavtal att tecknas mellan parterna. Ett sddant avtal reglerar i detalj
ansvar och kostnader for genomférandet av projektet. Avsikten &r att staden finansierar
ombyggnaden av trafikplatsen.

I samarbete med Végverket har staden 2005 uppréttat en forstudie for trafikplatsen.
Forstudien belyser mojligheterna att bygga en mindre ytkridvande trafikplats i syfte att
kunna bebygga Kristinebergshdjden.

Detaljplaneldggning av trafikplatsen pagar for ndrvarande samtidigt som en arbets-
plan tas fram. Arbetet sker i ndra samarbete mellan staden och Véagverket.

Byggstart for ombyggnaden av trafikplatsen planeras till kvartal 2 2009. Byggtiden
beréknas till tre ar, vilket innebér att den nya trafikplatsen &r klar och den gamla trafik-
platsens ramper &r rivna 2012.

Redovisning av trafikplatsen har skett i ett separat drende till exploateringsndimnden
14 juni 2007 (Kristinebergsmotet (Trafikplats Lindhagensgatan) i stadsdelarna Kristi-
neberg och Stadshagen pa Kungsholmen. Remiss av planforslag). Forslag till genomfo-
randebeslut for trafikplatsen berdknas presenteras for exploateringsndmnden under
2008.

Tidigare beslut
2002-01-17 Stadsbyggnadsndmnden (SBN) beslutar att i huvudsak godkénna stads-
byggnadskontorets forslag for stadsutvecklingsomradet Nordvéstra Kungsholmen.
2002-12-27 GFN beslutar att godkénna mal och totalekonomi for nordvéstra



Kungsholmen.

2003-08-19 GFEN beslutar om markanvisning till Svenska Bostdader, NCC och SI-
SAB, Inriktningsbeslut och planbestillning.

2004-05-04 GFN beslutar om markanvisning till Edicta hotellfastigheter AB for
uppforande av tennisanldggning.

2004-05-13 SBN beslutar att planarbete paborjas for Kristinebergshojden.

2005-02-17 GFK beslutar om att genomfora vidare utredningsarbete for Kristine-
bergshdjden inom en investeringsram om 10,0 mnkr.

2007-06-14 ExplIN, yttrande 6ver detaljplan for Trafikplats Lindhagensgatan.

2007-09-20 ExpIN beslutar att exploateringskontoret och idrottsforvaltningen skall
vidareutveckla forslag till idrottshallar mm inom Kristinebergshdjden och aterkomma
med forslag till beslut om genomforande.

Da projektet Kristinebergshojden har uppdelats i tva underprojekt med olika tidpla-
ner kommer beslutstillfidllena for de tva projekten vid olika tillfdllen. Ett forslag till
genomforandebeslut for trafikplats Lindhagensgatan beréknas att presenteras for explo-
ateringsnamnden under 2008. Genomforandebeslut for Kristinebergshdjden (bostader,
kontor och idrottshall) berdknas foreldggas namnden under 2009.

Utbyggnadsforslag

I genomfdrda markanvisningar till NCC och Svenska Bostdder anges att ny bostadsbe-
byggelse kan omfatta mellan 200 och 300 lagenheter. Bostidderna uppfors vister om en
ny lokalgata i enlighet med stadsutvecklingsprogrammet f6r nordvéstra Kungsholmen.
Antalet bostdder avses preciseras under det fortsatta planarbetet.

Genomforda miljoutredningar har pekat pa mojligheten att uppfora idrottshallar,
tennishallar, parkeringsanlédggningar mm léngs Essingeleden som skydd for planerade
bostéder. I enlighet med det for exploateringsndmnden och idrottsndimnden gemen-
samma drendet angdende program for uppforande av idrottshallar mm inom Kristine-
bergshojden skall exploateringskontoret och idrottsfoérvaltningen vidareutveckla forslag
till idrottshallar mm inom Kristinebergshéjden.

NCC AB har inkommit med en ansdkan om markanvisning for kontorsbebyggelse
inom Kristinebergshdjden. Lokalbehovet har bedomts till ca 25 000 — 50 000 kvm
BTA.

Kontoren kommer tillsammans med idrottshallarna att fungera som en skarm mot
Essingeleden for bakomliggande bostadsbebyggelse.

Exploateringens innehall och utformning kommer att provas i sedvanlig ordning i
detaljplaneprocessen.



Stadsbyggnadskdntorets skiss dver omrddet
Den bla skuggade markeringen visar forslag pd placering av kontor och idrottshallar

Forslag till markanvisning
Exploateringskontoret foreslar att NCC AB erhaller markanvisning for uppférande av
kontor omfattande 25 000 — 50 000 kvm BTA inom Kristinebergshojden.

Staden har goda kunskaper om marknadsnivén inom omradet da kontoret hosten
2006 markanvisade ett ndrliggande omrade, Hornsbergs bussdepé, genom anbudsforfa-
rande. Markanvisning skedde da till Skanska AB (Markanvisning for kontors- respekti-
ve bostadsdndamal inom fastigheten Kristinebergs Slott 10 m fl, Hornsbergs bussdep4,
pa Kungsholmen. Markndmnden 2006-11-16).

NCC har genom sitt bostadsbyggande dotterbolag NCC Construction Sverige AB
varit med och drivit och planerat for en utbyggnad av Kristinebergshéjden sedan slutet
av 1990-talet. I samband med det har NCC &ven tittat pa kontor som skyddsbebyggelse



mot Essingeleden. P4 grund utav NCCs langa engagemang i omradet anser exploate-
ringskontoret att det &r motiverat med en direktanvisning till dem. Inget ytterligare
bolag har inkommit med markanvisningsansokan for kontor inom Kristinebergshdjden.

Exploateringskontoret foreslér att staden dverlater den blivande marken f6r kom-
mersiella lokaler med dganderétt. NCC och exploateringskontoret har dverenskommit
om en kopeskilling om 8 500 kr/kvm ljus BTA. Kopeskillingens storlek dr bestimd i
prislage 2007-11 och skall regleras — upp eller ner- i enlighet med index.

Markanvisningen forutsétter att ett nara samarbete sker mellan NCC och idrotts-
namnden for samlokalisering av idrottsanlaggning och kontor. Bolaget har samord-
ningsansvar for detta.

Markanvisning sker i 6vrigt enligt de principer som exploateringsndmnden angivit i
sitt beslut om stadens markanvisningspolicy. Markanvisningen géller under tva ar fran
exploateringsndmndens beslut.

Genomférande och tidplan

Genomférande

Omrédet avses utbyggas soderifran och trafikmatas till en borjan fran Hjalmar Soder-
bergs vig. Byggnationen av omradet kan slutforas forst da trafikplats Lindhagensgatan
ar utbyggd och befintliga avfartsramper rivna. Anslutning till Lindhagensgatan kan inte
ske forrdn SL:s bussdepa i Hornsberg &r omlokaliserad och infrastrukturen i omradet
dér bussdepén i dag ar beldgen &r utbyggd.

For att underlatta genomforandet kriavs samordning mellan ett flertal parter, bl a
staden, Végverket, SL och samtliga byggherrar inom Kristinebergshdjden och Horns-
berg. Genomforandefragorna kommer att utredas och klarldggas under detaljplanepro-
cessen.

Tidplan

Planldggning av Kristinebergshdjden pagar. Kontoret bedomer att planarbetet kommer
att pagé i ytterligare tva ar. Detaljplan for Kristinebergsmotet (Trafikplats Lindhagens-
gatan) berdknas antas under varen 2008.

Byggnaden dar vigtrafikcentralen i dag ar beldgen ska vara evakuerad och riven
under 2010. Samma ar kan kontoren paborjas. Byggstart for trafikplatsen kan ske under
2009. Trafikplatsen berdknas vara fardigstalld och befintliga av- och pafartsramper
rivna tidigast 2012. Dérefter kan kontoren slutforas och idrottshallen och bostdderna
paborjas samtidigt som infrastrukturen i Kristinebergshdjden byggs ut. Kristinebergs-
héjden berdknas vara fardigbyggt och inflyttat till ar 2015.

Risker och osdikerhetsfaktorer

Utbyggnaden av Kristinebergshdjden ar helt avhiangigt av ombyggnaden av trafikplats
Lindhagensgatan. Tidplanen for ombyggnationen av trafikplatsen kan forskjutas till
foljd av att detaljplanen 6verklagas. Forskjutningar av trafikplatsens tidplan kan &ven
ske pa grund av komplicerad projektering eller konstruktions- och anldggningskompli-



kationer.

Ytterligare en kritisk faktor &r virdet av den naturmark som tas i ansprak. En stark
opinion mot projektet kan forsena eller fordndra projektet.

Projektet kan dven péverkas av konjunkturforhallandena. Ett daligt konjunkturlidge
kan péaverka viljan att uppfora kontor. Om kontoren inte uppfors kan inte heller vriga
delar av Kristinebergshdjden bebyggas, dé den skarmande kontorsbebyggelsen ar en
forutséttning for bakomliggande bostadsbebyggelse. Kontoret har dock bedomt den
risken som mindre dn normalt dd NCC har uppgett att de har en siker hyresgist till
kontoren.

Ekonomiska konsekvenser for staden
Kontoret redovisar hér de ekonomiska forutsittningarna for projektet enligt nuvérdes-
metoden och vilka budgetkonsekvenser projektet medfor.

Resultat av investeringsanalys enligt nuvirdesmetoden

Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden tar hdnsyn till kommande investeringar
fr.o.m. beslutstillfallet i 16pande priser och beaktar de ekonomiska konsekvenserna
béade for investeringar, driftkostnader och intékter.

Investeringsanalysen enligt nuvardesmetoden for projektet redovisar ett positivt net-
tonuvédrde om 28 mnkr motsvarande 46 000 kr/ekvivalent lagenhet (Ekvivalent lagenhet
motsvarar den sammanlagda tillkommande ytan (BTA) for bostdder, kommersiella
lokaler etc. dividerat med 100 (en ldgenhet motsvarar 100 kvimm BTA)).

De sammanlagda utgifterna i lopande prisniva berdknas till ca 365 mnkr, varav
10 mnkr &r utgifter fore ar 2008, dvs. redan nedlagda utgifter. Utgifterna avser framst
ombyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan, vilket motsvarar 70 % av utgifterna.
Darutover tillkommer forvarv av en fastighet som staden av risk- och bullerskél plane-
rar att kopa. Ovriga utgifter utgors i huvudsak av utbyggnaden av infrastrukturen pa
Kristinebergshdjden.

Marken for bostdder kommer att uppléatas med tomtrétt enligt tidigare tecknade
markanvisningsavtal. Marken for de kommersiella lokalerna kommer att séljas.

Forsdljningsinkomster berdknas till 315 mnkr. Inkomsterna &r berdknade pa en brut-
toarea om 35 000 kvm.

Projektets nettoexploateringsutgift/ekvivalent ldgenhet berdknas uppga till 539 000
kr i fast prisniva. Detta nyckeltal visar projektets nettoutgifter inkl. redan nedlagda
utgifter. Exploateringsgraden uppgar till 2,45%.

All ekonomisk risk avseende byggherrens del av projekteringen avilar byggbolagen.
Aven staden har risk for forgivesprojektering, vilken staden sjilva stéar for. Ovriga
ekonomiska risker ar framforallt prislédget vid upphandlingen av trafikplatsombyggna-
den samt marknadsladget for kommersiella lokaler vid tidpunkten for Gverlatelse.

Expertradet kommer att behandla drendet den 2008-01-16



Budgetkonsekvenser

Investeringsbudget och forsdljningsinkomster
Investeringsutgifterna for projektet berédknas till ca 365 mnkr i I6pande prisniva. Utfal-
let Gver aren berdknas bli enligt nedanstédende tabell:

Budgetkonsekvenser Ack

Investering t.o.m.

Mnkr 2007 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | Senare Totalt
Utgifter inkl. forvérv (-) -10,0 | -13,5| -55,6| -84,1| -953 -107,5 -365,9
Inkomster (exkl. forséljning) 0,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,5
Nettoutgift (-) /~inkomst 94| -13,5| -55,6 | -84,1 | -953| -107,5 -365,4
Forséljningsinkomst 0,0 0,0 0,0| 176,9 0,0 138,0 314,9

Stadens utgifter/inkomster for exploatering bedoms kunna inrymmas i exploaterings-
nimndens investeringsplan for &r 2008. Behov av medel for &r 2009-2015 ska beaktas i
ndmndens kommande budgetarbete.

Driftbudget

De beriknade drift- och underhallskostnaderna inom trafikndmndens ansvarsomrade
berdknas efter genomforandet uppga till ca 1,4 mnkr per ar. Projektet paverkar inte
Kungsholmens stadsdelsndmnds drift- och underhallskostnader. Kapitalkostnaderna for
exploateringsndmnden berdknas uppga till ca 27 mnkr det forsta dret och minskar daref-
ter nagot genom avskrivningar. Intdkterna genom tomtréttsavgélder beréknas till ca

4,4 mnkr per ar. Reavinsten berdknas uppga till totalt 293 mnkr exklusive omkostnader
for forséljningar.

Slutsats-ekonomi

Investeringsutgifterna berdknas till 365 mnkr i 16pande prisniva, dér finansieringen av
ombyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan utgdr merparten av utgifterna. Trots hoga
utgifter har projektet ett positivt nuvérde. Projektet kan finansieras inom kontorets
budget. Projektet bidrar darfor till stadens ambition att hélla en balanserad ekonomi for
stadsutvecklingsomradet som helhet.

Ovriga konsekvenser av projektet

-Tidig miljobedomning

Exploateringskontoret har gjort en tidig miljobedémning. De miljokonsekvenser som
bor utredas vidare vid planering av bebyggelsen &r framforallt buller, luftfororeningar,
risker och andra problem relaterade till omrddets nérhet till Essingeleden.



Det ar dven viktigt att ytterligare belysa och utreda exploateringens paverkan pé na-
tur- och kulturmiljon inom omradet.

-Kompensation for ianspraktagen gronyta
Omrédet som foreslas for bebyggelse upptas i dag av trafikplatsens av- och pafartsram-
per, men bestar dven av naturmiljo med ekar och andra &ldre 16vtrdd. Den gronyta som
ianspraktas kommer inte att kunna kompenseras inom projektet. I samband med ut-
byggnaden av Lindhagenomradet kommer flera parker anldggas och upprustas, vilket
utgdr kompensation for den gronyta som tas i1 ansprak. Avvidgning mellan nybebyggel-
se och friytor har skett samlat for hela stadsutvecklingsomradet.

Under det fortsatta detaljplanearbetet kommer fragan om gronyta och naturmiljo att
vidareutvecklas.

-Tillgdnglighet
Tillginglighetsfragorna kommer att utredas i samband med planprocessen.

-Maluppfyllelse

Projektet stimmer med stadens mal att utveckla Stockholm. En utbyggnad av Kristine-
bergshojden innebér att en vésentlig del av utvecklingsplanerna for Lindhagenomradet
fullfoljs.

-Ndringsliv och jobb i regionen

Kontoren beddmer att projektet har en positiv pdverkan pa néiringslivet i regionen.
Arbetstillfallen kommer att skapas, dels under utbyggnadstiden, dels genom de verk-
samheter som ska bedrivas i de nybyggda kontoren.

-Paverkan pd barn

Lindhagenomradet planeras att bli en stadsdel med tdt innerstadsstruktur. Som kompen-
sation for den téta strukturen med de relativt smé bostadsgardarna kommer parker att
anldggas och upprustas. Parkerna kommer bli en métesplats dér barn och vuxna triffas
for lek, ndje och avkoppling.

Det aktuella omrédet pa Kristinebergshojden ar idag en olamplig plats for barn att
vistas pa med dess nédrhet till Essingeleden och trafikplatsens pa- och avfarts-ramper.
Den nya bebyggelsen bidrar till tryggare miljoer med skyddade gérdar for lek och sam-
varo.

Samrdd och information till andra forvaltningar
Stadsbyggnadskontoret arbetar aktivt med planeringen av Kristinebergshdjden och ser
positivt pa en samlokalisering av idrottsanldggning och kontor i detta ldge.

Samrad har skett med Kungsholmens stadsdelsfoérvaltning och parkmiljégruppen for
norra innerstan. Forvaltningen framhaller framforallt virnandet om naturmiljon infor
det fortsatta detaljplanearbetet. Stadsdelforvaltningen anser att omradet for markanvis-
ningen ska begrénsas till omradet for befintlig végtrafikcentral och norrut, d den sédra



delen utgors av natur med hogt bevarandevirde. Dér finns bl a ett bestand av gamla
mycket virdefulla ekar, berghillar samt del av Kristinebergs slottsvig som bor bevaras
i sin nuvarande strackning samt rustas upp. Kullen skyddar ocksé naturligt parken fran
bullerstorningar fran Essingeleden. Stadsdelforvaltningen dr vidare oroliga for att pro-
jektet kommer att vixa och slottsparken exploateras ytterligare.

Samtliga stadsdelsnamndsledaméter i Kungsholmens stadsdelsndmnd har fatt dren-
det tillskickat sig samtidigt som exploateringsnimndens ledamoter.

Infor drendets behandling i kommunfullméktige har stadsledningskontoret kontak-
tats och informerats.

Exploateringskontorets synpunkter och forslag
En utbyggnad av Kristinebergshdjden innebér att en vasentlig del av utvecklingspla-
nerna for Lindhagenomréadet kan fullfoljas. En idag 1agt utnyttjad plats anvinds pa ett
mer effektivt sétt, dar idrott, kontor och bostdder kan samexistera. Kommunikationsva-
garna forbattras och olika delar inom omradet kan knytas samman. Forbindelserna
mellan Kristinebergshdjden och Kristinebergsslott med slottspark tydliggors.

Uppforande av kontor inom Kristinebergshdjden ér positivt for projektets ekonomi.
Investeringarna inom projektet dr stora da forutom utbyggnaden av omréadets infra-
struktur &ven ombyggnaden av trafikplats Lindhagensgatan ska finansieras av projek-
tets budget.

Mot redovisad bakgrund foreslar kontoret att exploateringsndmnden ger kontoret i
uppdrag att triffa markanvisningsavtal och fortsétta utredningsarbetet for projektet (ett
nytt inriktningsbeslut).

BEREDNING

Programforslaget avseende idrottshallar m.m. som antogs av idrottsnimnden
och exploateringsndmnden den 18 respektive den 20 september 2007 har re-
mitterats till stadsledningskontoret, stadsbyggnadsndmnden, trafik- och ren-
héllningsndmnden samt till Kungsholmens stadsdelsndmnd.

Exploateringsndmndens inriktningsbeslut avseende kontorsbebyggelse av
den 24 januari 2008 har remitterats till stadsledningskontoret. Stadslednings-
kontoret har valt att yttra sig 6ver bada drendena samfillt.

Stadsledningskontoret

Stadsledningskontorets tjinsteutlatande daterat den 27 februari 2008 har i
huvudsak foljande lydelse.

Beslutsunderlaget
I foreliggande drende gors en mer utforlig beskrivning av exploateringsprojektets eko-



nomiska konsekvenser #n tidigare. Arendet benimns dirfor som inriktningsbeslut,
trots att utredningar inom projektet pagatt i ett flertal ar. Infoér exploateringsnamndens
inriktningsbeslut i januari 2008 om exploatering inom Kristinebergshéjden har stads-
ledningskontoret kontaktats och getts mojligheter att paverka kalkyler och innehéllet i
tjinsteutlatandet. Arendet beddms nu tillgodose stadens investeringsregler.

Stadsledningskontoret anser dock att stadens totala ataganden pa Kristinebergs-
héjden borde ha redovisats pa ett tydligare sitt. Kontoret har darfor valt att goéra en
samlad bedémning av savil ovan ndmnda exploateringsirende som drende om pro-
gram for idrottshallar m.m., beslutat av exploateringsndmnden och idrottsndmnden i
september 2007. Dessutom har stadsledningskontoret begért och fatt kompletterande
nuvérdesberikningar frén berorda forvaltningar (se nedan).

Omradets forutsdttningar

Genom att komprimera Essingeledens trafikplats i omradet skapas utrymme for savil
bostédder som annan bebyggelse. Den nédvéndiga bullerskdrmen mot Essingeleden
foreslas utgoras av idrottshallar och kontor. Stadsledningskontoret bedomer att den
planerade markanvindningen pa denna relativt centralt placerade plats utnyttjar omra-
dets mojligheter pa ett bra sitt.

I den riskbild som redovisas i exploateringsiarendet anges framforallt tidsmassiga
osédkerheter kopplade till planprocessen och projekteringen av trafikplatsen. Dessutom
niamns risker for att fordndringar i konjunkturldget kan paverka viljan att uppfora kon-
tor, men exploateringskontoret anser inte att dessa risker &r sé stora. Stadsledningskon-
toret vill for egen del lyfta fram osdkerheten betrdffande uppforande av idrottsanlagg-
ning pa platsen. Den planeringen har dnnu inte kommit s& langt att det klart framgér
hur stor anldggningen bor vara. Stadsledningskontoret anser att idrottsnimnden snarast
bor ta stéllning i den fragan i form av ett inriktningsbeslut.

Eftersom den tdnkta idrottshallsanldggningen ska utgora bullerskydd for bostads-
bebyggelsen ér det angeldget att planeringen av bostadsbyggandet inte forsenas genom
osdkerhet betrdffande idrottshallar. Stadsledningskontoret anser att det bor finnas en
beredskap for situationen att idrottshallarna inte kommer till stand och méste erséttas
av annan bebyggelse, som kan vara bullerskdrm mot Essingeleden. Enligt underhands-
uppgifter frén exploateringskontoret har NCC forbundit sig att bygga lokaler dér ifall
det inte blir nagon idrottshallsanlédggning.

Om planeringen fortsitter for uppférande av en evenemangsarena anser stadsled-
ningskontoret att exploateringsndmnden och idrottsnimnden ska utreda vilka befintli-
ga idrottshallar i staden som kan komma att ersittas och vilka mgjligheter som finns
att dr istéllet uppfora bostéder.

Ekonomiskt resultat

Stadsledningskontoret konstaterar att exploateringsprojektet pa Kristinebergshdjden
kan betecknas som lonsamt och bedomer att riskerna for avvikelser bor vara mindre &n
for andra projekt, dir markforutsittningarna ér betydligt svarare. I kalkylen har utéver
ordinarie exploateringsutgifter dven inkluderats samtliga utgifter for ombyggnad av



trafikplatsen mot Essingeleden. Déremot ingér inte stadens utgifter och driftkonse-
kvenser av att uppfora en idrottshallsanlaggning.

Exploateringskontoret har pa stadsledningskontorets begéran medverkat till en
uppdatering av nuvérdesberikning for hela utvecklingsomradet Nordviastra Kungs-
holmen. Berdkningen visar (se bilaga 2) att nettonuvérdet for samtliga planerade inve-
steringar berdknas bli ett dverskott om 38 mnkr. Om man inkluderar redan nedlagda
utgifter och inkomster om netto 126 mnkr och beaktar den stora osékerheten i denna
grova dverslagsberékning ar det enligt stadsledningskontoret tveksamt om staden kan
komma att uppné en balanserad ekonomi for utvecklingsomradet som helhet. I nésta
lagesrapport om Nordvistra Kungsholmen till exploateringsndmnden bér det ingé en
redovisning av vilka atgarder som kommer att vidtas for att motverka ett underskott.

Idrottsforvaltningen har pa stadsledningskontorets begéran upprittat tva nuvardes-
berdkningar - for en liten respektive en storre evenemangsarena om vardera 6 400
kvm respektive 16 600 kvm. Den mindre anlédggningen beréknas medfora invester-
ingsutgifter om 185 mnkr, driftkostnader om ca 8 mnkr/ar och kapitalkostnader om ca
15 mnkr/ar samt ge ett negativt nettonuvarde pa 331 mnkr. Den storre anldggningen
berdknas medfora investeringsutgifter om ca 450 mnkr, driftkostnader om ca 22
mnkr/ar och kapitalkostnader om ca 36 mnkr/ar samt ge ett negativt nettonuvérde pa
800 mnkr. Som jamforelse kan ndmnas att i budget 2008 uppgar idrottsndmndens
arliga verksamhet till netto 548,7 mnkr och investeringsutgifterna till 325 mnkr. I
beslutsunderlaget for kommande inriktningsbeslut behover finnas en driftskalkyl som
visar totala drifteffekter, inklusive driftsvinster fran avstillning av de anldggningar
som evenemangshallen ska ersitta.

Samlad bedémning

Stadsledningskontoret bedomer att den planerade exploateringen pa Kristinebergs-
hdjden utnyttjar omradets forutsittningar pa ett bra sitt. Det ekonomiska resultatet for
exploateringsprojektet kan betecknas som tillfredsstdllande men det &r osékert om det
uppsatta malet om balanserat resultat for hela utvecklingsomradet Nordvéstra Kungs-
holmen kommer att kunna uppnas. Planerna pé en idrottshallsanldggning maste bli mer
konkreta och stadsledningskontoret anser att idrottsndmnden snarast bér bedéma forut-
sattningarna for att uppfora och driva en mindre eller en stdrre evenemangsarena samt
fatta inriktningsbeslut i denna fraga och understédlla kommunfullmiktige sitt beslut for
godkinnande.

I avvaktan hirpa foreslar stadsledningskontoret att kommunfullméktige godkénner
exploateringsndmndens begéran att fortsdtta utredningsarbetet upp till 20 mnkr. Be-
riknade utgifter om 3 mnkr for utredningsarbete om idrottshallar pa Kristine-
bergshojden anser stadsledningskontoret bor kunna inrymmas i idrottsndmndens inve-
steringsplan for 2008. Stadsledningskontoret foreslar vidare att exploateringsnamnden
och idrottsndmnden fér i uppdrag att utreda vilka befintliga idrottshallar i staden som
kan komma att erséttas av evenemangsarena pa Kristinebergshojden och vilka mojlig-
heter som finns att dér istéllet uppfora bostider.



Stadsbyggnadsnimnden

Stadsbyggnadskontoret har avgivit ett kontorsyttrande daterat den 5 februari
2008 med i huvudsak foljande lydelse.

Stadsbyggnadskontoret far harmed meddela att kontoret tillstyrker rubricerande pro-
gram. Kontoret har deltagit i framtagandet av det program som ligger som grund for
forslagets omfattning, placering och innehall. Studierna fortsétter i den kommande
detaljplaneprocessen.

Trafik- och renhallningsnimnden

Trafikkontoret har avgivit ett kontorsyttrande daterat den 21 december 2007
med i huvudsak f6ljande lydelse.

Trafikkontoret har en positiv stéllning till utvecklingsmdjligheterna for Kristinebergs-
héjden genom ny bebyggelse och utvecklingen av idrottsverksamheter samt bedomer
forslagen som acceptabla ur trafiksynpunkt. Projektet stimmer med stadens mal att
utveckla Stockholm.

Kontoret vill betona att i programarbetet ska tas hénsyn till utvecklingen av infra-
strukturen i omradet. Den nya anldggningen och bostiderna behover vél fungerande
forsorjning i form av nya gator med en bra kollektivtrafikforsorjning.

Kristineberg och intilliggande Hornsberg forsorjs i dagslédget via T-banan och buss-
trafiken. Omradesprogrammets bebyggelse ér till delar beldget langt ifran befintliga T-
banestationer. I samband med exploateringen av hela nordvéstra Kungsholmen forut-
sétter kontoret att busstrafiken i omradet ses dver, sa att gdngavstand och turtéthet till
kollektivtrafik blir acceptabel for boende i den nya bebyggelsen och for besokare av
den nya anldggningen.

Bra parkeringsmojligheter till de nya bostdderna och idrottsanldggningen ar ocksa
en viktig fraga.

Kungsholmens stadsdelsnimnd

Kungsholmens stadsdelsnimnd beslutade vid sitt sammantrdde den 24 janu-
ari 2008 foljande.

1. Stadsdelsndmnden dverldamnar stadsdelsforvaltningens tjansteutla-
tande som yttrande dver program avseende uppforande av idrotts-
hallar m.m. inom Kristinebergshdjden i Lindhagen pé& nordvéstra
Kungsholmen.

2. Stadsdelsndmnden anfor diarutover foljande:

Stadsdelsndmnden &r sedan tidigare enig om att Essingeleden bor ldggas i tun-



nel alternativt dverdickas.

Stadsdelsndmnden anser att byggandet av idrottshallarna innebéar d&ven mil-
jomissiga forbattringar, men insisterar pa att det bista vore att ldgga Essinge-
leden i en tunnel. Drottningholmsvéagen, Lindhagensgatan och i synnerhet
Essingeleden utgor kraftiga barridrer for stadslivet pa Nordvéstra Kungshol-
men och &r ett vasentligt hinder for att pa ett framgéangsrikt sétt forverkliga ett
Nordvistra Kungsholmen som en ny innerstadsstadsdel. Det &r olyckligt om
behovet av idrottshallar anvénds for att dolja ett annat problem.

Det finns naturligtvis ingen motsittning mellan idrottshallar och en ner-
gravd Essingeled — nimnden vill i detta fall inte vilja utan ha bade och.

Kungsholmens stadsdelsforvaltnings tjdnsteutlatande daterat den 8 januari
2008 har i1 huvudsak foljande lydelse.

For att klara de miljomaéssiga forutsittningarna for bostadsbebyggelse inom Kristine-
bergshojden krdvs ndgon form av skyddande skérm ldngs med Essingeleden. Utvirde-
ringar som staden gjort visar att avskdrmande bebyggelse kan ge forbattrade forutsitt-
ningar for att tillgodose miljokrav avseende buller, luftféroreningar och partiklar.

Att den avskdrmande bebyggelsen foreslas utgdras av idrottshallar &r darfor enligt
forvaltningen positivt i dubbel bemérkelse. Den planerade idrottsanlédggningen blir
forutom en skyddande skdrm &ven ett mycket vilkommet tillskott av idrottslokaler for
de lokala skolorna, foreningslivet och andra besokare. Nérheten till kollektivtrafik ar i
sammanhanget en gynnsam faktor for mer 1dngvéga besokare.

Den lokala naturmiljon &r vil beskriven i det gemensamma &rendet fran idrotts-
och exploateringsndmnden. Forvaltningen anser att en miljokonsekvensbeskrivning
ska uppréttas for att analysera konsekvenserna pa omradets naturmiljo. I det fortsatta
planarbetet ska sddan placering och utformning av byggnader efterstrévas sa att natur-
vérdena kan vérnas.

Stadsdelsforvaltningen har sedan ovan rubricerade remiss inkom for yttrande ockséa
fatt kdinnedom att en ny tennishall planeras inom idrottsomradet i Stadshagen. Den ska
fungera som erséttning for den befintliga tennishallen i Kristinebergs strandpark som
rivs for att kunna féardigstilla den nya stadsdelsparken. Férvaltningen anser att plane-
ringen av idrottshallar langs Essingeleden och planering av ny tennishall i Stadshagen
ska goras med ett helhetsperspektiv och med ambitionen att utveckla Stadshagsklippan
till ett idrottsomrade och stadsdelspark med plats for flera idrotter 1 enlighet med vad
som anges i den lokala parkplanen for Kungsholmen. Genom att fordela idrottsfunk-
tionerna mellan Stadshagen och Kristineberg blir det stdrre mdjlighet att bevara och
utveckla de rekreativa och biologiska virdena i Kristinebergs slottspark samtidigt som
Stadshagsklippan kan utvecklas som idrotts- och rekreationsomrade med 6kad attrak-
tivitet, trygghet och tillgénglighet.

Stadsdelsforvaltningen foreslar att stadsdelsndmnden godkénner stadsdelsforvalt-



ningens svar pa remissen av programforslag for uppforande av idrottshallar m.m. inom
Kristinebergshéjden i Lindhagen pa nordvéstra Kungsholmen.



Bilaga 1
RESERVATIONER M.M.

Exploateringsnimnden

Reservation anfordes av vice ordféranden Mirja Riihd Jarvinen m.fl. (s) enligt
foljande

Exploateringsndmnden beslutar
att i huvudsak godkénna kontorets forslag till beslut,

att kontoret sdkerstéller att det fortsatta programarbetet bedrivs i samrad med stads-
delsndmnden,

att kontoret i det fortsatta programarbetet beaktar tillgdnglighetsfragorna och att sam-
rad dger rum med handikappradet

samt
att darutover anfora foljande:

Vi ser fram emot att f6lja det fortsatta programarbetet. Det ar av storsta vikt att de
planerade idrottsanlédggningarna blir en integrerad del av idrottslivet i Stockholm. I en
tét stad rader alltid konkurrens om utrymmet. Det blir da extra viktigt att de anlagg-
ningar som kan komma till stand ingér i en 6ppen verksamhet och integreras i en hel-
het som maximerar nyttan for stadens invanare och idrottsaktiva.

En viktig fréga att inkludera i det kommande programarbetet d&r mojligheten att
skapa ersittning for den nedlagda tennishallen i omrédet. Det dtagande som gjorts
maste foljas upp.

Sdrskilt uttalande gjordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp) samt ledamoten
Ann-Margarethe Livh (v) enligt foljande

Kristinebergshojden bestér av en virdefulla naturmiljé med ett ekbestand som méste
virnas. Byggnationen maste anpassas s att intranget i naturmiljon minimeras.

Ersdttaryttrande gjordes av ersittaren Torkel Tigerschiold (mp) i Gverens-
stimmelse med Emilia Hagbergs och Ann-Margarethe Livhs sérskilda uttalan-
de.



Exploateringsniimnden

Reservation anfordes av ledamoten Emilia Hagberg (mp) samt ledamoten
Ann-Margarethe Livh (v) enligt foljande

Exploateringsndmnden beslutar

att bifalla kontorets forslag om fortsatta utredningar om exploatering inom Kristine-
bergshojden,

att godkédnna markanvisning for kontorséndamal under forutséttning att utformningen
och omfattning har sin utgdngspunkt i att bevara den virdefulla naturmiljon,

att darutover anfora foljande:

Kristinebergshodjdens vardefulla naturmiljé maste stirkas och ekbestandet bevaras i
mojligaste man. De planerade byggnaderna maste ha sin utgangspunkt i att ekmiljon
ska kunna bevaras.

Savil Staden som Vigverket har ansvar att arbeta fram 19sningar som framjar
gang- och cykeltrafik. Det &r ett primért ansvar da det minskar klimatpéverkan. Gang-
och cykellosningarna méste forbéttras, da det &r otillfredsstillande med trappor och
ramper som ¢j uppfyller god framkomlighet.

Bullerddmpande atgédrder maste inkluderas i den tidiga planeringen och det ar tvek-
samt att i framtiden riva huset pa Alsiskan 1 som utgdr ett visst bullerskydd for fastig-
heterna bakom. Bittre &r att nyttja huset for bullertalig verksamhet.

Ersdttaryttrande gjordes av erséttaren Torkel Tigerschiold (mp) samt ersitta-
ren Lotten von Hofsten (v) 1 6verensstimmelse med Emilia Hagbergs och
Ann-Margarethe Livhs reservation.



