Utlatande 2008:92 RI+V (Dnr 023-1083/2008)

Forvirv av fastigheter/tomtritter frin AB Svenska Bo-
stider, AB Stockholmshem, AB Familjebostider till BK
Sydvist AB, BK Syd AB samt BK Nordvist AB, heligda
dotterbolag till Stockholms Stadshus AB, samt forsiljning
av aktierna i dessa bolag till externa fastighetsigare

Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmiktige besluta foljande

1.

Overlatelsen av fastigheter frin AB Svenska Bostider, Stockholmshem
AB samt AB Familjebostdder till KS Proveniens 303 AB u.i.t, BK
Sydvist AB, KS Proveniens 304 AB u.i.t. BK Syd AB samt KS Prove-
niens 305 AB u.i.t. BK Nordvést AB, heldgda dotterbolag inom kon-
cernen Stockholms Stadshus AB, godkénns.

Styrelser i de tre bolagen skall utgéras av nu utsedda tjinstemannasty-
relser samt att till lekmannarevisor i samtliga tre bolagen utse lekman-
narevisorn i Stockholms Stadshus AB.

Det kommunala &ndamalet i de tre bolagen faststills till att dga, forvalta
och sélja fast egendom i Stockholms kommun.

Villkorade forvirv av fastigheterna Fredman 2, Filmskarven 2, Bild-
fonstret 1, Stormhaken 1, Nérbilden 4, Bildytan 2, Terassmuren 1, Asp-
sétra 1, godkénns.

Overlatelsen enligt avtal daterat den 22 april 2008 av samtliga aktier i
KS Proveniens 303 AB u.i.t, BK Sydvést AB, helédgt dotterbolag inom
koncernen Stockholms Stadshus AB, till Stena Fastigheter Ost AB,
godkénns.

Overlatelsen enligt avtal daterat den 23 april 2008 av samtliga aktier i
KS Proveniens 304 AB u.i.t. BK Syd AB, heldgt dotterbolag inom
koncernen Stockholms Stadshus AB, till IKANO Bostider Holding
AB, godkénns.

Overlatelsen enligt avtal daterat den 18 april 2008 av samtliga aktier i
KS Proveniens 305 AB u.d.t. BK Nordvist AB, heldgt dotterbolag inom




koncernen Stockholms Stadshus AB, till Wallfast AB, godkéinns.

8. Handlingar som &r allménna handlingar vid tilltrddet far forvaras hos
Stena Fastigheter Ost AB, IKANO Bostider Holding AB och Wallfast
AB med stod av bestimmelserna i 1 kap. 9 § 3 st. sekretesslagen, dock
langst till utgdngen av ar 2009.

Foredragande borgarraden Sten Nordin och Joakim Larsson anfor foljan-
de.

Arendet

Koncernledningen har identifierat ca 4 200 lagenheter i de kommunala bo-
stadsbolagens fastighetsbestdnd, som ur ett forvaltningsperspektiv inte bor
behallas. For att genomfora forsiljningen forvirvar Stockholms Stadshus AB
fastigheter omfattande ca 1 000 ldgenheter hos AB Svenska Bostdder, ca 1 400
fran Stockholmshem AB och ca 1 700 fran AB Familjebostader till de tre ny-
bildade dotterbolagen BK Syd, BK Sydvist och BK Nordvist. Fastigheterna
forvérvas av Stockholms Stadshus AB till bokforda viarden. De tre dotterbola-
gen siljs dérefter till tre externa fastighetsédgare, IKANO Bostdder Holding
AB, Stena Fastigheter Ost AB och Wallfast AB. I itta av de foreslagna fastig-
heterna har det inkommit intresseanmaélning for forvéarv fran bildade bostads-
rattsforeningar. Dessa fastigheter kommer bostadsrittsforeningarna i forsta
hand ha mojlighet att forvérva till ett marknadsvirde. Om sa inte sker Gverfors
de till de forsélda bolagen till ett marknadsmaissigt varde och paverkar saledes
inte den slutgiltiga kdpeskillingen.

Den slutgiltiga kopeskillingen for de tre dotterbolagen, inkluderat de fastig-
heter dér det finns intresseanmélningar, berdknas bli enligt redovisning nedan.

Mnkr Syd Sydvist Nordvist Summa
Overenskommet | 940 327,5 1605 2872,5
marknadsvirde

Bokfort virde -599 -162,7 -724 -1485,7
fastigheter

Latent skatt -32 -8,2 -88 -128
(hiinforlig till

skattem. avskr.)

Eget kapital 0,1 0,1 0,1 0,3
Preliminir ko- 309 156,6 792,9 1259
peskilling for

aktier




Overlatelsen av aktierna i de tre dotterbolagen innebiir att staden erhdller en
realisationsvinst genom fastigheternas dverviarden som uppgar till ca 1,3 mdkr.
Dessa medel behovs for t.ex. infrastruktur i exploateringsomraden och majlig-
gor nyproduktion av hyresritter i attraktiva lagen.

Uppgorelsen med IKANO Bostider Holding AB, Stena Fastigheter Ost AB
och Wallfast AB ligger i linje med kommunfullméktiges direktiv och medfor
att flera aktorer med erfarenhet av bostadsforvaltning kommer in i omréden
dér staden tidigare varit dominerande fastighetsidgare. Koparna har redan innan
forvarvet fastighetsinnehav i Sverige och &r aktiva och véilrenommerade for-
valtare.

Samtliga avtal, som &ar sekretessbelagda, finns tillgéngliga for kommunfull-
miktige-/styrelseledamoterna hos Stockholms Stadshus AB, Stadshuset 3 tr.

Beredning
Arendet har initierats av stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB.
Vara synpunkter

I de bostadsomrédden som berors av detta drende dominerar de kommunala
hyresrétterna kraftigt. Med en ndgot mindre andel ldgenheter i dessa omrédden
kan de kommunala bostadsbolagen kraftsamla resurser och satsa mer pa reno-
vering och trivsel for de boende.

Med fler aktdrer &r det ocksé fler som kan bidra till en positiv utveckling i de
aktuella bostadsomrédena tillsammans med staden.

Tydliga krav har stéllts nér staden sokt efter kopare: de ska ha vidldokumen-
terad god erfarenhet av forvaltning av bostadsfastigheter i Sverige, vara an-
svarstagande och langsiktiga i sitt &gande av bostadsfastigheter och ha finansi-
ell stabilitet. Koparen ska ocksa ha tydligt kundfokus i sin bostadsforvaltning
och en uttalad ambition att bidra till utvecklingen av berérda omraden. Genom
affarerna far vi nu fler seridsa, ldngsiktiga aktorer som kan bidra till en positiv
utveckling i de hir bostadsomradena.

Dessa afférer &r positiva for hela Stockholm. Staden frigér 1 och med forsilj-
ningarna resurser som kan anvindas for viktiga investeringar for invénarna,
t.ex. satsningar i berérda omraden och pa nya bostadsomraden.

Borgarradsberedningen tillstyrker foredragande borgarrddens forslag.



Reservation anfordes av borgarrdden Roger Mogert (s), Yvonne Ruwaida
(mp) och Ann-Margarethe Livh (v) enligt f6ljande.

Vi foreslar kommunstyrelsen foresld kommunfullméktige besluta foljande.
1. Avsla forvirv av fastigheter/tomtrétter enligt borgarrddens forslag
2. Dérutover anfora foljande

Vi kan inte acceptera det som nu sker i var stad. Med moderaterna i spetsen, utan tyd-
ligt mandat fran véljarna, genomfors nu utforséljningar helt och héllet av ideologiska
skal. Man sdnker skatten mitt under brinnande hégkonjunktur, man okar uttaget fran
stadens bolag och samtidigt séljer ut stadens langsiktiga och strategiska innehav till
underpriser. Det vi ser dr inte bara en ekonomiskt oansvarig politik den innebér ocksé
att klyftorna 6kar och forutsittningarna att utveckla vélfiarden och rittvisan i Stock-
holm férsédmras.

I likhet med forséljningen av centrumkompaniet s redovisas inte nagra konse-
kvensanalyser och resultatet visar med all tydlighet att det inte finns kopare for det
stora fastighetspaket som var till forséljning fran borjan. 1000 lagenheter har lyfts ut
for att koparen inte vill kopa fler. Rent ekonomiskt dr fastigheter kanske det pa sikt
allra bista att investera pengar i. Rent politisk ter sig ocksa investeringar i invanarnas
boende som en klok investering. Som de solida och vélskotta bolag som Stockholms
allménnytta dr finns redan utrymme att bygga nytt, rusta och utveckla befintligt be-
stand utan avyttringar. Affarsmassigt ar detta en mycket dalig affér for staden.

Vi vill dock betona att var kritik inte riktar sig mot kdparna av fastigheterna.
Tvirtom &r det var vertygelse att kdparna kommer att ha hdga ambitioner for fastig-
hetsforvaltningen. Var kritik riktas enkom till de, av moderaterna framdrivna, ideolo-
giskt motiverade daliga affarerna dir man utan dialog med de boende viljer att silja ut
tusentals lagenheter. Beslut som inte gér att dterta och som beror sévél stadens framtid
som enskilda stockholmares hem och vardag.

Detta dr inte ett exempel pa aktiv fastighetsforvaltning utan ar en konsekvens av att
moderaterna har misslyckats med att fa igdng ombildning i ytterstaden. Av de 5200
lagenheterna som pekats ut har det bildats bostadsrattsforeningar som berér 1200 av
lagenheterna. Ca 400 av dessa ligger bland de tusen ldgenheter som man inte funnit
nagon kopare for.

Att den borgerliga majoriteten nu dessutom véljer att paketera fastigheterna och
sdlja via nybildade dotterbolag &r inkonsekvent och mot géllande lagstiftning enligt
domar som nyligen avkunnats i liknande forsdljningar. Det handlade i de liknande
fallen om ren skatteplanering dér syftet &r att komma undan skatt. Detta rimmar illa
med en ansvarsfull ekonomisk politik.

Losningen pé segregations problematik och utanforskap gér inte via privatiseringar
och utforsiljning av allmidnnyttan. Istillet borde kraften dgnas at att bygga mer, bade
hyresritter och bostadsritter. Om detta ocksd kombineras med att pressa bade produk-
tionskostnader och hyresnivéer sé skulle detta bidda for 6kad jamlikhet, storre integra-
tion och en bostadspolitik som i sin tur ger forutsattningar for ett socialt och ekono-
miskt uthalligt och réttvist samhéllet. Ett Stockholm i riktig vérldsklass.



Kommunstyrelsen delar borgarrddsberedningens uppfattning och foreslar
kommunfullméktige besluta foljande

1.

Overlatelsen av fastigheter frain AB Svenska Bostider, Stockholmshem
AB samt AB Familjebostidder till KS Proveniens 303 AB u.d.t, BK
Sydvist AB, KS Proveniens 304 AB u.i.t. BK Syd AB samt KS Prove-
niens 305 AB u.d.t. BK Nordvést AB, heldgda dotterbolag inom kon-
cernen Stockholms Stadshus AB, godkénns.

Styrelser i de tre bolagen skall utgoras av nu utsedda tjdnstemannasty-
relser samt att till lekmannarevisor i samtliga tre bolagen utse lekman-
narevisorn i Stockholms Stadshus AB.

Det kommunala @ndamalet i de tre bolagen faststélls till att &ga, forvalta
och sélja fast egendom i Stockholms kommun.

Villkorade forvdarv av fastigheterna Fredman 2, Filmskarven 2, Bild-
fonstret 1, Stormhaken 1, Narbilden 4, Bildytan 2, Terassmuren 1, Asp-
sdtra 1, godkénns.

Overlatelsen enligt avtal daterat den 22 april 2008 av samtliga aktier i
KS Proveniens 303 AB u.i.t, BK Sydvést AB, heldgt dotterbolag inom
koncernen Stockholms Stadshus AB, till Stena Fastigheter Ost AB,
godkénns.

Overlatelsen enligt avtal daterat den 23 april 2008 av samtliga aktier i
KS Proveniens 304 AB u.d.t. BK Syd AB, heldgt dotterbolag inom
koncernen Stockholms Stadshus AB, till IKANO Bostider Holding
AB, godkénns.

Overlatelsen enligt avtal daterat den 18 april 2008 av samtliga aktier i
KS Proveniens 305 AB u.d.t. BK Nordvist AB, heldgt dotterbolag inom
koncernen Stockholms Stadshus AB, till Wallfast AB, godkénns.
Handlingar som &r allminna handlingar vid tilltridet far forvaras hos
Stena Fastigheter Ost AB, IKANO Bostider Holding AB och Wallfast
AB med stod av bestimmelserna i 1 kap 9 § 3 st sekretesslagen, dock
langst till utgangen av ar 2009.

Stockholm den 14 maj 2008

P& kommunstyrelsens vignar:
STEN NORDIN

Joakim Larsson

Anette Otteborn

Reservation anfordes av Tomas Rudin, Roger Mogert, Teres Lindberg och
Malte Sigemalm (alla s), Stefan Nilsson (mp) och Ann-Margarethe Livh (v)
med hénvisning till reservationen av (s), (mp) och (v) i borgarradsberedningen.



ARENDET

I budget for 2008 gav kommunfullméktige Stockholms Stadshus AB i uppdrag
att fortlopande prova mdjligheterna att tillsammans med bostadsbolagen avytt-
ra delar av fastighetsbestdndet som ur ett férvaltningsperspektiv inte bor behal-
las. Under 2007 har darfor Stockholms Stadshus AB i samarbete med bolagen
identifierat fastigheter i sodra, sydvéstra och nordvéstra Stockholm. Totalt
omfattade dessa ca 5 200 ldgenheter fordelade pé olika geografiska omraden,
Syd, Sydvist och Nordvist. Ca 1 500 i Syd, 1 700 i Sydvést och 2 100 i Nord-
vést. Dérefter har 995 lagenheter efter den tekniska besiktningen tagits bort,
och dé aterstér 4 224 ldgenheter som planeras avyttras. Fastigheterna omfattar
ca 4 % av de kommunala bostadsbolagens nuvarande antal lagenheter i fastig-
hetsbestanden. Lagenheterna i BK Syd ar beldgna i Hogdalen, Régsved och
Snositra, i BK Sydvist i Sétra, Varberg och Hégersten och Nordvést i Hassel-
by strand, Hésselby villastad och Hésselby Gérd. Fordelningen av ldgenheter
fran de olika bolagen dr foljande

Bolag AB Svens- | Stockholmshem | AB Familjebo- Summa

ka Bosti- AB stiader

der
BK Syd

275 1176 1451

BK Syd-
viist 1023*/28 458 171 1652*/657
BK
Nordviist 1069 688 357 2114
Summa «

2092*/1097 1423 1704 5219%/4224

* 995 lagenheter 1 Bredidng och Skdrholmen har lyfts ur och omfattas inte av
forséljningen till Stena Fastigheter Ost AB. Kvarstar 657 ligenheter och totalt
séljs séledes 4 224 lagenheter.

Som en forberedelse infor forséljningen har Stockholms Stadshus AB, efter
beslut i koncernstyrelsen 31 mars 2008, bildat tre dotterbolag utan verksamhet.
I samband med forsdljningen avses fastigheterna 6verforas fran AB Svenska
Bostéider, AB Familjebostidder och Stockholmshem AB till de tre dotterbola-
gen fordelade pd den geografiska uppdelningen. Styrelsen i Stockholms Stads-
hus AB beslutade 31 mars 2008 att ge VD i uppdrag att bilda de tre vilande




bolagen. Overlételserna kommer genomfdras enligt nedan redovisade princip-
skiss.

Familjiebostader Svenska Bostader

Stockholmshem

Overlatelse av
fastigheter till
dotterbolag

BK Sydvast BK Nordvést

Overlatelse av
samtliga aktier i
dotterbolagen

IKANO Stgna Wallfast
Fastigheter Fastigheter

Forsiljningsavtalen mellan Stockholms Stadshus AB och Stena Fastigheter
Ost AB, IKANO Bostider Holding AB och Wallfast AB har tecknats den 18:e,
22:a och 23:e april 2008. Dessa ér villkorade av kdparens och siljarens styrel-
ses godkdnnande samt Stockholms Stadshus AB:s koncernstyrelses och kom-
munfullméktiges godkédnnande.

Samtliga avtalen, som &r sekretessbelagda, finns tillgingliga for kommun-
fullméktige-/styrelseledamoterna hos Stockholms Stadshus AB, Stadshuset
3 tr.

Tidplan/processen
Uppdraget har genomforts under hosten 2007 och véren 2008. Vid genomfo-
randet av forséljningsprocessen har Newsec, inom ramen for gillande ramav-
tal, anlitats som radgivare. Stadens avsikt att avyttra 5 200 ladgenheter och den
tidnkta processen for forsiljningen offentliggjordes 11 december 2007 efter
redovisning i respektive bolagsstyrelse. Utdver marknadsmaissig prisniva géall-
er foljande krav pa slutlig kopare;

e Vildokumenterad god erfarenhet av forvaltning av bostadsfastigheter i

Sverige
¢ Ansvarstagande och langsiktighet i sitt 4gande av bostadsfastigheter



e Tydlig kundfokus i sin bostadsforvaltning

e Uttalad ambition att bidra till utvecklingen av berérda omraden

o Finansiell stabilitet

I januari fick samtliga intressenter ldmna intresseanmaélan och i februari dis-

tribuerades ett mera detaljerat prospekt till samtliga anmélda intressenter som
utifran det fick ldmna in ett indikativt bud senast den 21 februari 2008. Totalt
inkom 10 bud. Efter utvirdering av de indikativa buden valdes sju intressenter
ut till nésta fas, som startade den 10 mars 2008. De aterstaende intressenterna
har dérefter fatt tillgang till detaljerad dokumentation om bolagen och fastig-
heterna i syfte att kunna gora sin slutgiltiga undersokning, (s.k. due diligence)
av bolagen och de diri ingdende fastigheterna. Slutbud har infordrats till den
9 april 2008. De bista buden inldmnades av Wallfast AB, Stena Fastigheter
Ost AB och IKANO Bostider Holding AB. Overenskommelser har triffats
den 18, 22 och 23 april 2008, villkorade av koncernstyrelsens och kommun-
fullmaktiges beslut. Kommunfullmiktige foreldggs drendet om Overlatelsen
den 26 maj 2008 for godkdnnande. Tilltrdde till bostadsbolagens fastigheter
skall ske den 1 september 2008 (BK Nordvist) och 3 november 2008 (BK
Sydvést och BK Syd). Tilltrddet till bostadsbolagens fastigheter till Stock-
holms Stadshus AB:s tre dotterbolag kommer att ske samma dag som aktierna
i bolagen som dérefter tilltrdds av de externa kdparna.

Overlatelseavtalen mellan Stockholms Stadshus AB och stadens bostads-
bolag

Overlatelseavtalen innebir att Stockholms Stadshus AB genom de tre dotter-
bolagen forvarvar bostadsbolagens fastigheter till skatteméssigt bokfort rest-
vérde som uppgar till foljande;

Bolag AB Svenska Stockholmshem AB Familjebosti-
Bostiider AB der

BK Syd _ 53 544 592 205 492 036

BK Sydvist ] 49 862 548 16 247 045

BK Nordvist 181 187 090 332 818 152 69 931 263

Ovan redovisade viarden omfattar inte de fastigheter som &r intresseanmaélda
for bostadsrattsombildning. Dessa kommer, om de inte séljs till respektive
bostadsrittsforening, forvirvas av bolagen till marknadsvirden. Overlatelseav-
talen innebar att de nybildade dotterbolagen forvarvar fastigheterna och tomt-
ritterna fran bostadsbolagen med sedvanliga villkor avseende forvaltning och




ataganden fore tilltridesdagen, risk och forsdkring, avrakning av intdkter och
kostnader och 6vriga atgérder infor tilltrddet, momsredovisning, dvertagande
av forhandlingsordningsavtal och dvriga avtal, garantier, friskrivning av an-
svar for vissa fel i fastigheterna och stimpelskatt som bekostas av kdparen. 1
avtalen finns ocksé klausuler om kanalisation, personaldvergang, miljoatgirder
m.m. som dotterbolagen atar sig och som dérefter 6vergér till den externa ko-
paren av dotterbolagen BK Syd, BK Sydvist och BK Nordvist.

Avtalen ér villkorade av kommunfullméktiges godkidnnande senast den 17
juni 2008 genom beslut som senare vinner laga kraft samt att séljarens styrelse
och styrelsen i Stockholms Stadshus AB senast den 17 juni 2008 godkénner
avtalet.

BK Syd (Bostadskompaniet Syd)

Kopare

IKANO Bostéder Holding AB har inkommit med det bista ssmmanvigda
budet pa BK Syd. Bolaget ér en del av IKANO-gruppen som dgs av familjen
Kamprad. Bostadsbestandet omfattar idag ca 1 000 lagenheter men planeras
véxa till 3-4 000 ldgenheter de ndrmaste aren. Forvaltningen skots av egen
personal. IKANO har bl.a. samarbetat med Familjebostédder och nyproducerat
140 hyresbostdder med rimliga boendekostnader for Familjebostider. I detta
samarbete &r ytterligare 320 lagenheter under produktion och ca 500 i plane-
ringsfas. Bolaget har ocksé nyproducerat 240 ldgenheter for egen forvaltning
och planerar ytterligare 6-700 i Tensta, Véstertorp, Kista, Hésselby, Vistra
Kungsholmen och Norra Stationsomrédet.

Avtal

Forséljningen omfattar 1 451 ldgenheter. Aktiedverlatelseavtalet innebar att
Stockholms Stadshus AB:s samtliga aktier i KS Proveniens 304 AB u.d.t. BK
Syd AB 6verlats till IKANO Bostdder Holding AB. Kdpeskillingen skall mot-
svara eget kapital i bolaget per den 1 november 2008 med tilldgg for skillna-
den mellan 6verenskommet marknadsvérde for fastigheterna.

Mnkr
Overenskommet marknadsvirde 940
Bokfort virde fastigheter* -599
Latent skatt (hinforlig till skattem. avskr.) -32
Eget kapital 0,1
Preliminér kopeskilling for aktier 309

*Inklusive vérdet av fastigheter dir bostadsrittsforeningar 1amnat intressean-
malan.




Overlatelseavtalen innebir att de nybildade dotterbolagen forvirvar fastighe-
terna och tomtréitterna fran bostadsbolagen med sedvanliga villkor avseende
forvaltning och ataganden fore tilltrddesdagen, avrakning av intékter och kost-
nader och Ovriga atgérder infor tilltrddet, momsredovisning, 6vertagande av
forhandlingsordningsavtal och dvriga avtal, garantier, friskrivning av ansvar
for vissa fel i1 fastigheterna, sekretess samt justering av avtal om intressean-
mélda fastigheter séljs till bostadsrattsforeningar.

BK Sydvist (Bostadskompaniet Sydvist)

Kopare

Stena Fastigheter Ost AB ir ett heligt dotterbolag till Stena Fastigheter AB
som i sin tur dgs av familjen Olsson. Bolaget dger ca 13 000 ldgenheter och
har under de senaste &ren nyproducerat ca 200 ldgenheter i Stockholm. Bolaget
vill utveckla fastighetsbestdndet i samklang med de boende och arbetar med
trygghets- och miljoatgirder i sina bostadsomraden.

Avtal

Forsédljningen har slutligt kommit att omfatta 657 lagenheter efter att 995 1a-
genheter i Bredidng och Skarholmen lyfts ur p.g.a. att slutligt erbjuden prisniva
efter fordjupad teknisk besiktning inte kunnat accepteras av staden. Aktiedver-
latelseavtalet innebér att Stockholms Stadshus AB:s samtliga aktier i KS Pro-
veniens 303 AB u.4.t. BK Sydvist AB dverlats till Stena fastigheter Ost AB.
Kopeskillingen skall motsvara eget kapital i bolaget per den 1 november 2008
med tillagg for skillnaden mellan 6verenskommet marknadsvérde for fastighe-
terna.

Mnkr
Overenskommet marknadsvirde 327,5
Bokfort virde fastigheter™ -162,7
Latent skatt (hdnforlig till skattem. avskr.) -8,2
Eget kapital 0,1
Preliminir kopeskilling for aktier 156,6

*Inklusive vérdet av fastigheter dir bostadsrittsforeningar 1dmnat intressean-
mélan.

Overlatelseavtalen innebir att de nybildade dotterbolagen forvirvar fastighe-
terna och tomtrétterna frdn bostadsbolagen med sedvanliga villkor avseende
forvaltning och ataganden fore tilltrddesdagen, avrikning av intékter och kost-
nader och Ovriga atgérder infor tilltrddet, momsredovisning, dvertagande av
forhandlingsordningsavtal och dvriga avtal, garantier, friskrivning av ansvar




for vissa fel i fastigheterna, sekretess samt justering av avtal om intressean-
malda fastigheter siljs till bostadsrattsforeningar.

BK Nordvist (Bostadskompaniet Nordvist)

Kopare

Det bista budet pd BK Nordvést har ldmnats av Wallfast AB. Bolaget dger och
forvaltar ca 1 500 lagenheter samt ett antal kommersiella fastigheter i stock-
holmsregionen. Wallfast AB ingér i Soyakoncernen och &r systerforetag till
Walleniusrederierna AB. Bolaget anger att hogkvalitativ langsiktighet skall
prégla fastighetsforvaltningen. Bolagets fastighetsbestand héller en god under-
hallsniva och under 2006 nyproducerade bolaget hyresbostiader och 2008 pla-
nerar man bygga 80 dldrebostéder.

Avtal

Forséljningen omfattar 2 114 ldgenheter. Aktiedverlatelseavtalet innebér att
Stockholms Stadshus AB:s samtliga aktier i KS Proveniens 303 AB u.4.t. BK
Nordvist AB dverlts till Stena fastigheter Ost AB. Kopeskillingen skall mot-
svara eget kapital i bolaget per den 1 september 2008 med tillagg for skillna-
den mellan 6verenskommet marknadsvérde for fastigheterna.

Mnkr
Overenskommet marknadsvirde 1.605
Bokfort virde fastigheter* -724
Latent skatt (hdnforlig till skattem. avskr.) -88
Eget kapital 0,1
Preliminir kopeskilling for aktier 792,9

*Inklusive vérdet av fastigheter dir bostadsréttsforeningar 1dmnat intressean-
maélan.

Overlatelseavtalen innebir att de nybildade dotterbolagen forvérvar fastighe-
terna och tomtrétterna fran bostadsbolagen med sedvanliga villkor avseende
forvaltning och ataganden fore tilltrddesdagen, avrakning av intékter och kost-
nader och Ovriga atgérder infor tilltradet, momsredovisning, 6vertagande av
forhandlingsordningsavtal och dvriga avtal, garantier, friskrivning av ansvar
for vissa fel 1 fastigheterna, sekretess samt justering av avtal om intressean-
mald fastighet siljs till bostadsrattsforeningen.

Ombildningar till bostadsrittsforeningar

Sedan urvalet av de 5 200 ldgenheterna gjordes och planerade forséljningar
offentliggjordes sé har ett antal, 8 st, intresseanmélningar for ombildning till




bostadsritt inkommit till bostadsbolagen. Efter att BK Sydvist minskade till
657 lagenheter foreligger intresseanmaélningar i 8 fastigheter. Alla foreningar
som kan uppvisa 40 % anslutning bland hyresgésterna skall fa ett erbjudande
om forvarv. Darfor har anbudsgivarna ldmnat preciserad kopeskilling per fas-
tighet inom respektive omrade. Gangen blir dérfor att dessa fastighe-
ter/tomtrétter kan av respektive bostadsbolag erbjuda féreningarna till aktuell
kopeskilling. Fastigheterna/tomtrétterna med foreningar som avbojer erbju-
dande om att forvirva gar istéllet in i det nya BK-bolaget for respektive omra
de till samma kopeskilling. Besluts- och hanteringsgangen blir for dessa fas-
tigheter att ett separat avtal for varje tomtrétt/fastighet traffas mellan bostads-
bolagen/siljaren och de nybildade “omrédesbolagen”, koparna av fastigheter-
na, som dr villkorat av att hembud skall 1dmnas till bostadsrittsféreningen och
kopeavtalet fullfoljs om bostadsrittsforeningen avstar forvérv. Respektive
bostadsbolags styrelse kommer dérfor att for sin del godkénna varje sddant
villkorat avtal samt hembjuda fastigheten/tomtritten till berérda bostadsrétts-
foreningar.

Ekonomiska konsekvenser for staden

Overlatelsen av aktierna i Stockholms Stadshus AB:s dotterbolag BK Syd, BK
Sydvist och BK Nordvist innebér att staden erhéller en realisationsvinst ge-
nom fastigheternas dvervéirden som uppgar till ca 1,3 mdkr.

Mnkr Syd Sydviist Nordviist Summa
Overenskommet 940 327.5 1605 2872,5
marknadsvirde

Bokfort varde -599 -162,7 -724 -1485,7
fastigheter

Latent skatt -32 -8,2 -88 -128
(hinforlig till

skattem. avskr.)

Eget kapital 0,1 0,1 0,1 0,3
Preliminir kope- 309 156,6 792,9 1259
skilling for aktier

Forvaring av allménna handlingar

Enligt bestimmelserna i 1 kap. 9 § 3 st. sekretesslagen méste kommunfullméak-
tige besluta att de avtal m.m. som ingér i verlatelsen av BK Syd, BK Sydvist
och BK Nordvist far forvaras av bolaget under en begransad tid. Som allmén-
na handlingar betraktas exempelvis hyresavtal m.m. som tecknats fore kopa-
rens tilltrdde av bolaget. De 6vertagna allménna handlingarna skall héllas at-
skilda fran det Gvertagande bolagets Gvriga handlingar och hanteras enligt



arkivlagens bestimmelser. De 6vertagna allménna handlingarna far inte dnd-
ras. Overtagande bolag fir myndighets stillning i friga om hanterande av de
allménna handlingarna géllande t.ex. utlimning och sekretessprovning. Ar-
kivmyndigheten i Stockholms stad &r tillsynsmyndighet géllande hanteringen
av allméinna handlingar hos det 6vertagande bolaget.

De allminna handlingarna skall da Gvertagandetiden gatt ut levereras till ar-
kivmyndigheten i Stockholms stad om inte tiden forléngs. Handlingarna skall
d& vara gallrade samt ordnade och fortecknade enligt arkivlagens krav. Det
overtagande bolaget star for samtliga kostnader géllande gallring, ordnande
och fortecknande, samt férvaring hos arkivmyndigheten.

MBL
MBL-forhandling i bolaget skedde 2 april 2008 i AB Svenska Bostéder. AB
Svenska Bostdder har forhandlat om forsdljning till bolag inom Stockholms
Stadshus AB samt om f6rsiljning till externa kommersiell fastighetsdgare.
Forhandlingen utmynnade i sedvanliga erinringar. I AB Familjebostdder MBL-
forhandlades forséljningen den 9 april 2008 och kommer att avslutas infor de
nya dgarnas tilltrade.

Samtliga avtal, som &r sekretessbelagda, finns tillgéngliga f6r kommunfull-
méktige-/styrelseledamé&terna hos Stockholms Stadshus AB, Stadshuset 3 tr.

BEREDNING
Arendet har initierats av stadsledningskontoret och Stockholms Stadshus AB.

Stockholms Stadshus AB beslutade den 6 maj

1. Godkinna overlatelsen av fastigheter fran AB Svenska Bostdder, Stock-
holmshem AB samt AB Familjebostider till KS Proveniens 303 AB u.4.t,
BK Sydvist AB, KS Proveniens 304 AB u.4.t. BK Syd AB samt KS Pro-
veniens 305 AB u.4.t. BK Nordvést AB, heldgda dotterbolag inom kon-
cernen Stockholms Stadshus AB,

2. For egen del godkénna villkorade forvérv av fastigheterna Fredman 2,
Filmskarven 2, Bildfonstret 1, Stormhaken 1, Nérbilden 4, Bildytan 2, Te-
rassmuren 1, Aspsétra 1,

3. For egen del godkidnna dverlatelsen enligt avtal daterat den 22 april 2008
av samtliga aktier i KS Proveniens 303 AB u.4.t, BK Sydvist AB, heldgt
dotterbolag inom koncernen Stockholms Stadshus AB, till Stena Fastighe-
ter Ost AB,

4. For egen del godkédnna dverlételsen enligt avtal daterat den 23 april 2008
av samtliga aktier i KS Proveniens 304 AB u.4.t. BK Syd AB, helagt dot-
terbolag inom koncernen Stockholms Stadshus AB, till IKANO Bostidder
Holding AB,



5. For egen del godkidnna dverlatelsen enligt avtal daterat den 18 april 2008
av samtliga aktier i KS Proveniens 305 AB u.4.t. BK Nordvist AB, heldgt
dotterbolag inom koncernen Stockholms Stadshus AB, till Wallfast AB,
Hemstilla att kommunfullmiktige godkanner samtliga avtalen,

7. Hemstilla att kommunfullméktige beslutar att handlingar som ar allmén-
na handlingar vid tilltridet fir forvaras hos Stena Fastigheter Ost AB,
IKANO Bostédder Holding AB och Wallfast AB med stdd av bestédmmel-
sernai 1 kap 9 § 3 st sekretesslagen, dock lingst till utgdngen av ar 2009,

8. Hemstilla att kommunfullméaktige beslutar att styrelser i de tre bolagen
skall utgdras av nu utsedda tjainstemannastyrelser samt att till lekmanna-
revisor i samtliga tre bolagen utse lekmannarevisorn i Stockholms Stads-
hus AB,

9. Hemstilla att kommunfullméktige faststéller det kommunala &ndamalet i
de tre bolagen till att dga, forvalta och silja fast egendom i Stockholms
kommun,

10. Forklara protokollet i detta drende omedelbart justerat.

&

Reservation anfordes av Carin Jamtin (s) och Roger Mogert (s) enligt foljande:

Koncernstyrelsen foreslds besluta

att avsla forsdljning av bestand enligt SLK och koncernledningens forslag
till beslut

dérutdver anfora:

En flexibel hyresmarknad med brett och prisvart utbud &r en garant for tillvixt och
utveckling. Inte bara i Stockholms stad utan for hela Mélardalen. Ombildningarna som
sker fran hyresritt till bostadsritt tillsammans med dessa framtvingade privatiseringar
och utforsiljning till den privata fastighetsmarknaden, kombinerat med att byggandet
av nya hyresréitter snart avstannat helt, dr ett riktigt hot mot stadens ambitioner som
vérldsstad.

Med denna bostadspolitik, dar allminnyttans roll marginaliseras riskeras dven den
flexibilitet som behdvs for att arbetsmarknaden som helhet framdver ska kunna rekry-
tera arbetskraft vid generationsvixling och expansion. Detta géller savél offentlig
sektor som privat.

Niér allménnyttan marginaliseras slds dven solidariteten dver generationsgranserna
sonder. Nédr den sociala dimensionen i det allmdnnyttiga uppdraget ersitts med rent
ekonomiska intressen kommer bostadsmarknaden bli tuffare med storre utslagning
som foljd. Nér det dr marknaden som styr sitts ekonomisk vinning framfor socialt
ansvarstagande och hiansyn.

Vi kan inte acceptera det som nu sker i var stad. Med moderaterna i spetsen, utan
tydligt mandat fran véljarna, genomfors nu utforséljningar helt och hallet av ideologis-
ka skal. Man sédnker skatten mitt under brinnande hdgkonjunktur, man okar uttaget
fran stadens bolag och samtidigt séljer ut stadens langsiktiga och strategiska innehav
till underpriser. Det vi ser dr inte bara en ekonomiskt oansvarig politik den innebar



ocksa att klyftorna okar och fOrutséttningarna att utveckla vilfiarden och rattvisan i
Stockholm forsédmras.

I likhet med forsdljningen av centrumkompaniet sé redovisas inte ndgra konse-
kvensanalyser och resultatet visar med all tydlighet att det inte finns kopare for dessa
stora fastighetspaket. 1000 lagenheter har lyfts ut for att koparen inte vill kopa fler.
Rent ekonomiskt &r fastigheter kanske det pa sikt allra bésta att investera pengar i.
Rent politisk ter sig ocksé investeringar i invanarnas boende som en klok investering.
Som de solida och vilskotta bolag som Stockholms allmé@nnytta 4r finns redan utrym-
me att bygga nytt, rusta och utveckla befintligt bestand utan avyttringar. Affarsmassigt
ar detta en mycket délig affar.

Vi vill dock betona att var kritik inte riktar sig mot kdparna av fastigheterna.
Tvértom ar det var dvertygelse att koparna kommer att ha hdga ambitioner for fastig-
hetsforvaltningen. Vér kritik riktas enkom till de, av moderaterna framdrivna, ideolo-
giskt motiverade déliga affarerna ddr man utan dialog med vare sig oss eller de boende
véljer att sdlja ut tusentals ldgenheter. Beslut som inte gér att aterta och som beror
savil stadens framtid som enskilda stockholmares hem och vardag.

Detta ar inte ett exempel pa aktiv fastighetsférvaltning utan ar en ren bestraffnings
och skrdmselétgérd for att moderaterna har misslyckats med att fa igang ombildning i
ytterstaden. Som delvis har lyckats av de 5200 ldgenheterna som pekats ut har det 1
bildats bostadsrittsforeningar som berér 1200 av ldgenheterna. Ca 400 av dessa ligger
bland de tusen ldgenheter som man inte funnit nagon kopare for.

Att den borgerliga majoriteten nu dessutom véljer att paketera fastigheterna och
sélja via nybildade dotterbolag ar inkonsekvent och mot géllande lagstiftning enligt
domar som nyligen avkunnats i liknande forséljningar. Det handlade i de liknande
fallen om ren skatteplanering dir syftet &r att komma undan skatt. Detta rimmar illa
med en ansvarsfull ekonomisk politik.

Ldsningen pa segregations problematik och utanfoérskap gar inte via privatiseringar
och utforsiljning av allménnyttan. Istdllet borde kraften dgnas &t att bygga mer, bade
hyresrétter och bostadsritter. Om detta ockséd kombineras med att pressa bade produk-
tionskostnader och hyresnivaer sa skulle detta badda for 6kad jamlikhet, storre integra-
tion och en bostadspolitik som i sin tur ger forutsdttningar for ett socialt och ekono-
miskt uthalligt och réttvist samhaéllet. Ett Stockholm i riktig vérldsklass.

Reservation anfordes av Yvonne Ruwaida (mp) enligt foljande:

Koncernstyrelsen foreslas besluta
att samtliga punkter i forslag till beslut avslas.
dérutdver anfora:

Miljopartiet de grona ser inga fordelar, varken ekonomiska, sociala, forvaltningsmés-
siga eller dgartekniska, for de forsédljningar som presenteras i drendet. Inte heller finns
nagra fordelar for staden eller stockholmarna i en forséljning var yttersta motiv, i
kombination med en rad andra atgérder, &r att sla sonder det allmédnnyttiga fastighets-
dgandet i Stockholm.

Det allménnyttiga fastighetsdgandet har garanterat stadens invanare ett langsiktigt
stabilt boende med rimliga hyror, vilket varit en av forutséttningarna for att forse se-



dan med arbetskraft inom méanga sektorer och for Stockholms ekonomiska utveckling i
sin helhet.

Det dr oansvarigt att i detta ldge sélja ytterligare 4200 ldgenheter nir allménnyttan
som helhet hotas av majoriteten pa grund av ombildningar, rivningar och utforsilj-
ningar. Stockholmarna behdver allménnyttan. Tillgéng till en god bostad ska finnas for
alla, oavsett ekonomiska eller sociala resurser. For att garantera att alla ménniskor far
tillgéng till en bostad av god standard och till en rimlig kostnad i attraktiva miljer
maste affarsméssighet och socialt ansvar ga hand i hand. Allménnyttan ska ocksa vara
foregéngare 1 boendeinflytande och detta riskerar att motverkas av forséljning till pri-
vata bostadsbolag.

Reservation anfordes av Ann Mari Engel (v) enligt f6ljande:

Koncernstyrelsen foreslas besluta att

1. avsla forslaget,
2. om forslaget till forsdljning kvarstar, lata berdrda hyresgéster rosta om
affdren,.

dirutéver anfora:

Vi anser inte att staden genom sina tre bostadsbolag skall sélja 4200 ldgenheter till
privata fastighetsdgare. Vi ser inget angivet skél till forséljningen annat &n att gynna
privata fastighetsdgare.

Tvértom borde staden ta sitt ansvar for att rusta upp och langsiktigt forvalta dessa
lagenheter som utgor en strategisk resurs for staden. Behovet av kommunala hyresrét-
ter dr fortsatt mycket stort.

Om majoriteten framhérdar i denna kortsiktiga politik bor de berérda hyresgésterna
fa rétt att rosta om de vill kvarstd som hyresgéster i allmdnnyttan. Det &r ett rimligt
rattvisekrav att fa rosta om att deras bostider ska bli sélda, liksom de ha haft mojlighet
att rosta om de vill ombilda fastigheterna eller inte. En majoritet bland rosterna bor
vara utslagsgivande for stadens stédllningstagande.

Denna forsiljning genomfors av majoriteten dessutom pa ett osnyggt sétt da det ar
tveksamt om den blir godkénd enligt forvarvslagen.

Personalyttrande gjordes av Conny Nilsson (LO) till formén for Carin Jimtins
(s) och Roger Mogerts (s) forslag till beslut.

Stadsledningskontorets och Stockholms Stadshus AB:s gemensamma tjins-
teutlatande daterat den 18 april 2008 ar i huvudsak av foljande lydelse

Avyttringen av BK Syd, BK Sydvist och BK Nordvést innebar att stadens samlade
fastighetsinnehav blir mindre koncentrerat och dominerande i de aktuella omrédena.
Overlatelsen innebir att fler fastighetsigare blir engagerade i omraden dér staden varit
dominerande. Genom forséljningen frigdrs kapital for de investeringar som behovs for
infrastruktur i exploateringsomraden och for att exempelvis mdjliggdra nyproduktion
av hyresrétter i attraktiva lagen.



Uppgorelsen med IKANO Bostiider Holding AB, Stena Fastigheter Ost AB och
Wallfast AB ligger i linje med kommunfullméktiges beslut om att fortldpande prova
mojligheterna att tillsammans med bostadsbolagen avyttra delar av fastighetsbestandet
som ur ett forvaltningsperspektiv inte bor behallas. Forsdljningen medfor ocksa att
flera aktdrer med erfarenhet av bostadsforvaltning kommer in i omrédden dér staden
tidigare varit dominerande fastighetsdgare. Koparna har redan innan foérvarvet bety-
dande fastighetsinnehav i Sverige och dr aktiva och vélrenommerade forvaltare. Stads-
ledningskontoret och koncernledningen bedomer déarfor att de finns goda forutsétt-
ningar for en positiv utveckling i de fastighetsbestand i som nu forvérvas av IKANO
Bostider Holding AB, Stena Fastigheter Ost AB och Wallfast AB.



