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av den Zw?_ ,iz -\ZD

Dnr ~

CW0Y-s1 -cog
Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,

och Riksbyggen ekonomisk forening (org.nr. 702001-7781), nedan kallat Bolaget,
triffats foljande

Overenskommelse om dverldtelse av mark
och exploatering
inom kvarteret Tiltligret mm, Fruféingen, Stockholm

§1
MARKANVISNING OCH DETALJPLAN

1.1 Markanvisning

Gatu- och fastighetsnamnden har enligt beslut 2001-08-21 l@mnat markanvisning till
Bolaget for att uppfora bostider inom kvarteret Téltligret, Frufingen.

1.2 Detaljplan

For omradet giller detaljplan for kvarteret T#ltldgret mm i stadsdelen Fruiingen,
Stockholm, Dp 2005-12332-54, nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta

bifogas, bilaga 1.
§2
FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta de atgirder som ankommer pé Staden 1 egenskap av fastighet-
sigare for bildandet av fastigheter, inom Planomridet.

Staden skall bekosta fastighetsbildningen samt de forrattningar som krévs for
gemensamhetsanliggningar och ledningsrétter.

2.2 Qverlitelse

Staden &verlter med dganderitt till Bolaget del av fastigheten Taltlédgret 5 samt del
av fastigheten Vistberga 1:1. Omrédet 4r markerat med B1 pd bilaga 1, nedan kallad
Omrédet. Omradet skall indelas i fastigheter. Fastigheterna dverlites for en
&verenskommen k&peskilling av etthundratjugoniomiljonertvihundratjugoniotusen
(129 229 000) SEK. Skulle bygglov givas fr byggritt ljus BTA for en yta &kad eller
minskad med mer @n 5 % av den byggritt enligt Detaljplaneni § 1.2 (dvs 25 190 m2
ljus BTA bostider samt 380 m2 lokaler), skall k&peskillingen justeras dvs 6kas eller



28

minskas med 5 100 kr/m2 jjus BTA bostider samt med 2 000 kr/m2 lokaler. Deita
forutsitter att Bolaget sdker bygglov f6r den maximala byggritt som laga kraft
vunnen detaljplan medger. En sddan eventuell reglering av kdpeskillingen skall ske

senast 3 ar efter tilltriidesdagen enligt § 2.3.
I ovan nimnda kdpeskilling ingar gatukostnadserséttning enligt § 2.12.

2.3 Tilltrsde |

Bolaget tilltriider Omrédet tio dagar efter det att kommunfullmiktiges beslut att
godkinna detta avtal har vunnit laga kraft samt tio dagar efter det att
fastighetsbildning enligt 2.1 har registrerats.

2.4 Betalningm m

Bolaget skall betala képeskillingen senast pé tilltridesdagen mot att Staden utfiirdar
kvitterat kpebrev.

Staden skall p3 tilltridesdagen dverldmna till Bolaget de handlingar rérande Omradet
som #r i Stadens #go och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av #gare till
Omrédet.

2.5 Kostnader och intiikter

Alla skatter, riintor och andra kostnader for Omradet som belSper pa tiden fore
tilltriidet skall betalas av Staden och fir tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall giila for intékterna av Omradet.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Omradet pé tilltriidesdagen inte besviiras av andra
inskrivningar och avtal in de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

bilaga 2.

2.7 Rivning

Staden ombesérjer p2 sin bekostnad rivning av alla befintliga byggnader inom
Omridet. Byggnaderna skall vara rivna infor tilltrddet av Fastigheterna.

2.8 Fastigheternas skick m m

Bolaget, som har besiktigat Omréadet, fSrklarar sig hiirmed godta fastigheternas skick
och avstir med bindande verkan frén alla ansprak mot Staden pé grund av fel och
brister i fastigheterna. Betriffande markféroreningar se § 2.9.
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2.9 MarkfSroreningar

Staden ombesérjer pé sin bekostnad att platsspecifika rikivirden for
markfSroreningar utarbetas som grund for bedémningen av hur eventuella
fororeningar i Omradet skall hanteras. Massor vars halt av fSroreningar verskrider
de platsspecifika riktvirdena definieras som frorenade massor.

Bolaget utfor hanteringen av alla massor inom Omréidet samt eventuella transporter
av dessa fran Omréadet. Staden skall godkiinna fSrorenade massor som transporteras
till deponi. Staden ersétter merkostnaden for schakt, transport och deponering for
massor som Sverskrider de platsspecifika riktvirdena.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestdndskostnader e dyl. i samband med

en eventuell efterbehandlingsétgird.
Med markfSroreningar menas sidana enligt miljdbalken 10 kap 1 §.

2.10 Lagfartskostnader

Bolaget skall anséka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.11 Servitut och ledningsriitter

Bolaget medger Staden ritt att pd Omradet, utan erséttning, for all framtid fSr allmén
géng- och cykeltrafik nyttja kérytor och gangbanor med dértill hérande anordningar
inom det omréde som angivits med g pa bilagda detaljplanckarta, bilaga 1.

Bolaget medger Staden eller den som Staden sétter i sitt stille, att pd Omradet, utan
ersittning, for all framtid anligga, nyttja, underhélla och ombygga allménna
ledningar med dirtill hérande anordningar inom det omréide som angivits med g pd
bilagda detaljplanckarta, bilaga 1. Bolaget medger att angivna rittigheter far
inskrivas som servitut med bésta riitt i Fastigheten eller upplatas med ledningsrét.

2.12 Gatukostnader och anliggningsavgifter

Efter genomforande av detta avtal r Bolaget sdsom #gare till Omradet befriade frén
gatukostnadsersitting enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida
forbittringar av gator eller andra allmanna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for anslutningsavgifter enligt gillande taxor sd som kostnader for
anslutning av vatten- och avlopp, el och fjdrrvirme m m.
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§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Bolaget forbinder sig att genomfora exploatering pd Omradet och Staden f6rbinder
sig att bygga ut intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna
Gverenskommelse, enligt en av parterna gemensamt upprittad huvudtidplan, bilaga 3.

Bolaget 4r skyldigt att samordna sina entreprenader med 6vriga byggherrar inom
Programomridet f5r Gyllene Ratten och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall vid inflyttningen ha firdigstillt den yttre miljon, si att de boende far en
acceptabel kontakt med gator och parker.

3.2 Bostider
Bolaget ska inom Omradet uppfora bostadsbebyggelse innehallande cirka 250

ligenheter.

3.3 Bygg- och anliggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Omridet. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och
genomforande av aterstillande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Omradet och som #r en fljd av Bolagets bygg- och anldggnings-
arbeten pd Omradet.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator och parker
enligt Detaljplanen, med undantag av vad som anges i § 3.6 nedan.

3.4 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att medverka till genomfSrandet av erforderliga forrittningar
enligt anliggningslagen for anliiggningar inom med g markerat omréde pa
Detaljplanen, bilaga 1, av kvartersgata for kor- och gingtrafik, parkering,
planteringar, anordningar for ytavvatining, belysning mm. I anliiggningsbeslutet
kommer bestimmelse att inforas om att den del av gemensamhetsanliggningen som
utgérs av gang- och kéryta dven skall vara tillginglig for allmén géngtrafik. Staden
skall inte tilldelas nigot andelstal for anlidggande eller drift och underhill av
densamma. Staden eller den staden sitter i sitt stille skall dock vara delédgare i
gemensamhetsantiggning sdsom fastighetsigare till den tomt som enligt detaljplanen
skall bebyggas med forskola/skola.
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3.5 Flvttning av ledningar

Bolaget utfor och bekostar eventuell rivning och skrotning av urdrifitagna allménna
ledningar inom fastigheten om inget annat avtalats mellan staden och
ledningsdragande organisationer/bolag.

3.6 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar
Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och natarmarkstréd samt annan vegetation p&

allmiin platsmark intill Omradet inte skadas under den tid exploateringen genomfors.
Bolaget skall skydda trid och vegetation p ett betryggande sitt genom att avgransa
Omrédet med ett stabilt tvi meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller
nagot foretag som Bolaget anlitar, inte p nigot satt nyttjar denna mark utan skriftligt

tillsténd frin Staden.
Innan exploateringen pabérjas bestimmer Bolaget och Staden gemensamt vilka trid

som ska skyddas.

Vid overtradelse skall Bolaget utge vite med 40 000 kronor per skadat trid, (galler
nér stammens diameter > 10 cm métt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar
Bolaget fSr att reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan.
Om Bolaget nyttjar park- och naturmark samt gatuplanteringar intill Omradet utan
tillsténd skall Bolaget utge vite i enlighet med § 3.7 nedan.

3.7 Byggvtor och byggetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fSre byggstart samrada med Staden om vilka ytor
som behovs for bygget och byggetablering och under hur 1ing tid dessa behdvs.

Upplatelse av allmiin plats for byggetablering kriver polistillstind och debiteras
enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tvA meter hogt staket avgransa Omradet och av Staden
anvisad byggetableringsyta i samband med att etablering pabdrjas inom omradet.
Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr haller sig inom
Omradet och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sé €j sker och detta har
papekats av Staden skall vite utgd med 100 kronor per paborjad vecka och
kvadratmeter, som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar ytor utanfor Omradet och
av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.8 Program for milidanpassat byggande

Bolaget har tagit del av Stockholms stads “Program for miljéanpassat byggande”.
Programmet har tagits fram i samarbete mellan Staden och Stockholms
Byggmistareforening 2005. Anvindning av programmet &r frivilligt. Programmet




6(8)

och dess bilagor finns p& www,stockholm.se under exploateringskontoret och
branschinformation.

3.9 Dagvatten

1 enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena Omrédets dagvatten med
tungmetaller eller andra miljégifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Omradet genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatien
AB:s bedmning inte m&jligt eller 1ampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
fordrojning enligt Stockholm Vatten AB:s anvisningar, avledas frin Omrédet.

3.10 Tillgénglighet i utemilj6

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pé Fastigheten fSlja Stadens
program: “Stockholm en stad fSr alla — Riktlinjer for att skapa en tillgéinglig och
anviindbar utemiljé” (Gatu- och fastighetsniimnden 2001-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall d4rvid utse en person som ansvarar fOr att
programmet f6ljs frin projektering till firdigt bygge.

Bolagets skall skrifiligen anmiila och motivera eventuella 6nskemdl om avvikelser
frin programmet. Avvikelserna skall godk#nnas av Staden.

3.11 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och fér
att samordna utformningen av gdrdar med utformningen av gator och parker inom
hela programomradet f5r Gyllene Ratten, har ett gestaltningsprogram tagits fram i
samband med programsamridet for Gyllene Ratten daterat 2005-12-01. For
utformning lings Vant6rsvigen finns ett gestaltningsprogram daterat 2007-06-01.
Dessa tva gestaltningsprogram skall utgora ett for Staden och byggherrarna
gemensamt underlag for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning
av bebyggelse inom Gyllene Rattenomradet.

Bolaget forbinder sig att f6lja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling

och uppforande av bebyggelse pd Omrédet samt att ha kostnadsansvaret for dess
genomftrande.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Upplatelse av bostéder
Bolaget far upplata bostdderna med hyresritt eller bostadsritt.
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4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 10 Mkr, i penningvirde 2007-10-01, att senast
2013-06-30 ha uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna dverenskommelse.

Om Bolaget inte hiller tidsfristerna &r vitena omedelbart fSrfallna till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pa Bolaget fSrskjuts tidpunkten dé vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 04 kap 4 § 3 punkt 2-5.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma

att ersitta det.

4.3 Overlatelse av dverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 20 Mkr i penningvirde 2007-10-01 att vid
verlatelse av dganderiitten till Omradet tillse ait de nya dgarna Gvertager samtliga
forpliktelser enligt denna Sverenskommelse genom aft i respektive avtal angdende
dverlatelse infora f5ljande bestimmelse. Om Omrédet delats upp i flera fastigheter
far vitesbeloppet fordelas i proportion till byggritten inom respektive fastighet. Vid
Gverlitelse av sidan fastighet dger Bolaget ritt att i nedanstiende bestdmmelse i
avtalet angdende dverlatelsen ange detta Ligre vitesbelopp. Bolaget skall samréda
med staden om fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

K éparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma meilan
Stockholms stad och Riksbyggen triffad 6verenskommelse om Sverlitelse av mark
och exploatering inom kv Tiltlégret daterad xxxx-Xx-XX. Overenskommelsen bifogas
i avskrift. Koparen skall vid &verltelse av dganderitten tilise att varje kdpare som
foljer direfter binds vid 6verenskommelsen, vilket skall fullgdras genom att denna
bestammelse, med i sak ofSriindrad text intages i dverlatelsehandlingen. Sker ¢j detta
skall koparen utge vite till Stockholms stad med 20 Mkr i penningvérde 2007-10-01.
Motsvarande ansvar skall 4vila varje ny kopare. Vitet skall omriknas till
penningvirdet vid den tidpunkt d vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningvardet
vid den tidpunkt d3 vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersdtta det.

Bolaget skall i god tid innan &verlatelse sker underritta Stockholms
exploateringskontor om den planerade 6verldtelsen samt, sedan dverlatelse skett,
snarast 6versinda en bestyrkt avskrift av Gverlitelsehandlingen.

4.4 Overenskommelsens upphérande

Efter att samtliga punkter i 6verenskommelsen uppfyllts ska Bolaget anmila detta till
Staden. Om Staden godkénner att alla taganden dr genomfdrda kan parterna genom
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tilliiggsavtal till dverenskommelsen bekrifta aft man 4r 6verens om detta samt att
dverenskommelsen dérmed upphdr att gilla.

* % % % ¥k

Denna Sverenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Riksbyggen ekonomisk fSrening
dess exploateringsndmnd

..........................................

------------------------------------------

------------------------------------------

..........................................

BILAGOR:

1. Detaljplanckarta med Fastigheten markerad
2. Utdrag ur fastighetsdatasystemet
3. Huvudtidplan
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BiLAca 2
FastighetS&k Stockholm Taltldgret S Sidalav?2

Allmn fastighetsinformation
30 November 2007

Fastighet
Beteckning Senaste andringen i Aktualitetsdatum i

Stockholm Tiltligret 5 allméanna delen inskrivningsdelen
Nyckel: 010129840 2007-07-13 2007-11-22
Férsamling
Briinnkyrka
Adress
Adress
Vantbrsvigen 259
129 55 Higersten
Lége, karta _
Omrade N GWEREF 99 TM)E (SWEREF 99 TM)N (Lokal: L)E (Lokilt1)Registerkarta
1 6575563.5 668225.5 73816.9 242160 1024

Areal
Omrade Totalareal Dirav landareal D#rav vattenareat

Totalt 16025 kv 16025 kv

Lagfart

Agare Andel Inskrivhingsdag Akt

802000-8598 1/1 1912-08-31 in

Stockholms Kommun

C/O Exploateringskontoret

Box 8189

104 20 Stockholm

Kbp: 1912-04-19

Ingen kpeskilling redovisad.

Anmirkning; Ovr fing 35/2367, anm 84/18570
Anteckningar, Inteckningar och Inskrivningar

Fastigheten it gravationsfid.

Rattigheter
Redovisning av rittigheter kan vara ofullstindig

Planer, bestimmelser och fornlamningar

Planer Datum Akt
Detaljplan: Taliligret m m 2007-04-19 0180K-P2005-12332
Populirnamn: Frufingen Lags kxaft: 2007-05-28 Arkivplats: Al
Andamil: Bostider Genomt. start: 2007-05-29
Genomf. slut: 2012-05-28

Taxeringsuppgifter
Taxeringsenhet
Industdenhet, triivaruindusts (425) 170763-1
Omfattar hel registecfastighet
Taxeringsvarde dirav byggnadsvirde dirav markvirde Uppgiftsar
10.815.000 SEK 2.815.000 SEK £.000.000 SEK 2006
Taxerad dgare Andel Juridisk form Agandetyp
802000-8598 1/1 Juridisk form ej utredd Lagfart
Stockholms Kommun /Fastighetskont/
€/ 0 Exploateringskontoret
Box 8189
104 20 Stockholm

Atgird
Fastighetsriittsliga atgédrder Datum Akt
Tomtmétning 1969-07-07 0180-A366/1969
Sammanliggning 1969-07-23

Avskild mark
Stockholm Tihltlagret 6

Ursprung
Del av Stockholm Brinnkyrka 134, 1:5

Tidigare beteckning

hitp://hamtplats.lantmateriet.se/finfo/protect/fsokavtal/servlet/fastighetsok 2007-11-30




FastighetStk Stockholm Tialtlagret 5

SidaZav2

Beteckning Omregisfreringsdatum Akt
A-Stockholm Tiltdgret 5 1980-04-01 0180-15/1980
@ Lantméateriet 2007
|
|
|
{
|
hitp://hamtplats.lantmateriet.se/finfo/protect/fsokavial/serviet/fastighetsok 2007-11-30
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnimnd, nedan kallad Staden,
och Lid] Sverige KB (org.nr. 969667-6312) nedan kallat Bolaget har triffats foljande

Kopeavtal rorande fastigheten Tiltligret 6,
Fruiingen, Stockholm

§1
BAKGRUND

Staden och Bolaget har tecknat “Overenskommelse om exploatering inom kv
Tiltlagret i Frudngen, Stockholm” daterad 2007-07-10. I enlighet med ndmnda
dverenskommelse har Bolaget med nyttjanderéitt tilltrétt fastigheten T#ltldgret 6,
nedan kallad Fastigheten, 2007-07-15. Enligt Sverenskommelsen skall dock
fastigheten snarast Sverlatas med dganderitt genom att en kopeskilling
dverenskommes resp ett separat kpeavtal mellan parterna skall undertecknas av
Bolaget senast 2007-12-01.

§2
MARKOVERLATELSE

2.1 Overlitelse

Staden Sverlater med #ganderitt till Bolaget Fastigheten, for en verenskommen
kopeskilling om 12 148 000 (tolvmiljoneretthundrafyrtiodttatusen) kronor.

I ovan nimnda kopeskilling ingdr gatukostnadsersittning enligt § 2.9.

2.2 Tilltrade

Bolaget skall tilltriida Fastigheten tio dagar efter det att Exploateringsnimndens
beslut att godkinna detta avtal har vunnit laga kraft. Den nu géllande nyttjanderétten
upphdr pa tilltridesdagen.

2.3 Betalning m m

Bolaget skall betala den i § 2.1 ovan angivna kopeskillingen senast pa tilltridesdagen
mot att Staden utfiirdar kvitterat kopebrev.

Staden skall pa tilltridesdagen Gverlimna till Bolaget de handlingar rérande
Fastigheten som &r i Stadens digo och som bor tillkomma Bolaget i egenskap av dgare
till Fastigheten.
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2.4 Kostmader och intikter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten som belSper pa tiden fore
tilltradet skall betalas av Staden och for tiden dédrefter av Bolaget.

Motsvarande skall gilla for int#kterna av Fastigheten.

2.5 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltridesdagen inte besviras av andra
inskrivningar och avtal in de som anges i bifogat utdrag ur fastighetsdatasystemet,

bilaga 1.
Fastigheten deltager i den bildade gemensamhetsanliggningen Tiltligret GA:1.

2.6 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens
skick och avstir med bindande verkan frin alla ansprik mot Staden pa grund av fel
och brister i Fastigheten. Betriffande markfororeningar se § 2.4 i
*Overenskommelse om exploatering inom kv Tiltligret” daterad 2007-07-10.

2.7 Lagfartskostnader

Bolaget skall anstka om och bekosta erforderlig lagfart.

2.8 Servitut

Bolaget medger Staden eller den som Staden sitter i sitt stille, rétt att i samrdd med
Bolaget pa Fastigheten utan ersittning for all framtid anligga, nyttja, underhélla och
ombygga belysning och skyltar for allménna gator och vigar. Bolaget medger att
ovan angivna rittigheter far inskrivas som servitut med bésta rétt i Fastigheten.

2.9 Gatukostnader

Efter genomfbrande av detta avtal &r Bolaget sAsom #gare till Fastigheten befriade
fran gatukostnadsersittning enligt nu géllande detaljplan, Dp 2005-12332, antagen
2007-04-19. Detta g#ller inte kostnader for framtida forbattringar av gator eller andra
allménna platser med déirtil] hdrande anordningar.

* ok k ¥ ok
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Denna dverenskommelse har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna
tagit var sitt.
Stockholm den

For Stockholms kommun genom For Lidl Sverige KB
dess exploateringsnimnd

------------------------------------------------------------------------------------

( ) ( )
( ) ( )
Bevitinas:

( )

( )

BILAGOR:

1. Utdrag ur fastighetsdatasystemet
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AVTALSFORSLAG 071207

Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnémnd, nedan kallad Staden, och
Shurgard Services Sweden AB (org.ar.556631-8357), nedan kallat Bolaget, har under de
forutsdttningar som anges i § 4.8 nedan traffats foljande

Overenskommelse om exploatering
med overlitelse av mark
inom Kv. Motellet mm, Fruiingen, Stockholm

§1
DETALJPLAN

1.1 Detaliplan
Parterna forbinder sig Smsesidigt att verka for att detaljplan for Kv. Motellet m.m. antages och

vinner laga kraft i huvudsaklig dverensstimmelse med detaliplaneforsiag Dp 2005-12333-54,
nedan kallad Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, Bilaga 1. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen beniimns nedan Planomradet.

FASTIGHETSBILDNING OCH MARKOVERLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall ansdka om och bolaget bekosta de atgiirder som erfordras for bildandet av en
fastighet inom Planomradet, nedan kallad Fastigheten, samt forratiningar for ledningsritter och
gemensamhetsanliggning om si krévs. Fastigheten &r brunmarkerad p4 bilagd detaljplanekarta,

Bilaga 1.

2.2 Overlitelse

Staden &verlater med dganderiitt till Bolaget Fastigheten for en Sverenskommen kopeskilling
om trettiosexmiljoner (36 000 000:-) kronor under frutsattning att 10 500 ljus BTA ej dverstigs
inom Fastigheten. Om antal ljus BTA &verstiger 10 500 skall kopeskillingen justeras med 4000
kronor per ljus BTA som &verstiger 10 500.

2.3 Tilltrade

Bolaget skall tilltrida Fastigheten 10 dagar efter det att fastighetsbildningen enligt pkt 2.1 ovan
vunnit laga kraft dock tidigast 2008-08-01.
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2.4 Betalning m m

Bolaget skall betala den i.§ 2.2 ovan angivna kpeskillingen senast pd tilltridesdagen mot att
Staden utfirdar kvitterat k&pebrev.

2.5 Kostnader och intiikter

Alla skatter, rintor och andra kostnader for Fastigheten som belSper pé tiden fore tilltradet skall
betalas av Staden och for tiden dérefter av Bolaget.

Motsvarande skall gilla for intikterna av Fastigheten.

2.6 Inskrivningar

Staden garanterar att Fastigheten pa tilltriidesdagen inte besviras av andra

inskrivningar och avtal 4n de ledningsritter som bildas for underjordiska ledningar inom u-
omradena pa detaljplanen, bilaga 1.

2.7 Fastighetens skick m m

Bolaget, som har besiktigat Fastigheten, forklarar sig hirmed godta Fastighetens skick och
avstér med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden p4 grund av fel och brister i
Fastigheten. Betraffande markfroreningar se pkt 2.8.

2.8 Markfbroreningar

Staden ombesdrjer pa sin bekostnad att platsspecifika riktvirden for markfSroreningar utarbetas
som grund for beddmningen av hur eventuella fororeningar inom Fastigheten skall hanteras.
Massor vars halt av fororeningar dverskrider de platsspecifika riktvérdena definieras som
fororenade massor.

Bolaget utfor hanteringen av atla massor inom Fastigheten samt eventuella transporter av dessa
frén Fastigheten. Staden skall godkinna frorenade massor som transporteras till deponi. Staden
ersitter merkostnaden for schakt, transport och deponering for massor som dverskrider de
platsspecifika riktvérdena.

Staden ersitter inte Bolaget for eventuella stillestindskostnader e dyl. i samband med en
eventuell efterbehandlingsatgird.

Med markfororeningar menas sidana enligt miljSbalken 10 kap 1 §.

2.9 Lagfartskostnader
Bolaget skall ansdka om och bekosta erforderlig lagfart.
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2.10 Servitut och ledningsritter

Belysning, ledningar mm
Bolaget medger Staden eller den som Staden siitter i sitt stille, att pa Fastigheten utan erséttning

for all framtid anligga, nyttja, underhaila och ombygga

- allménna ledningar med dirtill hérande anordningar inom det omréde, som angivits med u
pa bilagda detaljplanckarta, Bilaga 1, samt

- belysning och skyltar fr allménna gator och végar.

Bolaget medger att ovan angivna rittigheter far inskrivas som servitut med bésta réft i
Fastigheten till formén for fastigheten S#tra 2:1 eller annan av staden 4gd fastighet inom
Stockholms kommun eller upplitas med ledningsratt,

2.12 Gatukostnader och anliggningsavgifter

Efter genomftrande av detta avtal &r Bolaget sasom 4gare till Fastigheten befriade fran
gatukostnadsersitming enligt Detaljplanen. Detta géller inte kostnader for framtida férbatiringar
av gator eller andra allminna platser med dértill hérande anordningar.

Bolaget svarar for alla dvriga kostnader for Fastigheten sd som kostnader for anslutning av
vatten- och avlopp, el och fjarrvirme m m.

§3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig Smsesidigt att genomfGra exploatering pa Fastigheten och
intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna Sverenskommelse, enligt en av
parterna gemensamt uppréttad huvudtidplan, bilaga 2.

Bolaget ir skyldigt att samordna sina entreprenader med Svriga byggherrar inom
Programomridet for Gyllene ratten och med de ledningsdragande bolagen.

3.2 Bygg- och anliggningskostnader

Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anliggningsarbeten inom
Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar dérvid dven projektering och genomfGrande av
sterstillande- och anslutningsarbeten, som maste gdras i allmén platsmark invid Fastigheten och
som ir en f5ljd av bolagets bygg- och anléggningsarbeten pa Fastigheten.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gator déribland Lotta Svirds
grand samt parker enligt detaljplanen.
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3.3 Flyttning av ledningar

Bolaget utfdr och bekostar eventuell flytt av allménna ledningar inom Fastigheten om inget
annat avtalats mellan Staden och ledningsdragande bolag.

3.4 Befintlig vegetation och park

Park- och naturmark samt gatuplanteringar

Bolaget ansvarar for att gatu-, park- och naturmarkstrid samt annan vegetation p4 allmin
platsmark intill Fastigheten inte skadas under den tid exploateringen genomfbrs. Bolaget skall
skydda triid och vegetation pa ett betryggande siitt genom aft avgriinsa dem med ett stabilt tva
meter hogt staket. Bolaget ansvarar for att Bolaget, eller nigot foretag som Bolaget anlitar, inte
pa pigot sitt nyttjar denna mark utan skrifiligt tillstind frén Staden.

Vid dvertriidelse skall Bolaget utge vite med 100 000 kronor per skadat trid, (géller nér
stammens diameter > 10 cm méitt 1 m ovan mark). Vid annan skada ansvarar Bolaget for att
reparera skadan, eller for att bekosta Stadens reparation av skadan. Om Bolaget nyttjar park-
och naturmark samt gatuplanteringar intil! Fastigheten utan tillstind skall Bolaget utge vite 1
enlighet med § 3.6 nedan.

3.5 Bygg- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt informera
allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dirvid ange Stadens medverkan i projektet.
Text pa byggskylten angdende Stadens medverkan i projektet ska utformas efier anvisningar
frin staden efter kontakt med projektinformatdr pa exploateringskontoret (anna-

karin. waback@expl.stockholm.se).

3.6 Bygpvtor och byeeetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samridda med Staden om vilka ytor, som behévs
f5r bygget och byggetablering och under hur lang tid dessa behdvs.

Upplitelse av allmén plats for byggetablering kriiver polistillstind och debiteras enligt taxa.

Bolaget skall med ett stabilt tviA meter hogt staket avgrinsa Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr héller
sig inom Fastigheten och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa ¢j sker och detta har
pépekats av Staden skall vite utgd med 100 kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter mark
som Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta.

Bolaget har tagit del av information om etableringsomrade och tider for stadens
anlidggningsarbeten , Bilaga 3.
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3.7 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget, genom val av
byggnadsmaterial, att inte fSrorena Fastighetens dagvatten med tungmetaller eller andra
miljogifter, samt att omh#nderta detta dagvatten inom Fastigheten genom exempelvis
infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten AB:s beddmning inte m&jligt eller
Jampligt att infiltrera dagvattet, fir detta efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s
anvisningar, avledas frén Fastigheten.

3.8 Tillginglighet i utemilid

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande p4 Fastigheten folja Stadens program:
Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och anvéndbar utemilj&™
(Gatu- och fastighetsnimnden 2001-05-29). Bolaget har tagit del av detta program. Bolaget
skall dirvid utse en person som ansvarar for att programmet foljs frin projektering till fardigt

bygge.

Bolagets skall skriftligen anmila och motivera eventuclla Snskemal om avvikelser frin
programmet. Avvikelserna skall godkinnas av Staden.

3.9 Gestaltningsprogram
Bolaget forbinder sig att i samrad med staden utarbeta ett gestaltningsprogram for Fastigheten.

3.10 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersskningar som genomfors inom
Fastigheten till stadens geoarkiv.

3.11 Avfallshantering

Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§4

OVRIGA VILLKOR

4.1 Intressenter

Bolaget forbinder sig att soka intressent for etablering av restaurangverksambhet eller liknande
pa Fastigheten dock senast till 2008-05-01.
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4.2 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 13,5 Mkr i penningvirde 2007-01-01, att senast 2013-12-31 ha
uppfyllt samtliga dtaganden enligt denna Sverenskommelse.

Om Bolaget inte haller tidsfristerna dr vitena omedelbart forfaflna till betalning. Om forsening
uppstar och detta ej beror pa Bolaget frskjuts tidpunkten da vite ska utgd med tid som
motsvarar forseningens omfattning. Forseningen ska dérvid definieras enligt AB 04 kap 4 § 3
punkt 2-5.

Vitet skall omraknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.

4.2 Overlitelse av Sverenskommelse

Bolaget forbinder sig, vid vite av 13 Mkr i penningvérde 2007-01-01, att vid dverlatelse av
dganderitten till Fastigheten de nya dgama Svertager samtliga forpliktelser enligt denna
Sverenskommelse genom att i respektive avtal angiende 6verlatelse infora foljande
bestimmelse. Om Fastigheten delats upp i flera fastigheter fir vitesbeloppet fordelas i
proportion till den totala byggratten inom Fastigheten. Vid verlatelse av sddan fastighet dger
Bolaget ritt att i nedanstiende bestimmelse i avialel augiende Gverlitelsen ange detta ldgre
vitesbelopp. Bolaget skall samrida med staden om fSrdelning av vitesbelopp enligt ovan.

K §paren forbinder sig att i av Stockbolms stad péfordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Shurgard Services Sweden AB triffad Gverenskommelse om exploatering
med Gverlatelse av mark inom Kv. Motellet m.m.daterad xxox-xx-xx. Overenskommelsen
bifogas i avskrift. Koparen skall vid verlatelse av fganderitten tillse att varje kdpare som foljer
darefter binds vid Sverenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna bestimmelse, med
i sak ofSrindrad text intages i verlitelsehandlingen. Sker ej detta skall képaren utge vite till
Stockholms stad med 18 Mkr i penningvirde 2007-01-01. Motsvarande ansvar skall dvila varje

ny kopare.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom
anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersitta det.”

Om bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till penningvérdet vid den
tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det
index som kan komma att ersitta det.

Bolaget skall i god tid innan &verlatelse sker underritta Stockholms exploateringskontor om den
planerade &verlitelsen samt, sedan Sverlételse skett, snarast Sverséinda en bestyrkt avskrift av
overlételsehandlingen. .

4.3 Overenskommelsens upphérande

Efter att samtliga punkter i dverenskommelsen uppfylits ska Bolaget anmiila detta till staden.
Om Staden godkénner att alla Ataganden #r genomfdrda kan parterna genom tilliggsavtal till
tverenskommelsen bekriifta att man 4r dverens om detta samt att Sverenskommelsen dérmed

upphor att gélla.
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4.4 Gverenskommelsens giltighet
Denna verenskommelse ar till alla delar forfallen utan ersittningsritt for nigondera parten om
inte

dels ny detaljplan enligt pkt 1.1 vinner laga kraft senast 2010-12-31.

els exploateringsnamnden fattar beslut om markanvisning till Bolaget pa Fastigheten
senast 2008-03-31.

Bolaget #r medvetet om

att  stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullmiktige beslutar om att anta detaljplan. Beslut
om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berdrs av planen och andra
beredningsatgirder. Bolaget dr dven medvetet om att sakiigare har ritt att anfora besvir
mot beslut att antaga detaljplan och att beslut om antagande av detaljplan kan provas av
lansstyrelsen och regeringen samt bli foremal for réttsprovning,

att  detta avtal inte r bindande fér kommunens organ, med undantag for
exploateringsnémnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

# % %k ¥k ok

Detta avtal har uppriittats i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm 2008-01-

For Stockholms kommun Fér Shurgard Services Sweden AB
genom dess exploateringsndmnd

..........................................................................................................................

( ) ( )
( ) ( )
Bevittnas:
( )
( )

BILAGOR

1. Detaljplanckarta med Fastigheten markerad

2. Tidplan

3. Stadens etableringsomrade
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Fastighetskontoret 2007-12-18
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