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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsnédmnd, rgc?an! kalle:d Staden,
och KF Fastigheter AB (org.nr. 566033-2446) Kommanditbolaget Trafikflyget 1
(org.nr. 969657-7353), Kommanditbolaget Trafikflyget 3 (org.nr. 969657-7866),
Kommanditbolaget Trafikflyget 4 (org.nr. 969657-7858), Kommanditbolaget
Trafikflyget 5 (org.nr. 969657-7403), KFF Realestate 12 AB (org.nr. 556743-0177),
KFF Realestate 13 AB (org.nr. 556743-0227), KFF Realestate 14 AB (org.nr.
556743-0235), KFF Realestate 15 AB (org.nr. 556743-0243) samt KFF Realestate 16
AB (org.nr. 556743-0250), nedan kallade Bolagen, har under de forutséttningar som
anges i § 4.6 nedan triffats f6ljande

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplatelse
inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center)

§1

AGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Agande

Staden &r dgare till fastigheten Ulvsunda 1:1 och Riksby 1:4 samt Trafikflyget 1, 3, 4
och 5. Kommanditbolaget Trafikflyget 1, Kommanditbolaget Trafikflyget 3,
Kommanditbolaget Trafikflyget 4, Kommanditbolaget Trafikflyget 5 innehar
fastigheterna Trafikflyget 1, 3, 4 respektive 5 med tomtritt. Kommanditbolaget
Trafikflyget 3 innehar Riksby 1:4 och del av Ulvsunda 1:1 med arrendertt.
Kommanditbolaget Trafikflyget 5 innehar del av Ulvsunda 1:1 med arrenderitt.
Kommanditbolagen och &vriga aktiebolag #gs av eller ér direkt eller indirekt heldgda
dotterbolag till KF Fastigheter AB. Aktiebolagen &r parter i detta avtal da dessa
bolag, dels avser att §verta tomtritterna fran kommanditbolagen, dels #r ingdende
parter med Fastighets AB Bromma Center Sédra (org.nr. 556721-5404), se bilaga 9.
Bolagen avser att uppfora ny bebyggelse for kommersiell verksamhet inom det
omrdde, nedan kallat Exploateringsomradet, som &r markerat med bla
begrinsningslinje pa bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Etapp 3 av
handelsomradet vid Bromma flygplats antages och vinner laga kraft i huvudsaklig
overensstdmmelse med detaljplaneforslag Dp 2004-14499-54, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplanekarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omrade som
omfattas av Detaljplanen bendmns nedan Planomradet.
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§2

FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de atgirder som ankommer pé Staden i egenskap av
fastighetsiigare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i
* huvudsak det lige och grinser som anges med r8d streckad begrénsningslinje pd

bilagd detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolagen skall vidta och bekosta &tgérder for fastighetsbildning for fastigheterna
Trafikflyget 1, 3 och 5 inom Exploateringsomradet.

Bolagen ansvarar for och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.

2.2 Tomtrittsupplatelse

Byggnad 114

Staden och KFF Realestate 16 AB skall efter det att beslut om fastighetsbildning
enligt § 2.1 forsta stycket ovan har vunnit laga kraft, triffa tomtréttsavtal for
Fastigheten p4 i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till tomtréttsavtal,
bilaga 2, samt sidoavtal till tomtréttsavtal for Fastigheten enligt bilaga 3.
Upplatelsedagen skall i tomtréttsavtalet bestimmas till ett kvartalsskifte som infaller
senast sex manader efter det att fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kraft.

Den i bilagt forslag till tomtrittsavtal uppgivna bruttoarean baseras pa ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar upprattade av Wester+Elsner Arkitekter daterade 2008-
05-29. T det slutgiltiga tomtriittsavtalet skall bruttoarean for handel och
tomtréttsavgélden baseras pa de ritningar for vilka bygglov beviljas.

I avtalet angivet belopp avser prisldge 2010-01-01. Det uppréiknas med 0,25% per
pabérjat nytt kvartal vid tecknandet av tomtrittsavtal efter denna tidpunkt.

P4 i tomtrittsavtalet angiven upplatelsedag upphor lpande arrendeavtal med
Kommanditbolaget Trafikflyget 5 (kontraktsnummer 47009) inom
exploateringsomradet att gilla utan foregéende uppségning. Innan arrendeavtalets
upphorande men efter det ménadsskifte som infaller efter det att
kommunfullméktiges beslut att godkénna detta avtal vunnit laga kraft skall
arrendeavgifien nedsittas till samma belopp som det i sidoavtalet for Fastigheten, se

bilaga 3.

Tnom Fastigheten finns omriden som pé detaljplanekartan, bilaga 1, markerats med u.
Stadens rétt att nyttja dessa omraden for belysning och ledningar kommer att regleras

i tomtriittsavtalet, bilaga 2.



3(12)
09-05-12

Inom Fastigheten finns omraden som pé detaljplanekartan, bilaga 1, markerats med d.
Bolaget skall pa sin bekostnad svara for att dessa omraden skall vara tillangliga for
gingpassage till tvirbanestationen och centrum. Stadens rétt att nyttja dessa omraden
kommer att regleras i tomtrittsavtalet, bilaga 2.

Trafikflyget 1

Befintligt tomtrittsavtal av den 22 november 2006 och Gverenskommelse av den 22
november 2006 for fastigheten Trafikflyget 1 16per vidare med oférédndrade villkor.

Trafikflyget 3

Staden och Kommanditbolaget Trafikflyget 3 skall efter det att beslut om
fastighetsbildning for fastigheten Trafikflyget 3 vunnit laga kraft, tréffa tillagg till
tomtréttsavtal for Trafikflyget 3 pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag
till tilliggsavtal, bilaga 4, samt sidoavtal till tomtréttsavtal for Trafikflyget 3 enligt

bilaga 5.

Den i bilagt forslag till tomtréttsavtal uppgivna bruttoarean baseras pé ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar uppréttade av Wester+Elsner Arkitekter daterade 2008-
04-23. 1 det slutgiltiga tomtréttsavtalet skall bruttoarean handel och tomtréttsavgilden
baseras pa de ritningar for vilka bygglov beviljas.

Vid tecknandet av tilldgget till tomtréttsavtalet upphor 16pande arrendeavtal for
fastigheten Riksby 1:4 (kontraktsnummer 47008) och for del av Ulvsunda 1:1
(kontraktsnummer 47006) att gélla utan féregdende uppségning.

Trafikflyget 4

Fastigheten Trafikflyget 4 har erhéllit bygglov for ny bebyggelse, med avvikelser frén
gillande detaljplan, vilket ska regleras i tilldgg till tomtrittsavtal pa i huvudsak de
villkor som anges i bifogat forslag till tilliggsavtal, bilaga 6. Darutéver har
Trafikflyget 4 erhallit tillfalligt bygglov for utékad handel vilket ska regleras i
sidoavtal pé i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till sidoavtal, bilaga 7.

Trafikflyget 5

Staden och Kommanditbolaget Trafikflyget 5 skall efter det att beslut om
fastighetsbildning for fastigheten Trafikflyget 5 vunnit laga kraft, triffa tillédgg till
tomtrittsavtal for fastigheten pa i huvudsak de villkor som anges i bifogat forslag till
tilldggsavtal, bilaga 8.

2.3 Exploateringsomradets skick

Bolagen, som har besiktigat och innehar Exploateringsomradet med arrenderitt eller
tomtritt, med undantag bensinstation som arrenderas av Norsk Hydro Bensin AB,
forklarar sig hdrmed godta Exploateringsomradets skick exklusive mark fér
bensinstation och avstar med bindande verkan fran alla ansprak mot Staden pa grund
av fel och brister i Exploateringsomradet.
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2.4 Rivning

Bolagen ombesorjer och bekostar rivning av befintlig bebyggelse inom
Exploateringsomradet, med undantag av bensinstation tillhérande Norsk Hydro
Bensin AB. Staden ansvarar for att rivning av bensinstationen skall vara utford av

Norsk Hydro Bensin AB senast 30 juni 2010.

Bolagen ombesorjer och bekostar Aven rivning av den s kallade Simulatorbyggnaden
som delvis ligger p4 mark som ska exploateras av Fastighets AB Bromma Center
Stdra och mark som ska Gvertas av Staden. Rivningen skall vara utférd senast 2012-
12-31 eller tidigare i samband med byggstart av Tviirbanan. Staden avgdr nér

byggstart av Tvérbanan kan anses ske.

2.5 Markfororeningar

Bolagen ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom
Exploateringsomradet i den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvéndas

i enlighet med detaljplanens bestimmelser.

Bolagen ansvarar for och bekostar dven erforderlig hantering av eventuella
markfororeningar som krévs for att marken inom de delar av Planomrédet som inte
ingar i Exploateringsomradet, men som varit upplaten med arrenderétt till Bolaget,
skall kunna anvéndas av Staden eller den Staden séitter i sitt stélle, i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser. Bolagen ansvarar for att komma 6verens med nya
tomtrittshavare, som anvisas av Staden, om det praktiska och administrativa arbetet

kring detta.

Staden ansvarar for att arrendeomréadet som anvinds for bensinstation skall, senast 30
juni 2010, av Norsk Hydro Bensin AB saneras i den omfattning som krévs for att
marken ska kunna anvindas i enlighet med Detaljplanens bestimmelser.

§ 3

GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan
Staden och Bolagen forbinder sig 6msesidigt att

- genomfora exploatering pa Fastigheten och inom Exploateringsomradet samt
intilliggande allmén plats i enlighet med Detaljplanen och denna
dverenskommelse, enligt en av parterna gemensamt uppréttad preliminér

huvudtidplan, bilaga 10.
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- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgirder savél 1 tid som i utformning
och kvalité. Bolagen &r skyldig att samordna sina entreprenader med Stadens
olika entreprendrer, AB Storstockholms lokaltrafik, 6vriga byggherrar inom
Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolagen skall i sérskilt avtal, bilaga 9, med Fastighets AB Bromma Center Stdra
reglera samordning och tidplaner for bolagen.

Bolagen skall i samrdd med staden uppritta deltidplaner, produktionsplaner och
fardigplaner for Exploateringsomradet baserade pa huvudtidplanen. Bolagen
forbinder sig att vid genomforande av nybebyggelsen folja uppréttade planer.

Om Tvirbanan byggs samtidigt som Bolagens utbyggnad ansvarar Bolagen for
samordning och medger att SL:s byggnation av Tvérbanan dérvid skall ha foretrdde.
Om é#ven Fastighets AB Bromma Center Sodra samtidigt genomfor sin utbyggnad
skall ansvaret for samordning delas mellan Fastighets AB Bromma Center Sodra och
Bolagen. Bolagen har ej ritt till kostnadsansprak gentemot Staden eller SL pa grund
av forseningar m.m. foranledda av detta.

Anlédggningsarbetena enligt § 3.2 skall vara utforda till dess att handelsytorna i
Exploateringsomrédet i §vrigt &r firdiga att Sppnas.

3.2 Bygg- och anléggningskostnader

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gata enligt
Detaljplanen inklusive fly-over éver Ulvsundavégen och kapacitetshdjande atgérder i
korsningen Ulvsundavigen och Karlsbodavégen.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gdngforbindelse
over Ulvsundavigen i samband med utbyggnaden av bro for snabbspérvigen.
Provisorisk gangbro kan bli aktuell fore utbyggnaden av snabbsparvigen om
Byggnad H4 fardigstélls mer &n ett ar tidigare dn snabbsparvégen berdknas invigas.

Bolagen ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anldggningsarbeten
inom Exploateringsomréadet. Bolagen ansvarar for och bekostar dérvid dven
projektering och genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maéste
goras i allmén platsmark invid Exploateringsomradet och som &r en f6ljd av
Bolagens bygg- och anléggningsarbeten pa Exploateringsomradet.

Bolagen skall pa sin bekostnad utfora sina anldggningar sé att de uppfyller krav pa

miljoskyddsatgérder for miljostorningar hénforliga till Tvdrbanan i enlighet med
avtal mellan Staden och AB Storstockholms Lokaltrafik, bilaga 11.

3.3 Gemensamhetsanldgeningar

Bolagen forbinder sig att gemensamt med Fastighets AB Bromma Center Sédra med
en andel av kostnaderna i enlighet med mellan dessa parter tréffat avtal, bilaga 9,
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soka, bekosta samt medverka till genomférandet av erforderliga forrdttningar enligt
anliggningslagen for anlédggningar som &r gemensamma for bada bolagen.

Bolagen férbinder sig dven att med &vriga tomtréttshavare/fastighetséigare till de
fastigheter som skall anslutas till anliggningarna snarast tréffa dverenskommelse
angdende dessa. I 6verenskommelserna skall regleras anldggningarnas ldge och
utformning, utrymmen som skall upplétas for anléggningarna, ersdttningar och
grunder for ersittningar som skall betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anldggningarnas forvaltning.

3.4 Avtal med AB Storstockholms lokaltrafik

Staden, som fastighetsigare, avser att tréffa avtal, bilaga 11, med AB Storstockholms
lokaltrafik (SL) avseende utbyggnaden av tvérsparvigen. Bolagen skall i forhallande
till Staden svara for de ataganden som Staden och exploatérerna gor i némnda avtal.

Detta inkluderar ej dtaganden staden gor i kommande genomfbrandeavtal enligt sista
stycket §2 i avtalet i bilaga 11 och som gér utdver de dtaganden Staden gor i avtalet i

bilaga 11.

3.5 Flyttning av ledningar

Bolagen bekostar och ansvarar for all erforderlig flyttning av ledningar inom
Exploateringsomrédet och, tillsammans med Fastighets AB Bromma Center Stdra,
inom blivande gemensamhetsanldggningar och inom omraden med bestdmmelserna

C4T1 och T2 i Detaljplanen.

3.6 Skotsel av mark utanfor Exploateringsomréadet

Bolagen bekostar och ansvarar for skotsel av Stadens mark inom det omréde i
Detaljplanen som har bestdimmelsen T2 fram till dess att SL tar marken i ansprak.

3.7 Krossanldggning m m

I Detaljplanen ev angiven parkmark skall av Bolagen med stingsel avstdngas fran
trafik samt upplagsverksamhet under byggnadstiden. Om park- eller gatumark maste
nyttjas for etableringsdndamal under byggtiden &r Bolagen skyldiga att inforskaffa
erforderliga tillstand.

Tnom Exploateringsomrédet far krossanldggning, jordsorteringsverk eller liknande
anldggning ej uppforas utan stadens skriftliga medgivande.

3.8 Byge- och informationsskyltar

Bolagen forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pé plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
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medverkan i projektet. Text pa byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet
ska utformas efter anvisningar frin staden.

3.9 Bygovtor och byggetablering

Bolagen forbinder sig att i god tid fore byggstart samradda med Staden om vilka ytor,
som behdvs for bygget och byggetablering och under hur 1ang tid dessa behovs.
Upplételse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstdnd och debiteras
enligt taxa.

Bolagen skall dér det sa erfordras med ett stabilt tva meter hiigt staket avgrinsa
Exploateringsomrédet och av Staden anvisade byggetableringsyta. Bolagen skall
tillse att Bolagen, eller av Bolagen anlitad entreprenér haller sig inom
Exploateringsomradet och av Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa ej sker och
detta har papekats av Staden skall vite skall utgd med 200 kronor per pabérjad vecka
och kvadratmeter mark som Bolagen eller dess entreprendrer nyttjar utanfor
Exploateringsomradet och av Staden anvisad byggetableringsyta.

3.10 Dagvatten

I enlighet med stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) férbinder sig Bolagen,
genom val av byggnadsmaterial att inte férorena Exploateringsomradets dagvatten
med tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Exploateringsomradet genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt
Stockholm Vatten AB:s bedémning inte mojligt eller lampligt att infiltrera
dagvattnet, far detta efter fordrojning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar,
avledas fran Exploateringsomrédet.

3.11 Tillgénglighet i utemiljo

Bolagen férbinder sig att vid projektering och byggande pa Exploateringsomrédet
folja Stadens program: “Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en
tillgénglig och anvéndbar utemiljé” (Gatu- och fastighetsnimnden 2001-05-29).
Bolagen har tagit del av detta program. Bolagen skall dérvid utse en person som
ansvarar for att programmet f6ljs fran projektering till fiirdigt bygge.

Bolagen skall skriftligen anmila och motivera eventuella 6nskemal om avvikelser
fran programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.12 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av Planomradet, med utformningen av gator och parker inom
Planomradet har ett gestaltningsprogram upprittats av stadsbyggnadskontoret, i
samrad med exploateringskontoret och byggherrarna inom Planomradet.
Gestaltningsprogrammet utgdor ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag
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for projektering, bygglovhantering, byggande och forvaltning av bebyggelse inom
Planomrédet.

Bolagen forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling

och uppforande av bebyggelse inom Exploateringsomradet samt att ha
kostnadsansvaret for dess genomftrande.

3.13 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolagen skall séinda in resultatet av alla geotekniska undersskningar som genomfors
inom Planomréadet till stadens geoarkiv.

3.14 Avfallshantering

Bolagen har tagit del av Stockholms stads riktlinjer “Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

§ 4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Viten

Bolagen forbinder sig vid vite av 40.000.000 kronor, i penningvérde 2010-01-01, att
senast 2019-12-31 ha uppfyllt samtliga taganden enligt denna &verenskommelse
med undantag av rivning enligt sista stycket § 2.4. Nér tomtréttsavtal enligt § 2.2
ovan triiffats skall detta vite sittas ned till 14.000.000 kronor, i penningvérde 2010-
01-01. Detta vite skall gilla jimte det i tomtréttsavtalet foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte héller tidsfristen dr vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pd Bolaget forskjuts tidpunkten dé vite ska utgd
med tid som motsvarar forseningens omfattning, Forseningen ska dérvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt dé vitet forfaller till
betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma

att ersitta det.

4.2 Vite roérande rivning enligt sista stycket § 2.4

Bolagen forbinder sig vid vite av 20.000.000 kronor, i penningvérde 2010-01-01, att
senast 2012-12-31, eller tidigare vid byggstart av Tvérbanan, ha ombesotjt och
bekostat rivning av Simulatorbyggnaden enligt sista stycket § 2.4. Om Bolaget inte
haller tidsfristen #r vitet omedelbart forfallet till betalning. For vatje avslutad manad
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hirefter skall Bolaget utge 1.000.000 kronor, i penningvérde 2010-01-01, till dess att
rivningen dr fardigstalld.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.

4.3 Overlételse av verenskommelse

Innan tomtritten till Fastigheten upplatits far KFF Realestate 16 AB inte utan Stadens
skriftliga medgivande Overlata nagra réttigheter eller skyldigheter som foljer av
denna dverenskommelse.

Nér tomtrétt upplatits forbinder sig KFF Realestate 16 AB, vid vite av 52.000.000
kronor i penningvérde 2010-01-01, att vid 6verlatelse av tomtrétten tillse att den nya
tomtréttshavaren vertar samtliga forpliktelser enligt denna Gverenskommelse genom
att i respektive avtal angdende Overlatelse inféra nedanstdende bestimmelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtritter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggritten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sddan tomtritt dger KFF
Realestate 16 AB ritt att i nedanstidende bestimmelse i avtalet angdende dverlatelsen
ange detta ldgre vitesbelopp. KFF Realestate 16 AB skall samrédda med staden om
fordelning av vitesbelopp enligt ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och KF Fastigheter AB m.fl. triffad 6verenskommelse om
exploatering med tomtrittsupplatelse inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center) daterad
xxxx-xx-xx. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Kparen skall vid &verlatelse av
tomtritten tillse att ocksa efterfoljande tomtrittshavare binds vid 6verenskommelsen,
vilket skall fullgéras genom att denna bestimmelse, med i sak of6randrad text intages
i overlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen utge vite till Stockholms stad
med 52.000.000 kronor i penningvérde 2010-01-01. Motsvarande ansvar skall dvila
varje ny kopare.

Vitet skall omriknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersétta det.”

Om KFF Realestate 16 AB skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omréknas till
penningvérdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till betalning genom anvéndning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

KFF Realestate 16 AB skall i god tid innan &verlételse sker underriitta Stockholms
exploateringskontor om den planerade 6verlatelsen samt, sedan Gverlatelse skett,
snarast 6versidnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4.4 Solidariskt ansvar

KF Fastigheter AB, Kommanditbolaget Trafikflyget 1, Kommanditbolaget
Trafikflyget 3, Kommanditbolaget Trafikflyget 4, Kommanditbolaget Trafikflyget 5,
KIT Realestate 12 AB, KFF Realestate 13 AB, KFF Realestate 15 AB samt KFF
Realestate 16 AB atar sig att solidariskt gentemot Staden svara for det rétta
fullgérandet av samtliga forpliktelser och ataganden enligt detta avtal.
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4.5 Fullgjorda ataganden

For sina samtliga dtaganden och dvriga §verenskommelser enligt denna §verens-
kommelse har Bolagen erhallit full och slutlig erséttning. Parterna &r 6verens om att
négon belastning i dessa hiinseenden inte skall anses foreligga vid avgildsreglering.

4.6 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse ér till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nigondera

parten om inte

dels  Stockholms kommunfullméktige senast 2009-12-31 godkénner
tverenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft

dels ny detaljplan enligt punkt 1 antages fore 2009-12-31 genom beslut som senare
vinner laga kraft,

Bolagen dr medvetna om

att  stadsbyggnadsndmnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detalj-
plan. Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrad med dem som berérs
av planen och andra beredningsétgérder. Bolagen &r &ven medvetna om att
sak#gare har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av linsstyrelsen och regeringen samt bli

foremadl for rittsprévning.

att  detta avtal inte &r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid prévning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har upprittats i tvé likalydande exemplar av vilka Stockholms kommun
och KF Fastigheter AB tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For KF Fastigheter AB
genom dess exploateringsndmnd

....................................................................................

....................................................................................
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Detaljplanekarta med fastighetsindelning samt exploateringsomrade
tomtréttsavtal for Byggnad H4

sidoavtal f6r Byggnad H4

tillaggsavtal for Trafikflyget 3

sidoavtal for Trafikflyget 3

tilldggsavtal for Trafikflyget 4

sidoavtal for Trafikflyget 4

tilliggsavtal for Trafikflyget 5
Avtal mellan KFF Realestate 12 AB, KI'F Realestate 13 AB, KFF Realestate

15 AB, KFF Realestate 16 AB och Fastighets AB Bromma Center Sédra
roérande kostnadsfordelningar, gemensamhetsanldggningar m.m.

10. preliminér huvudtidplan
11. Avtal mellan Staden och AB Storstockholms Lokaltrafik
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¢ EXPLOATERINGS

TOMTRATTSAVTAL

Nyupplatelse industri kontor

(

Bilaga 2

Fastighet

Trafikflyget x (Byggnad H4)

Fastighetségare

STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsndmnd

Tomtréattshavare

KFF Realestate 16 AB

organisationsnr

556743-0250

Adress (aviseringsadress)

Box 15200

104 65 Stockholm

Fastighet

Fastighetsbeteckning
Trafikflyget x (Byggnad H4)

Kommun

Stockholm

Férsamling

Bromma

Stadsdel
Riksby

Gatuadress

Ulvsundavigen

Areal m®

Upplatelsedag (se punkt 1)

1:a avgaldsperiod (se punkt 10)

Regleringsdag (se punkt 10)

2019-12-31

Datum Antal ar Datum
A&-mm-dd 10 Ad-mm-dd
Avgald (se punkt 2)
Kronor/ar Kronor/kvartal
5.280.000 1.320.000
Andamal och byggritt (se punkt 3)
Andamal Antal m* BTA, U
Handel 23 697
Antal m® BTA, U
Antal m* BTA, U
Byggnadsskyldighet (se punkt 4)
Senaste tidpunkt for Datumn Vitesbelopp om Kronor Lopande vite Kr/Kvartal
bebyagelsens fardigstallande byggnadsskyldighet ej fullgéres
26.000.000

Overlatelse av avtalet (se punkt 16)

Overlatelsevite Kronor

5.280.000

Fér avtalet géller samtliga omstaende allménna bestammelser, sérskilda bestimmelser samt vad i jordabalken eller eljest i lag

stadgas om tomtrétt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplételse

Fastighetstigaren upplater frin och med upplatelsedagen till tomtrattshavaren med
tomtratt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrattshavaren, som besiktigat
fastigheten, avstar med bindande verkan frén alla ansprik p grund av fel eller brister
i fastigheten.

Fastighetstigaren och tomtrattshavaren & ense om att fastigheten vid avgalds-
bestimning skall anses ha normal grund.

2 Avgiild

Den drliga tomtréttsavgalden utgér, om inte annat dverenskoms eller av domstol
bestims, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtréttsavgilden skall betalas kvartalsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgild inte betalas pd
foreskriven tid skall drojsmélsranta utgd pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestimts att avgild frin viss tidpunkt skall utgd med
hogre belopp #&n forut, skall drdjsmélsrinta betalas pa skillnaden mellan erlagda
belopp och de belopp som skall utgd efter nyssnamnda tidpunkt fran respektive
forfallodag till dess betalning sker.

Om dr6jsmalsrinta géller vad diarom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamil och byggriitt

P4 fastigheten, som endast féar anvindas for ovan angivet #indamél, far uppforas och
bibehallas byggnad innehéllande hogst ovan angivna antal kvadratmeter utnyttjnings-
bar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan angiven disposition.

4 Byggnadsskyldighet

Det aligger tomtréttshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan, ha
fardigstallt bebyggelse pa fastigheten i enlighet med ovan angiven byggnad-
skyldighet. For varje avslutat kvartal hirefter skall tomtrattshavaren utge ovan
angivna lopande vite, till dess bebyggelsen pé fastigheten har firdigstallts.

Senast 12 ménader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit inflyttningsklar skall
obebyggd del av fastigheten vara iordningstélld i enlighet med i detaljplanen och i

bygglovirendet limnade foreskrifter.

S Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet fir inte ske utan fastig-
hetséigarens medgivande. Innan sidan &ndring sker skall tomtrittshavaren, om fastig-
hetsiigaren s finner pékallat, triffa tilliggsavtal med fastighetsiigaren angdende den
avgild och de ovriga villkor, som skall gilla vid det #ndrade utnyttjandet.

6 Bygglov
Varje byggnadsatgird som kriver bygglov skall av tomirittshavaren sirskilt anmélas
till fastighetsfigaren i samband med att bygglov soks. Uppford byggnad far inte utan

fastighets#igarens medgivande rivas.

7 Underhéll

Byggnader och &vriga pa fastigheten uppforda anlaggningar skall av tomtréttshavaren
vl underhéllas, Om de forstors eller skadas av eld eller p& annat sitt, skall de inom
av fastighetstigaren bestimd skélig tid ateruppbyggas eller repareras, sivida inte
annan Overenskommelse triffas mellan fastighetsagaren och tomtritishavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall héllas i ett vardat skick.

8 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning #r tomtrattshavaren skyldig att limna fastig-

hetséigaren erforderliga upplysningar och tillfille till besikining.

9 Servitut m.m.
Tomiritishavaren far inte utan fastighetsigarens medgivande i tomirdtten uppldta

servitut eller annan sirskild rittighet 4n pantritt, nyttjanderitt eller sidan ritt som
foljer av detta avtal.

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetsigaren och tomtréatishavaren tagit var sitt.

10 Andring av avgild
For avgildsreglering giller perioder om 10 &r, varvid forsta perioden riknas frin och

med 43-mm-dd.

11 Uppsiigning av avtalet
Genom upps4gning fran fastighetsigarens sida kan tomtritten bringas att upphtra
efter en forsta tidsperiod om sextio 4r, riknat frin och med 44-mm-dd, och darefter

tidsperioder om vardera fyrtio &r.

12 Lasen

Skall pa grund av uppsfigning tomirétten upphora, ir fastighetsigaren skyldig att 13sa
bygenad och annan egendom som utgdr tillbehor till tomtratten. Loseskillingen skall
utga i penningar och motsvara byggnaders och 6vriga anldggningars bruksvarde vid
Isentillfallet. Detta virde skall beriknas pa sddant sétt att frin hela det virde p&
fastigheten med byggnader och 6vriga anliggningar, som kan bestimmas med
hinsyn till majlig hyresavkastning vid uthyming i allménna marknaden, avdrages
fastighetens nybyggnadsvirde och de kostnader, som vid detta tillfille kan drabba
fastighetsagaren for byggnademnas istdndséttning i uthymingsbart skick. Med fastig-
hetens nybyggnadsvérde avses virdet vid [8sentillfallet av jamforbar obebyggd mark.

I 6vrigt skall betraffande l6sen gélla vad dérom i lag stadgas.

13 Forpliktelser m.m.
Samtliga avgifter, skatter och 6vriga forpliktelser, som utgdr for fastigheter. .

tomtratten, skall baras av tomtrittshavaren i den méan de beloper p tiden frén och
med upplatelsedagen.

14 Ledningar m.m.
Tomréttshavaren medger fastighetsigaren eller annan,
fastighetsagarens tillstAnd, att, dar sidant kan ske utan avsevird olagenhe
tomtrittshavaren, i eller dver fastigheten anldgga, bibehélla, underhalla, nyttj
borttaga for allmant och gemensamt #ndamél avsedda ledningar, rér, kulvertar, tunn-
lar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med dértill htrande anordningar
samt infistningar pa byggnad inklusive viigmarken och gatunamnskyltar,

som dirtill har

¢ e

Inom fastigheten far inte vidtas atghrd som kan forhindra eller forsvéra anldggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren &r pliktig att utan erséttning tala i denna punkt angivet intrdng och
nyttjande, men #&r berattigad till erséttning for skada pd byggnad eller annan

anlaggning inom fastigheten.

15 Anslutningsavgifter m.m.
Fastighetsagaren svarar for gatukostnader vid uppldtelsetillfillet samt for

anliggningsavgifien for anvisad forbindelsepunkt for vatten och avlopp.
Tomtrattshavaren svarar for kostnademna for ytterligare forbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fjarrvirme samt eventuell anslutning till gemensamhetsanliggning.

16 Overlitelse av avtalet i
Vid overlatelse av tomtritten Aligger det tomrattshavaren att vid ovan angivna

overldtelsevite tillse, att forvdrvaren skriftligen forbinder sig att Overtaga
tomtritishavarens samtliga forpliktelser enligt avtalet jimte eventuella tilligg till
detsamma. Forbindelsen skall oversindas till fastighetsigaren inom en vecka fran

dagen for overldtelse.

17 Inskrivining

Fastighetstigaren skall stka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga kostnader
for inskrivningen erliggs av tomtrittshavaren,

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfartydligande

Namnfértydligande




Bilaga 3

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, sisom upplatare av tomtritten

till fastigheten Trafikflyget x, nedan kallad staden, och KFF Realestate 16 AB, org nr 556743-

0250, i egenskap av tomtréttshavare till fastigheten Trafikflyget x (Byggnad H4), nedan kallad
bolaget, har triiffats f6ljande

Sidoavtal

till tomtréttsavtal av den dd-mm-a4 avseende fastigheten Trafikflyget x (Byggnad H4) inom
Bromma forsamling.

§1
Staden och bolaget &r ense om att tomtréttsavgélden for tomtritten Trafikflyget x ska vara
attahundratusen (800.000) kronor.

§2
Detta avtal géller till och med 31 december 2012.

§3
Detta avtal &r till alla delar forfallet om bolaget, innan utgdngen av detta avtal enligt § 2,
inldmnar bygganmilan f6r utbyggnad av byggritten enligt tomtrittsavtalet.

§5
Detta avtal far ej inskrivas.

* * %
Detta avtal &r upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

Stockholms kommun genom KFF Realestate 16 AB
Dess exploateringsndmnd

..........................................................................................
..............................................

............................................................................................

namnfortydligande namnfortydligande
Bevittnas:

..............................................

.............................................



Bilaga A
till tomtrittsavtal for fastigheten Trafikflyget x

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Allmiinna ledningar pa kvartersmark
Tomtrittshavaren medger fastighetséigaren, eller den fastighetséigaren sétter i sitt stélle, rétt att inom

fastigheten, utan erséttning, anlégga, nyttja, underhalla och ombygga allménna ledningar med dartill
hérande anordningar inom det omrade, som angivits med U pé bilagda detaljplanckarta, Bilaga B.

2. Allmin gangpassage
Tomtrittshavaren medger att det omride som p detaljplanekartan, Bilaga B, markerats med d skall vara

tilléngligt for gdngpassage till tviirbanestationen och centrum. Staden &ger rétt att med servitut sikra

denna réttighet.

3. Avgiildsreglering
Vid avgildsreglering skall beaktas att parkeringsbehovet tillgodoses genom parkeringshus.



Bilaga 4

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, sdsom upplatare av tomtrétten
till fastigheten Trafikflyget 3, nedan kallad staden, och Kommanditbolaget Trafikflyget 3, org nr
969657-7866, i egenskap av tomtréttshavare till fastigheten Trafikflyget 3, nedan kallad bolaget,

har triffats foljande

Tilldggsavtal

till tomtrittsavtal av den 24 november 2006 avseende fastigheten Trafikflyget 3 inom
Bromma férsamling.

§1
Fastigheten Trafikflyget 3 har, i verensstimmelse med gillande detaljplan for kvarteret,

ombildats genom lantméteriforréttningar som vunnit laga kraft. Arealen har dérigenom tkats
fran 5 446 kvm till 15 000 kvm.

§2
Fastighetens avgéldsgrundande yta &ndras till 5 615 kvm BTA.

§3
Staden och bolaget 4r ense om att den &rliga tomtriittsavgélden for fastigheten Trafikflyget 3
ska vara enmiljonsjuhundrasjuttiotvatusen (1.772.000) kronor.

§4
Staden och bolaget dr ense om att verenskommelse for Trafikflyget 3, daterad 24 november
2006, upphtr att gélla vid detta tilldggsavtals traffande.

§5

I 6vrigt géller tomréttsavtalet med tidigare 6verenskommelse pé oférandrade villkor,

§6
Staden atar sig att inskrivning av detta tilldggsavtal, medan bolaget betalar kostnaderna for
inskrivning.

Detta avtal &r uppriéttat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

Stockholms kommun genom Kommanditbolaget Trafikflyget 3
Dess exploateringsndmnd

..........................................................................................

............................................................................................

............................................................................................



Bilaga 5

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, sisom upplétare av tomtrétten
till fastigheten Trafikflyget 3, nedan kallad staden, och Kommanditbolaget Trafikflyget 3, org nr
969657-7866, i egenskap av tomtrittshavare till fastigheten Trafikflyget 3, nedan kallad bolaget,

har triffats foljande

Sidoavtal

till tomtrittsavtal av den 24 november 2006 avseende fastigheten Trafikflyget 3 inom
Bromma forsamling.

§1
Fastighetens avgildsgrundande yta &r 3 270 kvm BTA.

§2
Staden och bolaget 4r ense om att tomtréttsavgélden for tomtrétten Trafikflyget 3 ska vara
enmiljontvahundradttatusen (1.208.000) kronor.

§3
Detta avtal géller till och med 31 december 2012,

§4
Detta avtal 4r till alla delar forfallet om bolaget, innan utgéngen av detta avtal enligt § 3,
inldmnar bygganmélan for utbyggnad av byggrétten enligt tomtréttsavtalet.

§5
Detta avtal far ej inskrivas.

Detta avtal 4r upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

Stockholms kommun genom Kommanditbolaget Trafikflyget 3
Dess exploateringsndmnd

............................................................................................

..........................................................................................

............................................................................................

............................................................................................

namnfortydligande namnfortydligande

Bevittnas:



Bilaga 6

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, sdsom upplatare av tomtrétten
till fastigheten Trafikflyget 4, nedan kallad staden, och Kommanditbolaget Trafikflyget 4, org nr
969657-7858, i egenskap av tomtréttshavare till fastigheten Trafikflyget 4, nedan kallad bolaget,

har tréffats foljande

Tilldggsavtal
till tomtréttsavtal av den 6 mars 1996 avseende fastigheten Trafikflyget 4 inom

Bromma forsamling.

§1
Fastighetens avgildsgrundande yta bestar av 8§ 900 kvm BTA hotell/kontor och 1 900 kvm BTA
handel.

§3
Staden och bolaget &r ense om att den arliga tomtréttsavgélden for fastigheten Trafikflyget 4
ska vara enmiljonfyrahundranittiofemtusen (1.495.000) kronor.

§4

I 6vrigt géller tomréttsavtalet med tidigare 6verenskommelse pé oférdndrade villkor.

§5
Staden atar sig att inskrivning av detta tilliggsavtal, medan bolaget betalar kostnaderna for
inskrivning.

Detta avtal ar upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

Stockholms kommun genom Kommanditbolaget Trafikflyget 4
dess exploateringsndgmnd

............................................................................................

..........................................................................................

............................................................................................

............................................................................................

namnfortydligande namnfortydligande
Bevittnas:

..............................................



Bilaga 7

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, sdsom upplatare av tomtrétien
till fastigheten Trafikflyget 4, nedan kallad staden, och Kommanditbolaget Trafikflyget 4, org nr
969657-7866, i egenskap av tomtrittshavare till fastigheten Trafikflyget 4, nedan kallad bolaget,

har triffats f6ljande

Sidoavtal

till tomtrittsavtal av den 6 mars 1996 avseende fastigheten Trafikflyget 4 inom
Bromma férsamling.

§1

Fastigheten har genom tillfilligt bygglov medgivits &ndrad anvéndning. Det tillfélliga bygglovet
4r giltigt till och med 2010-01-31. Staden medger bolaget att bedriva den dndrade anvéndningen
genom detta avtals villkor.

§2
Fastighetens avgildsgrundande yta &r #ndrat till 7 400 kvm BTA for kontor och 3 400 kvm BTA
for handel.

§3
Staden och bolaget #r ense om att tomtréttsavgilden for tomtréatten Trafikflyget 4 ska vara
enmiljonsexhundratrettiofemtusen (1.635.000) kronor.

§ 4
Detta avtal giller till och med 31 januari 2010.

§5
Detta avtal far ej inskrivas.

Detta avtal #r upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

Stockholms kommun genom Kommanditbolaget Trafikflyget 4
Dess exploateringsndmnd

............................................................................................

..........................................................................................

............................................................................................

............................................................................................

namnfortydligande namnfortydligande



Bilaga 8

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, sdsom upplatare av tomtrétten
till fastigheten Trafikflyget 5, nedan kallad staden, och Kommanditbolaget Trafikflyget 5, org nr
969657-7403, i egenskap av tomtréttshavare till fastigheten Trafikflyget 5, nedan kallad bolaget,

har tréffats foljande

Tilldggsavtal

till tomtréttsavtal av den 24 november 2006 avseende fastigheten Trafikflyget 5 inom
Bromma forsamling.

§1
Fastigheten far anvindas enligt nedanstéende

Hangar 3

Plan 1 = kv (m&rk BTA) 9565 kvm BTA

Plan 2 = bv (ljus BTA) 9713 kvm BTA

Plan 3 = entresol (ljus BTA) 5053 kvm BTA

Lénk D

Plan 1 = kv (mork BTA) 2355 kvm BTA

Plan 2 =bv (ljus BTA) 1954 kvm BTA

Plan 3 = &6v (ljus BTA) 1507 kvm BTA
§2

I 6vrigt géller tomréttsavtalet med tidigare 6verenskommelse pé oforédndrade villkor.
§3
Staden &tar sig att inskrivning av detta tilliggsavtal, medan bolaget betalar kostnaderna for
inskrivning,

Detta avtal dr uppréttat i tvé likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
Stockholm den

Stockholms kommun genom Kommanditbolaget Trafikflyget 5
dess exploateringsndmnd

............................................................................................

..........................................................................................

............................................................................................

............................................................................................

namnfortydligande namnfortydligande



SAMARBETSAVTAL

Jor genomforande av etapp 3 (byggnad H4 och HS) vid handelsomyddet Bronmma Center
mellan
4 ena sidan
Bromma Center Sédra AB
och
a andra sidan
KFF Realestate 12 AB
KFF Realestate 13 AB
KFF Realestate 15 AB

KFF Realestate 16 AB




Bromma Center Sédra AB (org. nr. 556671-5404) (nedan beniimnd "BCS”) & ena sidan och KFF
Realestate 12 AB, (org. nr. 556743-0177), KFF Realestate 13 AB, (org. nr. 556743-0227), KFF
Realestate 15 AB (org. nr. 556743-0243) och KFF Realestate 16 AB (org. nr. 556743-0250) & andra
sidan (gemensamt benimnda “KFF-bolagen™) har denna dag ingitt nedanstiende samarbetsavial
("Avtalet”). BCS och KFF-bolagen bendimns gemensamt “Parterna” och var for sig “Part”.

1. BAKGRUND

1.1 Stockholms stad #iger fastigheterna Ulvsunda 1:1, Riksby 1:4 samt Trafikflyget 1, 3 och 5. KFF-
bolagen innehar fastigheterna Trafikflyget 1, 3 och 5 med tomtrétt och Riksby 1:4 och del av
Ulvsunda 1:1 med arrenderitt. BSC innehar del av fastigheten Ulvsunda 1:1 med arrenderéitt

(*Fastigheterna”).

1.2 Parterna skall triiffa var sitt exploateringsavtal med Stockholms stad som avser handelsomrédet
vid Bromma flygplats ("Exploateringsavtalen™). Parterna avser att uppfora ny bebyggelse for
kommersiell verksamhet inom det s.k. Exploateringsomridet enligt markering for rod firg for
BCS och markering med bl4 fiirg for KFF-bolagen pa bilagd karta Bilaga 1.2 ("Projektet”).
Stockholms stad skall i samband med Exploateringsavtalen upplata var sin tomtriitt till Parterna
till del av fastigheten Ulvsunda 1:1 och Parterna skall i samband med detta samverka avseende
projektering, byggnation och inrfittande av gemensamhetsanldggningar som paverkar bida
Parters fastigheter. Enligt Exploateringsavtalen skall dven fastighetsbildning ske avseende delar
av Exploateringsomrédet och i samband med detta skall gemensamhetsanliggningar i form av
bland annat infart/utfart och kérytor inrittas. Vidare skall tilldgg till tomfréttsavtal goras,

13 Exploateringsomrédet &r fsremdl for ny planliggning i enlighet med forslag till detaljplan etapp
3 (Detaljplaneftrslag Dp 2004-14499-54, nedan ”Detaljplanen®) av handelsomradet vid
Bromma flygplats. Detaljplanen beriiknas vinna laga kraft senast 2009-12-31. Detaljplanens
syfte fir bl, a. att ersiitta befintliga byggnader med strre bebyggelse for handel.

1.4 Parterna har enligt Exploateringsavtalen atagit sig att gemensamt stka, bekosta och medverka till

genomforandet av gemensamhetsanléggningar,

1.5 Fér att Parterna skall kunna genomftra Projektet kriivs visst samarbete mellan Parterna.
1.6 Mot bakgrund av ovanstiende har Parterna enats om foljande Avtal.

2. GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SERVITUT

2.1 Parterna skall gemensamt soka, bekosta samt medverka till erforderliga forritiningar enligt

anliggningslagen for anliggningar som dr gemensamma for Parterna enligt Bilaga 2.1 pé de
villkor som n#irmare foljer av detta Avtal.

2.2 Kostnaderna skall fordelas i enlighet med vad som framgéar av punkt 4 nedan. Avtalet omfattar
endast kostnader som uppkommit efter datumet fiir detta Avtal.

2.3 Servitut kan komma att inrttas till fosrman for BCS sa att BCS far tillgang till en egen
garageramp vister om byggnad H5 samt till en entré i nordvéstra delen av byggnad HS.

24 Andra servitut kan komma att inriittas p& Parts fastighet till fsrman for den andre Partens
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3.1

3.1.1
3.12
3.13

3.2

321

322

3221

3222

3223

3224

323

3.23.1

3232

fastighet frémst for s.k. utrymningsvigar.

PROJEKTERING OCH GENOMFORANDE AV GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Parterna fr Gverens om att foljande alternativ kan bli aktuella:

Béda Parter piborjar byggnation pa sin respektive fastighet samtidigt.

BSC péborjar byggnation pa sin fastighet fore KFF-bolagen.

KFF-bolagen paborjar byggnation pé sin fastighet fore BCS.

Ansvarsfordelning avseende projektering, upphandling och genomférande:

Omréade 1-4 nedan framgér av Bilaga 3.2,

Foljande ansvarsfordelning skall gélla om bada parter piborjar byggnation pa sin respektive
fastighet samtidigt:

Omrade 1

KFF-bolagen projekterar och ansvarar fér genomftrande. Upphandling av entreprenaden skall
ske gemensamt.

Onmuide 2

BCS projekterar och ansvarar for genomfSrande. Upphandling av entreprenaden skall ske
gemensamt.

Omrade 3

KFF-bolagen projekterar och ansvarar for genomférande. Upphandling av entreprenaden skall
ske gemensamt,

Omréde 4

KFF-bolagen projekterar och ansvarar for genomfrande. Upphandling av entreprenaden skall
ske gemensam,

Foljande ansvarsfordelning skall gélla om ndgon av Parterna pbérjar byggnationen:

Omréade 1

KFF-bolagen projekterar och ansvarar for genomférande. Upphandling av entreprenaden skall
ske gemensamt.

Omrade 2

Den Part som péabérjar byggnation av byggnad H4 alternativt byggnad HS5 forst skall projektera
och ansvara for genomforandet. Upphandling av entreprenaden skall ske gemensamt.

KFF-#89938-v6-Samarbetsavtal Bromma_Center_Sédra.DOC 3(8)




3233

3234

4.1

4.1.1

4.1.2

4.13

4.14

4.2

4.2.1

422

423

Omrade 3

Den Part som pébrjar byggnation av byggnad H4 alternativt byggnad HS forst skall projektera
och ansvara fr genomfbrandet. Upphandling av entreprenaden skall ske gemensamt.

Omride 4

KFF-bolagen projekterar gemensam infart till garage. Den Part som pabérjar byggnation av
byggnad H4 alternativt byggnad H5 forst ansvarar for genomfSrandet. Upphandling av
entreprenaden skall ske gemensamt.

Om byggnad H5 byggs fore byggnad H4 kan det bli aktuellt med en provisorisk in- och
utfart till byggnad H5:s garage.

FORDELNING AV KOSTNADER FOR GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Kostnader for projektering

Projekteringskostnader, vilket avser kostnader for externa konsulter samt myndighetskostnader,
skall fordelas mellan parterna i enlighet med den fordelningsprincip som faststiills i samband
med lantméteriforrittning av respektive gemensamhetsanldggning.

Prelimin#irt skall BCS betala 40 % av kostnaderna avseende Omride I & 2, 50 % av kostnaderna
avseende Omrade 3 och 60 % av kostnaderna avseende Omrade 4, Resterande kostnader betalas
av KFF-bolagen. Parterna skall forsoka tillse att respektive part direkt faktureras sin del av
kostnaden i enlighet med den preliminira férdelningsprincip som Parterna kommit &verens om
for respektive Omrade, I annat fall skall den Part som &r bestillare av byggnationen ha riitt att
kr#iva aft den andre Parten betalar sin del av byggkostnaderna i enlighet med lyftplan.

Efter det att lantmiiterifoirittningen faststillt fordelningsprincipen skall avréikning ske sé att den
slutliga fordelningen av kostnader mellan Parterna faststills i enlighet med denna.

For Omrade 1, 2, 3 och 4 #r det verifierade projekteringskostnader som skall fordelas.

Kostnader for genomfirande

Kostnader for genomférande av gemensamhetsanléiggningar skall fordelas enligt den
fordelningsprincip som faststélls i samband med lantméteriforrétining av respektive

gemensamhetsanliggning.

Prelimingirt skall BCS betala 40 % av kostnaderna avseende Omrade 1 & 2, 50 % av kostnaderna
avseende Omrade 3 och 60 % av sddana kostnader avseende Omréde 4. Resterande kostnader
betalas av KFF-bolagen. Parterna skall forsoka tillse att respektive Part direkt faktureras sin del
av kostnaden i enlighet med den preliminfira fordelningsprincip som Parterna kommit Gverens
om for respektive Omréde. I annat fall skall den Part som #r bestéllare av byggnationen ha réitt
att kriiva att den andre Parten betalar sin del av byggkostnaderna i enlighet med lyfiplan.

Efter det att lantméteriforrittningen faststéllt fordelningsprincipen skall avrdkning ske sé att den
slutliga fordelningen av kostnader mellan Parterna faststills i enlighet med denna. Fér Omréde
1, 2 och 3 #ir det verifierade genomfrandekostnader som ska fordelas. For Omrade 4 har
Parterna 6verenskommit att den kostmad for genomforande som skall fordelas uppgér till SEK
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

20.000:- exklusive merviirdeskatt per kvm BTA i kostnadsliige mars 2009. Vid
genomfSrandetidpunkten skall denna kostnad justeras enligt Entreprenadindex E84 littra 121.
Slutlig yta faststélls i samband med lantmiiteriférriittning,

FORDELNING AV OVRIGA KOSTNADER

Ovriga kostnader som kan uppsti i enlighet med detta Avtal skall frdelas pa sé siitt att BCS
skall svara for 60 % och KFF-bolagen skall svara for 40% av sadana kostnader, savida inte
annan dverenskommelse tréffas. Vardera Parten skall st foir interna kostnader.

TIDPLAN OCH SAMORDNING

Parterna har tillsammans med Stockholms Stad uppriittat och dverenskommit om en preliminér i
tidplan av 2008-11-26 for arbetets genomfirande, Bilaga 6.1 ("Tidplanen™).

Parterna skall vardera utse en representant som skall svara fér den kontinuerliga samordningen ,
av samarbetet avseende tid, utformning och kvalitet i enlighet med Avtalet.

Parterna &r verens om att KFF-bolagen skall ombesbrja rivning av den s.k.
Simulatorbyggnaden. Rivningen skall ske senast vid den tidpunkt d& Hangar 3 #r fardigstilld,
dock tidigast 2010 12 31. Byggnaden kan kvarsti efter detta datum tills dess BCS genom en E
skriftlig underrittelse till KFF-bolagen begir att den skall rivas, alternativt att KFF-bolagen |
genom en skriftlig underrittelse till BCS meddelar att rivning kommer att ske. Sadant a‘
meddelande fran BCS respektive KFF-bolagen ska vara KFF-bolagen respektive BCS tillhanda
senast sex ménader innan byggnaden skall vara riven.

BCS #r medveten om att Staden kan pakalla rivning av Simulatorbyggnaden nér snabbsparviigen
ska byggas, dock ej tidigare &n 2010 12 31. Om Staden pékallar rivning skall KFF-bolagen
underréitta BCS senast 6 manader innan byggnaden ska vara riven.

I samband med rivningen dvertar BCS ansvaret for omliggning av den el- och vattenforsorjning
som idag forsorjs fran Simulatorbyggnaden till BCS nuvarande fastigheter och svarar for de
kostnader som uppkommer med anledning av detta.

Parterna forbinder sig att inte bestrida eller $verklaga varandras bygglovsanskningar savida de !
inte uppenbarligen strider mot detaljplanens intentioner eller ér till uppenbarligt men for den 5
andre Parten.

Partena forbinder sig att samverka med AB Storstockholms Lokaltrafik, SL, betréffande
sparvigsutbyggnaden genom omrédet, i enlighet med Avtal avseende reservat for Tvirbanan i
Bromma Center, som kommer att tecknas mellan Staden och SL.

INVESTERINGSBESLUT

Parterna ir medvetna om att alla investeringsbeslut eller andra beslut som kréiver firmateckning
av respektive Part maste godkénnas i respektive Parts styrelse eller undertecknas av behtriga
firmatecknare.
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8.1

8.2

83

84

10,

11.

12.

13.

14.

14.1
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TEKNIK & MILJO

Parterna skall om mdjligt samordna grundliggningsmetoden i syfte att optimera kvalitet och
ekonomi,

Vardera Parts fastighet skall utrustas med egen teknisk férsrjning.
Part far ej paverka grundvattennivier genom sitt projekt.

Parterna skall samarbeta i siikerhetsfragor.

PARKERING

Vardera Parts fastighet skall ufrustas med erforderligt antal parkeringsplatser enligt
beriikning som minst motsvarar 50 parkeringsplatser per 1 000 kvin LOA for dagligvaror

samt 35 parkeringsplatser per 1 000 kvin LOA 6vrig handel.

KOMMERSIELL VERKSAMHET

Parterna #r vl inforstidda med att den andra Parten ska kunna bedriva kommersiell
verksamhet pé sin respektive fastighet under den tid som den ena eller bida Parter genomfor
Projektet, Vardera Part forbinder sig att tillse att Projektet inte i ongdan stor den verksamhet
som pégér pa den andre Partens respektive fastighet. Parterna dr 6verens om att vid varje tid
tillse att hilla respektive projektomrade inhéignat samt hélla sidan ordning som rimligen kan
krivas med h#nsyn till Projektets omfattning. Parterna 4r 6verens och atar sig att planera
atgirder och arbeten si att angréinsande fastigheter inte drabbas av on6diga stérningar och

inskrinkningar pa grund dérav.

ARIKITEKTER

Parterna skall anlita gemensam arkitekt for att sékerstilla detaljplanens intentioner. Kostnaderna
for detta skall biiras av Parterna med héilften vardera.

GILTIGHET

Detta Avtal ér for sin giltighet beroende av att dels Stockholms kommunfullmiiktige senast
2009-12-31 godkiinner respektive Parts exploateringsavial genom beslut som senare vinner
laga kraft, dels att ny detaljplan enligt ovan antas fore 2009-12-31 genom beslut som senare

vinner laga kraft.

OVRIGT

Part kan ej Sverlata eller dverfora sina ataganden och skyldigheter enligt detta Avtal pa
annan med mindre #n att Parts ritt till fastighet inom detaljplaneomradet 6verfors till annan
part, varvid Part skall s& lingt mojligt tillse att den nya fastighetséigaren ansluter till och fullt
ut intriider i sin foretriidares stille i enlighet med detta Avtal.

MEDDELANDEN

Uppsiigning eller andra meddelanden skall ske genom bud, rekommenderat brev eller felefax till
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142

15.

16,

17.

18.

19.

20,

Parternas senast uppgivna adresser eller telefax nummer. Meddelandet skall anses ha kommit
mottagaren tillhanda

A. om avlimnat med bud: vid éverlimnandet;

B. om avséint med rekommenderat brev: tva (2) dagar efier avlimnande for postbefordran;
eller

C. om avsiint med telefax: vid mottagandet av faxkopian eller pa grund av avséindarens
faxkvitto pa mottagen séindning.

Adressindring skall meddelas den andra Parten pa sttt foreskrivs i denna bestimmelse.

ANDRINGAR

Andringar av och tilldgg till detta Avtal skall for att vara bindande vara skriftligen avfattade
och undertecknade av Parterna.

FULLSTANDIG REGLERING

Detta Avtal med dess bilagor ersitter alla tidigare skriftliga och muntliga avtal och
overenskommelser mellan Parterna och Parterna 4r dverens om att alla tidigare skriftliga och
muntliga avtal och 6verenskommelser per detta datum ér fullstindigt reglerade och att inga
utestdende krav mellan Parterna kvarstar.

PASSIVITET

Parts underlatenhet att utnyttja nagon riittighet enligt detta Avtal eller underlatenhet att
patala visst forhallande hénforligt till Avtalet skall inte innebéra att Part franfallit sin riitt i
sadant avseende.

ANDRADE FORHALLANDEN

Om forutsittningarna for detta Avtal i vésentlig man skulle dndras eller om Avtalet till foljd
av éndring i lag eller annan omstiindighet utom Parternas kontroll inte skulle kunna
tillimpas i enlighet med Parternas intentioner, skall pé begéran av Part forhandlingar inledas
i syfte att anpassa Avtalet till de findrade forhéllanden som d rader.

AVTALSTID

Detta Avtal géller fran och med undertecknandet av avtalet och under en period av fem (5)
ar dérefter. Avtalet skall séigas upp med en uppstigningstid om sex (6) manader, annars I6per
Avtalet vidare med tva (2) &r for varje gdng med samma uppsigningstid.

TVIST

Tvist i anledning av detta Avtal skall avgéras genom skiljedom i enlighet med Stockholms
Handelskammares skiljedomsinstitut. Skiljeforfarandet skall héllas i Stockholm.
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Stockholm den

BROMMA CENTER SODRA AB
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Stockholm den

KFF REALESTATE 12 AB

KFF REALESTATE 13 AB

KFF REALESTATE 15 AB

KFF REALESTATE 16 AB
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Bilage 2.1
v

Version 2009-03-10

OVERENSKOMMELSE OM INRATTANDE AV
GEMENSAMHETSANLAGGNING I BROMMA CENTER

1. Bakgrund

Det befintliga handelsomrédet vid Bromma Flygplats &r fsremal for ny planl4ggning,
Den nya planens syfte 4r bl.a. att ersiitta dagens barackbebyggelse med nya stérre
byggnader for handel (ev. ocksa verksamheter) och forbereda Tvérbanans dragning
genom omradet,

Handelsomrédet avses indelas i flera fastigheter och till dessa fastigheter hor
gemensamma anléggningar i form av garage, parkeringsytor, kérytor, lastgata mm
som sedan forvaltas av en samfillighetsforening. Féreningsforvaltningen avser
samtliga gemensamma anléggningar enligt nedan, beslut rérande en anliggning fattas
dock endast av de delégande fastigheterna inom respektive gemensamhetsanliggning
och dd genom huvudtalsmetoden, dvs en rost per fastighet. Vid ekonomiska fragor och
om négon s begir sker rostning enligt beslutade andelstal, en del4gare kan d& ha max
1/5 av résterna.

Kostnader for anldggningarnas reinvestering och kommande drift regleras enligt
andelstal nedan. Kostnader for nyanliiggning i samband med exploatering regleras i
sirskilt avtal mellan parterna,

Infor bildande av gemensamhetsanliggningarna triiffas hiirmed denna
dverenskommelse mellan berdrda fastighetssigare och tomtrittshavare.

2. Anliiggningsdtgiird

Gemensamhetsanléggningar skall inréittas och besté av foljande:

a. Ga:l
Infartsvéig med dértill hérande anliggningar (belysning, ventilation, skyltar,
oljeavskiljare), sprinklers, portar, grindar, markvérme vid infart, uppvérmning,
skidrmtak och ramper.

Deltagande fastigheter: Fastighet A, C och Trafikflyget 5.
For anléggningen upplats utrymme inom Fastighet C.

Omuradet &r markerat med ga:1 och rod fiirg p4 bifogad karta, bilaga 1 och 3b,
Fastigheterna utgor en samfillighet fr anléggningens reinvestering och drift.

(ej nyanliggning)

Ga:2
Parkeringsgarage med dértill hérande anliggningar (belysning, ventilation,
skyltar, oljeavskiljare), sprinklers och utrymningstrappor.
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Deltagande fastigheter: Fastighet C och Trafikflyget 5.
For anliggningen uppléts utrymme inom Fastighet C och Trafikflyget 5.

Omradet #r markerat med ga:2 och mérkbla firg pé bifogad karta, bilaga 2 och
3a. Fastigheterna utgor en samféllighet for anliggningens reinvestering och
drift. (ej nyanléggning)

Ga:3

Parkeringsytor i markplan pa fastigheten Trafikflyget 1, 5 och Ulvsunda 1:1
(nedanfor fastighet Trafikflyget 4) med dértill horande anldggningar
(belysning, géngytor, skyltar, kundvagnsstill, oljeavskiljare) samt ytor runt
byggnaderna pé fastigheterna Tra.ﬁk.ﬂyget 1.5, Trafilcﬂyget 3/Riksby 1:4 och
Ulvsunda 1:1. Ga:n stréicker sig ner till tétskiktet pa fastighet Trafikflyget 5.

Titskiktet ingér i ga:3.

Deltagande fastigheter: Fastighet C, Trafikflyget 1, 4, 5 och Trafikflyget
3/Riksby 1:4.

Fér anlédggningen upplats utrymme inom Fastighet Trafikflyget 1, 5,
Trafikflyget 3/Riksby 1:4 och Ulvsunda 1:1.

Omradet Hr markerat med ga:3 och gul firg pa bifogad karta, bilaga 1.
Fastigheterna utgsr en samfillighet for anliggningens reinvestering och drift.
(ej nyanldggning)

Ga:4
Vig och géng- och cykelviig. Végarnas bredd, striickning och standard skall

motsvara en normal angtringsvég for planlagd handelsplats.

Deltagande fastigheter: Fastighet A, C, Trafikflyget 1, 5 och Trafikflyget

3/Riksby 1:4.
Fér anliggningen uppléts utrymme inom Fastighet A, B, Trafikflyget 1, 5,

Trafikflyget 3/Riksby 1:4 och Ulvsunda 1:1.

Omradet ir markerat med ga:4 och lila fiirg pé bifogad karta, bilaga 1.
Fastigheterna utgor en samfillighet for anliggningens reinvestering och drift.

(ej nyanlédggning)

Ga:5
Vig fran rondellen fram till forgrening vid garageramp, taxivig fran
forgreningen upp till torget samt del av torget (=entréytorna).

Deltagande fastigheter; Fastighet A, C och Trafikflyget 5.
For anldggningen upplats utrymme inom Fastighet A, B, C och Trafikflyget 5.

Omradet #r markerat med ga:5 och gron firg pa bifogad karta, bilaga 1.
Fastigheterna utgér en samfillighet for anliggningens reinvestering och drift.

(ej nyanlédggning)
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b. Ga:6
Lastgata med dértill horande anléggningar (skyltar, vigtrummor, brunnar,
oljeavskiljare, plank (brandskéirm)), dagvattenledning, planteringar och
belysning mm.

Deltagande fastigheter: Fastighet C, Trafikflyget 1 och 5.
For anléggningen upplats utrymme inom Fastighet C, Trafikflyget 1 och 5.

Omrédet &r markerat med ga:6 och ljusbla fiirg p4 bifogad karta, bilaga 1.
Fastigheterna utgdr en samfillighet fr anldggningens reinvestering och drift.

(ej nyanldggning)

c. Till forman for
Anléggningssamfilligheten (de deltagande fastigheterna).

d. Siirskilda foreskrifter
Anléggningssamfilligheten &r skyldig att hélla tillfartsviigarna farbara for
motorfordon dret om.

€. Onormali slitage
Om #gare till fastighet eller tomtréttshavare som deltar i ngon av
gemensamhetsanldggningarna tillfilligt anviinder ndgon av anliiggningarna i
visentligt storre omfattning (onormalt slitage) eller for annat &indamal &n vad
som forutsattes vid faststillandet av andelstalet for driftskostnaderna, &r
fastigheten skyldig att till samfilligheten betala ersittning for de kostnader
som uppkommer till f6ljd av den tillfilliga eller #indrade anviindningen.
Innan nya anldggningsarbeten pabdrjas skall anliggningssamfilligheten
besiktiga vigarna.

f. Forvaltning
Gemensamhetsanléggningen skall forvaltas av en samfillighetsforening.

8. Andelstal

Kostnaderna for anldggningarnas utférande och drift skall fordelas mellan de
deltagande fastigheterna enligt bilaga 4,

Andring av andelstal kan ske i samband med avstyckning eller annan
fastighetsbildning, vid &ndrad anvindning av fastigheten eller d4 bygglov for
ny- eller tillbyggnad beviljats. Andring av andelstal skall ske genom skriftlig
overenskommelse mellan deltagande fastigheter som sedan registreras vid
Lantméterimyndigheten.

h. Utforandetid
Anléggningarna skall vara utforda senast 10 ar efter det att anliggningsbeslutet

—
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vunnit laga kraft. Byggs inte anléiggningen inom 7 4r #r anldggningsbeslutet
forfallet.

3. Ersiittning
Ersittning och reglering av kostnader avseende anldggningarnas byggande regleras i
ett siirskilt samarbetsavtal. I 8vrigt utgér ingen annan erséttning mellan
fastighetsigarna for markupplételsen till gemensamhetsanléggningarna.

Denna éverenskommelse 4r uppréttad i 1 (ett) som lmnas till Lantméterimyndigheten.

For Fastighet A Fastighet B

Bromma Center Sodra AB Stockholms stad

For Fastighet C For Fastighet Trafikflyget 1
KFF Realestate 16 AB KFF Realestate 13 AB

For Trafikflyget 3 For Trafikflyget 4

KFF Realestate 12 AB KFF Realestate 14 AB




For Trafikflyget 5

KFF Realestate 15 AB

Fér Ulvsunda 1:1

Stockholms stad

Denna 6verenskommelse godkéinnes:

Stockholms Stad sésom fastighetstigare

For Riksby 1:4

5(5)
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Bilaga 4

Fastighet

Trafikflyget 1 | Trafikflyget 3/ | Trafikflyget 4 Trafikflyget 5 | Ulvsunda 1:1 A C
Riksby 1:4
LOA kvm 24399 5615 3297 22642 26643 | 17209
Andelar Ga:1 55 27 17
Andelar Ga:2 23 7z
Andelar Ga:3 245 5,5 1,5 13,5 8,5
Andelar Ga:4 245 55 23 27 17
Andelar Ga:5 15 27 17
Andelar Ga:6 24,5 23 17

2009-03-10
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Fastighets AB Bromma Center Sadra / KF Fastigheter AB

Preliminar huvudtidplan fér arbeten enligt Detaljplan 2004-14499-54

Bromma Center

Statusdatum: 2009-05-11
Uppréttad av: Claes Pemling
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Bromma handelsomrade vid Bromma Flygplats &r en sedan lénge eta-
blerad handelsplats med en omfattande existerande handel. Stockholms
kommun avser att inom handelsomradet méjliggéra ny bebyggelse for
handelsdndamél och har anvisat mark for detta till tva exploatorer,
nedan kallad Exploattrerna.

For den planerade bebyggelsen har framtagits forslag till detaljplan for
Etapp 3 av handelsomradet vid Bromma Flygplats, Bromma Center,
som utgdr del av Ulvsunda 1:1 m.fl. i stadsdelen Riksby i Stockholm,
Dp 2004-14499-54, nedan kallad Detaljplanen. Staden avser att inte
nyttja det i Detaljplanen utlagda omradet for reservat for Tvirbanan for
centruméndamal innan Tvérbanan 4r utbyggd.

Tvérbanans Kistagren planeras ga genom det existerande handelsom-
rddet som i enlighet med Detaljplanen avses utvecklas, Banan kommer
pé bro 6ver Ulvsundavigen och far en hallplats en trappa upp i det nya
centrumet. I Detaljplanen finns utrymme for reservat for Tvirbanan,
nedan kallat Sparreservatet, bilaga 1. Arbetet med att bygga Tvirba-
nans Kistagren kan preliminért paborjas kring 2013.

Mot ovan angivna bakgrund har Stockholms kommun genom exploate-
ringsndmnden, nedan kallad staden, och AB Storstockholms Lokaltra-
fik, nedan kallat SL, triffat f6ljande

AVTAL
avseende reservat for Tvirbanan i Bromma Center

Medgivande

§1

Staden medger, pa de villkor som framgér av detta avtal och i enlighet
med Detaljplanen, hdrmed SL ritt att ta i ansprak Spérreservatet for att
anldgga Tvérbanan inklusive palgrundlidggning, bropelare, brospann med
héllplatsfunktioner och teknikutrymmen.

Staden skall sikerstilla att Spareservatet #r fritt frén anldggningar och
hinder vid tidpunkten for SLs byggnation av Tviirbanan, med undantag
av vad som anges i nésta stycke,

SL medger Staden, Exploatérerna eller den staden annars sétter i sitt
stdlle rédtt att under tiden for uppforandet av Tviirbanan nyttja omraden
av Spérreservatet for biltrafik, i enlighet med bilaga 1. Dessa omraden
skall uppritthéllas pa Exploatérernas bekostnad under hela genomfo-
randet av Tvérbanan.



SL #r inforstddd med och accepterar att centrumbyggnaderna och
Tvérbanan kan byggas samtidigt och att centrumbyggnaderna kan vara
helt klara vid tiden for Tvirbanans byggande.

SLs riitt att disponera Spérreservatet for Tvérbanan skall regleras i sir-
skilt servitutsavtal mellan Staden och Landstinget.

Projektgenomférande

§2

Projekteringen och byggandet av Bromma handelscenter ombesdtjs av
de av staden anvisade exploatdrerna och i samréd med SL.

Parterna &r 6verens om att krav pa miljéskyddsatgérder ej infors 1 De-
taljplanen. Med anledning av detta &r parterna ocksa 6verens om at
eventuella krav pa miljoskyddsatgérder ska behandlas enligt den meto-
dik som beskrivs i § 5.1 och §5.2 i det mellan Staden, SL och Stock-
holms l4ns landsting triffade avtalet “Huvudavtal uppréttat 2008-01-
15”. Staden forbinder sig att tillse att denna hanvisning till § 5.1 och §
5.2 vidare &verfors till Exploatorerna genom hénvisning till detta avtal.
Parterna #r Aven Gverens om att genomfSrandeavtal enligt § 5.3 i ovan
nimnda huvudavtal ej behdver tréffas inom Detaljplanen.

Staden forpliktar sig att i exploateringsavtal mellan Staden och Exploa-
torerna tillse att Exploatorerna under den tid SL anlégger Tvirbanan
inom Spérreservatet ansvarar for eventuella ekonomiska krav fran Ex-
ploatérernas hyresgister p4 grund av storningar fran SLs byggnation
som SL inte rimligen kunnat undvika.

SL och Staden skall infor utbyggnaden av Tvérbanan teckna sérskilt
avtal om genomfrande av utbyggnad av Tvérbanan som mer i detalj

reglerar utbyggnaden.

Giltighet

§3

Detta avtal #r forfallet utan ersittningsrétt for nagondera part om

dels  SL beslutar att inte anligga Tvérbanan inom spéarreservatet

dels  Detaljplanen inte vinner laga kraft

dels  Stockholms kommunfullméktige inte senast 2009-12-31 god-
kénner detta avtal genom beslut som senare vinner laga kraft

P L e et o L



Detta avtal har uppréttats och utvéxlats i tva likalydande exemplar.
Stockholm den Stockholm den

Stockholms kommun genom AB Storstockholms Lokaltrafik
Exploateringsndmnden

...........................................................................................
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Mellan Stockholms kommun genom dess exploateringsndmnd, nedan kallad Staden,
Brommaporten Kommanditbolag (org.nr. 969679-9841) och Fastighets AB Bromma
Center Sodra (org.nr. 556721-5404), nedan kallat Bolaget, har under de

forutséttningar som anges i § 4.4 nedan triffats foljande

Bilaga 3

Overenskommelse om exploatering
med tomtrittsupplitelse
inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center)

§1

AGANDE OCH DETALJPLAN

1.1 Agande

Staden &r dgare till fastigheten Ulvsunda 1:1. Brommaporten Kommanditbolag
innehar del av Ulvsunda 1:1 med arrenderitt och Bolaget avser att uppfora ny
bebyggelse for kommersiell verksamhet inom det omréde, nedan kallat
Exploateringsomradet, som dr markerat med réd begrénsningslinje pa bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1.

1.2 Detaljplan

Parterna forbinder sig 6msesidigt att verka for att detaljplan for Etapp 3 av
handelsomradet vid Bromma flygplats antages och vinner laga kraft i huvudsaklig
overensstimmelse med detaljplaneforslag Dp 2004-14499-54, nedan kallad
Detaljplanen. Detaljplaneckarta bifogas, bilaga 1. Det geografiska omréde som
omfattas av Detaljplanen benimns nedan Planomradet.

§2
FASTIGHETSBILDNING OCH TOMTRATTSUPPLATELSE

2.1 Fastighetsbildning

Staden skall vidta och bekosta de atgérder som ankommer pa Staden i egenskap av
fastighetséigare for bildandet av en fastighet, nedan kallad Fastigheten, med i
huvudsak det ldge och granser som anges med réd begridnsningslinje pé bilagd
detaljplanekarta, bilaga 1.

Bolaget ansvarar for och bekostar bestéllning av nybyggnadskarta.



2(11)
09-04-30

2.2 Tomtrittsupplatelse

Staden och Bolaget skall efter det att beslut om fastighetsbildning enligt § 2.1 ovan
har vunnit laga kraft, tréffa tomtrittsavtal for Fastigheten pa i huvudsak de villkor
som anges i bifogade forslag till tomtréttsavtal, bilaga 2. Upplatelsedagen skall 1
tomtréttsavtalet bestdmmas till ett kvartalsskifte som infaller senast sex manader efter
det att fastighetsbildningen enligt ovan har vunnit laga kraft.

Om den s.k. Simulatorbyggnaden ej &r riven vid tidpunkten for tomtréttsupplételsen
skall Staden och Bolaget triffa sidoavtal till tomréttsavtalet. Sidoavtalet skall reglera
nedstttning av avgilden fram till dess att Simulatorbyggnaden &r riven enligt

bifogade forslag till sidoavtal, bilaga 3.

Den i bilagt forslag till tomtrittsavtal uppgivna bruttoarean baseras pé ett preliminért
utnyttjande enligt ritningar upprittade av Wester+Elsner Arkitekter daterade 2008-
05-29. I det slutgiltiga tomtriittsavtalet skall bruttoarean och tomtréttsavgélden

baseras pé de ritningar for vilka bygglov beviljas.

I avtalet angivet belopp avser prislége 2010-01-01. Det uppriknas med 0,25% per
péaborjat nytt kvartal vid tecknandet av tomtréttsavtal efter denna tidpunkt.

P4 i tomtrittsavtalet angiven upplételsedag upphor lopande arrendeavtal med
Brommaporten Kommanditbolag (kontraktsnummer 40789) inom
exploateringsomradet att gilla utan foregéende uppséigning. Innan arrendeavtalets
upphérande men efter det manadsskifte som infaller efter det att
kommunfullmiktiges beslut att godkénna detta avtal vunnit laga kraft skall
arrendeavgiften nedsittas till samma belopp som det i §2 sidoavtalet for Fastigheten,

se bilaga 3.

Senast pa dagen for arrendeavtalets upphérande skall Bolaget och Brommaporten
Kommanditbolag till Staden erléigga fr.o.m. 2002 obetalda arrendeavgifter avseende
arrendeavtal med kontraktsnummer 40789 jimte drijsmalsréinta enligt rintelagen
riknat frén respektive kvartalsavgifts forfallodag. Parterna ér ense om att upplupna ej
erlagda arrendeavgifter inklusive dréjsmélsréntan per den 31 mars 2009 uppgar till
1.375.204 kronor. Om denna &verenskommelse forfaller ér hela den upplupna
skulden omedelbart forfallen till betalning. Staden kommer att trots ovanstiende
fortsitta att kvartalsvis fakturera Brommaporten Kommanditbolag fér forfallna
arrendeavgifter till dess att arrendet upphor.

Inom Fastigheterna finns omréden som pé detaljplanekartan, bilaga 1, markerats med
u. Stadens ritt att nyttja dessa omréden for belysning och ledningar kommer att

regleras i tomtréttsavtalet, bilaga 2.

Tnom Fastigheten finns omrdden som p detaljplanekartan, bilaga 1, markerats med d.
Bolaget skall pa sin bekostnad svara for att dessa omréden skall vara tillingliga for
géngpassage till tvirbanestationen och centrum. Stadens riitt att nyttja dessa omréden

kommer att regleras i tomtréttsavtalet, bilaga 2.

2.3 Fastighetens skick
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Bolaget och Brommaporten Kommanditbolag, som har besiktigat och innehar
Fastigheten med arrenderitt, med undantag av den sé kallade Simulatorbyggnaden
som arrenderas av Kommanditbolaget Trafikflyget 5 (som 4gs direkt eller indirekt av
heldgda dotterbolag till KF Fastigheter AB), forklarar sig hirmed godta Fastighetens
skick och avstir med bindande verkan fran alla ansprék mot Staden pa grund av fel
och brister i Fastigheten.

2.4 Rivning

Bolaget ombesérjer och bekostar rivning av befintlig bebyggelse inom Fastigheten
med undantag av den sé kallade Simulatorbyggnaden som delvis ligger inom
Fastigheten. Denna byggnad skall rivas av KF Fastigheter AB m.fl. bolag som i avtal
med Staden dtagit sig att riva byggnaden senast 2012-12-31 eller tidigare i samband
med byggstart av Tvdrbanan. Bolaget skall 6verenskomma med KFF Realestate 12
AB, KFF Realestate 13 AB, KFF Realestate 15 AB och KFF Realestate 16 AB (som
alla dr direkt eller indirekt dotterbolag till KF Fastigheter AB) om tidplan for rivning
vilket regleras i avtal, bilaga 4.

Bolaget ombesérjer och bekostar &ven rivning inom omraden utanfor Fastigheten
som varit upplatna med arrendertt till Brommaporten Kommanditbolag och som ska

Overtas av Staden.

2.5 Markfororeningar

Bolaget ansvarar for arbeten och kostnader for att sanera marken inom Fastigheten i
den omfattning som krévs for att marken ska kunna anvindas i enlighet med
Detaljplanens bestimmelser.

Bolaget ansvarar for och bekostar &ven erforderlig hantering av eventuella
markféroreningar som krévs for att marken inom de delar av Planomradet som inte
ingér i Fastigheten, men som varit upplaten med arrenderitt till Brommaporten
Kommanditbolag, skall kunna anvindas av Staden eller den Staden siitter i sitt stille,
i enlighet med Detaljplanens bestdammelser. Bolaget ansvarar for att komma Gverens
med nya tomtréttshavare, som anvisas av Staden, om det praktiska och administrativa
arbetet kring detta.

2.6 Option

Staden medger Bolaget ritt att fran och med upplételsedagen forvirva Fastigheten for
en kopeskilling av 121.250.000 kr i penningvérde 2008-04-01 under forutséttning att
Bolaget triffat hyresavtal for &ndamalet livsmedelshall for en hyrestid av minst 15 ar.
Bolagets option att férvirva Fastigheten upphor att gélla 3 ér efter den dag dé
bygganmélan l&mnats for uppforandet av bebyggelsen pa Fastigheten. Optionen
upphor under alla forhallanden och oavsett ovanstaende senast 2015-12-31.
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Vid pékallande av 16sen av optionen skall Bolaget skriftligen underrétta Staden.
Overlatelse av Fastigheten skall ske inom sex manader frdn den dag da Staden

mottagit pakallande av 16sen. Bolaget och Staden skall d& uppritta overlatelseavtal.
Bolaget skall svara for samtliga lagfartskostnader och 6vriga med képet direkt

hénforliga kostnader.

§3
GENOMFORANDE AV EXPLOATERING

3.1 Samordning och tidplan

Staden och Bolaget forbinder sig 6msesidigt att

- genomfbra exploatering pa Fastigheten och intilliggande allmén plats i enlighet
med Detaljplanen och denna éverenskommelse, enligt en av parterna gemensamt
uppriittad preliminr huvudtidplan, bilaga 6.

- kontinuerligt samordna sina exploateringsatgérder savil i tid som 1 utformning
och kvalité. Bolaget ir skyldigt att samordna sina entreprenader med Stadens
olika entreprendrer, AB Storstockholms lokaltrafik, &vriga byggherrar inom
Planomradet och med de ledningsdragande bolagen.

Bolaget skall i sarskilt avtal, bilaga 4, med KFF Realestate 12 AB, KFF Realestate 13
AB, KFF Realestate 15 AB och KFF Realestate 16 AB reglera bland annat
samordning och tidplaner fér bolagen.

Bolaget skall i samrad med Staden uppritta deltidplaner, produktionsplaner och
firdigplaner for Exploateringsomrédet baserade pa huvudtidplanen. Bolaget
forbinder sig att vid genomférande av nybebyggelsen folja uppréttade planer.

Om Tvirbanan byggs samtidigt som Bolagets utbyggnad ansvarar Bolaget fér
samordning och medger att SL:s byggnation av Tvirbanan darvid skall ha foretréde.
Om #ven KF Fastigheter AB m.fl. bolag samtidigt genomfor sin utbyggnad skall
ansvaret for samordning delas mellan KF Fastigheter AB m.fl. bolag och Bolaget.
Bolaget har ej ritt till kostnadsansprék gentemot Staden eller SL pa grund av
forseningar m.m. foranledda av ovanstéende.

Stadens anldggningsarbeten enligt § 3.2 skall senast vara utforda till dess att
handelsytorna i Planomrédet i 6vrigt dr firdiga att Sppnas.

3.2 Byge- och anliggningskostnader

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gata enligt
Detaljplanen, med undantag av vad som anges i denna paragraf.

Staden ansvarar for och bekostar projektering samt byggande av gangforbindelse
sver Ulvsundavigen i samband med utbyggnaden av bro fér snabbsparvégen.
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Bolaget ansvarar for och bekostar projektering samt bygg- och anlédggningsarbeten
inom Fastigheten. Bolaget ansvarar for och bekostar ddrvid dven projektering och
genomforande av aterstéllande- och anslutningsarbeten, som maste goras i allmén
platsmark invid Fastigheten och som &r en foljd av Bolagets bygg- och anlidggnings-
arbeten pa Fastigheten.

Bolaget skall pa sin bekostnad utfora sina anléggningar sa att de uppfyller de krav pa
miljoskyddsatgérder for miljostérningar hénforliga till Tvérbanan i enlighet med
avtal mellan Staden och AB Storstockholms Lokaltrafik, bilaga 7.

Inom och i anslutning till Planomrédet ska f6ljande anldggningar projekteras och
byggas av Staden men medfinansieras av Bolaget genom exploateringsbidrag. Dessa
rdknas upp nedan tillsammans med exploateringsbidraget for respektive anlédggning.
Byggandet av dessa anldggningar skall samordnas med Bolagets exploatering i
Ovrigt.

Bilaga Sa
Karlsbodavégens tillfart mot Ulvsundavégen forses med ett nytt hogersvingskorfalt.
Atgirden bekostas av Bolaget med en fjirdedel av kostnaden.

Bilaga 5b
En fly-over byggs for trafik soderifran pa Ulvsundaviigen. Atgirden, inklusive
sénkning av Flygplatsinfarten i anslutning till denna, bekostas av Bolaget med en

tredjedel av kostnaden.

De i bilagorna angivna kostnaderna &r uppskattningar samt att anlédggningarnas
utformning kan komma &ndras i det fortsatta projekteringsarbetet. Férdelningen av
kostnaderna enligt denna paragraf skall utga fran de faktiska kostnaderna inklusive
entreprenadkostnad, eventuellt markforvarv, projektering och projekteringsledning,
byggledning, besiktning m.m.

Bolaget skall erldgga 20.000.000 kronor av exploateringsbidragen senast tre ménader

innan byggstart av fly-over enligt bilaga 5b. Slutreglering av bidragen ska ske senast
tre manader efter respektive anldggnings slutbesiktning.

3.3 Gemensamhetsanldggningar

Bolaget forbinder sig att gemensamt med KFF Realestate 12 AB, KFF Realestate 13
AB, KFF Realestate 15 AB och KFF Realestate 16 AB med en andel av kostnaderna
i enlighet med mellan dessa bolag triffat avtal, bilaga 4, stka, bekosta samt
medverka till genomftrandet av erforderliga forrittningar enligt anldggningslagen for
anldggningar som dr gemensamma for bada bolagen.

Bolaget forbinder sig dven att med Ovriga tomtrittshavare/fastighetségare till de
fastigheter som skall anslutas till anldggningarna snarast tréffa Gverenskommelse
angédende dessa. I 6verenskommelserna skall regleras anldggningarnas lige och
utformning, utrymmen som skall upplatas for anldggningarna, erséttningar och

2
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grunder for ersittningar som skall betalas med anledning av anldggningarna samt
formerna for anldggningarnas forvaltning.

3.4 Avtal med AB Storstockholms lokaltrafik

Staden, som fastighetstigare, avser att triffa avtal, bilaga 7, med AB Storstockholms
lokaltrafik (SL) avseende utbyggnaden av tvérsparviigen. Bolaget skall i forhéllande
till Staden svara for de ataganden som Staden och exploatérerna gér i ndémnda avtal.
Detta inkluderar ej itaganden Staden gér i kommande genomférandeavtal enligt sista
stycket §2 i avtalet i bilaga 7 och som gér utéver de ataganden Staden gor i avtalet i

bilaga 7.

3.5 Flytining av ledningar

Bolaget ansvarar for all erforderlig flyttning av ledningar inom Fastigheten och,
tillsammans med KF Fastigheter AB, inom blivande gemensamhetsanldggningar och

inom omraden med bestimmelserna C4T1 och T2 i Detaljplanen.

3.6 Krossanldggning m m

I detaljplanen ev angiven parkmark skall av Bolaget med stéingsel avstingas fran
trafik samt upplagsverksamhet under byggnadstiden. Om park- eller gatumark maste
nyttjas for etableringsindamal under byggtiden &r Bolaget skyldigt att inforskaffa
erforderliga tillstand.

Inom Fastigheten far krossanliggning, jordsorteringsverk eller liknande anldggning €]
uppforas utan Stadens skriftliga medgivande.

3.7 Byge- och informationsskyltar

Bolaget forbinder sig att utan kostnad for Staden med skyltar pa plats kontinuerligt
informera allménheten om projektet och byggnadsarbetena och dérvid ange Stadens
medverkan i projektet. Text pa byggskylten angéende Stadens medverkan i projektet

ska utformas efter anvisningar fran Staden.

3.8 Bygovtor och bypgetablering

Bolaget forbinder sig att i god tid fore byggstart samrdda med Staden om vilka ytor,
som behdvs for bygget och byggetablering och under hur léng tid dessa behdvs.
Upplatelse av allmén plats for byggetablering kréver polistillstand och debiteras

enligt taxa.

Bolaget skall ddr det sé erfordras med ett stabilt tvd meter hgt staket avgrénsa
Fastigheten och av Staden anvisade byggetableringsyta. Bolaget skall tillse att
Bolaget, eller av Bolaget anlitad entreprendr héller sig inom Fastigheten och av
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Staden anvisad byggetableringsyta. Om sa ej sker och detta har papekats av Staden
skall vite skall utga med 200 kronor per pabérjad vecka och kvadratmeter mark som
Bolaget eller dess entreprendrer nyttjar utanfor Fastigheten och av Staden anvisad
byggetableringsyta.

3.9 Dagvatten

I enlighet med Stadens dagvattenstrategi (KF 2002-10-07) forbinder sig Bolaget,
genom val av byggnadsmaterial att inte fororena Fastighetens dagvatten med
tungmetaller eller andra miljogifter, samt att omhénderta detta dagvatten inom
Fastigheten genom exempelvis infiltration i marken. Ar det enligt Stockholm Vatten
AB:s beddmning inte mojligt eller lampligt att infiltrera dagvattnet, far detta efter
fordréjning enligt Stockholm Vattens AB:s anvisningar, avledas fran Fastigheten.

3.10 Tillgéinglighet i utemiljb

Bolaget forbinder sig att vid projektering och byggande pa Fastigheten folja Stadens
program: ”Stockholm en stad for alla — Riktlinjer for att skapa en tillgénglig och
anvéndbar utemiljo” (Gatu- och fastighetsndmnden 2001-05-29). Bolaget har tagit
del av detta program. Bolaget skall darvid utse en person som ansvarar for att
programmet f6ljs fran projektering till fardigt bygge.

Bolaget skall skriftligen anméla och motivera eventuella énskemaél om avvikelser
fran programmet. Avvikelserna skall godkénnas av Staden.

3.11 Gestaltningsprogram

For att samordna och skapa gemensamma kvaliteter i den nya bebyggelsen och for att
samordna utformningen av Planomréadet, med utformningen av gator och parker inom
Planomrédet har ett gestaltningsprogram upprittats av stadsbyggnadskontoret, i
samrad med exploateringskontoret och byggherrarna inom Planomradet.
Gestaltningsprogrammet utgor ett for Staden och byggherrarna gemensamt underlag
for projektering, bygglovhantering, byggande och férvaltning av bebyggelse inom
Planomréadet.

Bolaget forbinder sig att folja gestaltningsprogrammet vid projektering, upphandling

och uppforande av bebyggelse inom Exploateringsomradet samt att ha
kostnadsansvaret for dess genomftrande.

3.12 Inrapportering av geotekniska utredningar

Bolaget skall sédnda in resultatet av alla geotekniska undersékningar som genomfors
inom Planomradet till Stadens geoarkiv.

3.13 Avfallshantering
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Bolaget har tagit del av Stockholms stads riktlinjer Projektera och bygg for god
avfallshantering”.

3.14 Tillgénglighet till sparomrédet

Bolaget far under den tid som byggnation pagér pa Fastigheten vederlagsfritt nyttja
sparomradet, i Detaljplanen markerat C4T1, for etablering. Rétten att nyttja omradet
under byggtiden far €j hindra eventuell byggnation av sparanlédggning pa

sparomradet.

Bolaget har ritt att fram till och under uppforandet av sparanldggningen samt da
sparanliggningen &r tagen 1 drift nyttja delar av omradet for biltrafik enligt bilaga 8,
vilket skall regleras med nyttjanderéttsavtal. Bolaget skall pa egen bekostnad
sikerstilla att detta inte hindrar eller forsvarar SLs utbyggnad av sparanldggningen.
Bolaget #r medveten om att kommunikationen dver omradet kan om sé krédvs komma

att stingas periodvis under tiden d& SL genomftr sin byggnation.

Bolagets ritt att disponera Stadens mark far efter godkinnande av SL regleras i
sirskilda servitutsavtal mellan Staden och Bolaget som da ersitter

nyttjanderéttsavtalen.

Bolaget har ritt att efter sérskild dverenskommelse med SL nyttja mark inom
sparomradet for handelséndamal enligt Detaljplanens bestimmelser. En sddan
utbyggnad av centrumanlédggningen skall regleras i sirskilt avtal.

§4
OVRIGA VILLKOR

4.1 Viten

Bolaget forbinder sig vid vite av 45.000.000 kronor, i penningvérde 2010-01-01, att
senast 2019-12-31 ha uppfyllt samtliga ataganden enligt denna Sverenskommelse.
Nir tomtrittsavtal enligt § 2.2 ovan tréiffats skall detta vite séttas ned till 15.000.000
kronor, i penningvirde 2010-01-01. Detta vite skall gélla jamte det i tomtréttsavtalet
foreskrivna vitet.

Om Bolaget inte haller tidsfristen &r vitet omedelbart forfallet till betalning. Om
forsening uppstar och detta ej beror pé Bolaget forskjuts tidpunkten da vite ska utga
med tid som motsvarar forseningens omfattning. Férseningen ska dérvid definieras
enligt AB 92 kap 4 § 3 punkt 3-6.

Vitet skall omriiknas till penningvirdet vid den tidpunkt da vitet forfaller till
betalning genom anvindning av konsumentprisindex eller det index som kan komma

att ersétta det.

4.2 Overlatelse av 6verenskommelse
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Innan tomtrétt upplétits far Bolaget inte utan Stadens skriftliga medgivande 6verlata
négra rittigheter eller skyldigheter som f6ljer av denna 6verenskommelse.

Nir tomtrétt upplatits forbinder sig Bolaget, vid vite av 60.000.000 kronor i
penningvérde 2010-01-01, att vid dverlételse av tomtritten tillse att den nya
tomtréttshavaren Gvertar samtliga forpliktelser enligt denna 6verenskommelse genom
att i respektive avtal angéende 6verlatelse infora nedanstdende bestimmelse. Om
Fastigheten delats upp i flera tomtritter far vitesbeloppet fordelas i proportion till den
totala byggritten inom Fastigheten. Vid 6verlatelse av sddan tomtrétt dger Bolaget
rétt att i nedanstdende bestdmmelse i avtalet angéende 6verldtelsen ange detta ligre
vitesbelopp. Bolaget skall samrdda med staden om fordelning av vitesbelopp enligt
ovan.

”Koparen forbinder sig att i av Stockholms stad pafordrade delar efterkomma mellan
Stockholms stad och Fastighets AB Bromma Center Sédra trdffad 6verenskommelse
om exploatering med tomtréttsupplatelse inom Ulvsunda 1:1 (Bromma Center)
daterad xxxx-xx-xx. Overenskommelsen bifogas i avskrift. Képaren skall vid
overlatelse av tomtrétten tillse att ocksa efterféljande tomtréttshavare binds vid
tverenskommelsen, vilket skall fullgéras genom att denna bestdimmelse, med i sak
oftréndrad text intages i 6verlatelsehandlingen. Sker ej detta skall kdparen utge vite
till Stockholms stad med 60.000.000 kronor i penningvérde 2010-01-01.
Motsvarande ansvar skall &vila varje ny kdpare.

Vitet skall omréknas till penningvérdet vid den tidpunkt d& vitet forfaller till
betalning genom anvéndning av konsumentprisindex eller det index som kan komma
att ersitta det.”

Om Bolaget skall utge vite enligt denna punkt skall vitet omriknas till penningvérdet
vid den tidpunkt dé vitet forfaller till betalning genom anvindning av
konsumentprisindex eller det index som kan komma att ersétta det.

Bolaget skall i god tid innan 6verlételse sker underritta Stockholms
exploateringskontor om den planerade 6verlatelsen samt, sedan 6verlatelse skett,
snarast Oversidnda en bestyrkt avskrift av 6verlatelsehandlingen.

4. Solidariskt ansvar

Fastighets AB Bromma Center Stdra och Brommaporten Kommanditbolag étar sig
att solidariskt gentemot Staden svara for det rétta fullgorandet av samtliga
forpliktelser och ataganden enligt detta avtal.

4.3 Fullgjorda ataganden

For sina samtliga dtaganden och 6vriga 6verenskommelser enligt denna Gverens-
kommelse har Bolaget erhéllit full och slutlig erséttning. Parterna dr 6verens om att
négon belastning i dessa hdnseenden inte skall anses foreligga vid avgéldsreglering.

4.4 Overenskommelsens giltighet

Denna 6verenskommelse #r till alla delar forfallen utan erséttningsrétt for nagondera
parten om inte

Z
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Stockholms kommunfullméktige senast 2009-12-31 godkénner
sverenskommelsen genom beslut som senare vinner laga kraft

ny detaljplan enligt punkt 1 antages fore 2009-12-31 genom beslut som vinner
laga kraft,

Bolaget d4r medveten om

att

stadsbyggnadsnimnden eller kommunfullméktige beslutar om att anta detalj-
plan, Beslut om att anta detaljplan ska foregas av samrdd med dem som berdrs
av planen och andra beredningsétgérder. Bolaget dr &ven medvetet om att
sakégare har ritt att anfora besvir mot beslut att antaga detaljplan och att beslut
om antagande av detaljplan kan provas av lansstyrelsen och regeringen samt bli

foremal for rittsprovning.

detta avtal inte #r bindande for kommunens organ, med undantag for
exploateringsnimnden, vid provning av forslag till detaljplan.

Detta avtal har upprittats i tre likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

For Stockholms kommun For Fastighets AB Bromma Center
genom dess exploateringsndmnd Sodra

( ) ( )
( ) ( )

....................................

BILAGOR

A
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Detaljplanekarta med fastighetsindelning samt exploateringsomréde
tomtrittsavtal for byggnad H5

sidoavtal till tomtrattsavtal for byggnad HS

Avtal mellan Bolaget och KFF Realestate 12 AB, KFF Realestate 13 AB,
KFF Realestate 15 AB och KFF Realestate 16 AB rérande
kostnadsfordelningar, gemensamhetsanlédggningar m.m.

a-b &tgirder pa gatumark

preliminér huvudtidplan

Avtal mellan Staden och AB Storstockholms lokaltrafik

nyttjande av spérreservatet

L.
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TOMTRATTSAVTAL
EX PLOATERI NG S Nyupplatelse industri kontor
NAMNDEN
Fastighet
Trafikflyget Y (Byggnad HS5)
Parter
Fastighetsdgare
STOCKHOLMS KOMMUN genom dess exploateringsndmnd
Tomtrattshavare Personnr/organisationsnr
Fastighets AB Bromma Center Sédra 556671-5404

Adress (aviseringsadress)

Fastighet
Fastighetsbeteckning Kommun
Trafikflyget Y (Byggnad HS) Stockholm
Férsamling Stadsdel
Bromma Riksby
Gatuadress Areal m*
Upplatelsedag (se punkt 1) 1:a avgéldsperiod (se punkt 10) Regleringsdag (se punkt 10)
Datum Antal ar Datum
A3-mm-dd 10 Ad-mm-dd
Avgald (se punkt 2)
Kronor/ar Kronor/kvartal
6.060.000 1.515.000
Andamal och byggratt (se punkt 3)
Andamal Antal m* BTA, U
Livsmedelshandel 10.000
Antal m® BTA, U
Ovrig handel 22.800
Antal m* BTA, U

Byggnadsskyldighet (se punkt 4)

Senaste tidpunkt for Datum Vitesbelopp om Kronor Lépande vite Kr/Kvartal

bebyggelsens fardigstallande byggnadsskyldighet ej fullgtres
2019-12-31 30.000.000 | 1.500.000

Overlatelse av avtalet (se punkt 16)

Overlatelsevite Kronor

60.000.000

For avtalet géller samtliga omstaende allménna bestdmmelser, sérskilda bestammelser samt vad i jordabalken eller eljest i lag
stadgas om tomtrétt.

Exploateringskontoret, Box 8189, 104 20 STOCKHOLM, telefon 08-508 276 00



ALLMANNA BESTAMMELSER

1 Upplitelse

Fastighetsagaren upplater frn och med uppldtelsedagen till tomtratishavaren med
tomiratt fastigheten i nu befintligt skick. Tomtrittshavaren, som besiktigat
fastigheten, avstdr med bindande verkan fran alla ansprak pa grund av fel eller brister

i fastigheten.

Fastighetséigaren och tomtréttshavaren #r ense om att fastigheten vid avgalds-
bestdmning skall anses ha normal grund.

2 Avgild

Den #rliga tomtréttsavgdlden utgdr, om inte annat overenskoms eller av domstol
bestams, ovan angivet avgildsbelopp. Tomtréttsavgilden skall betalas kvartalsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kvartals borjan. Om avgild inte betalas p&
foreskriven tid skall drojsmalsriinta utgh pa forfallet belopp till dess betalning sker.

Har genom dom eller eljest bestdmts att avgald fran viss tidpunkt skall utgd med
hogre belopp #n forut, skall drojsmélsranta betalas pd skillnaden mellan erlagda
belopp och de belopp som skall utgd efter nyssnémnda tidpunkt frdn respektive
forfallodag till dess betalning sker.

Om drojsmalsriinta géller vad darom vid varje tidpunkt i lag stadgas.

3 Andamil och byggriitt
P4 fastigheten, som endast far anvindas for ovan angivet 4ndamdl, far uppforas och

bibehdllas byggnad innehallande hogst ovan angivna antal kvadratmeter utnyttjnings-
bar bruttoarea (BTA,U) uppdelad enligt ovan angiven disposition.

4 Byggnadsskyldighet

Det aligger tomtrattshavaren att vid tidpunkt och vite, som angivits ovan, ha
furdigstillt bebyggelse p4 fastigheten i enlighet med ovan angiven byggnad-
skyldighet. For varje avslutat kvartal hirefter skall tomtrattshavaren utge ovan
angivna lopande vite, till dess bebyggelsen pé fastigheten har fardigstallts.

Senast 12 manader efter det att bebyggelsen pa fastigheten blivit inflyttningsklar skall
obebyggd del av fastigheten vara iordningstalld i enlighet med i detaljplanen och i
bygglovirendet lamnade foreskrifter.

5 Andring av utnyttjande

Andring av det for fastigheten bestimda utnyttjandet far inte ske utan fastig-
hetséigarens medgivande. Innan sidan #4ndring sker skall tomtréttshavaren, om fastig-
hetstigaren s4 finner pékallat, triffa tillaggsavtal med fastighetsigaren angéende den
avgild och de dvriga villkor, som skall gélla vid det andrade utnyttjandet.

6 Bygglov

Varje byggnadsatgsrd som kriver bygglov skall av tomtrittshavaren sarskilt anmélas
till fastighetsigaren i samband med att bygglov soks. Uppfrd byggnad far inte utan
fastighetsigarens medgivande rivas.

’7 Underhill

Bygenader och dvriga pA fastigheten uppforda anldggningar skall av tomtrattshavaren
viil underhdllas. Om de forstors eller skadas av eld eller pa annat sétt, skall de inom
av fastighetsiigaren bestamd skilig tid Ateruppbyggas eller repareras, sdvida inte
annan dverenskommelse traffas mellan fastighetséigaren och tomtrattshavaren.

Aven obebyggd del av fastigheten skall hllas i ett vardat skick.

8 Kontroll
For kontroll av detta avtals tillimpning &r tomtrittshavaren skyldig att limna fastig-

hetstigaren erforderliga upplysningar och tillfille till besiktning.

9 Servitut m.m.
Tomtréttshavaren far inte utan fastighetstigarens medgivande i tomiriitien upplita
servitut eller annan sérskild rattighet &n pantriitt, nyttjanderétt eller sdan ratt som

foljer av detta avtal,

Detta avtal har upprittats i tva likalydande exemplar av vilka fastighetségaren och tomtrittshavaren tagit var sitt.

pi

10 Andring av avgiild
For avgaldsreglering galler perioder om 10 &r, varvid forsta perioden raknas frin och

med 43-mm-dd.

11 Uppsiigning av avtalet
Genom uppstigning fran fastighetsagarens sida kan tomtratten bringas att upphora
efter en forsta tidsperiod om 60 &r, riknat frdn och med A34-mm-dd, och dérefter

tidsperioder om vardera fyrtio &r.

12 Lésen

Skall pa grund av uppsigning tomtritten upphdira, &r fastighetsigaren skyldig att 16sa
byggnad och annan egendom som utgdr tillbehdr till tomiratten. Loseskillingen skall
utgd i penningar och motsvara byggnaders och tvriga anléggningars bruksvarde vid
losentillfillet. Detta virde skall beriknas pa sadant satt att frdn hela det varde p&
fastigheten med byggnader och ovriga anlaggningar, som kan bestimmas med
hansyn till méjlig hyresavkastning vid uthyming i allménna marknaden, avdrages
fastighetens nybyggnadsvirde och de kostnader, som vid detta tillfalle kan drabba
fastighetsagaren for byggnademnas istindsattning i uthyrningsbart skick. Med fastig-
hetens nybyggnadsvirde avses virdet vid losentillfillet av jamforbar obebyggd mark.

1 ovrigt skall betraffande losen galla vad dérom i lag stadgas.

13 Forpliktelser m.m.
Samtliga avgifter, skatter och ovriga forpliktelser, som utgér for fastigheten
tomtrétten, skall baras av tomirattshavaren i den mén de beloper pa tiden fran och

med upplitelsedagen.

14 Ledningar m.m.
Tomrittshavaren medger fastighetsigaren eller annan,
fastighetsiigarens tillstnd, att, dar sadant kan ske utan avsevard olagenhef
tomtratishavaren, i eller 6ver fastigheten anligga, bibehalla, underhalla, nyttj:
borttaga for allmint och gemensamt &ndamél avsedda ledningar, ror, kulvertar, tunn-
lar och bergrum samt belysningsanordningar, allt med dartill horande anordningar
samt infistningar pa byggnad inklusive viigméarken och gatunamnskyltar.

som dirtill har

o

Inom fastigheten fir inte vidtas tgard som kan forhindra eller forsvara anliggande,
nyttjande eller inspektion av ovan angivna anordningar.

Tomtrattshavaren 4r pliktig att utan ersattning tala i denna punkt angivet intrdng och
nytjande, men 4r berattigad till ersattning for skada pad byggnad eller annan

anliggning inom fastigheten.

15 Anslutningsavgifter m.m.

Faslighetséigaren svarar for gatukostnader vid upplitelsetilifillet samt for
anl4ggningsavgiften for anvisad forbindelsepunkt for vatten och aviopp.
Tomtrattshavaren svarar for kostnaderna for ytterligare forbindelsepunkter samt for
anslutning av el, fjérrvirme samt eventuell anslutning till gemensamhetsanlaggning.

16 Overlitelse av avtalet .
Vid overlatelse av tomtritten Aligger det tomrattshavaren att vid ovan angivna

overldtelsevite tillse, att forvdrvaren skriftligen forbinder sig att Overtaga
tomtrattshavarens samiliga forpliktelser enligt avtalet jamte eventuella tillagg till
detsamma. Forbindelsen skall dversindas till fastighetsigaren inom en vecka frén

dagen for dverldtelse.

17 Inskrivning

Fastighetsagaren skall soka inskrivning av detta tomtrittsavtal. Samtliga kostnader
for inskrivningen erliiggs av tomtriitishavaren.

SARSKILDA BESTAMMELSER SE BILAGA A

Datum

For exploateringsnamnden

Tomtrattshavarens underskrift (stampel e.dyl)

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfértydligande

Underskrift

Underskrift

Namnfértydligande

Namnfortydligande




!

Bilaga A
till tomtrattsavtal for fastigheten Trafikflyget Y

SARSKILDA BESTAMMELSER

1. Allmiinna ledningar pa kvartersmark
Tomtréttshavaren medger fastighetségaren, eller den fastighetséigaren sétter i sitt stille, rétt att inom

fastigheten, utan erséttning, anldgga, nyttja, underhalla och ombygga allménna ledningar med dértill
horande anordningar inom det omrade, som angivits med U pa bilagda detaljplanekarta, Bilaga B.

2. Allmiin gingpassage
Tomtréttshavaren medger att det omrade som pa detaljplanekartan, Bilaga B, markerats med d skall vara

tillangligt for gdngpassage till tviirbanestationen och centrum, Staden #ger ritt att med servitut sikra
denna réttighet.



Bilaga 3

Mellan Stockholms kommun, genom dess exploateringsndmnd, sdsom upplatare av tomtrétten
till fastigheten Trafikflyget x, nedan kallad staden, och Fastighets AB Bromma Center Sddra, org
nr 556671-5404, i egenskap av tomtrittshavare till fastigheten Trafikflyget x, nedan kallad
bolaget, har tréffats foljande

Sidoavtal

till tomtrittsavtal av den dd.mm..43 avseende fastigheten Trafikflyget x (Byggnad H5) inom
Bromma forsamling.

§1
Staden och bolaget 4r Gverens om att nir bolaget tréffat hyresavtal med minst 15 ars 16ptid for
livsmedelshall med en yta av minst 10.000 kvm BRA inom fastigheten ska tomtréttsavgélden for
tomtriitten Trafikflyget x vara fyramiljonerattahundratusen (4 800 000) kronor intill
regleringsdagen .

§2
Fram till dess att den s.k. simulatorbyggnaden #r riven skall oaktat vad som framgér av §1

tomtrittsavgilden for tomtrétten Trafikflyget x vara attahundratusen (800 000) kronor, dock
senast till och med 31 december 2012.

§3
Detta avtal ir till alla delar forfallet efter forsta regleringsdagen.

§4
Detta avtal far ej inskrivas.

Detta avtal #r upprittat i tva likalydande exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Stockholm den

Stockholms kommun genom Fastighets AB Bromma Center Sodra
Dess exploateringsndmnd

............................................................................................

..........................................................................................

............................................................................................

............................................................................................

namnfortydligande namnfortydligande
Bevittnas:

2



SAMARBETSAVTAL

~ for genomforande av etapp 3 (byggnad H4 och HS) vid handelsomyédet Bronma Center
mellan
4 ena sidan
Bromma Center Sédra AB
och
4 andra sidan

KFF Realestate 12 AB

KFF Realestate 13 AB

KFF Realestate 15 AB

KFF Realestate 16 AB




Bromma Center S6dra AB (org. nr. 556671-5404) (nedan benimnd “BCS”) 4 ena sidan och KFF
Realestate 12 AB, (org. nr. 556743-0177), KFF Realestate 13 AB, (org. nr. 556743-0227), KFF
Realestate 15 AB (org. nr. 556743-0243) och KFF Realestate 16 AB (org. nr. 556743-0250) & andra
sidan (gemensamt beniimnda “KFF-bolagen”) har denna dag ingétt nedanstiende samarbetsavtal
("Avtalet”). BCS och KFF-bolagen benfimns gemensamt “Parterna” och var for sig "Part”.

1.

L1

1.2

1.3

1.4

1.6

2.1

22

2.3

24

KFF-#89938-v6-Samarbetsavial_Bromma_Center_S&dra.DOC

BAKGRUND

Stoékﬁdlms stad,ééer faé‘tigﬁetema UIvsrmda 1:1, Riksby’ 1:4isamt Trafikflyget 1, 3 och 5. KFF—
bolagen innehar fastigheterna Trafikflyget 1, 3 och 5 med tomtréitt och Riksby 1:4 och del av
Ulvsunda 1:1 med arrendertitt. BSC innehar del av fastigheten Ulvsunda 1:1 med arrenderétt

(“Fastigheterna”).

Parterna skall triffa var sitt exploateringsavtal med Stockholms stad som avser handelsomradet
vid Bromma flygplats ("Exploateringsavtalen”). Parterna avser att uppféra ny bebyggelse for
kommersiell verksamhet inom det s.k. Exploateringsomradet enligt markering for rod firg for
BCS och markering med bla firg for KFF-bolagen pa bilagd karta Bilaga 1.2 (“Projektet”).
Stockholms stad skall i samband med Exploateringsavialen upplata var sin tomtuditt till Parterna
till del av fastigheten Ulvsunda 1:1 och Parterna skall i samband med detta samverka avseende
projektering, byggnation och inréttande av gemensamhetsanliggningar som paverkar bada
Parters fastigheter. Enligt Exploateringsavtalen skall fven fastighetsbildning ske avseende delar
av Exploateringsomradet och i samband med detta skall gemensamhetsanldggningar i form av
bland annat infart/utfart och korytor inrfittas. Vidare skall tilligg till tomfréittsavtal gbras.

Exploateringsomradet &r foremal for ny planléiggning i enlighet med forslag till detaljplan etapp
3 (Detaljplanefsrslag Dp 2004-14499-54, nedan *Detaljplanen”) av handelsomrédet vid
Bromma flygplats. Detaljplanen beriiknas vinna laga kraft senast 2009-12-31. Detaljplanens
syfte &r bl. a. att ersitta befintliga byggnader med stérre bebyggelse for handel.

Parterna har enligt Exploateringsavtalen &tagit sig att gemensamt sdka, bekosta och medverka till

genomforandet av gemensamhetsanldggningar.

Fér att Parterna skall kunna genomfora Projektet krévs visst samarbete mellan Parterna.
Mot bakgrund av ovanstéende har Parterna enats om foljande Avtal.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR OCH SERVITUT

Parterna skall gemensamt s6ka, bekosta samt medverka till erforderliga fordtmingar enligt
anl4ggningslagen for anliggningar som #r gemensamma for Parterna enligt Bilaga 2.1 pa de

villkor som nirmare foljer av detta Avtal.

Kostnaderna skall fordelas i enlighet med vad som framgér av punkt 4 nedan. Avtalet omfattar
endast kostader som uppkommit efter datumet for detta Avial.

Servitut kan komma att inréittas till forman for BCS sé att BCS far tillgang till en egen
garageramp Viister om byggnad H5 samt till en entré i nordvéistra delen av bygenad HS.

Andra servitut kan komma att inrfittas pA Parts fastighet till forman fr den andre Partens
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fastighet fiimst for s.k. ubrymningsviigar.

PROJEKTERING OCH GENOMFORANDE AV GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR
Parterna Hr Sverens om att foljande alternativ kan bli aktuella:

Béda Parter pdbdrjar byggnation pé sin respektive fastighet samtidigt.

BSC pibtrjar byggnation pé-sin fastighet fore KFE-bolagen.

KFF-bolagen pabdrjar byggnation pé sin fastighet fre BCS.

Ansvarsfordelning avseende projektering, upphandling och genomforande:

Omréde 1-4 nedan framgér av Bilaga 3.2,

Féljande ansvarsfordelning skall gélla om bada parter pabdrjar byggnation pa sin respektive
fastighet samtidigt:

Omrade |

KFF-bolagen projekterar och ansvarar for genomforande. Upphandling av entreprenaden skall

ske gemensamt,
Omrade 2

BCS projekterar och ansvarar for genomforande. Upphandling av entreprenaden skall ske

gemensamt,
Omuade 3

KFF-bolagen projekterar och ansvarar for genomférande. Upphandling av entreprenaden skall

ske gemensamt,

Omrade 4

KFF-bolagen projekterar och ansvarar for genomforande. Upphandling av entreprenaden skall

ske gemensamt.

Féljande ansvarsitrdelning skall gélla om nigon av Parterna pabirjar byggnationen:

Omride 1

KFF-bolagen projekterar och ansvarar for genomforande. Upphandling av entreprenaden skall

ske gemensamt.

Omréde 2

Den Part som pabdrjar byggnation av byggnad H4 alternativt byggnad HS forst skall projektera
och ansvara for genomfGrandet. Upphandling av entreprenaden skall ske gemensamt.
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Omrade 3

Den Part som pabdrjar byggnation av byggnad H4 alterativt byggnad HS furst skall projektera
och ansvara fr genomfbrandet. Upphandling av entreprenaden skall ske gemensamt,

Omride 4

KFF-bolagen projekterar gemensam infart till garage. Den Part som pabtjar byggnation av

entreprenaden skall ske gemensamt.

Om byggnad H5 byggs fore byggnad H4 kan det bli aktuellt med en provisorisk in- och
utfart till byggnad H5:s garage.

FORDELNING AV KOSTNADER FOR GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Kostnader for projektering

Projekteringskostnader, vilket avser kostnader for externa konsulter samt myndighetskostnader,
skall fordelas mellan parterna i enlighet med den fordelningsprincip som faststélls i samband
med lantmiterifrrittining av respektive gemensamhetsanliggning,

Preliminiit skall BCS betala 40 % av kostnaderna avseende Omrde 1 & 2, 50 % av kostnadermna
avseende Omrade 3 och 60 % av kostnaderna avseende Omidde 4, Resterande kostnader betalas
av KFF-bolagen. Parterna skall forstka tillse att respektive part direkt faktureras sin del av
kostnaden i enlighet med den preliminéra fordelningsprincip som Parterna kommit &verens om
for respektive Omrade. 1 annat fall skall den Part som &r bestéillare av byggnationen ha riitt att
kréiva att den andre Parten betalar sin del av byggkostnaderna i enlighet med Iyfiplan.

Efter det att lantméterifoiritmingen faststillt fordelningsprincipen skall avrdkning ske sa att den
slutliga fordelningen av kostnader mellan Parterna faststills i enlighet med denna.

For Omréde 1, 2, 3 och 4 #r det verifierade projekteringskostnader som skall fordelas.

Kostnader for genomforande

Kostnader for genomférande av gemensamhetsanliggningar skall fordelas enligt den
fordelningsprincip som faststills i samband med lantméterifoirittning av respektive

gemensamhetsanliggning.

Preliminirt skall BCS betala 40 % av kostmaderna avseende Omrade 1 & 2, 50 % av kostnaderna
avseende Omrade 3 och 60 % av sidana kostnader avseende Omréde 4. Resterande kostnader
betalas av KFF-bolagen. Parterna skall forsoka tillse att respektive Part direkt faktureras sin del
av kostnaden i enlighet med den prelimingra fordelningsprincip som Parterna kommit Sverens
om for respektive Omrade. I annat fall skall den Part som r bestéillare av byggnationen ha riitt
att kriiva att den andre Parten betalar sin del av byggkostmaderna i enlighet med lyftplan.

Efter det att lantmiiterifSiritiningen faststillt fordelningsprincipen skall avrikning ske sé att den
slutliga firdelningen av kostnader mellan Parterna faststills i enlighet med denna. Fér Omrade
1, 2 och 3 #r det verifierade genomfiirandekostnader som ska fordelas. For Omrade 4 har
Parterna &verenskommit att den kostnad for genomforande som skall fordelas uppgér till SEK

4(8)




6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

KFF-#89938-v6-Samarbetsavtal_Bromma_Center_Sédra.DOC

20.000:- exklusive mervirdeskatt per kvm BTA i kostnadsldge mars 2009. Vid
genomfrandetidpunkten skall denna kostnad justeras enligt Entreprenadindex E84 littra 121.
Slutlig yta faststills i samband med lantméterifSrrittning,

FORDELNING AV OVRIGA KOSTNADER

Ovriga kostnader som kan uppsti i enlighet med detta Avtal skall fordelas péa sé shtt att BCS
skall svara for 60 % och KFF-bolagen skall svara for 40% av sidana kostnader, savida inte
annan &verenskommelse tréiffas. Vardera Parten skall sta for interna kostnader.

TIDPLAN OCH SAMORDNING

Parterna har tillsammans med Stockholms Stad uppriittat och &verenskommit om en preliminér
tidplan av 2008-11-26 for arbetets genomfbrande, Bilaga 6.1 (“Tidplanen™).

Parterna skall vardera utse en representant som skall svara for den kontinuerliga samordningen
av samarbetet avseende tid, utformning och kvalitet i enlighet med Avtalet.

Parterna &r Gverens om att KFF-bolagen skall ombesérja rivning av den s.k.
Simulatorbyggnaden. Rivningen skall ske senast vid den tidpunkt da Hangar 3 #r firdigstalld,
dock tidigast 2010 12 31. Byggnaden kan kvarsti efter detta datum tills dess BCS genom en
skriftlig underrittelse till KFF-bolagen begiir att den skall rivas, alternativt att KFF-bolagen
genom en skriftlig underrittelse till BCS meddelar att rivning kommer att ske. Sadant
meddelande frn BCS respektive KFF-bolagen ska vara KFF-bolagen respektive BCS tillhanda

senast sex manader innan byggnaden skall vara riven.
BCS &r medveten om att Staden kan pakalla rivning av Simulatorbyggnaden néir snabbsparviigen
ska byggas, dock ej tidigare &n 2010 12 31. Om Staden pékallar rivning skall KFF-bolagen

underrétta BCS senast 6 manader innan byggnaden ska vara riven.

I samband med rivningen Gvertar BCS ansvaret fr omliggning av den el- och vattenforsérjning
som idag forsorjs fran Simulatorbyggnaden till BCS nuvarande fastigheter och svarar for de
kostader som uppkommer med anledning av detta.

Parterna forbinder sig att inte bestrida eller 6verklaga varandras bygglovsanstkningar savida de
inte uppenbarligen strider mot detaljplanens intentioner eller &r till uppenbarligt men for den

andre Parten.

Partena [Srbinder sig att samverka med AB Storstockholms Lokaltrafik, SL, betréiffande
spérvigsutbyggnaden genom omradet, i enlighet med Avtal avseende reservat for Tviirbanan i
Bromma Center, som kommer aft tecknas mellan Staden och SL.

INVESTERINGSBESLUT

Parterna ir medvetna om att alla investeringsbeslut eller andra beslut som kriiver firmateckning
av respektive Part méaste godkinnas i respektive Parts styrelse eller undertecknas av behériga

firmatecknare.
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8. TEKNIK & MILIO

8.1 Parterna skall om mojligt samordna grindliggningsmetoden i syfie att optimera kvalitet och
ekonomi,

8.2 Vardera Parts fastighet skall utrustas med egen feknisk fors6rjning.

8.3 Part far ¢j paverka grundvattennivéer genom sitt projekt.

84 Parterna skall samarbeta i sikerhetsfragor,

9. PARKERING

Vardera Parts fastighet skall utrustas med erforderligt antal parkeringsplatser enligt
berikning som minst motsvarar 50 parkeringsplatser per 1 000 kvin LOA for dagligvaror
samt 35 parkeringsplatser per 1 000 kvm LOA &vrig handel.

10, KOMMERSIELL VERKSAMHET

Parterna &r vil inforstadda med att den andra Parten ska kunna bedriva kommersiell
verksamhet pa sin respektive fastighet under den tid som den ena eller bida Parter genomfar
Projektet. Vardera Part forbinder sig att tillse att Projektet inte i ontdan stor den verksamhet
som pagér pA den andre Partens respektive fastighet. Parterna dr Gverens om att vid varje tid
tillse att hilla respektive projektomrade inh#gnat samt halla sidan ordning som rimligen kan
kiivas med hiinsyn till Projektets omfatining. Parterna &r dverens och dtar sig att planera
atgirder och arbeten sh att angriinsande fastigheter inte drabbas av onddiga strningar och

inskrinkningar pa grund dérav.

11. ARKITEKTER

Parterna skall anlita gemensam arkitekt for att sikerstilla detaljplanens intentioner. Kostnaderna

for detia skall biiras av Parterna med hélfien vardera.

12, GILTIGHET

Detta Avtal 4r for sin giltighet beroende av att dels Stockholms kommunfullmiktige senast
2009-12-31 godkénner respektive Parts exploateringsavtal genom beslut som senare vinner
laga kraft, dels att ny detaljplan enligt ovan antas fore 2009-12-31 genom beslut som senare

vinner laga kraft.
13. OVRIGT

Part kan ej dverlata eller Sverfora sina ataganden och skyldigheter enligt defta Avtal pa
annan med mindre &n att Parts vitt till fastighet inom detaljplaneomrédet dverfors till annan
part, varvid Part skall s2 lingt majligt tillse att den nya fastighetséigaren ansluter till och fullt

ut intriider i sin foretriidares stéille i enlighet med detta Avtal.

14, MEDDELANDEN

14.1 Uppsigning eller andra meddelanden skall ske genom bud, rekommenderat brev eller telefax till

KFF-#89938-v6-Samarbetsavtal Bromma_Center_S&dra.DOC 6 (8)




14.2

15.

16.

17,

18,

19.

20.
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Parternas senast uppgivna adresser eller telefax nummer. Meddelandet skall anses ha kommit
mottagaren tillhanda

A. om avldmnat med bud: vid 6verlimnandet;

B. om avsint med rekommenderat brev: tva (2) dagar efier avlimnande for postbefordran;

eller

C. om avsint med telefax: vid mottagandet av faxkopian eller pa grund av avsiindarens
faxkvitto pd mottagen séindning.

Adresstindring skall meddelas den andra Parten pa sttt foreskrivs i denna bestimmelse.

ANDRINGAR

Andringar av och tilligg till detta Avtal skall for att vara bindande vara skriftligen avfattade

och undertecknade av Parterna.
FULLSTANDIG REGLERING

Detta Avial med dess bilagor ersitter alla tidigare skriftliga och muntliga avtal och
tverenskommelser mellan Parterna och Parterna &r Sverens om att alla tidigare skriftliga och
muntliga avtal och éverenskommelser per detta datum #r fullstdndigt reglerade och att inga

utestdende krav mellan Parterna kvarstar.,

PASSIVITET

Parts underlatenhet att utnyttja ndgon rittighet enligt detta Avtal eller underlatenhet att
patala visst forhallande hinfarligt till Avtalet skall inte innebiira att Part franfallit sin ritt i

sadant avseende.
ANDRADE FORHALLANDEN

Om forutsittningarna for detta Avtal i viisentlig man skulle éindras eller om Avtalet till foljd
av dndring i lag eller annan omstindighet utom Parternas kontroll inte skulle kunna
tillimpas i enlighet med Parternas intentioner, skall p& begiiran av Part forhandlingar inledas
i syfte att anpassa Avtalet till de findrade férhallanden som da réader.

AVTALSTID

Detta Avtal giller fran och med undertecknandet av avtalet och under en period av fem (5)
ar dérefter. Avtalet skall stigas upp med en uppséigningstid om sex (6) méanader, annars [6per
Avtalet vidare med tva (2) ar for varje gang med samma uppsigningstid.

TVIST

Tvist i anledning av detta Avtal skall avgtras genom skiljedom i enlighet med Stockholms
Handelskammares skiljedomsinstitut. Skiljeforfarandet skall hallas i Stockholm.
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Stockholm den

BROMMA CENTER SODRA AB
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Stockholm den

KFF REALESTATE 12 AB

KFF REALESTATE 13 AB

KFF REALESTATE 15 AB

KFF REALESTATE 16 AB
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OVERENSKOMMELSE OM INRATTANDE AV
GEMENSAMHETSANLAGGNING I BROMMA CENTER

1. Bakgrund

Det befintliga handelsomradet vid Bromma Flygplats éir foremal for ny planldggning.
Den nya planens syfte &r bl.a. att ersitta dagens barackbebyggelse med nya storre
byggnader for handel (ev. ocksé verksamheter) och forbereda Tvirbanans dragning
genom omrédet.

Handelsomradet avses indelas i flera fastigheter och till dessa fastigheter hor
gemensamma anldggningar i form av garage, parkeringsytor, korytor, lastgata mm
som sedan foérvaltas av en samfillighetsforening. Féreningsforvaltningen avser
samtliga gemensamma anléggningar enligt nedan, beslut rérande en anliggning fattas
dock endast av de deldgande fastigheterna inom respektive gemensamhetsanliggning
och d& genom huvudtalsmetoden, dvs en rdst per fastighet. Vid ekonomiska frfigor och
om nagon s& begér sker rostning enligt beslutade andelstal, en deléigare kan da ha max
1/5 av rdsterna,

Kostnader for anliggningarnas reinvestering och kommande drift regleras enligt
andelstal nedan. Kostnader for nyanléiggning i samband med exploatering regleras i

strskilt avtal mellan parterna.

Infor bildande av gemensamhetsanliiggningarna tréiffas hiirmed denna
tverenskommelse mellan berdrda fastighetstigare och tomtréttshavare.

2. Anliiggningsdtgiird
Gemensamhetsanldggningar skall inréittas och besta av féljande:

a. Ga:l
Infartsvéig med dértill hérande anléiggningar (belysning, ventilation, skyltar,

oljeavskiljare), sprinklers, portar, grindar, markvérme vid infart, uppvirmning,
skéirmtak och ramper.

Deltagande fastigheter: Fastighet A, C och Trafikflyget 5.
For anldggningen upplats utrymme inom Fastighet C,

Omréadet &r markerat med ga:1 och rod firg pa bifogad karta, bilaga 1 och 3b.
Fastigheterna utgér en samfillighet for anldggningens reinvestering och drift.

(ej nyanliggning)

Ga:2
Parkeringsgarage med dértill horande anléiggningar (belysning, ventilation,
skyltar, oljeavskiljare), sprinklers och utrymningstrappor.

g .
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Deltagande fastigheter: Fastighet C och Trafikflyget 5.
For anliggningen uppléts utrymme inom Fastighet C och Trafikflyget 5.

Omréadet &ir markerat med ga:2 och morkblé firg pa bifogad karta, bilaga 2 och
3a. Fastigheteina utgor en samfillighet for anlédggningens reinvesteting och
drift. (ej nyanldggning

Ga:3
Paikeringsytor i markplan p# fastigheten Trafikflyget 1, 5 och Ulvsunda 1:1

(nedanfor fastighet Trafikflyget 4) med dértill hrande anléggningar
(belysning, gangytor, skyltar, kundvagnsstéll, olj eavskiljare) samt ytor runt
byggnaderna pé fastigheterna Trafikflyget 1, 5, Tr aﬁkﬂyget 3/Riksby 1:4 och
Ulvsunda 1:1. Ga:n striicker sig ner till tétskiktet pa fastighet Trafikflyget 5.

Tétskiktet ingér i ga:3.

Deltagande fastigheter: Fastighet C, Trafikflyget 1, 4, 5 och Trafikflyget

3/Riksby 1:4.
Fér anlédggningen uppléts utrymme inom Fastighet Trafikflyget 1, 5,

Trafikflyget 3/Riksby 1:4 och Ulvsunda 1:1.

Omradet #r markerat med ga:3 och gul firg pé bifogad karta, bilaga 1.
Fastigheterna utgdr en samfillighet for anliggningens reinvestering och drift.

(¢j nyanliggning)

Ga:d

Vig och ging- och cykelvéig, Viigarnas bredd, strickning och standard skall
motsvara en normal angoringsvig for planlagd handelsplats.

Deltagande fastigheter: Fastighet A, C, Trafikflyget 1, 5 och Trafikflyget

3/Riksby 1:4.
Fér anldggningen upplats utrymme inom Fastighet A, B, Trafikflyget 1, 5,

Trafikflyget 3/Riksby 1:4 och Ulvsunda 1:1.

Omradet &r markerat med ga:4 och lila firg pa bifogad karta, bilaga 1.
Fastigheterna utgér en samfillighet for anliggningens reinvestering och drift.

(ej nyanldggning)
Ga:5

Vig fran rondellen fram till forgrening vid garageramp, taxivig fran
forgreningen upp till torget samt del av torget (=entréytorna).

Deltagande fastigheter: Fastighet A, C och Trafikflyget 5.
For anlidggningen uppléts utrymme inom Fastighet A, B, C och Trafikflyget 5.

Omrédet 4r markerat med ga:5 och gron Rirg pa bifogad karta, bilaga 1.
Fastigheterna utgbr en samfillighet for anliggningens reinvestering och drift.

(ej nyanliggning)
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b. Ga:6
Lastgata med dértill hérande anliggningar (skyltar, vigtrummor, brunnar,
oljeavskiljare, plank (brandsk#rm)), dagvattenledning, planteringar och
belysning mm,

Deltagande fastigheter: Fastighet C, Trafikflyget 1 och 5.
For anldggningen upplats utrymme inom Fastighet C, Trafikflyget 1 och 5,

Omréadet &r markerat med ga:6 och ljusbla firg pé bifogad karta, bilaga 1.
Fastigheterna utgdr en samfillighet for anldggningens reinvestering och drift.

(¢j nyanléggning)

¢ Till forman for
Anléggningssamfélligheten (de deltagande fastigheterna).

d. Siirskilda foreskrifter
Anldggningssamfalligheten 4r skyldig att hélla tillfartsvéigarna farbara for
motorfordon aret om.

€. Onormalt slitage
Om #gare till fastighet eller tomtrittshavare som deltar i nigon av

gemensamhetsanliggningarna tillfilligt anvénder ndgon av anliggningarna i
visentligt stérre omfattning (onormalt slitage) eller for annat indamél #n vad
som forutsattes vid faststillandet av andelstalet for driftskostnaderna, &r
fastigheten skyldig att till samfilligheten betala erséttning for de kostnader
som uppkommer till foljd av den tillfilliga eller #indrade anvéndningen.
Innan nya anléiggningsarbeten paborjas skall anldggningssamfilligheten

besiktiga vigarna.

f. Forvaltning
Gemensamhetsanldggningen skall forvaltas av en samfillighetsforening.

2. Andelstal

Kostnaderna for anliiggningarnas utférande och drift skall fordelas mellan de
deltagande fastigheterna enligt bilaga 4.

Andring av andelstal kan ske i samband med avstyckning eller annan
fastighetsbildning, vid &ndrad anviindning av fastigheten eller d& bygglov for
ny- eller tillbyggnad beviljats. Andring av andelstal skall ske genom skriftlig
dverenskommelse mellan deltagande fastigheter som sedan registreras vid

Lantméterimyndigheten.

h. Utforandetid
Anlédggningarna skall vara utfbrda senast 10 &r efter det att anldggningsbeslutet
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vunnit laga kraft. Byggs inte anléiggningen inom 7 &r #r anldggningsbeslutet
forfallet.

3. Ersiittning
Erstittning och reglering av kostnader avseende anliggningarnas byggande regleras i

ett stirskilt samarbetsavial. I §vrigt utgar ingen annan ersittning mellan
fastighetsigarna for markupplatelsen till gemnensamhetsanldggningariia.

Denna dverenskommelse &r upprittad i 1 (ett) som ldmnas till Lantméterimyndigheten.

Fér Fastighet A Fastighet B

Bromuma Center Sédra AB Stockholms stad

For Fastighet C Fér Fastighet Trafikflyget 1

KFF Realestate 16 AB KFF Realestate 13 AB

For Trafikflyget 3 For Trafikflyget 4

KFF Realestate 12 AB KFF Realestate 14 AB




For Trafikflyget 5

KFF Realestate 15 AB

For Ulvsunda 1:1

Stockhalms stad

Denna dverenskommelse godkénnes:

Stockholms Stad sdsom fastighetsiigare

For Riksby 1:4

5(5)
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Bilaga 4

Fastighet

Trafikflyget 1

Trafikflyget 3/

Trafikflyget 4

Trafikflyget 5

Ulvsunda 1:1 A c
Riksby 1:4

LOA kvm 24399 5615 3297 22642 26643 | 17209
Andelar Ga:1 5;8 27 17
Andelar Ga:2 23 | i i
Andelar Ga:3 245 55 1:5 185 8,5
Andelar Ga:4 245 5.5 23 27 17
Andelar Ga:5 15 27 17
Andelar Ga:6 245 23 17

2009-03-10
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Fastighets AB Bromma Center Sadra / KF Fastigheter AS Bromma center e som AT

Prelimindr huvududplan fér arbeten enligt Detaljpian 2004-14499-54 e
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Aktivitat

munfuildktige

""" Kersningen vid Karisbodavigen

Projeltaring och bypgnalion




4a Korsningsombyggnad

Handelsplatsens anslutning mot Karlsbodavégen utformas med kommpletterande korfilt p _
Ulvsundaviigen och Karlsbodavigen. P4 arlsbodavéigen och Ulvsundavégen (norrifran) anliggs eft
hogersvangande korfilt. Detta sker i me '
framkomligheten i korsningen.

Det foreslagna higersvéingande korfaltet pé Ulvsundavigen foreslas utformat som en forlingning av
befintlig busshallplatsficka.

Det tillkommande kérfiltet pA Karlsbodavigen janspraktar gongbanan som forskjuts norrut,

d syfte att forbaittra kapaciteten och sikerstilla

Ett kerfilt in mot handelskvaiteret och tre ut frin detsamma ansluter till Ulvsundavigen.

Kostnad

Nedan redovisad kostnad avser entreprenadkostnad, Byggherrekostnader sasom markforvarv,
projektering, besiktning mm ingér inte. :

De béigge tillkommande kerfilten bedoms endast medfora behov av smérre anliggningsarbeten. Inga
stérre trafikomlaggningar har antagits erforderliga.

1,200,000:-

Kostnadsuppskattning:

L:A7020\2006\10077307 - Bromma Cenler\?_ch:arans\DSOZ!S_Expfaoleringsavtalsbilagar\Dokumeut\% Korsningsombyggnad.doc




4b Rampbro ("Fly Over”)

Den genomggende trafikstrdmmen langs Ulvsundavégen skall kunna tka med ca 5000 fran dagens
nivé enligt krav fran stadens tjinstemén. DirutSver ska tillkommande trafik fran det utbyggda
Bromma Center samt en Bromma flygplats kunna omhéndertas. For att kapaciteten i korsningen
Ulvsundavagen/Flygplatsinfarten pé ett nojaktigt sitt langsiktigt ska kunna omhénderta den &kade
trafikméngden kan en rampbro, som planskilt leder trafiken fréin Ulvsundaplan till Flygplatsinfarten,
anliggas. Det innebir samtidigt att det vinstersviingande korfiltet till Flygplatsinfarten séderifréin pa
Ulvsundavigen utgar.

Rampbron foreslas enfiltig med mojlighet till in- och utfart till planerat parkeringshus vid Bromma
Center. Rampbron blir ca 250 meter lang och foreslas en maximal langslutning av 6 %. Fri hojd ska
medges for trafiken p4 Ulvsundaviigen och dess lokala anslutning till Ulvsunda industriomrade mittfor

Flygplatsinfarten. i
Utmed Ulvsundavéigen ianspraktas skiljeremsan mellan Ulvsundavéigen och dess lokalgata for att ge
plats for retardationskorfilt mm, Utmed Flygplatsinfarten anliggs et korfilt fran Ulvsundavigen till

vilket rampbron adderas.

Kostnad
Nedan redovisad kostnad avser entreprenadkostnad. Byggherrekostnader sisom markforvérv,

projektering, besiktning mm ingér inte.
Byggandet av rampbron forutsitts kunna ske med stérre langvariga trafikomléggningar.

Kostnadsuppskattning: 45,000,000:-

LA7020\2006\10077207 - Bromma Center\7_Leverans\080218_Explaoteringsavialsbilago\Dokument\ib Rampbro_FlyOver.doc
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Bromma handelsomréde vid Bromma Flygplats &r en sedan ldnge eta-
blerad handelsplats med en omfattande existerande handel. Stockholms
kommun avser att inom handelsomradet méjliggéra ny bebyggelse for
handelstindamal och har anvisat mark for detta till tva exploatorer,
nedan kallad Exploatérerna.

For den planerade bebyggelsen har framtagits forslag till detaljplan for
Etapp 3 av handelsomrédet vid Bromma Flygplats, Bromma Center,
som utgdr del av Ulvsunda 1:1 m.fl. i stadsdelen Riksby i Stockholm,
Dp 2004-14499-54, nedan kallad Detaljplanen. Staden avser att inte
nyttja det i Detaljplanen utlagda omradet for reservat for Tvédrbanan for
centruméndamal innan Tvérbanan ar utbyggd.

Tvérbanans Kistagren planeras gé genom det existerande handelsom-
radet som i enlighet med Detaljplanen avses utvecklas. Banan kommer
pa bro 6ver Ulvsundavégen och far en héllplats en trappa upp i det nya
centrumet. I Detaljplanen finns utrymme for reservat for Tvérbanan,
nedan kallat Sparreservatet, bilaga 1. Arbetet med att bygga Tvirba-
nans Kistagren kan preliminért paborjas kring 2013.

Mot ovan angivna bakgrund har Stockholms kommun genom exploate-
ringsndmnden, nedan kallad staden, och AB Storstockholms Lokaltra-
fik, nedan kallat SL, tréffat féljande

AVTAL
avseende reservat for Tvirbanan 1 Bromma Center
Medgivande

§1

Staden medger, pa de villkor som framgar av detta avtal och i enlighet
med Detaljplanen, hdrmed SL rétt att ta i ansprak Sparreservatet for att
anldgga Tvérbanan inklusive palgrundldggning, bropelare, brospann med
hallplatsfunktioner och teknikutrymmen.

Staden skall sakerstilla att Spareservatet dr fritt fran anldggningar och
hinder vid tidpunkten for SLs byggnation av Tvérbanan, med undantag
av vad som anges i nésta stycke.

SL medger Staden, Exploatorerna eller den staden annars sitter i sitt
stélle ritt att under tiden for uppforandet av Tvérbanan nyttja omraden
av Sparreservatet for biltrafik, i enlighet med bilaga 1. Dessa omraden
skall upprétthallas pa Exploatérernas bekostnad under hela genomfo-
randet av Tvédrbanan.

o



SL #r inforstddd med och accepterar att centrumbyggnaderna och
Tvérbanan kan byggas samtidigt och att centrumbyggnaderna kan vara
helt klara vid tiden for Tvérbanans byggande.

SLs ritt att disponera Sparreservatet for Tvérbanan skall regleras i sér-
skilt servitutsavtal mellan Staden och Landstinget.

Projektgenomforande

§2

Projekteringen och byggandet av Bromma handelscenter ombesdrjs av
de av staden anvisade exploatdrerna och i samrad med SL.

Parterna 4r 6verens om att krav pa miljoskyddsatgérder ej infors i De-
taljplanen. Med anledning av detta &r parterna ocksa &verens om att
eventuella krav p& miljoskyddsétgérder ska behandlas enligt den meto-
dik som beskrivs i § 5.1 och §5.2 i det mellan Staden, SL och Stock-
holms l#ns landsting triffade avtalet “"Huvudavtal uppréttat 2008-01-
15”. Staden forbinder sig att tillse att denna hinvisning till § 5.1 och §
5.2 vidare overfors till Exploatérerna genom hénvisning till detta avtal.
Parterna #ir &ven 6verens om att genomforandeavtal enligt § 5.3 i ovan
nimnda huvudavtal ej behover tréffas inom Detaljplanen.

Staden forpliktar sig att i exploateringsavtal mellan Staden och Exploa-
térerna tillse att Exploat6rerna under den tid SL anldgger Tvérbanan
inom Spérreservatet ansvarar for eventuella ekonomiska krav frén Ex-
ploatorernas hyresgéster pa grund av stérningar fran SLs byggnation
som SL inte rimligen kunnat undvika.

SL och Staden skall infér utbyggnaden av Tvérbanan teckna sérskilt
avtal om genomférande av utbyggnad av Tvérbanan som mer i detalj

reglerar utbyggnaden.

Giltighet

§3

Detta avtal dr forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera part om
dels  SL beslutar att inte anldgga Tvérbanan inom spérreservatet
dels Detaljplanen inte vinner laga kraft

dels  Stockholms kommunfullméktige inte senast 2009-12-31 god-
kiinner detta avtal genom beslut som senare vinner laga kraft

B L A L UL L L
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Detta avtal har uppriéttats och utvéxlats i tvé likalydande exemplar.
Stockholm den Stockholm den

Stockholms kommun genom AB Storstockholms Lokaltrafik
Exploateringsnimnden

...........................................................................................



Plan 0, skala 1:1500
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Bromma handelsomrade vid Bromma Flygplats &r en sedan linge eta-
blerad handelsplats med en omfattande existerande handel. Stockholms
kommun avser att inom handelsomradet mgjliggéra ny bebyggelse for
handelsindamal och har anvisat mark for detta till tva exploatorer,

nedan kallad Exploattrerna.

For den planerade bebyggelsen har framtagits forslag till detaljplan for
Etapp 3 av handelsomrédet vid Bromma Flygplats, Bromma Center,
som utgér del av Ulvsunda 1:1 m.fl. i stadsdelen Riksby i Stockholm,
Dp 2004-14499-54, nedan kallad Detaljplanen. Staden avser att inte
nyttja det i Detaljplanen utlagda omradet for reservat for Tvérbanan f6r

centruméndamal innan Tvérbanan &r utbyggd.

Tvirbanans Kistagren planeras gd genom det existerande handelsom-
ridet som i enlighet med Detaljplanen avses utvecklas. Banan kommer
pa bro 6ver Ulvsundavigen och far en héllplats en trappa upp i det nya

centrumet. I Detaljplanen finns utrymme for reservat for Tvérbanan,
nedan kallat Sparreservatet, bilaga 1. Arbetet med att bygga Tvérba-

nans Kistagren kan preliminért paborjas kring 2013.

Mot ovan angivna bakgrund har Stockholms kommun genom exploate-
ringsnamnden, nedan kallad staden, och AB Storstockholms Lokaltra-

fik, nedan kallat SL, tréffat foljande

AVTAL

avseende reservat for Tvirbanan i Bromma Center

Medgivande

§1

Staden medger, pa de villkor som framgar av detta avtal och i enlighet
med Detaljplanen, hirmed SL ritt att ta i ansprék Spéarreservatet for att
anligga Tvdrbanan inklusive palgrundldggning, bropelare, brospann med
héallplatsfunktioner och teknikutrymmen.

Staden skall sikerstilla att Spareservatet &r fritt fran anldggningar och
hinder vid tidpunkten fér SLs byggnation av Tvirbanan, med undantag
av vad som anges i nésta stycke.

SL medger Staden, Exploatérerna eller den staden annars sitter i sitt
stille riitt att under tiden for uppforandet av Tvérbanan nyttja omréaden
av Spérreservatet for biltrafik, i enlighet med bilaga 1. Dessa omraden
skall uppritthallas pd Exploatorernas bekostnad under hela genomfo-

randet av Tvérbanan.



SL, #r inforstddd med och accepterar att centrumbyggnaderna och
Tvirbanan kan byggas samtidigt och att centrumbyggnaderna kan vara

helt klara vid tiden for Tvéirbanans byggande.

SLs riitt att disponera Spérreservatet for Tvérbanan skall regleras 1 sér-
skilt servitutsavtal mellan Staden och Landstinget.

Projektgenomforande

§2

Projekteringen och byggandet av Bromma handelscenter ombesdtjs av
de av staden anvisade exploatérerna och i samrad med SL.

Parterna &r 8verens om att krav pa miljoskyddsatgérder ej infors i De-
taljplanen. Med anledning av detta &r parterna ocksé dverens om att
eventuella krav pa miljoskyddsatgéirder ska behandlas enligt den meto-
dik som beskrivs i § 5.1 och §5.2 i det mellan Staden, SL och Stock-
holms l#ns landsting triffade avtalet “Huvudavtal uppréttat 2008-01-
15”. Staden forbinder sig att tillse att denna hénvisning till § 5.1 och §
5.2 vidare 6verfors till Exploatrerna genom hénvisning till detta avtal.
Parterna &r #iven Gverens om att genomférandeavtal enligt § 5.3 i ovan

ndmnda huvudavtal ej behdver tréffas inom Detaljplanen.

Staden forpliktar sig att i exploateringsavtal mellan Staden och Exploa-
torerna tillse att Exploatérerna under den tid SL anligger Tvérbanan
inom Spérreservatet ansvarar for eventuella ekonomiska krav frdn Ex-
ploatrernas hyresgéster p& grund av stérningar fran SLs byggnation

som SL inte rimligen kunnat undvika.

SL och Staden skall infor utbyggnaden av Tvirbanan teckna sérskilt
avtal om genomférande av utbyggnad av Tvérbanan som mer i detal]

reglerar utbyggnaden.
Giltighet

§3

Detta avtal #r forfallet utan erséttningsrétt for ndgondera part om

dels  SL beslutar att inte anldgga Tvirbanan inom spérreservatet

dels Detaljplanen inte vinner laga kraft

Stockholms kommunfullmiktige inte senast 2009-12-31 god-

dels
kiinner detta avtal genom beslut som senare vinner laga kraft

----------



Detta avtal har upprittats och utvéxlats i tvé likalydande exemplar.

Stockholm den Stockholm den
Stockholms kommun genom AB Storstockholms Lokaltrafik

Exploateringsndmnden

...........................................................................................
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Budgetkonsekvenser Ack

Invesiering tom

Mnkr 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 Separe Totalt

Utgifier inkl forvary (- 2,0 24 53 -5y a9 836 -171,8

Inkomster (exi]. forsilining) 00 0 0.0 09 (X0 0 0.4

Nettoulgift () /-inkomst EX] ST IE EETE JTY 834  ang

Forsaljringsinkomst od od od od 123 0.4 128

Budgethonsekvenser

Drift Kom-

Mnkr 2009 | 20010 | 2011 | 2012 | 2013 Senare mentar

Resultatpiverkan ExpIN

Lopande intaler/kostnader 0 0.0 0.0 7.1 (Al max 7,1

Internsinta o 00 04 0, 0y max -§,24

Avskrivningar 0.4 04 04 0f [ife max-3,1) - dr2014

Reavinster/forluster 0 oqa 00 127§ 0 0.0 total
2

Summa resultatpdverkan nimnd 0,01 0.9 00 1349 kA =

Resultatpiverkan TRN+SDN

Driflskostnader TRN+SDN og 09 od o0f 0f meuadsehal

Underhdllskostnader trafiknsmnden 0 og od 0 oY eduatesd

Summa resultatpiverkan TRN+SDN [ 00 0 0.0 @

80000 - -~ - — - =

Tkr

60 000 +

40 000 4

20000 4

0

Fiédesdiagram Investeringar

Utgifter
= = = Inkomster
= = «Forarvy
— —Fbrsaljning

2009 2011

2013

2015

—

2017

2019 2021
Ar

202,

Budgetkonsekvenser
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